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UCHWALA NR XV/90/ 1§
RADY GMINY DOMANIOW

z dnia 29 grudnia 2015 r.

w sprawie zasad gospodarowania nieruchomos$ciami Gminy Domaniow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a, art. 40 ust. 2 pkt 3, art. 41 ust. 1 oraz art. 42 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o0 samorzadzie gminnym (tekst jedn.: Dz. U. z 2015 r. poz. 1515) oraz art. 13 ust. 1, art. 34 ust. 6 i 6a,
art. 37 ust. 31i 4, art. 68 ust. 1 pkt 1, 7i 8oraz art. 84 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (tekst jedn.: Dz. U. z 2015 r. poz. 1774) Rada Gminy w Domaniowie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwata okre$la zasady gospodarowania nieruchomosciami Gminy Domaniow w zakresie nabywania,
zbywania, obcigzania oraz ich wydzierzawiania, wynajmowania, uzyczania na czas oznaczony dluzszy niz
3 lata lub na czas nieoznaczony oraz zasady zawierania przez strony umow, gdy strony zawieraja kolejne
umowy, ktorych przedmiotem jest ta sama nieruchomos¢.

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Domaniow,
2) Radzie - nalezy przez to rozumie¢ Rad¢ Gminy Domaniow,
3) Wojcie - nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Domaniow,

4) Ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r. o0 gospodarce nieruchomos$ciami
(Dz. U. z 2014 r. poz. 518 z p6zn. zm.),

5) Zasobie - nalezy przez to rozumie¢ zasob nieruchomosci Gminy.
2. Pozostate terminy ujete w uchwale nalezy definiowa¢ w rozumieniu Ustawy.

§ 3. W gospodarowaniu nieruchomos$ciami stanowigcymi wiasno$¢ Gminy obowigzuje zasada prawidtowej
i racjonalnej  gospodarki, szczegélnej staranno$ci, korzystania i dysponowania nieruchomo$ciami
z uwzglednieniem spoleczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci oraz zasad wspotzycia spotecznego.

Rozdzial 2.
Zasady nabywania nieruchomosci

§ 4. 1. Wojt moze nabywa¢ do Zasobu nieruchomosci stanowigce wiasno$¢ osob fizycznych, osob
prawnych oraz jednostek organizacyjnych nie posiadajgcych osobowo$ci prawnej oraz przystugujace tym
podmiotom prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowych, uwzglgdniajac potrzeby zabudowy
i rozwoju Gminy, a takze obowigzek wykonywania zadan publicznych, jezeli nieruchomosci te sg niezbedne
dla Gminy w nastgpujacych przypadkach:
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1) ich nabycie zwigzane jest zzamierzonymi inwestycjami, koniecznoscig realizacji zadan wiasnych
i zleconych, tworzeniem Zasobu, regulowaniem stanéw prawnych nieruchomosci faktycznie zajetych przez
Gming,

2) ich nabycie skutkuje znaczacym zmniejszeniem lub zaspokojeniem wierzytelnosci Gminy wobec
wlasciciela lub uzytkownika wieczystego nieruchomosci, a egzekucja wierzytelnos$ci jest nieskuteczna,

3) ich nabycie wigze si¢ z osiggnigciem przez Gming korzysci majatkowych,

4) ich nabycie przyczynia si¢ lub powoduje powstanie zwartego kompleksu nieruchomosci gruntowych,
ulatwiajac gospodarowanie nim zgodnie z jego spoteczno-gospodarczym przeznaczeniem,

5) ich nabycie nast¢puje nicodptatnie lub w drodze zamiany polepszajacej gospodarowanie Zasobem albo
stuzacej realizacji celu spoteczno-gospodarczego Gminy w ramach jej zadan wiasnych,

6) ich nabycie nastgpuje w wyniku stusznych i prawnych roszczen wiascicieli nieruchomos$ci okre§lonych
odrgbnymi ustawami.

2. W zakresie okreslonym w § 4 ust. 1 pkt 1-6 Wojt moze bez zgody Rady:

1) zawiera¢ umowy sprzedazy i zamiany nieruchomosci oraz praw uzytkowania wieczystego oraz wykonywac
wynikajace z przepisow ustawy prawo pierwokupu, pod warunkiem, ze cena sprzedazy nieruchomosci lub
kwota optaty w przypadku zamiany nie przekracza rownowartosci wartosci okreslonej przez rzeczoznawce
majatkowego,

2) zawiera¢ umowy dotyczace nicodptatnego przeje¢cia nieruchomoscei lub prawa uzytkowania wieczystego.

Rozdzial 3.
Zasady zbywania nieruchomosci

§ 5. 1. Sprzedaz, oddanie w uzytkowanie wieczyste odbywa si¢ w drodze przetargu lub w drodze
bezprzetargowej na zasadach okreslonych w niniejszej uchwale i Ustawie oraz innych przepisach prawa.

2. Nieruchomo$ci s3 zbywane w drodze przetargu z zastrzezeniem nieruchomosci wymienionych
w § 5ust. 3pktl,2 3,4

3. Zwalnia si¢ z obowigzku zbycia nieruchomos$ci w drodze przetargu, w przypadkach, jezeli:

1) zbycie nastepuje pod budownictwo mieszkaniowe lub realizacje urzadzen infrastruktury technicznej albo
innych celow publicznych, jezeli cele te bedg realizowane przez podmioty, dla ktoérych sg to cele statutowe
i ktorych dochody przeznacza si¢ w catosci na dziatalno$¢ statutows. Nie dotyczy to przypadku, gdy
0 nabycie nieruchomosci ubiega si¢ wigcej niz jeden podmiot, spetniajacy powyzsze warunki,

2) zbycie nastgpuje na rzecz osoby, ktora dzierzawi nieruchomos$¢ na podstawie umowy zawartej co najmniej
na 10 lat, jezeli zostata zabudowana budynkiem trwale zwigzanym z gruntem na podstawie pozwolenia na
budowe. Nie dotyczy to przypadku, gdy o nabycie nieruchomosci ubiega si¢ wiecej niz jeden podmiot,
speliajacy powyzsze warunki,

3) zbycie nastepuje na rzecz najemcy lub dzierzawcy lokali mieszkalnych i uzytkowych, z ktorymi nawigzano
stosunek najmu lub dzierzawy na czas dluzszy niz trzy lata lub czas nicoznaczony,

4) zbycie nastgpuje na rzecz najemcy lub dzierzawcy budynkow mieszkalnych i uzytkowych, stanowigcych
w cato$ci przedmiot najmu lub dzierzawy. Zbycie nast¢puje wraz z gruntem niezbednym do racjonalnego
korzystania z nieruchomosci zabudowanej budynkiem.

4. Wyraza si¢ zgode na sprzedaz na wiasno$¢ gruntow komunalnych oddanych w uzytkowanie wieczyste na
rzecz ich uzytkownikow wieczystych.

5. Koszty zwigzane z przygotowaniem nieruchomos$ci do zbycia pokrywane sg na zasadach ustalonych
pomigdzy stronami w StoSOwnej umowie.
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§ 6. W przypadku zbycia nieruchomos$ci w drodze bezprzetargowej, wyraza si¢ zgode na udzielenie
bonifikaty w wysokosci 95 %, od ceny nieruchomosci, ustalonej przez rzeczoznawce majatkowego zgodnie
z art. 67 ust. 3 ustawy, jezeli nieruchomos¢ jest zbywana w wyniku realizacji okreslonych w art. 209a Ustawy
roszczen o zawarcie umowy przeniesienia wiasno$ci lub oddania w uzytkowanie wieczyste przyleglej
nieruchomosci gruntowej lub jej czgéci na cele mieszkaniowe, ktéra wraz z dotychczas wydzielong dziatka
gruntu bedzie spetnia¢ wymogi dziatki budowlane;.

Rozdzial 4.
Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych

§ 7. Przeznacza si¢ do sprzedazy w drodze bezprzetargowej lokale mieszkalne znajdujace si¢ w budynkach
komunalnych osobom, ktorym ustawa przyznaje pierwszenstwo w ich nabyciu, zgodnie z art. 34 ust. 1 Ustawy.

§ 8. 1. W¢jt moze odmowic sprzedazy lokalu mieszkalnego:
1) jezeli lokal znajduje si¢ w budynku wpisanym do rejestru zabytkow,

2) jezeli lokal znajduje si¢ w budynku, w ktorym powierzchnia lokali przeznaczonych na cele inne niz
mieszkalne przewyzsza powierzchni¢ lokali mieszkalnych,

3) jezeli lokal mieszkalny lub budynek, w ktorym si¢ on znajduje jest lub bedzie wykorzystywany do
realizacji zadan Gminy,

4) w przypadku zalegania przez najemce z optatami czynszowymi.

2. Lokale mieszkalne, ktorych najemcy nie skorzystaja z pierwszenstwa kupna lub nie zlozg o$wiadczenia,
ze wyrazaja zgode na ich nabycie za cen¢ ustalong na podstawie wartosci okre§lonej przez rzeczoznawce
majatkowego, mogg by¢ sprzedawane w drodze przetargu.

§ 9. Koszty zwiazane z przygotowaniem lokalu do zbycia w trybie bezprzetargowym pokrywane sg na
zasadach ustalonych pomigdzy stronami w stosownej umowie.

§ 10. 1. Cen¢ lokalu mieszkalnego iudzialu w prawie wilasno$ci gruntu lub pierwszej optaty z tytulu
uzytkowania wieczystego sprzedawanego najemcy jako odrebng nieruchomo$¢ w trybie bezprzetargowym,
w przypadku jednorazowej zaptaty mozna obnizy¢ o:

1) 95% w budynkach wybudowanych w 1944 r. i wcze$niej z zastrzezeniem ust. 3,
2) 85 % w budynkach wybudowanych w latach 1945-1980 z zastrzezeniem ust. 3,
3) 80 % w budynkach wybudowanych po 1980 r. z zastrzezeniem ust. 3,

4) 50% w budynkach po remoncie kapitalnym. O zaliczeniu remontu do kategorii remontu kapitalnego
decyduje kryterium ilo$ci tj. co najmniej 60% wszystkich podstawowych elementow budowlanych
i instalacyjnych poddanych byto naprawom gléwnym, badz wymianom, a ich przeprowadzenie wymagato
wykwaterowania wszystkich osob lub ich czesci z lokali mieszkalnych.
2. Wysokos¢ bonifikaty okreslonej w punktach 1,2 i 3 mozna obnizy¢ o 10 %, jezeli naktady poniesione

przez Gming na remont lokalu lub czgéci wspdlnych budynku w okresie petnych 5 lat przed ztozeniem wniosku
przekroczyly 50 % wartosci kupowanego lokalu.

3. Bonifikaty o ktorych mowa w § 10 mozna stosowa¢ wytacznie w przypadku, gdy:

1) najemca nie posiada zadnych zalegto$ci w optacaniu naleznosci z tytutu najmu wnoszonych na rzecz
wynajmujacego,

2) najemca nie skorzystat zpomocy Gminy w formie umorzenia nalezno$ci, przy splacie zaleglosci
czynszowej w okresie trzech lat, przed ztozeniem wniosku o wykup lokalu mieszkalnego.

§ 11. Sprzedaz lokali mieszkalnych nastepuje tgcznie z oddaniem w uzytkowanie wieczyste lub sprzedaza
utamkowej czesci gruntu niezbednego do racjonalnego korzystania z budynku.

§ 12. Ustalone w niniejszym rozdziale zasady dotycza rowniez sprzedazy budynkéw mieszkalnych
jednolokalowych, stanowigcych w catosci przedmiot najmu, wraz z gruntem niezbednym do korzystania z tych
budynkéw, w przypadku ich sprzedazy dokonywanej na cele mieszkaniowe.
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Rozdzial 5.
Zasady sprzedazy lokali o przeznaczeniu innym nizZ mieszkalne, budynkéw uzytkowych, stanowiagcych
W calo$ci przedmiot najmu lub dzierzawy

§ 13. 1. Przeznacza si¢ do sprzedazy w drodze bezprzetargowej lokale uzytkowe znajdujace si¢
W budynkach komunalnych oraz budynki uzytkowe stanowigce w catosci przedmiot najmu lub dzierzawy na
wniosek ich najemcy lub dzierzawcy.

2. Najemcy i dzierzawcy, o ktorych mowa w ust. 1, korzystajg z pierwszenstwa w nabyciu lokalu i budynku
na podstawie art. 34 ust. 6 i 6a ustawy, jezeli ztoza o§wiadczenie, ze wyrazaja zgodg na cen¢ nabycia ustalong
zgodnie z przepisami Ustawy.

§ 14. Wojt moze odmowic sprzedazy nieruchomosci okre§lonych w § 13 ust. 1 uchwaty, w przypadku, gdy:
1) budynek jest wpisany do rejestru zabytkow,
2) lokal znajduje si¢ w budynku wpisanym do rejestru zabytkow,
3) budynek lub lokal jest lub bedzie wykorzystywany do realizacji zadan Gminy,
4) budynek jest przeznaczony do remontu kapitalnego,
5) lokal znajduje si¢ w budynku przeznaczonym do remontu kapitalnego,
6) lokal potozony jest na dwoch dziatkach gruntu,
7) najemca lub dzierzawca zalega z optatami czynszu,

8) wydzielenie gruntéw niezbednych do korzystania z budynkow uzytkowych powodowatoby nieracjonalne
zagospodarowanie terenu na ktorym potozone sa te budynki.

§ 15. 1. Koszty zwigzane z przygotowaniem nieruchomos$ci okreslonych w § 13 ust. 1 uchwaty do zbycia
w drodze bezprzetargowej, pokrywane sg na zasadach ustalonych pomig¢dzy stronami w stosownej umowie.

2. Poniesione za zgoda wiasciciela nieruchomosci naktady na budowe budynku, podlegaja zaliczeniu na
poczet ceny nabycia. Poniesionych naktadéw nie zalicza si¢ w przypadku, gdy umowa najmu lub dzierzawy lub
inna umowa zawarta z Gming stanowi inaczej.

§ 16. Sprzedaz nastgpuje tacznie z oddaniem w uzytkowanie wieczyste lub sprzedaza utamkowej czesci
gruntu niezbednego do racjonalnego korzystania z budynku lub lokalu.

Rozdzial 6.
Przekazywanie nieruchomos$ci gminnym jednostkom organizacyjnym posiadajacym, badz
nie posiadajacym osobowosci prawnej
§ 17. Gminnym jednostkom organizacyjnym posiadajacym, badz nie posiadajacym osobowosci prawnej,
nieruchomosci moga by¢ przekazywane w trwaly zarzad, najem, dzierzawe oraz uzyczenie na cele zwigzane
z ich dzialalno$cig statutowa, okreslong aktem utworzenia jednostki oraz statutem.

§ 18. 1. W przypadku przekazania nieruchomos$ci w trwaly zarzad, warunki korzystania z nieruchomosci
okresla decyzja o ustanowieniu trwatego zarzadu.

2. Udziela si¢ bonifikaty od oplaty rocznej z tytutu trwatego zarzagdu w wysokosci 90%, gdy nieruchomosé
jest oddana w trwaty zarzad:

1) na realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej oraz na realizacje innych celow publicznych,

2) jednostkom organizacyjnym, ktore prowadza dziatalno$¢ charytatywna, opiekuncza, kulturalng, lecznicza,
o$wiatowa, wychowawcza, sportowo-turystyczng na cele nie zwigzane z dziatalno$cig zarobkowa,

3. W przypadku przekazywania nieruchomosci jednostce organizacyjnej posiadajacej badz nie posiadajace;j
osobowosci prawnej w najem, dzierzawe lub w uzyczenie warunki korzystania z nieruchomosci oraz optaty
Z tego tytutu okresla umowa.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -5- Poz. 130

Rozdzial 7.
Obciazanie nieruchomosci

§ 19. Wojt ma prawo oddac¢ nieruchomosci gruntowe w odptatne uzytkowanie w trybie bezprzetargowym
na czas okreslony, nie dtuzszy niz 20 lat.

2. Wojt, oddajac nieruchomosci w uzytkowanie, zobowigzany jest do okreSlenia zakresu i Sposobu
korzystania z nieruchomosci.

Rozdzial 8.
Wynajmowanie, wydzierzawianie i uzyczanie nieruchomosci

§ 21. 1. Wojt kierujac si¢ zasadami racjonalnej gospodarki mieniem oraz wzgledami ekonomicznymi moze
przekazywa¢ nieruchomosci lub ich czgsci stanowigce wlasno$¢ Gminy, osobom fizycznym, prawnym oraz
jednostkom organizacyjnym posiadajacym, badz nie posiadajgcym osobowoS$ci prawnej w dzierzawe, najem
oraz uzyczenie na czas oznaczony dtuzszy niz trzy lata oraz na czas nicoznaczony w trybie przetargowym albo
W trybie bezprzetargowym, wedlug zasad wskazanych w Ustawie oraz niniejszej uchwale.

2. Oddanie nieruchomosci w najem lub w dzierzawe na czas dtuzszy niz trzy lata lub czas nieoznaczony
nastepuje w drodze przetargu z zastrzezeniem nieruchomos$ci wymienionych w ust. 3, lokali mieszkalnych,
lokali socjalnych, pomieszczen przynaleznych do lokali mieszkalnych i socjalnych.

3. Wyraza si¢ zgode na bezprzetargowe wydzierzawienie i wynajgcie nieruchomosci lub ich czgsci na czas
oznaczony dtuzszy niz trzy lata lub na czas nieoznaczony w przypadku:

1) gruntdéw przeznaczonych na cele rolnicze, ogrodki warzywno-kwiatowe,
2) gruntéw zabudowanych garazami, pomieszczeniami gospodarczymi - komoérkami, oranzeriami, altanami,

3) gruntéw zabudowanych pawilonami handlowymi i ustugowymi, na budowe ktérych naktady w catosci
poniost dzierzawca (najemca) lub poprzednik prawny dzierzawcy (najemcy),

4) gruntéw, ktoére moga poprawi¢ warunki zagospodarowania innej nieruchomosci wspdlnoty mieszkaniowej,
w przypadku, gdy przy wyodrgbnieniu wlasnosci lokali w budynku wydzielono dla tego budynku dziatke
gruntu nie spetniajaca wymogo6w dziatki budowlane;j,

5) gruntéw mogacych poprawi¢ warunki zagospodarowania nieruchomosci sgsiednie;j,
6) gruntow przeznaczonych pod punkty gromadzenia odpadéw (Smietniki),

7) gruntdw przeznaczonych na urzadzenie zaplecza placu budowy, jezeli nie moze by¢ on urzgdzony na
gruncie, na ktérym realizowana jest inwestycja,

8) gruntéw wykorzystywanych na cele schodow, pochylni, wind, urzadzen klimatycznych gankow oraz
innych mogacych poprawi¢ funkcjonowanie obiektow, realizowanych zgodnie z przepisami prawa,

9) gruntéw z przeznaczeniem pod lokalizacje tymczasowych obiektow rozrywkowych (np. cyrk, wesote
miasteczko),

10) gruntoéw na cele publiczne okreslone w art. 6 Ustawy,
11) gruntdéw na place sktadowe i rekreacyjne,
12) gruntéw przeznaczonych pod nosniki reklamowe,

13) gruntéw przeznaczonych pod pasieki, kojce lub pomieszczenia, w ktorych przebywaja zwierzeta lub
ptactwo,

14) gruntéw wykorzystywanych na ciagi komunikacyjne.

4. Wyraza si¢ zgode Wojtowi na bezprzetargowe wydzierzawianie i wynajmowanie nieruchomosci na czas
oznaczony do 3lat lub czas nieoznaczony, w przypadku, gdy strony zawierajg kolejne umowy, ktorych
przedmiotem jest ta sama nieruchomo$¢ oraz kiedy najemca lub dzierzawca nie zalega z czynszem i innymi
optatami, a takze korzysta z nieruchomosci zgodnie z umowsa.

5. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 3 pkt 1, 2, 3, 4, 5, 6, 11,12,13 i 14, gdy o0 dzierzawe lub najem
ubiega si¢ wiecej niz jeden podmiot, zawarcie umowy nastapi z tym, kto zaoferuje najwyzsza stawke czynszu.
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6. W przypadkach uzasadnionych interesem Gminy lub wprowadzeniem tadu przestrzennego, Wojt ma
prawo odda¢ w dzierzawe w trybie bezprzetargowym grunt zamienny w zamian za grunt dotychczas
dzierzawiony.

7. Do przeprowadzenia przetargu na dzierzawe i wynajecie nieruchomosci maja zastosowanie zasady

i procedury wynikajace z przepisow prawa dotyczacych przetargéw na zbycie nieruchomos$ci stanowigcych
wiasno$¢ Gminy.

§ 22. 1. Wysokos¢ stawek czynszu z tytulu najmu i dzierzawy nieruchomosci stanowigcych wiasnosé
Gminy lub jej prawo uzytkowania wieczystego okresla Wojt w drodze zarzadzenia.

2. W przetargowym trybie najmu i dzierzawy nieruchomosci, o ktorych mowa w ust. 1 stawki czynszu
okreslone w drodze zarzadzenia stanowia stawki wywotawcze do przetargu.

§ 23. Nieruchomo$ci moga by¢ oddawane w uzyczenie jednostkom organizacyjnym, osobom prawnym,
Skarbowi Panstwa iinnym jednostkom samorzadu terytorialnego oraz podleglym im jednostkom, a takze
organizacjom pozytku publicznego na realizacje¢ zadan statutowych, o ktérych mowa w art. 68 ust. 1 pkt
2 Ustawy.

Rozdzial 9.
Przepisy koncowe

§ 24. Traci moc uchwata nr 111/X1V/65/99 Rady Gminy Domaniow z dnia 29 grudnia 1999 r. w sprawie
zasad gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi wlasno$¢ Gminy Domaniow.

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Domaniow.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Domaniow:
Z. Zygadto
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