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UCHWALA NR XIX.173.2016
RADY MIEJSKIEJ W JELCZU - LASKOWICACH

z dnia 27 kwietnia 2016 r.

w sprawie: ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Jelcz-Laskowice.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, (tekst jednolity
Dz. U. z 2016 r., poz. 446 oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z 2014 r.,
poz. 150 z p6zn. zm.) Rada Miejska uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Niniejsza uchwatla ustala zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy Jelcz-Laskowice oraz kryteria jakie powinny spetnia¢ osoby ubiegajace si¢ o wynajem lokali
z mieszkaniowego zasobu Gminy Jelcz-Laskowice.

2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) Burmistrzu - nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Jelcza-Laskowic,

2) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochod, o ktorym mowa w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r.
o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2013 r. poz. 966 z pézn. zm.),

3) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Jelcz-Laskowice,

4) gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo prowadzone przez osobe samodzielnie
zamieszkujaca 1 gospodarujaca (gospodarstwo jednoosobowe) albo gospodarstwo prowadzone przez osobg
wspolnie z matzonkiem i innymi osobami stale z nim zamieszkujacymi i gospodarujacymi, ktore swoje
prawa do zamieszkiwania w lokalu wywodza z prawa tej osoby (gospodarstwo wieloosobowe),

5) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ kwotg¢ najnizszej emerytury, oglaszang przez Prezesa
Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych w wysokosci obowiazujacej w dniu ztozenia wniosku.

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub w podnajem lokalu
na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca
zastosowanie obnizek czynszu

§ 2. 1. Oddanie w najem lub podnajem lokalu na czas nicoznaczony moze nastapi¢ na rzecz osob, ktorych
sredni miesi¢gczny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie 6 miesiecy kalendarzowych,
poprzedzajacych datg ztozenia wniosku miesci si¢ w przedziale:

1) powyzej 100% do 200% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
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2) powyzej 80% do 140% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Oddanie w najem lub podnajem lokalu socjalnego moze nastapi¢ na rzecz osoby, ktorej Sredni
miesigczny dochod na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie ostatnich 6 miesiecy
kalendarzowych, poprzedzajacych datg ztozenia wniosku, nie przekracza kwoty:

1) 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
2) 80% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 3. Okresla si¢ wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszu:
1) 140% kwoty najnizszej emerytury - dla gospodarstwa jednoosobowego,

2) 100% kwoty najnizszej emerytury - na jednego czlonka gospodarstwa domowego w gospodarstwie
wieloosobowym.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 4. Poprzez warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy nalezy rozumiec:

1) w przypadku ubiegania si¢ o zawarcie umowy najmu na czas nieoznaczony - zamieszkiwanie w lokalu,
w ktérym na jedna osobg stale zamieszkujaca przypada mniej niz 6 m?facznej powierzchni pokoi,

2) w przypadku ubiegania si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego - zamieszkiwanie w lokalu,
w ktérym na jedna osobg stale zamieszkujaca przypada mniej niz 5 m* facznej powierzchni pokoi.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu

lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego

§ 5. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony przystuguje:

1) osobie pozbawionej lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, wskutek zdarzenia
losowego w szczegdlnosci: pozaru, kleski zywiotowej, katastrofy budowlanej, a nie majacej zaspokojonych
potrzeb mieszkaniowych,

2) osobie zajmujacej lokal w budynku wchodzacym w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, ktorego stan
techniczny uniemozliwia dalsze zamieszkiwanie,

3) osobie bedacej najemca lokalu w przypadku gdy nastepuje zmiana funkcji lokalu lub budynku,

4) osobie, ktora po uptywie terminu umowy najmu lokalu socjalnego utracita uprawnienia do jego dalszego
zajmowania z powodu przekroczenia kryterium dochodowego okreslonego w § 2 ust. 2, a spetnia kryterium
dochodowe okreslone w § 2 ust. 1,

5) osobie umieszczonej na liscie, z ktora nie zawarto umowy najmu lokalu w danym roku, jezeli nadal spetnia
przestanki do jej zawarcia.

§ 6. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przystuguje:
1) osobie, ktorej wyrokiem sadu przyznano uprawnienie do lokalu socjalnego,

2) osobie bezdomnej, zamieszkujacej na terenie Gminy i nie posiadajacej dochodu wyzszego niz okre$lony
w § 2 ust. 2,

3) osobie, ktora utracita mieszkanie wskutek kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru,

4) osobie umieszczonej na liscie, z ktora nie zawarto umowy najmu lokalu w danym roku, jezeli nadal spetnia
przestanki do jej zawarcia.
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Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy oraz
zamiany pomi¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach

§ 7. 1. Dopuszcza si¢ zamiang lokali mieszkalnych w ramach mieszkaniowego zasobu Gminy
w nastepujacych przypadkach :

1) wystapienia przez najemcg z wnioskiem o zamiang dotychczas zajmowanego lokalu, na lokal o mniejszej
powierzchni uzytkowej,

2) wystapienia przez najemc¢ z wnioskiem o zamiang dotychczas zajmowanego lokalu, na lokal o wigkszej
powierzchni uzytkowej w celu poprawy warunkéw mieszkaniowych, pod warunkiem spetniania kryteriow
okreslonych w § 2 ust. 1 i w § 4 pkt 1) oraz uregulowania w catosci przez strony zobowiazan z tytutu
Czynszu najmu,

3) wystapienia przez najemcOw z wnioskami o wzajemna zamiang lokali, zwlaszcza z przyczyn
ekonomicznych lub w celu poprawy warunkow mieszkaniowych,

4) wystapienia przez najemcg z wnioskiem o zamiang lokalu, gdy najemca lub cztonek gospodarstwa
domowego najemcy jest osoba o znacznym stopniu niepelnosprawnosci, zwigzanym z niezdolnoscia
do samodzielnego poruszania sig, a zajmuje lokal niedostosowany do jej potrzeb.

2. Gmina moze zaproponowac zamiang lokalu na inny gdy:
1) najemca nie przestrzega warunkOw umowy najmu,
2) w wyniku zamiany Gmina uzyskuje lokal o wigkszej powierzchni lub samodzielny lokal,

3) dotychczas zajmowany przez najemce lokal usytuowany jest w budynku wspdlnotowym i lokal ten jest
ostatnim lokalem, ktorego Gmina jest wtascicielem, a dotychczasowy najemca nie wyraza zainteresowania
kupnem lokalu.

3. Najemcy moga dokonywa¢ migdzy soba zamian lokali mieszkalnych wtedy, gdy jeden z lokali nie nalezy
do mieszkaniowego zasobu Gminy, za pisemna zgoda wlasciciela lub wynajmujacego.

4.7Zezwala sig¢ na dokonanie zamiany lokalu mieszkalnego pomiedzy osobami zainteresowanymi
w przypadku, gdy jest to uzasadnione ze wzgledu na ich stuszne interesy w razie:

1) nadmiernego zageszczenia lokalu lub gdy zajmowany przez najemce lokal jest zbyt duzy w stosunku
do jego potrzeb i najemca chce zamieni¢ dotychczas zajmowany lokal na inny o mniejszym metrazu
lub o nizszym standardzie,

2) mozliwo$ci uzyskania w drodze zamiany mieszkania potozonego w poblizu miejsca pracy,
3) powstania warunkow rodzinnych uzasadniajacych zmiang miejsca zamieszkania,
4) wzgledow zdrowotnych uzasadniajacych konieczno$¢ zamieszkania w lokalu.

5. Nie zezwala sie na zamiane lokalu mieszkalnego w przypadku gdy zamiana spowodowataby naruszenie
obowiazujacych przepisoOw oraz jezeli:

1) realizacja zamiany naruszataby zasady racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
a w szczegolnosci w sytuacji gdy w lokalu objetym w wyniku dobrowolnej zamiany zaistniatoby
przegeszezenie ponizej 5 m? facznej powierzchni pokoi na osobe,

2) wystepuja zaleglosci w optatach za uzytkowanie lokalu mieszkalnego bedacego wlasnoscia Gminy
z zastrzezeniem ust. 6.

6. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ mozliwo$¢ dokonania wzajemnej zamiany lokali
mieszkalnych w sytuacji, gdy jeden z nich jest obciazony zadtuzeniem, jezeli nowi najemcy zadeklaruja wolg
dokonania takiej zamiany z jednoczesna sptata, co najmniej 50 % kwoty zadtuzenia.
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Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiana wnioskow o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i 0 najem
lokali socjalnych oraz spos6b poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 8. 1. Osoby ubiegajace si¢ o najem lokalu z zasobu sktadaja w sekretariacie Urzgdu Miasta i Gminy Jelcz-
Laskowice do dnia 31 pazdziernika danego roku odpowiedni wniosek zawierajacy niezbedne informacje
0 sytuacji rodzinnej i materialnej.

2. Do wniosku, o ktérym mowa w ust. 1, osoby ubiegajace si¢ o najem lokalu lub zamiang lokalu
zobowiazane sa zataczy¢ dokumenty potwierdzajace dochody.

3. Whnioski podlegaja weryfikacji w celu ustalenia czy warunki mieszkaniowe i dochod wnioskodawcow
uprawniaja ich do ubiegania si¢ o najem lokalu z zasobu.

4. Zgodno$¢ gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy z zasadami zawartymi w niniejszej uchwale
podlega kontroli spotecznej sprawowanej przez stata komisj¢ Rady Miejskiej w Jelczu-Laskowicach - Komisjg
Rodziny, Mtodziezy i Spraw Mieszkaniowych.

5. Na podstawie zlozonych wnioskow oraz protokolow z wizji warunkéw mieszkaniowych Burmistrz
sporzadza projekty list osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu i udostepnia do kontroli spoteczne;j
Komisji Rodziny, Mtodziezy i Spraw Mieszkaniowych.

6. Projekty list sporzadzane sa do 30 listopada kazdego roku i wywieszane na tablicy ogloszen Urzedu
Miasta i Gminy Jelcz-Laskowice przez okres 14 dni.

7. Odwotania od ogtoszonych projektow list moga sktada¢ wylacznie wnioskodawcy w terminie 30 dni
od daty podania tych list do publicznej wiadomosci.

8. Odwotania, o ktorych mowa w ust. 7 podlegaja rozpatrzeniu przez Burmistrza.

9. Po rozpatrzeniu odwotan tworzy si¢ ostateczne listy 0os6b uprawnionych do przydziatu lokali, na dany
rok, ktore zatwierdza Burmistrz.

10. Osoby umieszczone na wykazie oséb zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu na czas
nieoznaczony i umowy najmu na lokal socjalny zobowiazane sa na wezwanie Gminy do aktualizowania
informacji zawartych we wnioskach w zakresie:

1) wysokosci dochodow przypadajacych na cztonka gospodarstwa domowego,
2) zmiany sytuacji rodzinnej dotyczacej cztonkow gospodarstwa domowego,
3) zmiany sytuacji mieszkaniowej lub adresu zamieszkania.

11. Z wykazu 0s6b zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony i umowy najmu
na lokal socjalny wykresla si¢ osoby:

1) z ktérymi podpisano umowe najmu,

2) ktore nie uaktualnity informacji zawartych we wniosku w terminie 14 dni od daty dorgczenia wezwania,
3) ktore nie spetniaja kryterium dochodowego okreslonego w § 2,

4) ktore nie sa mieszkancami Gminy,

5) ktorych sytuacja mieszkaniowa ulegla zmianie, w wyniku czego osoba ta posiada zaspokojone potrzeby
mieszkaniowe;

6) ktore trzykrotnie odmowity przyjecia lokalu.

12. Osobie wykreslonej z wykazu przystuguje prawo odwotania si¢ do Burmistrza w terminie 30 dni
od daty dorgczenia zawiadomienia o skresleniu z wykazu.
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Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktoére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce
lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy.

§ 9. 1. W razie $mierci najemcy lokalu mieszkalnego w stosunek najmu lokalu wstepuja : matzonek
niebedacy wspodtnajemca lokalu, dzieci najemcy i jego wspotmalzonka, inne osoby, wobec ktorych najemca byt
obowiazany do $§wiadczen alimentacyjnych, oraz osoba, ktdra pozostawata faktycznie we wspolnym pozyciu
Z najemca.

2. Osoby wymienione w ust. 1 wstepuja w stosunek najmu lokalu mieszkalnego, jezeli stale zamieszkiwaly
z najemca w tym lokalu do chwili jego $mierci.

3. W razie braku 0s6b wymienionych w ust. 1 stosunek najmu lokalu mieszkalnego wygasa.

4. Osoby, ktore wstapity w stosunek najmu lokalu mieszkalnego na podstawie ust. 1, moga
go wypowiedzie¢ z zachowaniem terminéw ustawowych, chociazby umowa najmu byla zawarta na czas
oznaczony. W razie wypowiedzenia stosunku najmu przez niektdre z tych osob stosunek ten wygasa wzgledem
0s0b, ktore go wypowiedziaty.

5. Przepisow ust. 1-4 nie stosuje si¢ w razie $mierci jednego ze wspdtnajemcow lokalu mieszkalnego.

6. Osoby pozostajace w lokalu po opuszczeniu go przez najemce, z ktorymi nie zawarto umowy najmu
sa obowiazane oprézni¢ lokal w czasie nie dtuzszym niz 6 miesigcy od czasu opuszczenia go przez najemce.
Do czasu oprdznienia lokalu osoby te ptaca wynajmujacemu odszkodowanie w wysokosci czynszu jaki
ptacitby najemca. Odszkodowanie ptaci si¢ co miesiagc w terminach ustalonych dla platnosci czynszu.

Rozdzial 8.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej
przekraczajacej 80 m?.

§ 10. Wolne lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m® moga byé przeznaczone
do najmu dla rodzin wielodzietnych, pozostajacych w trudnych warunkach mieszkaniowych i spetniajacych
kryteria dochodowe okre§lone w § 2 lub lokale takie moga zosta¢ przeznaczone do zamiany, jezeli
w jej wyniku Gmina uzyska co najmniej dwa samodzielne lokale mieszkalne.

Rozdzial 9.
Postanowienia koncowe

§ 11. 1. Traci moc Uchwata Nr XXXIV/233/2005 Rady Miejskiej w Jelczu-Laskowicach z dnia 03
czerwca 2005 roku w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Jelcz-Laskowice.

2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Jelcza-Laskowic

3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskie;j:
B. Bejda
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