DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroc%aw, dnla 4 lipca 2017 T. Elektronicznie podpisany przez:
Agnieszka Augustynowicz
Data: 2017-07-04 13:51:29
Poz. 3042
UCHWALA NR V/37/2017

RADY MIEJSKIEJ W POLANICY-ZDROJU
z dnia 21 czerwca 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego MPZP CENTRUM VI

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2016r.
poz. 446 z pozn. zm.), art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.) oraz w nawigzaniu do uchwaty nr XV/83/2015 Rady
Miejskiej w Polanicy-Zdroju zdnia 29 pazdziernika 2015r. w sprawie przystapienia do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego MPZP CENTRUM VI, po stwierdzeniu, iz plan
miejscowy nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Polanica-Zdr6j, uchwalonego uchwata nr XLVIII/337/2006 z dnia 24 pazdziernika 2006 r., Rada Miejska
w Polanicy-Zdroju uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w Polanicy-
Zdroju w obrgbie Centrum - MPZP CENTRUM VI, ktoérego obowigzujace ustalenia o przeznaczeniu,
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu zostajag wyrazone w postaci:

1) tekstu planu miejscowego, stanowigcego niniejsza uchwale;
2) rysunku planu miejscowego, stanowigcego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
2. Pozostalymi zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego;

2) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly mowa o:

1) RYSUNKU PLANU MIEJSCOWEGO - nalezy przez to rozumie¢ rysunek w skali 1:500 stanowigcy
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) USTAWIE - nalezy przez to rozumie¢ ustawe¢ z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pdzn. zm.);

3) TERENIE - nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu miejscowego liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem przeznaczenia;
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4) PRZEZNACZENIU TERENU - nalezy przez to rozumie¢ formy zagospodarowania i zabudowy, okre$lone
dla danego terenu, ktorych realizacja, potrzeby i wymagania okre$lone dla tego przeznaczenia musza by¢
spetnione priorytetowo przed wymaganiami innych form zagospodarowania;

5) NIEPRZEKRACZALNEJ LINII ZABUDOWY - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej elewacja
nie przekroczy od strony okreslonej w planie miejscowym po zewngtrznym obrysie Sciany budynku;

6) URZADZENIACH I OBIEKTACH POMOCNICZYCH - nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej, wyposazenia technicznego oraz inne urzadzenia iobiekty zapewniajgce
mozliwos¢ prawidtowego funkcjonowania obiektow, zgodnie z przeznaczeniem terenu;

7) WYSOKOSCI ZABUDOWY - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng dopuszczalng odleglosé od
projektowanej powierzchni gruntu w najnizej potozonej czg¢sci budynku do najwyzej potozonej kalenicy
dachu lub najwyzszego elementu dachu bez anten, instalacji, urzadzen i kominéw, przy czym parametr ten
nie dotyczy cze¢$ci budynku zlokalizowanych ponizej otaczajacego terenu;

8) POWIERZCHNI ZABUDOWY - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ jaka zajmuje budynek wraz
z konstrukcja, ociepleniem oraz innymi elementami budynku, na styku z powierzchnig terenu.

Rozdzial 2.
ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO ORAZ ZABUDOWY -
PRZEZNACZENIE TERENU

§ 3. 1. Zasady okreslone w niniejszym paragrafie podlegaja ograniczeniom okre§lonym w rozdziale
4 niniejszej uchwaly, zawierajacym szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu.

2. Wyznacza si¢ teren ustug sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem US 1,
dla ktorego obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: ustugi zwigzane ze sportem, rekreacja, wypoczynkiem i turystyka - w szczego6lnosci
ushugi gastronomi wraz z urzadzeniami i sieciami infrastruktury technicznej oraz obiektami pomocniczymi
shuzagcymi obstudze sportu i rekreacji;

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zagospodarowanie terenu musi uwzgledniaé istniejace zagrozenie powodziowe,

b) dopuszcza si¢ dostosowanie istniejacych obiektéw do przeznaczenia wskazanego w niniejszej planie
miejscowym,

c) w zakresie estetyki zabudowy:

- zabudowa powinna harmonizowa¢ z istniejgca historyczng zabudowa miasta,

- jako oktadzing elewacyjng dopuszcza si¢ tynki, ceramike, drewno, szklo oraz kamien,
d) wysoko$¢ zabudowy - maksymalnie 7 m,
e) w zakresie parametrow dachows;

- dachy dwu- lub wielospadowe

- katy nachylenia potaci od 30 do 45 stopni, przy czym dla takich elementow jak: strefa wejsciowa,
taczniki oraz lukarny dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnego kata nachylenia potaci do 20 stopni,

- kolor oraz rodzaj pokrycia dachowego - dachéwka ceramiczna lub betonowa ewentualnie inny
materiat imitujacy dachowke w kolorze brazowym,

f) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 100%,
g) powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 0%,
h) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,1 do 1,2,

i) ze wzgledu na zagrozenie powodziowe wyklucza si¢ budowg¢ nowych budynkéw, w przypadku
rozbudowy istniejacych nalezy zachowac nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu
miejscowego,
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j) w zakresie miejsc parkingowych - plan miejscowy granicami opracowania obejmuje teren jedynie pod
istniejacymi obiektami - w zwiazku zpowyzszym odstgpuje si¢ od wprowadzania ustalen w tym
zakresie, ze wzgledu na brak mozliwos$ci okre§lenia minimalnej liczby miejsc do parkowania oraz
sposobu ich realizacji.

Rozdzial 3.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI ORAZ
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 4. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji: powigzanie z zewngtrznym
uktadem komunikacyjnym zgodnie z rysunkiem planu miejscowego - z istniejacej drogi wewnetrzne;.

§ 5. 1. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej na calym obszarze objetym planem
miejscowym, przy czym ich budowa niemoze powodowaé nowych ograniczen w zabudowie
1 zagospodarowaniu terenu.

2. Powiazanie z zewnetrzng siecia infrastruktury technicznej zgodnie z zasadami okreslonymi w niniejszym
paragrafie.

3. Na obszarze objetym planem miejscowym nie dopuszcza si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych
energie z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej zwigzanej z zaopatrzeniem
w wodg - z wodociaggu migjskiego.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej zwigzanej z zaopatrzeniem
w energie elektryczng - z istniejgcej sieci i urzadzen infrastruktury elektroenergetyczne;.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej zwigzanej z zaopatrzeniem
w energie¢ cieplng - ustala si¢ ogrzewanie indywidualne - na zasadach okreslonych w odpowiednich przepisach
prawa.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej zwigzanej z zaopatrzeniem w gaz -
na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuje zbiorcza sie¢ gazowa.

8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej zwigzanej
z unieszkodliwianiem odpadow ustala si¢ gromadzenie odpadow w przystosowanych pojemnikach oraz
zorganizowany wywoz do wlasciwego zakladu zagospodarowania odpadéw - zgodnie z obowigzujacym
regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Polanica-Zdro;.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej zwigzanej z odprowadzaniem
sciekow - ustala si¢ system grupowego odprowadzenia $ciekow do kanalizacji oraz oczyszczalni §ciekow.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej zwigzanej
z telekomunikacjg dopuszcza si¢ realizacje w formie tradycyjnej - przewodowe;j, jak rowniez z wykorzystaniem
nowych technologii, w szczegdlnosci bezprzewodowych - na zasadach okreslonych w aktualnych przepisach
prawa, z zastrzezeniem, iz lokalizowane nowe urzadzenia oraz sieci nie mogg powodowacé konieczno$ci
wprowadzenia ograniczen w szczego6lnosci zakazu zabudowy.

Rozdzial 4.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY, KRAJOBRAZU ORAZ OCHRONY
DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH,
A TAKZE ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

§ 6. W zakresie ochrony przyrody - dla terenéw polozonych w granicach otuliny Parku Narodowego Gor
Stotowych:

1) obowiazuje zasada, iz przy projektowaniu przebudowy lub rozbudowy istniejacych obiektow nalezy uznac
priorytet ochrony krajobrazu,

2) przy projektowaniu zabudowy nalezy uwzgledni¢ wytyczne zawarte w aktualnych przepisach prawa;
w szczegodlnosci wynikajacych z zadan ochronnych dla Parku Narodowego Gor Stotowych.

§ 7. 1. W zakresie ochrony srodowiska ustala sig:
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1) ze wzgledu na polozenie w obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzig tj. w obszarze, na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie 1 wynosi raz na sto lat (Q 1%):

a) wyklucza sie budowe nowych budynkow,

b) dopuszcza si¢ przebudowe oraz niewiclka rozbudowe istniejacych obiektéw - zgodnie zzasadami
okreslonymi w §3 niniejszej uchwaty,

c¢) obowigzuje zakaz wprowadzania kondygnacji podziemnych

d) nalezy uwzgledni¢ zasady zawarte w aktualnych przepisach prawa, w szczegoélnoSci dotyczacych
ochrony przed powodzia;

2) ze wzgledu na polozenie obszaru objgtego planem miejscowym w granicach Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych GZWP Nr 341 ,Niecka wewnatrzsudecka Kudowa Zdroj-Bystrzyca Klodzka” oraz
w granicach obszaru iterenu gorniczego zt6z wod leczniczych "Polanica Zdr6j)” wprowadza si¢
bezwzgledny zakaz lokalizacji inwestycji mogacych mie¢ negatywny wpltyw na jako$¢ wod podziemnych
oraz nalezy uwzgledni¢ odpowiednie zasady zawarte w aktualnych przepisach prawa;

3) ochrong przed halasem wedlug nastepujacych standardow akustycznych, okreslonych w odpowiednich
przepisach prawa, dotyczacych dopuszczalnych poziomow hatasu w Srodowisku:

a) dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem US - jak dla terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych,

b) z uwagi na konieczno$¢ zapewnienia odpowiedniej ochrony przed halasem oraz drganiami nalezy
zachowa¢ zasady okreslone w aktualnych przepisach prawa, w szczegdlnosci dotyczacych warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

2. W zakresie ochrony uzdrowisk. Caty obszar objety planem miejscowym znajduje si¢ w granicach strefy
,»B” ochrony uzdrowiskowej, dla ktorej obowigzujg zasady i ograniczenia okre§lone w aktualnych przepisach
prawa, w szczeg6lnosci w art. 38 pkt 2 oraz art. 38a ust. 2 ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach
i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych (jt. Dz. U. z2016 r. poz. 879 z pdzn.
zm.).

§ 8. W zakresie ochrony krajobrazu oraz ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych, a takze zasad ksztattowania krajobrazu ustala sie:

1) ochrong potencjalnych zabytkéw archeologicznych, pozyskanych w trakcie robot ziemnych, budowlanych
lub jako znaleziska przypadkowe, wszystkie przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sa
zabytkami, podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepisoéw odrebnych, w szczegodlnosci z zakresu
ochrony zabytkows;

2) projektowane budynki powinny by¢ wpisane w lokalng tradycj¢ architektoniczno-budowlana;
3) zakaz stosowania jaskrawych kolorow elewacji nowych budynkow;
4) wyklucza si¢ stosowanie petnych ogrodzen betonowych.

Rozdzial 5.
SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH
PLANEM MIEJSCOWYM

§ 9. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) szerokosci frontéw dziatek - nie mniej niz 25 m;
2) powierzchnia dziatek - nie mniej niz 420 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 20 do 90 stopni.

Rozdzial 6.
POZOSTALE USTALENIA PLANU MIEJSCOWEGO

§ 10. 1. Stawki procentowe, na podstawie ktérych nalicza si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
ustala si¢ w wysokosci 30%.
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2. W planie miejscowym nie okresla si¢:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - ze wzgledu na brak terenow
uznanych za przestrzen publiczna;

2) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obicktow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych tj.: obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, a takze krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa - ze wzgledu na brak takich terendw 1 obszarow;

3) zasad ochrony dobr kultury wspoélczesnej - ze wzgledu na brak takich elementow;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - ze wzgledu na
istniejagce uwarunkowania.

Rozdzial 7.
USTALENIA KONCOWE

§ 11. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Polanica-Zdrd;.

2. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Polanicy-Zdroju:
R. Szymanski
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MPZP CENTRUM VI

RYSUNEK PLANU MIEJSCOWEGO

ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR V/37/2017 ,
RADY MIEJSKIEJ W POLANICY-ZDROJU Z DNIA 21 CZERWCA 2017 R.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr V/37/2017
Rady Miejskiej w Polanicy-Zdroju

z dnia 21 czerwca 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego MPZP CENTRUM VI

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2016r., poz. 778 zpdézn. zm.) Rada Miejska w Polanicy-Zdroju stwierdza, ze w wyznaczonym
terminie nie wniesiono zadnych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego w Polanicy-Zdroju, w obrgbie Centrum - MPZP CENTRUM VI, wylozonego do
publicznego wgladu w dniach od 31 marca 2017r. do 5maja 2017 r. W zwigzku ztym Rada Miejska
w Polanicy-Zdroju odstepuje od rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr V/37/2017
Rady Miejskiej w Polanicy-Zdroju

z dnia 21 czerwca 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22016 1. poz. 778 z p6zn. zm.), art. 7 ust.1 pkt. 3 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2016r. poz.446 zpdézn. zm.) stwierdza sig¢, iz w wyniku uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w Polanicy-Zdroju, w obrgbie Centrum - MPZP
CENTRUM VI, nie powoduje obowigzku realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wiasnych gminy.
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