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Poz. 3438

UCHWALA NR XXXI1/206/17
RADY GMINY DOMANIOW

z dnia 26 lipca 2017

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
w obrebie ewidencyjnym Brzezimierz w gminie Domaniéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust.1 ustawy zdnia 8 marca 1990 o samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U. 20167r., poz. 446, zpdzn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2017r., poz. 1073), w zwiazku zuchwala Rady Gminy
Domaniow nr XXXI1/221/13 z dnia 23 maja 2013 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w obrgbie ewidencyjnym Brzezimierz w gminie
Domaniéw, po stwierdzeniu, ze ustalenia planu nie naruszajg ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Domaniow” (uchwalonego uchwata nr XXIX/164/01 Rady Gminy
Domaniéw z dnia 11 wrzesnia 2001 r., zmiennego uchwata nr XLIII/206/10 Rady Gminy Domaniéw z dnia
19 maja 2010 r., uchwalg nr XLIV/292/14 Rady Gminy Domaniéw z dnia 15 kwietnia 2014 r. oraz uchwalg
nr V/27/15 Rady Gminy Domaniéw z dnia 18 marca 2015 r.), Rada Gminy Domaniow uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w obrgbie
ewidencyjnym Brzezimierz w gminie Domaniow, zwany dalej planem.

§ 2. 1. Integralna cze$cia niniejszej uchwaly jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik
nr 1 do uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu stanowi zatacznik nr 2
do uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasadach ich finansowania stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 3. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) teren - wyodrebniong liniami rozgraniczajgcymi cze$¢ obszaru, opisang symbolem i numerem,;

2) przeznaczenie podstawowe - przeznaczenie, ktorego udziatl przewaza na danej dziatce lub zespole dziatek
objetych jednym zamierzeniem inwestycyjnym,;

3) przeznaczenie dopuszczalne - inne przeznaczenia, ktéore moga wystepowaé lacznie z przeznaczeniem
podstawowym;

4) obiekty produkcyjne — obiekty budowlane, stuzace dziatalnoSci produkcyjnej, w tym takze urzadzenia
wytwarzajgce energi¢ z odnawialnych zrodet energii;

5) ustugi chronione — ustugi, dla ktorych przepisy odrebne okreslajg dopuszczalne poziomy hatasu;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy - lini¢, ktéra nie moze zosta¢ przekroczona usytuowaniem zadnej
ze S$cian wszystkich budynkéw. Okapy igzymsy nie mogg wykracza¢ poza nieprzekraczalng lini¢



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -2- Poz. 3438

zabudowy o wigcej niz 1 m, schody zewnetrzne o wigcej niz 2 m; nieprzekraczalna linia zabudowy
nie odnosi si¢ do budowli oraz obiektow matej architektury.

2. Niezdefiniowane poje¢cia nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi w przepisach szczegdlnych
1 odrebnych.

§ 4. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastgpujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réoznych przeznaczeniach lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) stanowisko archeologiczne, ktore obejmuje si¢ ochrona;
4) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkow uzytecznosci publicznej od drogi A4;

7) istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 400 kV wraz z pasem
technologicznym;

8) symbole przeznaczenia terendow.
2. Na rysunku planu wystgpuja nastgpujace oznaczenia graficzne o charakterze informacyjnym:
1) istniejgca napowietrzna linia energetyczna $redniego napiecia;
2) oznaczenie numeru drogi powiatowej przylegajacej do pdinocnej granicy obszaru objetego planem;
3) oznaczenie autostrady;
4) oznaczenie trasy europejskiej wschod-zachod.

§ 5. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia podstawowe i dopuszczalne dla terenow wyodrebnionych liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych odpowiednio symbolami na rysunku planu:

1) teren oznaczony symbolem 1P/U:

a) przeznaczenie podstawowe - zabudowa produkcyjna, sktadowa i magazynowa oraz zabudowa ustugowa,
za wyjatkiem ustug chronionych,

b) przeznaczenie dopuszczalne - obiekty produkcji rolnej i obstugi rolnictwa, infrastruktura techniczna,
drogi wewnetrzne.

2) teren oznaczony symbolem 1KDL:
a) przeznaczenie podstawowe - droga publiczna klasy lokalnej,
b) nie ustala si¢ przeznaczenia dopuszczalnego.
§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) na obszarze nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego, ktdre wymagaja ochrony
i rewaloryzacji 1 w zwigzku z tym nie wprowadza si¢ ustalen dla tych elementow;

2) ustala si¢, ze uksztaltowania wymaga zabudowa na terenie zabudowy produkcyjnej, sktadowe;j
i magazynowej oraz zabudowy ustugowej. Nakazy, =zakazy, dopuszczenia i ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu ustala si¢ w § 15 uchwaly.

§ 7. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) dziatalno$¢ przedsiewzie¢ lokalizowanych na terenie oznaczonym symbolem 1P/U nie moze powodowaé
ponadnormatywnego obcigzenia Srodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktorej inwestor posiada
tytut prawny;

2) terenow, oznaczonych symbolami 1P/U i 1IKDL nie zalicza si¢ terenéw, dla ktdrych przepisy odrgbne
okreslaja dopuszczalne poziomy hatasu.

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesne;j:
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1) obejmuje si¢ ochrong nastepujace stanowisko archeologiczne

Lp. nrobszaru | nr stanowiska nr s.ta'nomsk’a . funkcja obiektu kultura chronologia
AZP na obszarze W mMiejSCoOw0scl
1. 84-30 98 10  Wies: I éw. XIII w.
sredniowieczna

2)w obrebie wyzej wymienionego chronionego stanowiska archeologicznego wszelkie zamierzenia
inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi wymagajga przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3)na obszarze objetym planem, zuwagi na domniemanie zawarto$ci reliktéw archeologicznych
(w sasiedztwie nagromadzenia udokumentowanych stanowisk archeologicznych) ustala si¢ stref¢ ochrony
konserwatorskiej zabytkow archeologicznych réwnoznaczng z obszarem ujetym w ewidencji zabytkow;

4) w strefie ochrony konserwatorskiej zabytkdéw archeologicznych dla inwestycji zwigzanych z pracami
ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5)ze wzgledu na brak na obszarze dobr kultury wspoéiczesnej, wymagajacych ochrony nie obejmuje
si¢ ochrong tych dobr.

§ 9. Ustala si¢ nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) ustala sig, ze przestrzen publiczng stanowi teren drogi publicznej, oznaczonej symbolem 1KDL;

2) na terenie przestrzeni publicznej dopuszcza si¢ umieszczanie elementéw matej architektury, zgodnie
z wymogami przepiséw szczegolnych i odrebnych.

§ 10. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny ani obiekty podlegajace ochronie, ustalone
na podstawie odrgbnych przepisow, w tym tereny gornicze, tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych i dlatego nie wprowadza si¢ ustalen dla tych terenow.

§ 11. Ustala si¢ nastgpujace szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:

1) nie ustala si¢ terenu, objetego obowiazkiem przeprowadzenia procedury scalenia i podziatu;

2) dla terenu oznaczonego symbolem 1KDL, ze wzgledu na jego przeznaczenie nie wprowadza si¢ ustalen
dotyczacych parametrow dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu;

3) dla terenu oznaczonego symbolem 1P/U ustala si¢ nast¢pujace parametry dziatek powstalych w wyniku
scalenia i podziatu:

a) minimalna powierzchnia dziatki - 1800 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 16 m,
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 60 —120°.

§ 12. Ustala si¢ nastepujgce szczego6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu:

1) ustala si¢ pas technologiczny wzdluz istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego
napigcia 400 kV o szerokosci 70 m - po 35 metrow zkazdej strony od osi linii, mierzac poziomo
i prostopadle do osi; lokalizacje pasa przedstawia si¢ na rysunku planu;

2) dziatania inwestycyjne w granicach ustalonego pasa technologicznego musza by¢ prowadzone w sposob
niezagrazajacy prawidlowej eksploatacji sieci oraz niestwarzajacy zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi,
zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

3) w pasie technologicznym nie dopuszcza si¢ lokalizacji terenow, przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

4) lokalizacja pozostalej zabudowy oraz zieleni wysokiej w pasie technologicznym musi by¢ zgodna
z wymogami przepisoOw odrgbnych.

§ 13. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
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1) ustala si¢ dostep do obszaru z drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonej symbolem 1KDL;

2) ustala sie, ze uklad komunikacyjny na obszarze objetym planem stanowi droga publiczna klasy lokalnej,
oznaczona symbolem KDL

3) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych - w istniejacej granicy dziatki drogi.
4) na terenie oznaczonym symbolem 1P/U dopuszcza si¢ lokalizacje drog wewnetrznych;
5) minimalna szeroko$¢ drog wewnetrznych - 6 m;
6) ustala si¢ wskazniki dotyczace ilo$ci miejsc postojowych na terenach o poszczegélnych przeznaczeniach:
a) dla zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej:
- obiekty produkcyjne — 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej lub na 3 zatrudnionych,
- magazyny i sklady — 1 miejsce postojowe na 250 m? powierzchni uzytkowej lub na 3 zatrudnionych,

b) dla zabudowy ustugowej - 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczgte 50 m*> powierzchni uzytkowe;
zabudowy o funkcji ustugowe;.

7) dla dziatek, na ktorych beda lokalizowane obiekty wigcej niz jednego przeznaczenia nalezy przyjmowac
sume liczby miejsc postojowych liczone dla tych przeznaczen.

§ 14. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) na catym obszarze dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen i dystrybucyjnych sieci infrastruktury techniczne;j
zgodnie z przepisami szczegdlnymi i odrebnymi;

2) ustala si¢ budowe i rozbudowg sieci wodociggowej dla obstugi terenoéw istniejacej i planowanej zabudowy;
3) ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzania Sciekow:

a) $cieki bytowe, komunalne iprzemystowe, nalezy odprowadza¢ docelowo do oczyszczalni $ciekow
poprzez projektowang sie¢ kanalizacji sanitarnej lub do indywidualnych oczyszczalni §ciekow,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej lub indywidualnych oczyszczalni sciekow dopuszcza sie
odprowadzanie $ciekéw do szczelnych zbiornikow bezodptywowych,

¢) $cieki przemystowe przed wprowadzeniem do komunalnego systemu oczyszczania Sciekdw nalezy
podczysci¢ w stopniu spetniajacym wymogi przepisow szczegolnych i odrgbnych,

d) wody opadowe iroztopowe z potaci dachowych i terenéw nieutwardzonych nalezy zagospodarowac
na terenie nieruchomosci, do ktorej inwestor posiada tytut prawny, odprowadza¢ do lokalnej sieci
kanalizacji deszczowej lub do przyleglych ciekow badz rowow, pod warunkiem spelnienia wymogow
zawartych w przepisach szczeg6lnych i odrebnych,

e) wody opadowe iroztopowe pochodzace z nawierzchni utwardzonych nalezy odprowadza¢ do lokalnej
sieci kanalizacji deszczowej lub do ziemi albo do przyleglych ciekéw badz rowdw, pod warunkiem
spetnienia wymogow zawartych w przepisach szczegoélnych i odrebnych.

4) ustala si¢ zaopatrzenie terenu w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznych;

5) ustala si¢ zagospodarowanie statych odpaddéw bytowo-gospodarczych zgodnie z przepisami odrebnymi;
6) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych lub zdalnych Zrédet ciepta;

7) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowej;

8) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikow na gaz ptynny;

9) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji z zakresu tgcznosci publicznej w rozumieniu przepiséw szczegdlnych
i odrebnych.
§ 15. Ustala si¢ nastgpujgce zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
dla terenu oznaczonego symbolem 1P/U:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, ktorych przebiegi przedstawia si¢ na rysunku planu,
w nastepujacych odleglosciach:
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a) 17,5 - 19 m od linii rozgraniczajacej teren i teren drogi klasy lokalnej, oznaczony symbolem 1KDL,
b) 34 m od potudniowej granicy obszaru objetego planem.

2) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla budynkow uzytecznosci publicznej od drogi A4, ktorej
przebieg przedstawia si¢ na rysunku planu, w odlegtosci 123 m od poludniowej granicy obszaru objgtego
planem, z zastrzezeniem punktu 3;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkoéw uzytecznosci publicznej w odlegtosci mniejszej niz okreslonej
w punkcie 2, pod warunkiem zastosowania w tych obiektach zabezpieczen okre§lonych w przepisach
odrgbnych;

4) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 1.5;
5) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0.1;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0.1;
7) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych:
a) dla budynkéw biurowych i socjalnych — 15 m,
b) dla budynkéw produkcyjnych — 18 m,

c¢) dla budowli produkcyjnych oraz dla budowli zwigzanych technologicznie z prowadzona produkcja —
25 m,

d) dla konstrukcji wiezowych - 50 m.
8) geometria dachu dla dachow stromych:
a) dach jedno- dwu- lub wiclospadowy, o takim samym nachyleniu gtownych potaci,
b) kat nachylenia potaci dachowych - 13" 25",
9) geometria dachu dla dachéw ptaskich:
a) dach jedno- dwu- lub wielospadowy,
b) kat nachylenia potaci dachowych — do 12°.

§ 16. Ustala si¢ stawki procentowe do okreslenia wymiaru jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o jakiej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
W nast¢pujgcym wymiarze:

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P/U - 30%;
2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL — 0,1%.
§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Domaniow.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Domaniow:

Z. Zygadlo
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXXI1/206/17

Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego

Rady Gminy Domaniéw

z dnia 26 lipca 2017 r.
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Zatagcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXI11/206/17
Rady Gminy Domaniéw
z dnia 26 lipca 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w obrebie ewidencyjnym Brzezimierz w gminie
Domaniow

Na podstawie art. 20ust 1ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 2017 poz. 1073) Rada Gminy Domaniéw uchwala, co nastepuje:

§ 1. W zwiazku z tym, ze w ustawowym terminie, to jest do dnia 26.06.2017 r. nie wniesiono zadnych
uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w obrebie
ewidencyjnym Brzezimierz w gminie Domaniéw wylozonego do publicznego wgladu, nie rozstrzyga si¢
W sprawie rozpatrzenia uwag.
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Zatagcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXI11/206/17
Rady Gminy Domaniéw
z dnia 26 lipca 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art.20ust 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. 2017 poz. 1073), art. 7 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. 2016 poz. 446 z pézn. zm.) iart. 216 ust 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (tekst jednolity Dz. U. 2016 poz. 1870 zp6zn. zm.) Rada Gminy Domaniéw uchwala,
co nastepuje:

§ 1. W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w obrebie
ewidencyjnym Brzezimierz w gminie Domaniéw nie wprowadzono zadnych inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy.

§ 2. W zwiazku z tym nie rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania.
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