DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 14 wrzesnia 2017 r. Elektronicznie podpisany przez:
Agnieszka Augustynowicz
Data: 2017-09-14 13:48:48
Poz. 3820
UCHWALA NR XXIX/545/17

RADY GMINY KOBIERZYCE
z dnia 1 wrzes$nia 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
przy ul. Bocznej i Brzozowej w potnocno-srodkowej czesci wsi Sleza

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tj. Dz.U. z 2016 r.
poz. 446 ze zm.) iart.20ust. Lustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.) oraz w zwiazku zuchwata nr XVII/335/16 z dnia
19 sierpnia 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego przy ul. Bocznej i Brzozowej w poocno-srodkowej czesci wsi Sleza
i stwierdzeniu, iz przedmiotowy plan miejscowy nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kobierzyce”, uchwalonego przez Rad¢ Gminy Kobierzyce uchwata
nr XV11/330/16, z dnia 19 sierpnia 2016 r., Rada Gminy Kobierzyce uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego przy ul. Bocznej
i Brzozowej w potocno-srodkowej czeéci wsi Sleza, zwany dalej planem miejscowym obejmujacym obszar,
ktorego granice oznaczono na rysunku planu miejscowego zgodnie z uchwata nr XVII/335/16 Rady Gminy
Kobierzyce z dnia 19 sierpnia 2016 r.

§ 2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu miejscowego w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygniecie o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatgcznik nr 3.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
2) nieprzekraczalne linie zabudowy;
3) symbole okreslajace przeznaczenie terenu, oznaczone symbolem literowym wraz z numerem;
4) granica strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi;
5) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych.

2. Pozostate oznaczenia maja charakter informacyjny.
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§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ sieci iurzadzenia dystrybucyjne jako ogot
podziemnych inadziemnych budowli iobiektow liniowych stuzacych zaopatrzeniu w wodg,
odprowadzeniu $ciekow 1 wod opadowych, zaopatrzeniu w energi¢ elektryczna, gaz i ciepto oraz tacznosci
i telekomunikaciji;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢ ograniczajacg obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow z uwzglednieniem ustalen dla calego obszaru planu miejscowego
i ustalen szczegdétowych niniejszej uchwaty oraz okreslonych w ustaleniach planu miejscowego rodzajow
budowli naziemnych, za wyjatkiem infrastruktury techniczne;j;

3) powierzchni zabudowy - rozumie si¢ przez to powierzchni¢ mierzong po zewngtrznym obrysie muréw
budynku;

4) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje wraz z urzadzeniami i obiektami
towarzyszacymi mozliwe do realizacji na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi;

5) przeznaczeniu uzupehlniajgcym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne
niz podstawowe, ktore jedynie uzupeiniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe, lokalizowane
na zasadzie braku konfliktu z przeznaczeniem podstawowym wynikajacym z ich sasiedztwa;

6) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia technicznego
wyposazenia i infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne, zaplecze parkingowe i garazowe (w tym
trwale zwigzane z gruntem), obiekty malej architektury, budynki gospodarcze oraz inne obiekty
i urzadzenia petnigce pomocniczg role wobec przeznaczenia podstawowego lub uzupetniajgcego;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu, ograniczony liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem literowym wraz z numerem wyrozniajacym go spos$rod innych
terenOw.

§ 5. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o przeznaczeniu terenu okreslonym jako:

1) ustugi publiczne — nalezy przez to rozumie¢ budynki iinne obiekty ustug publicznych z urzadzeniami
i obiektami towarzyszacymi, z zakresu:

a) ustug oswiaty - budynki i obiekty zwigzane z prowadzeniem publicznych: ztobkow, przedszkoli i szkot
podstawowych, a takze ksztatcenia dodatkowego lub uzupetniajacego, w tym kursy i szkolenia,

b) ustugi sportu i rekreacji - tereny lokalizacji publicznych obiektow sportowych i rekreacyjnych,

c¢) komunalna zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wraz z towarzyszacymi budynkami gospodarczymi
i garazami, niezb¢dnymi urzadzeniami budowlanymi.

2) zielen urzadzona - nalezy przez to rozumie¢ obszary zieleni urzadzonej takie jak parki, zielen towarzyszaca
obiektom budowlanym, zielence, arboreta, alpinaria, grodziska, kurhany, urzadzenia rekreacji oraz inne
urzadzenia i obiekty towarzyszace.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem miejscowym

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie ogodlne ustalenia dotyczace
linii zabudowy:

1) nastgpujace czeSci budynku nie moga pomniejsza¢ odleglosci liczonej od linii rozgraniczajacej
do nieprzekraczalnej linii zabudowy:

a) schody zewnetrzne, wej$cia do budynkow, pochylnie i rampy o0 wiecej niz 1,30 m,
b) balkony, galerie, tarasy i wykusze o wigcej niz 1,5 m,
c) okapy i gzymsy o wigcej niz 0,8 m,

d) tagczna powierzchnia wysunigtych wzgledem linii zabudowy czesci budynkéw o ktérych mowa w lit. a,
b, ¢, liczona w ich widoku od strony linii zabudowy nie moze przekracza¢ 40 % powierzchni elewacji;
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2) ograniczenia wysoko$ci zabudowy okreslone w niniejszej uchwale nie dotycza inwestycji celu publicznego
z zakresu lacznosci publicznej, wrozumieniu ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o0 gospodarce
nieruchomosciami.

§ 7. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) przed podjeciem dziatalno$ci inwestycyjnych, ustala si¢ obowiazek zdjecia warstwy prochniczej z czesci
przeznaczonej pod obiekty budowlane oraz powierzchnie utwardzone, a nastepnie odpowiednie
jej zagospodarowanie;

2) ustala si¢ zakaz realizacji inwestycji oraz prowadzenia dziatalnosci, ktorej negatywne oddziatywanie moze
przekroczy¢ granice nieruchomosci;

3) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu na terenie oznaczonym symbolem UP, jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

4) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow, obowiazuja zasady okreslone w odrgbnych przepisach.
§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych:

1) na terenie opracowania wyznacza si¢ granice strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
ruralistycznego, dla ktorej:

a) nowa i przebudowywana zabudowa winna by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja przestrzenno-
architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, formy architektonicznej - uksztaltowania
bryty, w tym ksztattu i wysokosci dachu, poziomu posadowienia parteru, uzytych form i podziatow
architektonicznych, artykulacji elewacji, detalu, podziatéw otworéw okiennych i drzwiowych, materiatu
oraz przy nawigzaniu do historycznej zabudowy miejscowosci;

b) nowa zabudowa nie moze przewyzszac¢ skala zlokalizowanej w sgsiedztwie zabudowy zabytkowe;j,
C) obowigzuja nastepujace parametry ksztalttowania zabudowy:

- budynki murowane; elewacje nalezy ksztalttowa¢ w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych
w wystepujacych we wsi budynkach historycznych o zachowanych walorach architektonicznych,
w zakresie podzialow, detalu, kolorystyki, uzytych materiatow elewacyjnych - wymagane elewacje
tynkowane lub ceglane; zakaz stosowania tworzyw sztucznych (np. siding) jako materiatow
oktadzinowych,

- nalezy stosowac¢ kolory pastelowe, stonowane, nawigzujace do historycznej kolorystyki budynkow np.
W odcieniach bieli, rozbielonych piaskow, bezu,

d) wyklucza si¢ mozliwos¢ prowadzenia napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych;

e) elementy infrastruktury winny by¢ projektowane w sposob uwzgledniajacy zachowanie wartoSci
walorow krajobrazowych i ochrone historycznego krajobrazu kulturowego;

2) wyznacza si¢ granice strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, zgodnie z 0znaczeniem
na rysunku planu, obejmujgca caly obszar objety planem dla ktorej ustala sie, ze w przypadku realizacji
inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi, wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 9. W zakresie szczegotowych zasad 1 warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchnia dziatek: minimum 1000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatek: minimum 16 m;

3) kat potozenia granic dziatek, w stosunku do pasa drogowego, powinien zawieraé si¢ w przedziale od 60°
do 120%;

4) parametry ustalone wpkt. 1, 2, 3, nie dotycza dziatek wydzielanych w celu realizacji uktadow
komunikacyjnych i lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, dla ktorych obowigzuja parametry
wynikajace z przepiséw odrebnych.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikac;ji:
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1) dopuszcza si¢ realizacje systemow komunikacji wewngtrznej;
2) ustala si¢ liczbe miejsc postojowych:
a) minimum 9 miejsc postojowych,

b) miejsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsa w ilosci zgodnej z przepisami
odrgbnymi,

C) miejsca postojowe przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, wlicza si¢
do bilansu miejsc postojowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w dowolnej formie z uwzglednieniem przepisow odrebnych
dotyczacych miejsc postojowych,

3) nalezy zapewni¢ obstuge komunikacyjng oraz potgczenie uktadu komunikacyjnego w obszarze objetym
uchwatg zukladem zewngtrznym, poprzez ul. Brzozowa iul. Boczng znajdujgce si¢ poza granica
opracowania.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej niezbednej dla obstugi terenu na catym obszarze
objetym planem miejscowym;

2) dopuszcza si¢ modernizacjg¢, przebudowg, rozbudowg obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie niezbednych dzialek dla realizacji obiektow iurzadzen infrastruktury
technicznej (m.in. stacji transformatorowych, przepompowni $ciekow itp.) niezbednej dla obslugi terenu
0 parametrach innych niz okre$lone w niniejszej uchwale oraz z zachowaniem warunkoéw wynikajacych
Z przepisow odrebnych;

4) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sieci elektroenergetycznej:
a) ustala si¢ zaopatrzenie z sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ z odnawialnych zrodet energii z wylaczeniem urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii o mocy powyzej 100 KW oraz z wylaczeniem
elektrowni wiatrowych;

5) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sieci wodociaggowe;j:
a) ustala si¢ zaopatrzenie z uwzglednieniem warunkéw dostepnosci wody dla celow przeciwpozarowych:
- z sieci wodociagowej,
- z indywidualnych uje¢, z zastrzezeniem lit. b,

b) ustala si¢ zakaz budowy wilasnych uje¢ wodociggowych zlokalizowanych na terenach inwestora
0 glebokosci przekraczajacej 30 m i poborze wody w iloci powyzej 10 m¥/dobe;
6) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sieci kanalizacji sanitarnej ustala si¢ odprowadzenie
sciekow komunalnych systemem kanalizacji sanitarnej;

7) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw odprowadzania woéd opadowych
i roztopowych ustala si¢ odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowej, alternatywnie dopuszcza
si¢ odprowadzenie wod opadowych do gruntu, do ciekdow wodnych lub magazynowanie w zbiornikach
zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy sieci gazowej ustala sie zaopatrzenie w gaz
ze zbiornikdow gazu lub z sieci gazowej;

9) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sieci cieptowniczej, ustala si¢ obowigzek stosowania
urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji zanieczyszczen.

§ 12. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) teren ustug publicznych wyznaczonych w niniejszym planie stanowi obszar przestrzeni publicznej;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -5- Poz. 3820

2) na terenach publicznych dopuszcza si¢ umieszczanie w formie niekolidujacej z przeznaczeniem
podstawowym i zgodnie z przepisami odrgbnymi: obiektow matej architektury, urzadzen technicznych
i zieleni oraz no$nikow reklamowych a takze prowadzenie sieci infrastruktury technicznej.

§ 13. Okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy na: 1% dla terenu
1UP.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 14. 1. Wyznacza si¢ teren ustug publicznych oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 1UP,
dla ktérego ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi publiczne;
2) przeznaczenie uzupetniajace: zielen urzadzona.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie
Z przebiegiem na rysunku planu miejscowego.

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:
1) ustala si¢ maksymalng wysokos¢:
a) nowej zabudowy: 9 m,
b) istniejacego budynku przy ul. Bocznej 4 lub jego odtworzenia: 12 m;
2) ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych:
a) nowych budynkow: 2,
b) istniejacego budynku przy ul. Bocznej 4 lub jego odtworzenia: 3;
3) dopuszcza sig¢ realizacje kondygnacji podziemnych;
4) ustala si¢ zasady ksztaltowania dachow:
a) dachy dwuspadowe, symetryczne o spadku potaci dachowych:
- dla nowej zabudowy od 38° do 45°,
- dla istniejacego budynku przy ul. Bocznej 4 lub jego odtworzenia: od 30°do 45°,

b) dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie $wietlikow, lukarn oraz innych

podobnych,
C) rodzaj pokrycia dachu: dachowka ceramiczna, cementowa,
d) kolor dachow: ceglasty- matowy,

e) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza lukarn, zadaszen wej$¢ do budynkow i tarasow
oraz budynkéw gospodarczych i garazowych.

4. W zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu:
1) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej ustala si¢ na 80%;
2) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng ustala si¢ na 10%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala sie w przedziale od 0 do 1,0;
4) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej ustala si¢ na 1000 m?;
5) dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnej powierzchni, o ktoérej mowa w pkt. 4) 0 nie wigcej niz 10%;

6) w granicach dziatki istniejgcej przed wejsciem w zycie planu, dopuszcza si¢ utworzenie tylko jednej takiej
dziatki, o ktorej mowa w pkt 5).
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Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 15. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kobierzyce.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Kobierzyce:
E. Regulska
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXI1X/545/17
Rady Gminy Kobierzyce z dnia 1 wrze$nia 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO MIEJSCOWEGO PLANU

Poniewaz do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ww trakcie wylozenia
do publicznego wgladu nie wptyneta Zadna uwaga, nie ma koniecznosci sporzadzania rozstrzygnigcia
0 sposobie rozpatrzenia uwag.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -9- Poz. 3820

Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXI1X/545/17
Rady Gminy Kobierzyce z dnia 1 wrze$nia 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY

Rozstrzygnigcia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.).

1) Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,
stanowig zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tj. Dz.U. z 2016 r.
poz. 446 ze zm.) zadania wlasne gminy.

2) Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiagzujacymi przepisami, w tym miedzy innymi
ustawg Prawo budowlane, ustawa Prawo zamowien publicznych, ustawa o samorzadzie gminnym, ustawag
0 gospodarce komunalnej i Prawem ochrony srodowiska.

3) W przypadku przeprowadzanych przebudowy drog nalezy dokonaé analizy potrzeb realizacji infrastruktury
podziemnej, i jej realizacje przeprowadzié wyprzedzajgco lub w trakcie przebudowy drogi.

4) Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ujetych w niniejszym planie, ktore naleza
do zadan wilasnych gminy, podlega przepisom ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych
(Dz. U. z 2009 r. nr 157 poz. 1240 ze zmianami).

5) Inwestycje W zakresie przesytania idystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
realizowane bedg w sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tekst
jednolity Dz. U. z 2006 r. nr 89 poz. 625 ze zmianami).
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