DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 26 stycznia 2017 r. Elektronicznie podpisany przez:
Milena Pigdanowicz-Fidera; DUW we Wroctawiu
Data: 2017-01-26 13:52:17
Poz. 384
UCHWALA NR 1/1/2017

RADY MIEJSKIEJ W POLANICY-ZDROJU
z dnia 17 stycznia 2017 r.

W sprawie przyjecia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Polanica-Zdréj na lata 2017-2021”

Na podstawie art. 7 ust.l1 pkt71iart. 18 ust.2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity — Dz. U. z 2016 r. poz.446) oraz art.2lust.1 pktl iust.2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst
jednolity — Dz. U. z 2016 roku , poz. 1610),

Rada Miejska w Polanicy-Zdroju uchwala co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Polanica-Zdrdj
na lata 2017-2021”, ktéry stanowi zatgcznik do niniejszej uchwaly.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Polanica-Zdrg;j.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Polanicy-Zdroju:
R. Szymanski
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Zalacznik do uchwaly Nr 1/1/2017
Rady Miejskiej w Polanicy-Zdroju
z dnia 17 stycznia 2017 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY

POLANICA-ZDROJ NA LATA 2017-2021
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ROZDZIAL |

POSTANOWIENIA OGOLNE

1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Polanica-Zdroj
zwany dalej ,,PROGRAMEM” utworzony zostal na podstawie art. 21 ust.1 pkt 1 i ust. 2
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw , mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity — Dz. U. z 2016 roku, poz.1610) i
opracowany na pi¢¢ kolejnych lat tj. 2017-2021.

2. Celem programu jest okreslenie podstawowych kierunkow dziatania Gminy Polanica-Zdroj
w gospodarowaniu zasobem mieszkaniowym.

3.Program obejmuje nastepujacy zakres tematyczny :

1) Ogolna charakterystyka mieszkaniowego zasobu gminy oraz prognoza dotyczaca jego
wielko$ci i stanu technicznego w poszczegolnych latach z podzialem na lokale socjalne,
lokale mieszkalne i pomieszczenia tymczasowe,

2) Okreslenie potrzeb remontowych wynikajacych ze stanu technicznego budynkow i lokali
oraz plan remontow i modernizacji z podziatem na kolejne lata ,

3) Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach ,

4) Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

5) Sposob 1 zasady zarzadzania lokalami 1 budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy ,

6) Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach ,

7) Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach , z podzialem na koszty biezacej eksploatacji ,
koszty remontéow oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy a takze koszty zarzadu nieruchomo$ciami wspllnymi , w
ktorych gmina jest jednym ze wspotwiascicieli i wydatki inwestycyjne ,

8) Opis dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

ROZDZIAL 11

PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO
ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY W POSZCZEGOLNYCH LATACH
, Z PODZIALEM NA LOKALE SOCJALNE | POZOSTALE LOKALE
MIESZKALNE

1. OPIS AKTUALNEGO STANU ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY

1) Mieszkaniowy zasob gminy Polanica-Zdréj, wedtug stanu na dzien 30 wrze$nia 2016 r. ,
zlokalizowany jest w 85 budynkach, w ktorych znajduja sie 264 lokale o tacznej
powierzchni uzytkowej 10 715,50 m?, w tym :
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Lp. Rodzaj lokalu Ios¢ lokali Powierzchnia uzytkowa
szt. m?

1. Lokale mieszkalne 195 8 910,86

2. Lokale socjalne 66 1748,64

3. Pomieszczenia tymczasowe 3 56,00

2) Wyposazenie lokali mieszkalnych w urzadzenia techniczne :
a) instalacja gazowa - 173 lokale o powierzchni 7 635,79 m?
b) instalacja c.o. z kottowni lokalnych - 17 lokali o powierzchni 439,34m?
) tazienka z w.c. - 211 lokali o powierzchni 9 177,77 m?
d) w.c. - 53 lokale o powierzchni 1537,73 m?

3) llo$¢ budynkoéw jednorodzinnych optacajacych czynsz - 2 szt.
( Norwida 9, Ktodzka 14)

4) Tlos¢ budynkow Wspolnot Mieszkaniowych, w ktorych znajduja si¢ lokale gminne
przeznaczone do sprzedazy - lacznie 69 szt., w tym :
a) z1lokalem - 22
b) z 2 lokalami - 24
) z 3 lokalami i wigcej — 23

5) Ilo$¢ budynkow stanowigcych w 100 % wlasno$¢ gminy — 16 szt., w ktorych znajdujg si¢
93 lokale

6) llos¢ lokali wedtug stanu technicznego :

a) 26 szt. - lokale w ztym stanie technicznym, wymagajace przeprowadzenia remontu
kapitalnego, w tym :
14 lokali mieszkalnych
11 lokali socjalnych
1 lokal tymczasowy

b) 75 szt. - lokale w $rednim stanie technicznym, wymagaja przeprowadzenia wigkszych
remontdéw biezacych, w tym :
53 lokale mieszkalne
20 lokali socjalnych
2 lokale tymczasowe

) 163 szt. - lokale w dobrym stanie technicznym, wymagaja przeprowadzenia biezacych
remontow wedhug potrzeb, w tym :
128 lokali mieszkalnych
35 lokali socjalnych

Stan techniczny lokali oceniony zostat na podstawie funkcjonalno$ci, estetyki, stanu
sanitarnego oraz stanu wyposazenia technicznego w oparciu o ustaw¢ z dnia 21 czerwca
2001 roku o ochronie praw lokatorow , mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (tekst jednolity — Dz. U. z 2016 roku, poz.1610) oraz Prawo budowlane.
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2PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO
ZASOBU MIESZKANIOWEGO GMINY W POSZCZEGOLNYCH LATACH.

Prognoza dot. wielkosci zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegolnych latach, wedlug
stanu na dzien 31 grudnia kazdego roku , uwzglednia sprzedaz lokali na poziomie 8 mieszkan

rocznie :
liczba
rok I0!<al| _Iokale sprzedaz Iol_<ale sprzedaz lokale sprzedaz
ogotem | mieszkalne socjalne tymczasowe
2016
Stan na 264 195 66 3
30.09.2016
187
2017 256 (195.-9) 8 66 0 3 0
179
2018 248 (187.9) 8 66 0 3 0
171
2019 240 (179.9) 8 66 0 3 0
163
2020 232 171.8) 8 66 0 3 0
155
2021 224 (163.6) 8 66 0 3 0

Prognoza dot. stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy w poszczegolnych latach,
wedhug stanu na dzien 31 grudnia kazdego roku uwzgl¢dniajgca zmiany stanu technicznego
lokali :
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rok liczha |lokale podziat lokale |podziat lokale podziat
lokali mieszkalne | wedtug stanu |socjalne | wedtug tymczasowe |wedlug stanu
ogotem |ogolem technicznego |ogétem |stanu ogolem technicznego
technicznego

dobry | 128 dobry | 35 dobry | Q

2016 264 195 Sredni | 53 66 Sredni | 20 3 Sredni | 2
zly 14 dy | 11 zly 1

dobry | 122 dobry | 36 dobry | 0

2017 256 187 Sredni | 53 66 Sredni | 20 3 Sredni | 2
dy | 12 dy | 10 zty 1

dobry | 118 dobry | 37 dobry | - Q

2018 248 179 Sredni | 50 66 Sredni | 271 3 Sredni | 2
zy 11 dy 8 zy 1

dobry | 114 dobry | 38 dobry | 0

2019 240 171 Sredni | 47 66 Sredni | 20 3 Sredni | 2
zly 10 zly 8 zly 1

dobry | 109 dobry | 38 dobry | 0

2020 232 163 Sredni | 44 66 Sredni | 271 3 Sredni | Q
y 10 dy 7 zy 3

dobry | 106 dobry | 38 dobry | 0

2021 224 155 Sredni | 39 66 Sredni | 22 3 Sredni | (
zly 10 zly 6 zly 3

ROZDZIAL I
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ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW | MODERNIZACJI
WYNIKAJACY ZE STANU TECHNICZNEGO BUDYNKOW I LOKALI ,
Z PODZIALEM NA KOLEJNE LATA

Zasob mieszkaniowy gminy stanowig W wigkszosci budynki i1 lokale mieszkalne
zdekapitalizowane, wymagajace duzych nakladow finansowych na ich zabezpieczenie i
utrzymanie oraz remonty. Prowadzona sprzedaz lokali gminnych na rzecz ich
dotychczasowych najemcow powoduje spadek przychoddéw z czynszow, ktory nie przektada
si¢ proporcjonalnie na redukcje kosztéw utrzymania zasobu.

MZK w Polanicy-Zdroju Sp. z 0.0. we wspolpracy z Gming stara si¢ utrzymac stan techniczny
zasobow mieszkaniowych w stanie nie pogorszonym poprzez wykonywanie w znacznej cze$ci
prac konserwacyjno — remontowych.

Realizacja zatozen wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Polanica-Zdroj na lata 2011-2016 w zakresie sukcesywnego wzrostu stawki bazowej czynszu
oraz znacznego wykonania zaplanowanych remontéw i konserwacji spowodowata poprawe
ogo6lnego stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy.

Wydatki na remonty obejmuja kwoty przeznaczone na remonty budynkow stanowigcych w
100% wtasno$¢ Gminy i wydatki na remonty budynkéw wspdlnotowych poprzez tworzenie
wyodrgbnionego przez wspolnoty funduszu remontowego. Wielkos¢ wydatkow, ktore Gmina
bedzie ponosita na remonty we wspdlnotach mieszkaniowych jest uzalezniona od decyzji
wspolnot mieszkaniowych.

1.ANALIZA AKTUALNYCH POTRZEB REMONTOWYCH W MIESZKANIOWYM
ZASOBIE GMINY :

Lp. Wyszczegolnienie Hos¢
1. Remont pokry¢ dachowych 2
2.  Remont elewacji budynkow 4
3. Przebudowa kominéw 6
4. Remont klatek schodowych 5
5. Wymiana instalacji elektrycznej 5
6. Wymiana instalacji gazowej 2
7. | Wymiana i przebudowa piecoOw grzewczych 15
8.  Wymiana stolarki okiennej 80
9.  Wymiana stolarki drzwiowej 4
10. Wykonanie drenazu wokot budynku
11. Wymiana rynien, rur spustowych i obrobek
blacharskich
12. Naprawa wigzby dachowe;j 4
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2.PLAN REMONTOW i MODERNIZACJI WYNIKAJACY ZE STANU
TECHNICZNEGO BUDYNKOW i LOKALI , Z PODZIALEM NA KOLEJNE LATA

1) Plan remontéw na lata 2017-2021 nie przewiduje modernizacji lokali a jedynie poprawe
stanu technicznego budynkéw. Za najwazniejsze uznano remonty dachow, elewacji oraz
drenaze, poniewaz ich zly stan techniczny znacznie wplywa na degradacje catych obiektow
oraz konieczno$¢ wyptat odszkodowan.

2) W czasie obowigzywania wieloletniego programu nie przewiduje si¢ remontow budynkow i
lokali socjalnych poza pracami zwigzanymi z przygotowaniem tych lokali do zasiedlenia po
ich opuszczeniu przez dotychczasowych najemcow.
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3) Plan remontéw z podziatem na poszczeg6lne lata obrazuja ponizsze tabele :

PLAN REMONTOW, MODERNIZACJI I KONSERWACIJI

ZASOBOW MIESZKANIOWYCH GMINY NA ROK 2017

Lp Zroédla finansowania Uwagi
WYSZCZEGOLNIENIE = Szacunkowa -
warto$¢ Srodki
w tys. zi Wiasne Dotacja
1 2. 3 4 5 6
1. REMONTY

1. Al. Zwycigzcow 4 :
- remont dachu 50.000

2. ul. Bystrzycka 48 :
- wymiana instalacji gazowej

- wymiana instalacji wodnej 11.000
3. Wptaty na wyodrgbniony Obserwujemy
fundusz remontowy 138.000 trend wsrod
Wspolnot Mieszkaniowych wilascicieli do
zwigkszania
wplat na
fundusz
remontowy
2. KONSERWACJA |
DROBNE NAPRAWY 6.000
RAZEM 205.000




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego

—11-

Poz. 384

PLAN REMONTOW, MODERNIZACJI I KONSERWACJI

ZASOBOW MIESZKANIOWYCH GMINY NA ROK 2018

Zrodla finansowania

Lp
WYSZCZEGOLNIENIE Szacunkowa . Uwagi
warto$é Srodki Dotacja
w tys. zi Wiasne
1 2. 3 4 5 6
1. REMONTY
1. Al. Zwyciezcow 4
- wymiana instalacji 8.000
elektrycznej
2. Al. Wojska Polskiego 60
- wymiana instalacji 12.000
elektrycznej
3. ul. Norwida 9
- remont dachu 15.500
4. ul. Klodzka 14 : Pismo Urzedu
- przytacze wodociggowe 20.000 Miejskiego z
do budynku 02.03.2016r.
IT.7221.2.2016
5. Wplaty na wyodrebniony
fundusz remontowy 139.000
Wspdlnot Mieszkaniowych
2.
KONSERWACJA | DROBNE
NAPRAWY 5.880
RAZEM 200.380
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PLAN REMONTOW, MODERNIZACJI I KONSERWACJI

ZASOBOW MIESZKANIOWYCH GMINY NA ROK 2019

Lp Zrédla finansowania Uwagi
WYSZCZEGOLNIENIE  Szacunkowa :
warto$¢ Srodki Dotacja
w tys. zl wlasne
1 2. 3 4 5 6
1. REMONTY
1. ul. Warszawska 22
- wymiana instalacji gazowej
i elektrycznej 13.000
2. ul. Zdrojowa 48
- wymiana instalacji 8.000
elektrycznej
3. ul. Bystrzycka 48
- wymiana instalacji 8.000
elektrycznej
4. Wplaty na wyodrebniony
fundusz remontowy 140.000
Wspolnot Mieszkaniowych
2. KONSERWACJA |
DROBNE NAPRAWY 5.760
RAZEM 174.760

10




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -13 - Poz. 384
PLAN REMONTOW, MODERNIZACJI I KONSERWACJI
ZASOBOW MIESZKANIOWYCH GMINY NA ROK 2020

Lp Zroédla finansowania Uwagi
WYSZCZEGOLNIENIE  Szacunkowa :
warto$¢ Srodki Dotacja
w tys. zl wlasne
1 2. 3 4 ) 6
1. REMONTY
1. ul. Zdrojowa 35 : 13.000
- remont elewacji
2. ul. Warszawska 22 : 51.000
- drenaz budynku
- remont elewacji
3. Al. Zwycigzcow 4: 25.000
- drenaz budynku
4. Wptaty na wyodrgbniony 141.000
fundusz remontowy
Wspolnot Mieszkaniowych
2. KONSERWACJA |
DROBNE NAPRAWY 5.650
RAZEM 235.650

11
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PLAN REMONTOW, MODERNIZACJI I KONSERWACJI

ZASOBOW MIESZKANIOWYCH GMINY NA ROK 2021

Lp Zrédla finansowania Uwagi
WYSZCZEGOLNIENIE Szacunkowa -
warto$é Srodki Dotacja
w tys. zi Wiasne
1 2. 3 4 5 6
1. REMONTY

1. ul. Warszawska 2:
- drenaz budynku 18.000

2. Al. Wojska Polskiego 60
- remont elewacji
- drenaz budynku 80.000

3. Wptaty na wyodrgbniony

fundusz remontowy
Wspdlnot Mieszkaniowych 142.000

2. KONSERWACJA |
DROBNE NAPRAWY 5.530

RAZEM 245.530

12
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ROZDZIAL IV

PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI W KOLEJNYCH LATACH

1.Sprzedaz lokali mieszkaniowego zasobu gminy na rzecz ich dotychczasowych najemcow
planowana jest w ilo$ci 8 mieszkan rocznie w pi¢ciu kolejnych latach poczawszy od 2017r.

2.W wyniku zaplanowanej sprzedazy , mieszkaniowy zasob gminy ulegnie w przyblizeniu
zmniejszeniu wg ponizszego wyliczenia :

Do wyliczen przyjeto lokal mieszkalny o usrednionej powierzchni 40,00 m? tj.
8 lokali x 40,00 m*> = 320,00 m? rocznie , przyjmujac stan na dzien 31 grudnia kazdego

roku tj.:

2016 r.- 10.715,50 m2 stan na dzien 30.09.2016 .
2017r. - 10.395,50 m?

2018r. - 10.075,50 m?

2019r. - 9.755,50 m?

2020r. - 9.435,50 m?

2021r. - 9.115,50 m?

3. Mieszkaniowy zasob gminy Polanicy-Zdroju zlokalizowany jest :
1) w 16 budynkach, w ktorych nie nastapita zadna sprzedaz - 93 lokale :

a) Wojska Polskiego 60

b) Bystrzycka 48

C) Zwyciezcow 4

d) Zdrojowa 35, 48

e) Ktodzka 14

f) Norwida 9

g) Warszawska 2, 22

h) Stowackiego 7, 9

i) Stowackiego 11 C, D, E, F, G

2) w 69 budynkach Wspolnot Mieszkaniowych — 171 lokali

4. Realizacja planowanej sprzedazy prowadzona jest przez zachecanie najemcow lokali do ich
nabycia poprzez stosowane bonifikaty do ceny nieruchomosci zgodnie z uchwatg Rady
Miejskiej w tej sprawie (uchwata w/s ustanowienia uprawnien na rzecz nabywcow
nieruchomosci oraz zwolnienia Burmistrza Miasta Polanicy-Zdroju z obowigzku zbywania
nieruchomos$ci w drodze przetargu ) oraz cykliczne wystepowanie z ofertg sprzedazy lokali do
wszystkich najemcow.

13
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ROZDZIAL V

ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZANIA
CZYNSZU

1.ZASADY POLITYKICZYNSZOWEJ

1) Polityka czynszowa w latach 2017-2021 zmierza¢ bedzie do osiggniecia nastgpujacych
celow:

a) utrzymania w mieszkaniowym zasobie gminy ro6znorodnych kategorii czynszow i
zréznicowanych stawek odzwierciedlajacych walory uzytkowe mieszkan ,

b) dazenie do wzrostu stawek czynszu do poziomu pozwalajacego na pokrycie kosztow
biezacej eksploatacji oraz remontéw i modernizacji budynkéw z gminnymi mieszkaniami.

2) Przychody z tytutu czynszow za gminne lokale mieszkalne sg przeznaczone na utrzymanie
1 poprawe stanu technicznego zasobu mieszkaniowego.

3) Czynsz najmu ustala si¢ wedlug stawki podstawowej (bazowej) za 1 m2 powierzchni
uzytkowej lokalu , z uwzglgdnieniem czynnikdw obnizajacych warto$¢ uzytkowa lokalu ,
majacych wptyw na wymiar czynszu.

4) Ustala si¢ nastepujace rodzaje czynszow :
a) czynsz za lokale mieszkalne

b) czynsz za lokale socjalne

C) czynsz za pomieszczenia tymczasowe

5) Wskaznik przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1 m2 powierzchni uzytkowej budynkow
mieszkalnych dla wojewddztwa dolnoslaskiego na okres od 1 pazdziernika 2016 r. do
31 marca 2017 r. wynosi 3.528 zl. na podstawie obwieszczenia Wojewody Dolnoslaskiego z
dnia 28 wrzesnia 2016 r. ( Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego z dnia
29 wrzesnia 2016 roku , poz. 4374).

Oznacza to , ze w stosunku do 3 % wartosci odtworzeniowej maksymalna miesi¢czna stawka
czynszu za 1 m2 w Polanicy-Zdroju mogtaby wynosi¢ aktualnie 8,82 zl.

6) Stawke¢ bazowa czynszu dla zasobu mieszkaniowego Gminy Polanica-Zdr6j za 1 m2
powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych ustala Burmistrz Miasta Polanica-Zdr6j w drodze
zarzadzenia na podstawie postanowien niniejszej uchwatly oraz wniosku zarzadcy zasobu.

7) Obecnie obowigzujace zarzadzenie Nr 14/2016 Burmistrza Miasta Polanica-Zdroj z dnia
15 lutego 2016 r. ustala od dnia 1 czerwca 2016 r. stawke bazowa czynszu za lokale
mieszkalne w kwocie 8.78 zk. za 1 m2 powierzchni uzytkowej . Minimalna stawka czynszu w
zasobie wynosi 4.39 zk., co stanowi 50 % stawki bazowej czynszu. Maksymalna stawka
bazowa czynszu obowigzujaca w zasobie wynosi 8.78 zl. ,co stanowi okoto 2,99 % wartosci
odtworzeniowej 1 m2 powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego dla wojewddztwa
dolnoslaskiego wyliczonej wedlug wskaznika przeliczeniowego obowigzujacego od dnia
1 pazdziernika 2016 r.
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8) W celu stopniowego urealnienia wysoko$ci optat czynszowych w odniesieniu do
wystepujacych kosztow eksploatacyjnych mieszkaniowego zasobu gminy w kolejnych latach
realizowania programu przewiduje si¢ staty wzrost stawki bazowej czynszu minimalnie o
przewidywang inflacj¢ roczng z tym, ze stawka bazowa czynszu osiggni¢ta w kolejnych latach
nie moze przekracza¢ 3 % warto$ci odtworzeniowej lokalu.

WZROST STAWEK CZYNSzZU ZA LOKALE MIESZKALNE W KOLEJNYCH
LATACH W_SYTUACJI ZASTOSOWANIA PODWYZEK OKRESLONYCH W

Poz. 384

PPKT 8
: Wysokosé

Kolejne - Stawka Stawka Stawka Stawka
Lata podwyzki bazowa najnizsza srednia * | maksymalna
2016 Aktualna 8.78 4.39 6.57 8.82
2017 wzrost 1,3% 8.89 4.45 6.65 8.93
2018 wzrost 1,3% 9.00 4.51 6.74 9.05
2019 wzrost 1,3% 9.12 4.57 6.83 9.17
2020 wzrost 1,3% 9.24 4.63 6.92 9.29
2021 wzrost 1,3% 9.36 4.69 7.00 9.41

* $rednia stawka czynszu zostala wyliczona na podstawie sumy kwoty okreslajacej
stawke bazowa czynszu i stawke najnizsza.

Do wyliczen przyjeto przewidywang inflacje na 2017 rok w wysokosci 1,3 %

9) Stawka czynszu najmu za lokal socjalny nie moze przekraczaé¢ potowy stawki najnizszego
czynszu obowigzujacego w mieszkaniowym zasobie Gminy Polanica-Zdr6j. Stawke czynszu
za lokal socjalny ustala Burmistrz Miasta Polanica-Zdr6j w drodze zarzadzenia. Obecnie
zgodnie z zarzadzeniem Nr 14/2016 z dnia 15 lutego 2016 r. stawka czynszu najmu za lokal
socjalny wynosi od 1 czerwca 2016 r. 2.19 zL/1 m2. Dla ustalenia czynszu najmu lokali
socjalnych nie stosuje sie czynnikoéw podwyzszajacych i obnizajacych wartos$¢ uzytkowa
lokali.

10) Stawka czynszowa za pomieszczenia tymczasowe nalezace do mieszkaniowego zasobu
gminy ma by¢ ustalana na poziomie takim jak za lokale socjalne.
2. CZYNNIKI WPLYWAJACE NA WYSOKOSC CZYNSZU NAJMU POPRZEZ

PODWYZSZENIE LUB OBNIZENIE WARTOSCI UZYTKOWEJ LOKALU.

1) Nie uznaje si¢ za zasadne réznicowania stawek czynszu z tytulu miejsca polozenia
budynku na terenie Polanicy-Zdroju.
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2) Stawka bazowa czynszu ulega obnizeniu z uwagi na ogoélny stan techniczny budynku.
Obnizenie ustalonej stawki bazowej czynszu z tego tytulu moze wynosi¢ do 50 % w oparciu o
protokoty oceny stanu technicznego budynku dokonywanej przez zarzadcg w trakcie
okresowych kontroli przeprowadzanych na podstawie przepisoOw ustawy z dnia 07.07.1994 r.
Prawo budowlane (tekst jednolity — Dz. U. z 2016 r. Nr 290 z p6zniejszymi zmianami).

3) Stawka bazowa czynszu ulega obnizeniu ze wzglgdu na potozenie lokalu w budynku w
nastepujacych przypadkach :

a) potozenie lokalu na poddaszu — obnizenie stawki bazowej czynszu o 10 %

b) potozenie lokalu w suterenie — obnizenie stawki bazowej czynszu o 20%

4) Stawka bazowa czynszu zostaje obnizona z tytulu wyposazenia budynku i lokalu w
urzadzenia techniczne i instalacje . :

a) brak w.c. w lokalu — obnizenie stawki bazowej czynszu o 10 %

b) lokal jednoizbowy bez pomieszczenia kuchennego — obnizenie stawki bazowej czynszu o
10 %

c)brak instalacji wodno-kanalizacyjnej w lokalu — obnizenie stawki bazowej czynszu o 10 %
d)brak instalacji gazowej w budynku — obnizenie stawki bazowej czynszu o 5 %

5) Stawka czynszu po uwzglednieniu wszystkich obnizek wysoko$ci czynszu nie moze by¢
nizsza niz 50 % stawki bazowej czynszu.

3. INNE ZMIANY WYSOKOSCI STAWEK CZYNSZU W CZASIE TRWANIA
NAJMU.

1) Uznaje si¢ za celowe dokonywanie zmian w wysoko$ci czynszu najmu w czasie trwania
stosunku najmu w nastgpujacych przypadkach :

a) gdy wynajmujacy dokonal w lokalu lub budynku ulepszen majacych wptyw na wysokos¢
czynszu,

b) zmniejszy si¢ wartos¢ uzytkowa lokalu wskutek zmniejszenia si¢ wyposazenia
technicznego lokalu 1 pogorszenia si¢ stanu technicznego budynku.

2) Podstawg do zmiany wysokos$ci czynszu z przyczyn opisanych w ppkt 1 litera a i b
stanowi¢ powinien protokol potwierdzajacy fakty uzasadniajagce podwyzke lub obnizke
Czynszu.

4.ZALEGLOSCI CZYNSZOWE

Najemcom lokali mieszkalnych udziela si¢ pomocy w splacie wymagalnych zobowigzan
wobec Gminy z tytulu czynszu najmu poprzez umarzanie naleznosci , odraczanie terminu ich
platnosci lub rozlozenie naleznosci na raty. Zasady w tym zakresie okresla uchwata Nr
XLIV/243/2010 Rady Miejskiej w Polanicy-Zdroju z dnia 31 maja 2010 r. w sprawie
szczegotowych zasad 1 trybu umarzania , odraczania terminu zaplaty oraz rozkladania na raty
wierzytelnosci Gminy Polanica-Zdrdj 1 jej jednostek organizacyjnych z tytulu naleznosci
pienieznych majacych charakter cywilnoprawny , warunkow dopuszczalnosci pomocy
publicznej w przypadkach , w ktorych ulga stanowi¢ bgdzie pomoc publiczng oraz wskazania
organdw do tego uprawnionych (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa DolnoSlaskiego z 2010
r. Nr 112 , poz. 1769 ze zmiana - Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego z
2011 r. Nr 84, p0z.1308).
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5 WARUNKI OBNIZANIA CZYNSZU

1) Obnizka czynszu moze by¢é zastosowana wylacznie w stosunku do najemcow
zamieszkujacych w lokalach mieszkalnych stanowigcych gminny zasdb mieszkaniowy, ktorzy
tacznie spetniajg nastepujace warunki :

a) zawarli umowe najmu lokalu mieszkalnego na czas nie oznaczony,

b) nie posiadaja zaleglosci w optatach za uzywanie lokalu,

¢) zajmuja lokal o powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej norm okreslonych w art. 5
ust.1 ustawy z dnia 21 czerwca 2013 roku o dodatkach mieszkaniowych (tekst jednolity — Dz.
U. z 2013 roku, poz. 966)

2) Najemca moze wystgpi¢ z wnioskiem o obnizenie czynszu w sytuacji gdy wysokos¢
czynszu albo innych optat za uzywanie lokalu mieszkalnego, za wyjatkiem optat niezaleznych
od wlasciciela, przekroczy w skali roku 3 % wartosci odtworzeniowej lokalu.

3) Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszu
okreslona zostata w § 4 ust. 3 uchwaly Rady Miejskiej w Polanicy-Zdroju Nr V1/50/2016 z
dnia 29 sierpnia 2016 roku w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego z 2016 .,
p0z.4130).

4) Obnizka czynszu nie ma zastosowania do najemcoéw lokali socjalnych oraz do najemcow
lokali mieszkalnych , ktérym przyznano dodatek mieszkaniowy.

5) Obnizka czynszu moze by¢ udzielona na wniosek najemcy na okres 12 miesi¢cy. Kolejna
obnizka czynszu moze zosta¢ udzielona nie wczesniej niz po uplywie 3 lat od daty
zakonczenia obowigzywania ostatniej obnizki czynszu.

ROZDZIAL VI

SPOSOB i ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI | BUDYNKAMI
WCHODZACYMI W SKLEAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY
ORAZ PRZEWIDYWANE ZMIANY W ZAKRESIE ZARZADZANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY W KOLEJNYCH LATACH.

1.Gmina Polanica-Zdr6j powierza zarzadzanie i administrowanie  zasobem gminnym
wybranej jednostce na podstawie zlecen na wykonywanie ustug komunalnych.

2. Zarzadzanie ma na celu wykonywanie czynnos$ci zwigzanych z dbatoscig o czg¢sci wspolne
budynkow stanowigcych wilasno$s¢ Gminy Polanica-Zdrdj, lub w ktérych Gmina posiada
udziat oraz ich rozliczaniem.

3. Administrowanie to czynno$ci zwigzane z dbatoscig o lokale komunalne oraz ich
rozliczaniem.

4. Wedhug stanu na dzien 30 wrze$nia 2016 r. zarzadzaniu 1 administrowaniu podlegaja nw.
obiekty gminne:

1) 264 mieszkania, w tym :

a) lokale mieszkalne - 195 szt.

b) lokale socjalne - 66 szt.

C) pomieszczenia tymczasowe - 3 szt.

2) 3 lokale uzytkowe

3) 6 garazy
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W 69 budynkach, w ktorych powstaly Wspolnoty Mieszkaniowe znajduje si¢ 171 lokali
gminnych o powierzchni 7.550,40 m?

W 16 budynkach w 100 % gminnych znajduja si¢ 93 lokale o powierzchni 3.165,10 m?

5.W okresie obowigzywania programu nie przewiduje si¢ zmian w sposobie zarzadzania i
administrowania zasobem gminnym.

ROZDZIAL VI

ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ
W KOLEJNYCH LATACH

Podstawowymi zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach beda :

1. dochody wtasne gminy tj. :

a) wplywy z czynszow za lokale mieszkalne zasobow gminy

b) wplywy z czynszow za lokale uzytkowe i garaze zasobow gminy,
c) wptywy z reklam umiejscowionych na budynkach gminnych,

2. dotacje,

3. inne
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ROZDZIAL VI

WYSOKOSC WYDATKOW W KOLEJNYCH LATACH Z PODZIALEM NA

KOSZTY

BIEZACEJ EKSPLOATACJI, KOSZTY REMONTOW ORAZ

KOSZTY MODERNIZACJI LOKALI i BUDYNKOW WCHODZACYCH W

SKLAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY

, KOSZTY ZARZADU

NIERUCHOMOSCIAMI WSPOLNYMI,

KTORYCH GMINA JEST JEDNYM

ZE WSPOLWLASCICIELI A TAKZE WYDATKI INWESTYCYJNE

Lp

Wyszczegolnienie

2017

Koszty w tys. zl

2018

2019

2020

2021

Koszty eksploatacji biezacej,
w tym :

1) ubezpieczenie budynkow

2) ustugi kominiarskie

3) wynagrodzenie zarzadcy

4) dostawa energii elektrycznej
5) podatek od nieruchomosci
6) catoroczne utrzymanie
czystosci na posesjach
(sprzatanie czgsci wspolnego
uzytkowania, koszenie terenow
zielonych, czyszczenie
chodnikow )

7) dezynfekcja i dezynsekcja
8) przeglady stanu technicznego
budynkéw — Prawo budowlane
9) oplaty za centralne
ogrzewanie i ciepta wode

10) optata za odpady
komunalne

425 600

417 088

408 746

400 571

392 560

2.

Remonty

61 000

55500

29 000

89 000

98 000

3.  Biezaca konserwacja i

drobne naprawy

6.000

5.880

5.760

5.650

5.530
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Lp Koszty w tys. zi
Wyszczegolnienie

4. Koszty zarzadu

nieruchomosciami wspolnymi 225 600 224 848 224 131 = 223 448 222 799
w tym : fundusz remontowy 138 000 139 000 140000 141000 142 000

5. Modernizacje i wydatki
inwestycyjne 0 0 0 0

ROZDZIAL IX

OPIS INNYCH DZIALAN MAJACYCH NA CELU POPRAWE
WYKORZYSTANIA i RACJONALIZACJE GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY

1. ZAKRES ZAMIAN LOKALI ZWIAZANYCH Z REMONTAMI BUDYNKOW I
LOKALLI.

Nie przewiduje si¢ w catym okresie obowigzywania wieloletniego programu zamian lokali
zwigzanych z remontami budynkoéw 1 lokali , gdyz nie planuje si¢ kompleksowych remontow
wymagajacych czasowego wykwaterowania mieszkancow.

2. ZAMIANY LOKALI MIESZKALNYCH MAJACE NA CELU POPRAWE
WYKORZYSTANIA GMINNEGO ZASOBU MIESZKANIOWEGO.

1) W celu poprawy wykorzystania gminnego zasobu mieszkaniowego zostang zaktywizowane
procedury zamian lokali pomigdzy najemcami z wigkszych na mniejsze oraz mniejszych na
wieksze .

2) Zgodnie z zatozeniami wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Polanica-Zdroj na lata 2011-2016, podjeto dziatania w zakresie poszerzenia
mozliwoséci dokonywania zamian z urzgdu ulatwiajacych racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

3) W celu wykonania zadania okreslonego w ppkt 2 wprowadzono odpowiednie
uregulowania w obowigzujacej od dnia 23 wrzesnia 2016 r. uchwale Rady Miejskiej w
Polanicy-Zdroju Nr V1/50/2016 z dnia 29 sierpnia 2016 roku w sprawie zasad wynajmowania
lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy (Dziennik Urzedowy
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Wojewddztwa Dolnoslaskiego z 2016 r., poz.4130) , ktére umozliwiajg przeprowadzanie
nastepujacych zamian z urzgdu :

a) zamiana lokalu bez koniecznos$ci prowadzenia postgpowania sgdowego w przypadku gdy
najemca nie przestrzega warunkéw umowy najmu i w wyniku takiej zamiany Gmina uzyska
co najmniej 1 pokdj lub samodzielny lokal albo lokal o wyzszym standardzie ( rozwigzanie
jest mozliwe za akceptacjg najemcy),

b) zamiana lokalu usytuowanego w budynku wspdlnotowym, gdy jest on ostatnim lokalem
stanowigcym wilasno$¢ Gminy ,

C) zamiana na inny lokal o mniejszej powierzchni uzytkowej na wniosek najemcy, ktory
zajmuje lokal nie kwalifikujacy go do otrzymania dodatku mieszkaniowego ze wzgledu na
ponadnormatywna powierzchni¢ uzytkowsg ,

d) zamiana lokalu, ktora doprowadzi do likwidacji lokali niesamodzielnych,

e) zamiana lokalu socjalnego na lokal o umowie na czas nieoznaczony pod warunkiem
spetlnienia przez osoby zamieniajace lokale kryteriow dochodowych wiasciwych do najmu
danej kategorii lokalu.

3. POMIESZCZENIA TYMCZASOWE

1) W odniesieniu do 0s6b , ktorym w toku postgpowania sgdowego o eksmisje z gminnego
lokalu mieszkalnego nie przyznano uprawnien do otrzymania lokalu socjalnego ,Gmina
bedzie podejmowac kolejno nastepujace dziatania :

a) wezwie eksmitowanego do oproznienia lokalu i zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych we
wiasnym zakresie ;

b) w przypadku bezskuteczno$ci wezwania , o ktorym mowa w ppkt 1 litera a , dostarczy
pomieszczenie tymczasowe na warunkach okreslonych w ppkt 2.

2) Gmina w celu wskazania pomieszczenia tymczasowego osobie nie posiadajgcej uprawnien
do lokalu socjalnego na podstawie prawomocnego orzeczenia sagdowego ,wynajmie we
wlasnym zasobie lub od innego podmiotu na okres nie krotszy niz miesiac i nie dtuzszy
niz 6 miesi¢gcy pomieszczenie spelniajace warunki okreslone w art. 2 ust.1 pkt 5a ustawy z
dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw , mieszkaniowym zasobie gminy i 0
zmianie Kodeksu cywilnego ( tekst jednolity — Dz. U. z 2016 roku , poz. 1610 ) a kosztami
za wynajem Gmina obcigzy eksmitowanego.

4. OPIS POZOSTALYCH DZIALAN W ZAKRESIE RACJONALIZACJI
GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY .

1) Podjecie stosownych dziatan w zakresie pozyskania pomieszczen tymczasowych dla os6b
eksmitowanych bez prawa do otrzymania lokalu socjalnego.

2) Sprawowanie nadzoru nad terminowoscig regulowania optat czynszowych oraz windykacja
zaleglosci.

3) Realizacja uregulowan zawartych w obowigzujacej od dnia 23 wrzeénia 2016 r. uchwale
Rady Miejskiej w Polanicy-Zdroju Nr VI1/50/2016 z dnia 29 sierpnia 2016 roku w sprawie
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy (Dziennik
Urzedowy Wojewoddztwa Dolnoslaskiego z 2016 r., poz. 4130) w sprawie mozliwosci
wprowadzania , za porozumieniem stron , zmiany dotychczasowej umowy najmu lokalu
mieszkalnego na umowe najmu lokalu socjalnego w przypadku gdy istnieje konieczno$¢
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wykonania wyroku eksmisyjnego ze wskazaniem lokalu socjalnego ,a standard zajmowanego
lokalu mieszkalnego odpowiada standardowi lokalu socjalnego.

4) Weryfikacja umow najmu i wypowiadanie ich najemcom , ktérzy majg zaspokojone
potrzeby mieszkaniowe .

5) Pozyskiwanie srodkoéw finansowych na budownictwo mieszkalne .

6) Intensyfikacja procedury sprzedazy lokali stanowiacych wtasno$¢ gminy znajdujacych sig
w budynkach wspolnot mieszkaniowych.

7) Dazenie do zmiany systemOw ogrzewania lokali socjalnych z systemu wspdlnego
ogrzewania na indywidualne.

8) Optymalizacja kosztow — sprzedaz lokali przy jednoczesnej maksymalizacji zyskow z
podwyzki czynszow.

9) Realizacja planowanej sprzedazy lokali na poziomie 8 lokali rocznie.
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