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UCHWALA NR 41/379/17

RADY MIEJSKIEJ BIELAWY
z dnia 27 wrze$nia 2017

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru B w rejonie Glownego
Punktu Zasilania w Bielawie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 roku o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446 ze zmianami') oraz w zwigzku z uchwatg Rady
Miejskiej Bielawy Nr XLIII/418/13 z dnia 30 pazdziernika 2013 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, Rada Miejska Bielawy po stwierdzeniu, ze nie narusza
on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Bielawa uchwala
co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru B w rejonie Gléwnego Punktu
Zasilania w Bielawie, zwany dalej planem miejscowym, obejmuje obszar o powierzchni ok. 19 ha,
w granicach przedstawionych na rysunku planu miejscowego.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu miejscowego w skali 1:1000, o ktérym mowa w ust. 1 - zatgcznik nr 1;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag - zalacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — zatacznik nr 3.

§ 2. W granicach obszaru objetego planem miejscowym, ze wzglgdu na brak wystepowania przedmiotu
regulacji, nie okresla sie:

1) zasad ochrony dobr kultury wspolczesne;;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw i obszaréw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig
oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych;

3) granic i sposobdéw zagospodarowania krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej;

D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2016 1. poz. 1579, 1948, Dz.U. z 2017 r.
poz. 730, 935.
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5) liczby miejsc do parkowania pojazdow, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa — gdyz planowane i istniejgce zagospodarowanie nie wymaga statych
miejsc do parkowania.

§ 3. 1. Oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego umozliwiajace lokalizacje obowigzujacych
ustalen niniejszej uchwaty:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym pokrywajaca si¢ z granica administracyjna gminy;

2) granica obszaru objetego planem miejscowym niepokrywajaca si¢ z granicg administracyjng gminy;
3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) granica strefy ochronne;j;

6) oznaczenia okre$lajace przeznaczenia terenow.

2. Pozostale, niewymienione w ust. 1, elementy rysunku planu miejscowego maja charakter informacyjny
1 nie stanowig ustalen planu miejscowego.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym przeznaczeniu, wyznaczony liniami
rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem,;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie lub zagospodarowanie ustalone
w rozdziale 2, ktore powinno zajmowac nie mniej niz 51% powierzchni dziatki budowlanej;

3) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczone na danym terenie — niekolidujace
z przeznaczeniem podstawowym — inne rodzaje przeznaczenia lub zagospodarowania;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg te czes$¢ terenu, na ktorym
dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy.

§ 5. Na obszarze planu miejscowego Wwyznacza si¢ wymienione ponizej tereny o przeznaczeniu
podstawowym, zgodnym z ustaleniami szczegélowymi rozdziatu 2 niniejszej uchwaty:

1) teren obiektow i urzadzen elektroenergetyki — oznaczony symbolem ,,E”;

2) teren farm fotowoltaicznych o mocy nieprzekraczajacej 2MW na 1 ha — oznaczony symbolem ,,EF”’;
3) tereny uzytkowania rolniczego — oznaczone symbolami: ,,1R”, ,2R” i ,3R”;

4) teren drogi wewngtrznej — oznaczony symbolem ,,KDW?”.

§ 6. 1. Na obszarze planu miejscowego obowiazuja, nieokreslone w innych paragrafach, zasady ochrony
i ksztaltowania ladu przestrzennego, zasady ksztaltowania zabudowy i Kkrajobrazu oraz wskazniki
zagospodarowania terenu wymienione w niniejszym paragrafie.

2. Lokalizacja zabudowy jest mozliwa wyltacznie wewnatrz obszaru okreslonego na rysunku planu
miejscowego nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

3. Sposob lokalizacji zabudowy powinien uwzgledniac:
1) utrzymanie okreslonej na rysunku planu miejscowego nieprzekraczalnej linii zabudowy, przy czym:

a) na terenie oznaczonym symbolem ,,E” minimalna odleglos¢ linii zabudowy od linii rozgraniczajace;j
teren ,,KDW” wynosi 5 m,

b) na terenie oznaczonym symbolem ,,EF”” minimalna odlegto$¢ linii zabudowy od linii rozgraniczajace;j
teren ,,KDW?” oraz od granicy obszaru obj¢tego planem miejscowym wynosi 5 m;

2) zapewnienie dostepu do drog oraz do niezbgdnej infrastruktury techniczne;j.
4. Wysokos¢ zabudowy okre§lono w rozdziale 2. Wysoko$¢ budowli nie powinna przekracza¢ 20 m.

§ 7. 1. Na obszarze planu miejscowego obowigzujg zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
wymienione w niniejszym paragrafie.
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2. Prowadzona na obszarze projektu planu dzialalno$¢ nie moze narusza¢ standardoéw jakosci srodowiska
ustalonych dla sgsiednich dziatek.

3. Granica strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu, bedacymi skutkiem dopuszczenia na terenie oznaczonym symbolem ,EF” farm
fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 100 kW, pokrywa si¢ z linig rozgraniczajacg terenu ,,EF”.

4. Na terenie oznaczonym symbolem ,,EF”, w celu redukcji refleksow swietlnych, nalezy na panelach
fotowoltaicznych stosowa¢ powtoki antyrefleksyjne minimalizujace wspolczynnik odbicia promieni.

§ 8. 1. Na obszarze planu miejscowego obowigzuja zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego wymienione w niniejszym paragrafie.

2. Postgpowanie z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych odkrytymi w trakcie prowadzenia
robot budowlanych lub prac ziemnych nalezy prowadzi¢ zuwzglgdnieniem obowiazujacych przepisow
odrebnych.

§ 9. 1. Na obszarze planu miejscowego obowiazuja ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkow
scalania i podzialu nieruchomos$ci wymienione w niniejszym paragrafie.

2. Okresla si¢ nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dla zabudowy na terenie oznaczonym symbolem ,,E”:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 9000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 80 m,

¢) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancja 15°;
2) dla zabudowy na terenie oznaczonym symbolem ,,EF”:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 10000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 50 m,

¢) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancja 15°;
3) dla urzadzen infrastruktury techniczne;j:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 1 m,

c¢) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancja 45°;
4) dla drég wewnetrznych minimalna szeroko$¢ 5 m.

§ 10. 1. Na obszarze planu miejscowego obowiazuja, nieokreslone w innych paragrafach, ustalenia
dotyczace szczegotowych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
wymienione w niniejszym paragrafie.

2. Dopuszcza si¢ realizacje urzadzen budowlanych — wrozumieniu zgodnym z definicja zawarta
w przepisach prawa budowlanego — wlasciwych dla obiektow budowlanych dopuszczonych ustaleniami
niniejszej uchwaty.

3. Na obszarze objetym planem miejscowym wystepuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu
terenu wynikajace z przebiegu sieci uzbrojenia terenu, w pasach eksploatacyjnych:

1) napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV — o szerokosci 40 m, po 20 m z obu
stron od osi linii;

2) napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia 20 kV — o szerokosci 22 m, po 11 m z obu
stron od osi linii;

3) gazociagu podwyzszonego sredniego cis$nienia DN200 — zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) wodociagu magistralnego — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. W zasiegu pasow eksploatacyjnych, o ktéorych mowa w poprzednim ustepie, ograniczenia w zabudowie
i zagospodarowaniu terenéw wynikajg z przepisow odrgbnych, i dotycza w szczegdlnosci:
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1) zakazu lokalizowania budynkow;
2) zakazu sadzenia ro$linnosci wysokie;j.
5. W sposobie zagospodarowania terenéw nalezy uwzgledni¢ dostep do sieci uzbrojenia terenu.
§ 11. 1. Na obszarze planu miejscowego obowigzuja ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji wymienione w niniejszym paragrafie.
2. Powigzania terenow i uktadu komunikacyjnego z ukladem zewnetrznym ustala si¢ w oparciu o droge

wewnetrzng oznaczong symbolem ,,KDW?”.

3. Dopuszcza si¢ realizowanie powigzan komunikacyjnych obszaru planu miejscowego z otoczeniem
rowniez za pomoca drog wewnetrznych, dojazdéw oraz ciagéw pieszych nie wydzielonych na rysunku planu
miejscowego, pod warunkiem zapewnienia bezpieczenstwa uzytkownikow i zgodnosci z innymi ustaleniami
niniejszej uchwaty oraz odrebnymi przepisami.

4. Dopuszcza si¢ realizowanie dostepu do dziatek poprzez drogi wewnetrzne nie wydzielone na rysunku
planu miejscowego, o ktorych mowa w poprzednim ustepie, o minimalnej szerokosci 5 m.

5. Dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc parkingowych dla pojazdéw samochodowych na terenach, na ktorych
dopuszczono je w rozdziale 2.

§ 12. 1. Na obszarze planu miejscowego obowigzuja ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw infrastruktury technicznej wymienione w niniejszym paragrafie.

2. Dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe iprzebudowe dystrybucyjnych sieci wuzbrojenia terenu,
o ile nie zostanie zaktocone przeznaczenie podstawowe terenu.

3. Ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej lub wiasnych uje¢ wody na zasadach okreslonych
przez przepisy odrebne.

4. Ustala si¢ odprowadzanie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej prowadzacej $cieki do oczyszczalni lub,
w razie braku warunkow przylaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej, nalezy postgpowac z nimi w inny sposob
okreslony przez przepisy odrebne.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenie w energi¢ elektryczng i media telekomunikacyjne:

1) zaopatrzenie w energie elektrycznag moze by¢ realizowane w oparciu o sie¢ dystrybucyjng oraz stacje
transformatorowe - odpowiednio do potrzeb;

2) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii elektrycznej z farm fotowoltaicznych zlokalizowanych na terenie
oznaczonym symbolem ,,EF” oraz zinnych urzadzen wytwarzajacych energie¢ z odnawialnych zrédet
energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, z wylaczeniem energii wiatru;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen z zakresu tacznosci publicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.
6. Wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowywac zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13. 1. Na obszarze planu miejscowego obowigzuja ustalenia dotyczace sposobéw i terminow
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw wymienione Ww niniejszym
paragrafie.

2.Na obszarze planu miejscowego dopuszcza sie, oprocz wykorzystywania terenu Ww sposob
dotychczasowy, rowniez — przed wprowadzeniem okreslonego w planie miejscowym przeznaczenia wigzacego
si¢ z zabudowa — uzytkowanie niezagospodarowanych w sposéb docelowy terenéw w formie zaplecza prac
budowlanych prowadzonych w sasiedztwie.

§ 14. Na obszarze planu miejscowego ustala si¢ stawke procentowg shuzacg naliczeniu oplaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w wysokosci 30%.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegélowe

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem ,,E” ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - obiekty i1 urzgdzenia elektroenergetyki:
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2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zielen urzadzona,

b) miejsca do parkowania bedace zagospodarowaniem towarzyszacym przeznaczeniu podstawowemu,
w formie parkingdw terenowych.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, z uwzglednieniem innych regulacji niniejszej uchwaty:

1) wysoko$¢ zabudowy - nie wigcej niz 8 m;

2) dachy jedno lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45°;

3) pokrycia dachowe matowe w kolorze zblizonym do naturalnego koloru ceramiki, czarne albo szare;
4) powierzchnia zabudowy nie powinna przekracza¢ 20% powierzchni dziatki;

5) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej powinna miesci¢ si¢ w przedziale 0,01-0,5;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej powinien stanowi¢ minimum 10% powierzchni dziatki
budowlane;j.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem ,,EF” ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — farmy fotowoltaiczne o mocy nieprzekraczajacej 2MW na 1 ha;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zielen izolacyjna,

b) miejsca do parkowania bedace zagospodarowaniem towarzyszacym przeznaczeniu podstawowemu,
w formie parkingdéw terenowych.

2. Ustala si¢ nastepujgce zasady, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, z uwzglednieniem innych regulacji niniejszej uchwaty:

1) wysoko$¢ zabudowy — nie wigcej niz 6 m;

2) dachy jedno lub wielospadowe o nachyleniu do 45°;

3) pokrycia dachowe matowe w kolorze zblizonym do naturalnego koloru ceramiki, czarne albo szare;
4) powierzchnia zabudowy nie powinna przekracza¢ 20% powierzchni dziatki;

5) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej powinna miesci¢ si¢ w przedziale 0,0-0,5;

6) udzial powierzchni biologicznie czynnej powinien stanowi¢ minimum 75% powierzchni dziatki
budowlane;j.

§ 17. 1. Dla terenow oznaczonych symbolami ,,1R”, ,,2R”, , 3R” ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - uzytkowanie rolnicze;

2) przeznaczenie dopuszczalne - ogrodnictwo oraz uprawy pod szktem lub folia.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 zakazuje sie:

1) zaktadania nowych zadrzewien, zakrzewien i zalesien, z zastrzezeniem, ze zakaz ten nie dotyczy zieleni
o charakterze izolacyjnym;

2) lokalizacji budynkow.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem , KDW” ustala si¢ przeznaczenie podstawowe dla drogi
wewnetrznej.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujgce zasady zagospodarowania oraz wskazniki
zagospodarowania terenu, z uwzglednieniem innych regulacji niniejszej uchwaty:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 5 m, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

2) dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni w sposob nie kolidujacy z funkcja komunikacyjna tego terenu.
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Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 19. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 45dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskie;j:

Z. Dragan
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr 41/379/17
Rady Migjskiej Bielawy

z dnia 27 wrzes$nia 2017 r.

- MIASTO BIELAWA
‘ iEJﬁlCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
BSZARU B

REJONIE GLOWNEGO PUNKTU ZASILANIA W BIELAWIE

Zalacznik Nr 1 - Rysunek planu miejscowego
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przyjetego Uchwatg NR XXVI11/220/2000 POKRYWAJACA SIE Z GRANICA

Rady Miejskiej Bielawy z dnia 29 listopada 2000 r.,
Yzmiénior{ego Uchwatg Nr XLVIII/349/06 ADMINISTRACYJNA GMINY
z dnia 22 lutego 2006 ., P - d? SEAAFEI\IIIE%AAM?E?SZ@SVVQI\?‘KI TEGO
- Uchwatg Nr X1/84/07 z 30 maja 2007 r.;
- Uchwata Nr XLVII/337/09 z 30 wrzesnia 2009 r.: KB“K,,'F,‘}(,%"%’Q&YAJ?\,'E Z GRANICA INNE OZNACZENIA,
- Uchwatg Nr LXVI11/467/10 z 27 pazdziernika 2010'r.; NIE BEDACE USTALENIAMI PLANU
- Uchwatg Nr XXI11/248/12 z 30 maja 2012 r.; LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY
- Uchwata Nr XLI/415/13 7 25 wrzeénia 2013 1. 0 ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB e TR A L NI ELEK TROENERGETYCZNA
- Uchwata Nr XLVII/459/14 z 29 stycznia 2014 r.; ROZNYCH ZASADACH Z PASEM EKSPLOATACYJNYM
-Uchwatg Nr LV1/552/14 z 29 pazdziernika 2014 r. ZAGOSPODAROWANIA
'~ ~ A _n~| NIEPRZEKRACZALNALINIAZABUDOWY [ ¢zgsy |
cranicaoBsZARY /X< | Loo_o___ | GRANICASTREFY OCHRONNEJ
o , Y./, ¢ A
() ‘ ; NAPOWIETRZNA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA
/ OZNACZENIA OKRESLAJACE SREDNIEGO NAPIECIA 20 kV - WRAZ
PRZEZNACZENIA TERENO s> Z PASEM EKSPLOATACYJNYM
E TEREN OBIEKTOW
| URZADZEN ELEKTROENERGETYKI
GAZOCIAG SREDNIEGO
TEREN FARM FOTOWOLTAICZNYCH PODWYZSZONEGO CISNIENIA DN200
O MOCY NIEPRZEKRACZAJACEJ WRAZ Z PASEM EKSPLOATACYJNYM
2MW NA 1ha
R TERENY UZYTKOWANIA
ROLNICZEGO
TEREN DROGI WODOCIAG MAGISTRALNY
KDW WEWNETRZNEJ O O] WRAZ 2 éASEM EKSPLOATACYJNYM
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 41/379/17
Rady Miejskiej Bielawy
z dnia 27 wrze$nia 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag

W zwigzku z brakiem uwag ztozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru B w rejonie glownego punktu zasilania w Bielawie, nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 41/379/17
Rady Miejskiej Bielawy
z dnia 27 wrze$nia 2017 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, beda finansowane
z budzetu gminy, w tym ze $Srodkdéw pozyskanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze z innych $rodkow
zewngtrznych.
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