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UCHWALA NR XXXIV/709/16

RADY MIEJSKIEJ WROCLAWIA
z dnia 22 grudnia 2016 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulicy gen. Augusta Emila Fieldorfa we Wroclawiu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r.
poz. 446, 1579 i 1948) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2016 r. poz. 778, 904 i 961 1250 i 1579) w zwiazku z uchwatg nr XV/281/15
Rady Miejskiej Wroclawia z dnia 3 wrze$nia 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy gen. Augusta Emila Fieldorfa we Wroctawiu
(Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia z 2015 r. poz. 262), Rada Miejska Wroctawia uchwala,
co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy gen. Augusta Emila Fieldorfa
we Wroclawiu, zwany dalej planem, obejmuje obszar ograniczony ulica Kosmonautéw, terenem
Dolnoslaskiego Szpitala Specjalistycznego im. T. Marciniaka oraz rzeka Lugowinka, przedstawiony na rysunku
planu w skali 1:1000, stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty.

2. W planie nie okresla sig:

1) zasad ochrony krajobrazoéw kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej — ze wzgledu na brak krajobrazow
kulturowych oraz dobr kultury wspodtczesnej;

2) granic 1 sposobow zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — ze wzgledu na brak takich terenow,
obszarow, obiektow oraz krajobrazow priorytetowych;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — ze wzgledu
na brak potrzeby takiego zagospodarowania;

4) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci — ze wzgledu na brak
potrzeby wyznaczania takich obszarow;

5) granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej — ze wzgledu na brak
potrzeby wyznaczania takich obszaréw;

6) granic obszaré6w wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji — ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania
takich obszarow;
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7) granic terendw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrddel energii o mocy
przekraczajacej 100 kW, oraz granic ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddziatywania tych urzadzen
na §rodowisko — ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terenow;

8) granic terenow pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? — ze wzgledu
na brak potrzeby wyznaczania takich terenow;

9) granic terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowe;,
wojewoddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego,
inwestycji w zakresie terminalu lub przedsiewzigcia Euro 2012 — ze wzgledu na brak wystepowania takich
terendw;

10) granic terendow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw shuzacych organizacji imprez masowych —
ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terenow;

11) granic pomnikoéw zagtady oraz ich stref ochronnych — ze wzgledu na brak takich pomnikéw oraz ich stref
ochronnych;

12) granic terendw zamknietych i granic stref ochronnych terenéw zamknigtych — ze wzgledu na brak takich
terenow oraz ich stref ochronnych;

13) sposobu usytuowania obiektoéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostgpnych
oraz granic przylegltych nieruchomosci, kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow —
ze wzgledu na brak potrzeby takich regulacji;

14) zasad 1 warunkow sytuowania obiektoéw malej architektury oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow
jakosciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane — ze wzglgdu na brak
potrzeby takich regulacji;

15) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych — ze wzgledu na brak potrzeby takich
regulacji.

§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) dojazd — dojazd pojazdem samochodowym;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca fragment terenu, na wyltgcznie ktérym dopuszcza si¢
budynki oraz okreslone w ustaleniach planu budowle; linia ta nie dotyczy czesci obiektow budowlanych
znajdujacych sie w catosci pod poziomem terenu, balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow, okapoéw, zadaszen
nad wejSciami do budynkow, elementdow odwodnienia, elementdéw wystroju elewacji, schodow
prowadzacych do budynkéw, pochylni i innych podobnych elementow budynkow, ktorych zasieg moze by¢
ograniczony w ustaleniach planu;

3) obudowa estetyczna — konstrukcja stanowigca architektoniczng ostone urzadzen budowlanych i instalacji,
stuzaca utrzymaniu estetycznych waloréw obiektu;

4) parking samodzielny jednopoziomowy — jednokondygnacyjna budowla lub budynek przeznaczony
do przechowywania samochodow;

5) parking samodzielny wielopoziomowy — wielokondygnacyjna budowla lub budynek przeznaczony
do przechowywania samochodow, w ktorym podstawowej funkcji parkingowej moze towarzyszy¢ funkcja
uzupetniajaca;

6) przeznaczenie terenu — obiekty, ktore jako jedyne sg dopuszczone na danym terenie;

7) sieci uzbrojenia — przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieptownicze, linie kablowe
sieci telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, oraz inne podobne przewody, a takze urzadzenia
melioracyjne wraz z urzadzeniami niezbednymi do ich funkcjonowania;

8) szczegblne wymagania architektoniczne — wymodg wysokiego poziomu uksztattowania architektonicznego
zabudowy i zagospodarowania terenu;
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9) szpaler drzew - pojedynczy lub podwdjny szereg drzew, ktdrego przerwanie jest mozliwe
na skrzyzowaniach oraz w miejscach dojazdu do terenu;

10) teren — cze$¢ obszaru objetego planem wyznaczona liniami rozgraniczajacymi, oznaczona symbolem;

11) trasa rowerowa — czytelny i spojny ciag rozwigzan technicznych, zapewniajacy bezpieczny i wygodny
ruch rowerowy, na ktory mogg sktadac sie: wydzielone drogi rowerowe, $ciezki rowerowe, pasy rowerowe,
ciagi pieszo-rowerowe, ulice w strefach ograniczonej predkosci, ulice w strefach zamieszkania,
drogi wewnetrzne oraz inne podobne;

12) wydzielenie wewnetrzne — czg$¢ terenu, wyznaczona granicami wydzielenia wewnetrznego, oznaczona
symbolem;

13) wyeksponowanie obiektu — wymog takiego usytuowania obiektu, aby najbardziej reprezentacyjne czesci
byly widoczne z miejsca okreslonego w ustaleniach planu.

§ 3. 1. Integralna czescia planu jest rysunek planu, o ktorym mowa w § 1 ust. 1.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem tozsame z granicami strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych, granicami terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,;

2) linie rozgraniczajace tereny;

3) symbole terenow;

4) granice wydzielen wewngtrznych;

5) symbole wydzielen wewngetrznych;

6) granica wydzielenia wewng¢trznego dodatkowego;

7) symbol wydzielenia wewngtrznego dodatkowego;

8) nieprzekraczalne linie zabudowys;

9) szpalery drzew;

10) ciag pieszo-rowerowy;

11) miejsca wskazania szerokosci ulicy w liniach rozgraniczajacych.

3. Stwierdzenie, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Wroctawia stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

5. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowi zalgcznik nr 4 do uchwaty.

§ 4. 1. Ustala si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia terenu:

1) mieszkania towarzyszace — nalezy przez to rozumie¢ nie wiecej niz 2 mieszkania znajdujace si¢ w jednym
budynku niemieszkalnym;

2) zabudowa zamieszkiwania zbiorowego — nalezy przez to rozumie¢ obiekty czasowego zamieszkiwania
uczniow, studentow i pracownikow, w tym internaty, bursy, domy studenckie i asystenckie, wraz
z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia
terenu;

3) handel detaliczny malopowierzchniowy A — nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace sprzedazy
detalicznej, przystosowane do przyjmowania klientow, o powierzchni sprzedazy nie wickszej niz 400 m?,
oraz punkty sprzedazy zaktadow, gier losowych oraz loteryjnych i zaktadow sportowych, wraz z obiektami
towarzyszacymi, nienalezacymi do innej kategorii przeznaczenia terenu, z wylaczeniem stacji paliw;
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4) gastronomia — nalezy przez to rozumie¢ restauracje, bary, kawiarnie, w tym kawiarnie internetowe,
cukiernie, koktajl-bary, winiarnie, puby, stotowki, obiekty stuzace dziatalnosci kateringowej, a takze
obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

5) biura — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czesci, w ktorych prowadzi si¢ dziatalno$¢ zwigzang
z zarzadzaniem, dzialaniem organizacji, doradztwem, finansami, ubezpieczeniami, projektowaniem,
obsluga nieruchomos$ci, wynajmem, posrednictwem, prowadzeniem interesoOw, pracami badawczo-
rozwojowymi, archiwizowaniem, dzialalno$cia wydawnicza, reklama, thtumaczeniami, $wiadczeniem ustug
turystycznych poza udzielaniem noclegdw, przetwarzaniem i przesylaniem informacji, informatyka,
przygotowywaniem programéw telewizyjnych i radiowych, przyjmowaniem przesytek, administracja,
wymiarem sprawiedliwos$ci, zarzadzaniem obrong narodowa, policja, straza pozarng i stuzbami ochrony,
reprezentowaniem panstw, instytucjami migdzynarodowymi, a takze podobna dziatalnos$¢, ktdrej nie
prowadzi si¢ w budynkach lub ich cze¢sciach nalezacych do innych kategorii przeznaczenia terenu;

6) obiekty kongresowe i konferencyjne — nalezy przez to rozumie¢ obiekty kongresowe i konferencyjne wraz
z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia
terenu,

7) obiekty hotelowe — nalezy przez to rozumie¢ budynki niemieszkalne zakwaterowania turystycznego,
w tym hotele, motele, pensjonaty, domy wycieczkowe, gospody, schroniska, w tym schroniska
mlodziezowe, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

8) ustugi drobne — nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustug szewskich, krawieckich, rymarskich,
fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich, lutniczych, fryzjerskich, kosmetycznych,
zegarmistrzowskich, pogrzebowych, $lusarskich, stolarskich, obiekty napraw artykutdow uzytku osobistego
i uzytku domowego, konserwacji i naprawy sprzetu i wyposazenia biurowego, studia wizazu i odchudzania,
faZznie i sauny, solaria, gabinety masazu, gabinety wrozek i astrologow, pralnie, obiekty wynajmu
i wypozyczania przedmiotow ruchomych, a takze obiekty do nich podobne, nienalezgce do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

9) obiekty szpitalne — nalezy przez to rozumie¢ obiekty opieki zdrowotnej, w ktorych udziela si¢
catodobowych $wiadczen zdrowotnych, w tym szpitale, prewentoria, sanatoria, zaklady opiekunczo-
lecznicze, zaktady pielegnacyjno-opiekuncze, osrodki terapii uzaleznien, izby wytrzezwien, hospicja, wraz
z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia
terenu;

10) poradnie medyczne — nalezy przez to rozumie¢ przychodnie, poradnie, ambulatoria, osrodki zdrowia,
gabinety lekarskie, stacje dializ, zaklady rehabilitacji leczniczej, stacje krwiodawstwa, szkoty rodzenia,
gabinety paramedyczne, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia
terenu;

11) pracownie medyczne — nalezy przez to rozumie¢ pracownie diagnostyki medycznej, protetyki
stomatologicznej i ortodoncji, pracownie ortopedyczne, banki krwi, organéw i szpiku kostnego, a takze
obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

12) obiekty opieki nad dzieckiem — nalezy przez to rozumie¢ ztobki, kluby dziecigce, a takze obiekty do nich
podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

13) edukacja — nalezy przez to rozumie¢ przedszkola i szkoty, wraz z obiektami towarzyszacymi, z wyjatkiem
szkot wyzszych, a takze obiekty do nich podobne, nienalezgce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

14) obiekty ksztalcenia dodatkowego — nalezy przez to rozumie¢ obiekty, w ktoérych prowadzone jest
ksztalcenie dodatkowe lub uzupehiajace, w tym kursy i szkolenia oraz dzialalno$¢ wspomagajgca proces
nauczania, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

15) obiekty naukowe i badawcze — nalezy przez to rozumie¢ obiekty, w ktorych prowadzi si¢ dziatalno$¢
naukowa lub badawczg, w tym laboratoria, obserwatoria, stacje meteorologiczne, wraz z obiektami
towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

16) obiekty do parkowania;
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17) ladowiska;

18) zielen parkowa;
19) skwery;

20) place zabaw;

21) terenowe urzadzenia sportowe — nalezy przez to rozumie¢ niekryte urzadzenia do uprawiania sportu
i rekreacji, w tym kapieliska i plaze, wraz z obiektami towarzyszacymi, nienalezacymi do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

22) wody powierzchniowe — nalezy przez to rozumie¢ cieki i zbiorniki wodne wraz ze zwigzanymi z nimi
obszarami, w tym stuzacymi do przeprowadzenia wod powodziowych, budynki stuzace gospodarce
wodnej, budowle hydrotechniczne, z wyjatkiem sitlowni i elektrowni wodnych, pompowni, portow, a takze
obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

23) ulice;

24) place;

25) drogi wewngtrzne;

26) zintegrowany wezet przesiadkowy;
27) ciagi piesze;

28) ciagi pieszo-rowerowe;

29) stacje transformatorowe;

30) stacje gazowe;

31) obiekty infrastruktury wodociggowej — nalezy przez to rozumie¢ studnie publiczne, urzadzenia shuzace
do ujmowania i magazynowania wod, pompownie wod, hydrofornie, urzadzenia regulujace cisnienie wody,
a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

32) obiekty infrastruktury kanalizacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ wyloty urzadzen kanalizacyjnych
stuzacych do wprowadzania $ciekow do wod lub do ziemi, urzadzenia podczyszczajace i oczyszczajace
scieki oraz przepompownie $ciekow, atakze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

33) szalety.
2. Ustala si¢ nastepujace grupy kategorii przeznaczenia terenu:
1) ustugi zdrowia — grupa obejmuje kategorie:
a) obiekty szpitalne,
b) poradnie medyczne,
¢) pracownie medyczne,
d) obiekty naukowe i badawcze;
2) ushugi I - grupa obejmuje kategorie:
a) handel detaliczny matopowierzchniowy A,
b) gastronomia,
c) biura,
d) obiekty kongresowe i konferencyjne,
e) obiekty ksztalcenia dodatkowego,
f) ustugi drobne,
g) obiekty opieki nad dzieckiem,
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h) edukacja;
3) obiekty infrastruktury technicznej - grupa obejmuje kategorie:
a) stacje transformatorowe,
b) stacje gazowe,
c) obiekty infrastruktury wodociggowe;j,
d) obiekty infrastruktury kanalizacyjnej;
4) infrastruktura drogowa - grupa obejmuje kategorie:
a) obiekty do parkowania,
b) drogi wewnetrzne,
c) ciagi piesze,
d) ciagi pieszo-rowerowe.

3. Na kazdym terenie dopuszcza si¢ zielen i urzadzenia budowlane towarzyszace kategoriom przeznaczenia
dopuszczonym na tym terenie.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) wymiar pionowy budowli nieprzekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budowli do jej
najwyzszego punktu, nie moze by¢ wigkszy niz 10 m;

2) na calym obszarze planu zakazuje si¢ wszelkich obiektow o wysokos$ciach przewyzszajacych powierzchnie
ograniczajgce wysokosci zabudowy wokot lotniska Wroctaw-Strachowice, pomniejszone o co najmniej
10 m, wyznaczone na rysunku planu wedlug dokumentacji rejestracyjnej lotniska Wroctaw-Strachowice;

3) drogi wewnetrzne dopuszcza si¢ wylacznie o szerokosci pasa drogowego nie mniejszej niz 6 m, o ile
ustalenia dla terendw nie stanowig inaczej;

4)dla obiektow infrastruktury technicznej nie obowigzuja linie zabudowy oraz ustalenia dla terenow
dotyczace:

a) udziatu powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej,
b) wskaznika intensywnosci zabudowy,
¢) udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlane;.

§ 6. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania srodowiska i krajobrazu oraz
ochrony przyrody:

1) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowigzuje zielen lub teren biologicznie czynnys;

2) zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony srodowiska w zakresie ochrony przed halasem, teren oznaczony
na rysunku planu symbolem 1U nalezy do terendw szpitali w miastach.

§ 7. 1. Ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych na catym obszarze objetym
planem, w tym na obszarze stanowisk archeologicznych wskazanych na rysunku planu.

2. W strefie, o ktorej mowa w ust. 1, wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 8. 1. Dopuszcza si¢ wylacznie nastgpujace reklamy:
1) stanowigce wyposazenie przystankow transportu publicznego oraz zintegrowanego wezla przesiadkowego;
2) shuzace informacji o obiektach historycznych, przyrodniczych i informacji turystycznej;

3) szyldy na budynkach;
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4) szyldy na ogrodzeniach;
5) urzadzenia reklamowe w formie wolno stojacych stupow ogloszeniowo-reklamowych.

2. Wymiar pionowy reklam, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2, mierzony od poziomu terenu przy reklamie
do najwyzszego punktu reklamy, nie moze by¢ wigkszy niz 3 m, a powierzchnia stuzaca ekspozycji reklamy
nie moze by¢ wigksza niz 3 m*

3. Wymiar pionowy wolno stojacych stupéw ogloszeniowo-reklamowych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 5,
mierzony od poziomu terenu przy stupie do najwyzszego punktu stupa, nie moze by¢ wigkszy niz 5 m,
a powierzchnia jego rzutu na plaszczyzne poziomg musi zawiera¢ si¢ w okregu o srednicy nie wiekszej niz 1,5
m.

4. Odlegtos¢ pomiedzy stupami ogloszeniowo-reklamowymi, o ktorych mowa w ust.1, pkt 5, nie moze by¢
mniejsza niz 70 m.

5. Nie dopuszcza si¢ reklam w technologii ledowej i podobne;.

§ 9. Wyznacza si¢ granice terendOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
tozsame z granicami obszaru objetego planem.

§ 10. Obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza si¢ scalanie i1 podziat nieruchomosci;
2) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m?;
3) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m;
4) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 45°.
§ 11. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:

1) na terenach przeznaczonych na realizacje drogowych celow publicznych oraz w strefach ruchu obowiazuja
miejsca postojowe przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa co najmniej
w liczbie:

a) 1 miejsce postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi od 6 do 15,
b) 2 miejsca postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi od 16 do 40,
¢) 3 miejsca postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi od 41 do 100,
d) 4% ogolnej liczby miejsc postojowych jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi wiecej niz 100;
2) nie dopuszcza si¢ parkingdw samodzielnych wielopoziomowych nadziemnych;
3) parkingi samodzielne jednopoziomowe dopuszcza si¢ wylacznie jako podziemne.
§ 12. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace systemow infrastruktury techniczne;j:
1) dopuszcza si¢ sieci uzbrojenia;
2) zaopatrzenie w wodg dopuszcza si¢ wylacznie z sieci wodociggowej;
3) odprowadzenie $ciekéw komunalnych dopuszcza si¢ wylacznie siecig kanalizacyjna;

4) przewody wodociagowe 1 kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieplownicze, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej sredniego i niskiego napigcia, dopuszcza si¢ wylacznie jako
podziemne lub usytuowane w konstrukcjach drogowych obiektow inzynierskich;

5) przy odprowadzaniu wod opadowych 1 roztopowych nalezy uwzgledni¢ rozwigzania polegajace
na zagospodarowaniu tych woéd w miejscu opadu, w szczegdlnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie,

odparowanie, rozsaczanie do gruntu lub retencjonowanie na dzialce budowlanej wraz ze spowolnianiem
ich odptywu do odbiornika.

§ 13. Nastepujace tereny ustala si¢ jako obszary przeznaczone na cele publiczne: 1WS, 2WS, 1ZP, 1IKDZ
1 IKDL.

§ 14. Okresla si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej
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mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
dla:

1) terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U na 30%;
2) pozostatych terenow na 0.1%.

Rozdzial 3.
Ustalenia dla terenow

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala si¢ przeznaczenie:
1) ushugi zdrowia;
2) ustugi I;
3) mieszkania towarzyszace;
4) zabudowa zamieszkiwania zbiorowego;
5) obiekty hotelowe;
6) ladowiska;
7) skwery;
8) place;
9) obiekty infrastruktury techniczne;j;
10) infrastruktura drogowa.
2. W ramach przeznaczenia:
1) poradnie medyczne - nie dopuszcza si¢ stacji krwiodawstwa;
2) ushugi drobne - nie dopuszcza si¢ usthug pogrzebowych:
3) obiekty hotelowe - dopuszcza si¢ wylacznie hotele 1 pensjonaty;

4) edukacja — dopuszcza si¢ wylacznie przedszkola, a takze inne obiekty do nich podobne, nienalezace
do innej kategorii przeznaczenia terenu;

5) ladowiska — dopuszcza si¢ wytacznie ladowiska dla Smigtowcow.

3. Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budynku
lub budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wickszy niz 16 m;

2) handel detaliczny matopowierzchniowy A dopuszcza si¢ wylacznie o powierzchni sprzedazy nie wigkszej
niz 200 m?;

3) obowiazuje obudowa estetyczna ze wszystkich stron urzadzen budowlanych i instalacji zamontowanych
na dachach;

4) ustalenie, o ktorym mowa w pkt 3, nie dotyczy: anten, kolektorow stonecznych, instalacji odgromowej;

5) obowiazuje wycofanie obudowy estetycznej, o ktérej mowa w pkt 3, na co najmniej 2 m od zewngtrznej
krawedzi zewnetrznej Sciany budynku;

6) wymiar pionowy obudowy estetycznej, o ktorej mowa w pkt 3, mierzony od jej najnizszego punktu
na dachu do jej najwyzszego punktu, nie moze by¢ wigkszy niz 3 m;

7) nie dopuszcza si¢ sytuowania urzadzen budowlanych i technicznych na elewacjach od strony terenow
1KDZ i 1IKDL;

8) liczba kondygnacji nadziemnych nie moze by¢ wieksza niz trzy, z zastrzezeniem pkt 9;

9) trzecig kondygnacje dopuszcza si¢ wylgcznie w poddaszach budynkow;
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10) udzial powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wickszy niz 60%;

11) warto$¢ wskaznika intensywnos$ci zabudowy moze by¢ rowna lub wigksza od zera, przy czym nie moze
by¢ wigksza niz 3;

12) kat nachylenia potaci dachowej moze by¢ rowny lub wigkszy od 0°;

13) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 20 % powierzchni dziatki
budowlane;j;

14) obowiazuja szpalery drzew na odcinkach wskazanych na rysunku planu;

15) obowiagzuja szczegdlne wymagania architektoniczne i wyeksponowanie obiektow od strony terenu 1KDZ
i IKDL.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace systemu
transportowego:

1) dojazd do terenu dopuszcza si¢ wylgcznie od terenéw 1KDZ i 1KDL;

2) obowiazuja miejsca postojowe dla samochodéw osobowych towarzyszace poszczegdlnym kategoriom
przeznaczenia terenu co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastgpujacymi wskaznikami:

a) dla zabudowy zamieszkiwania zbiorowego — 8 miejsc postojowych na 100 miejsc,

b) dla biur, obicktow kongresowych i konferencyjnych — 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej,

c) dla obiektow hotelowych — 40 miejsc postojowych na 100 pokoi hotelowych,
d) dla obiektow szpitalnych — 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej,

e) dla poradni medycznych i pracowni medycznych — 1,5 miejsca postojowego na 100 m? powierzchni
uzytkowej,

f) dla obiektow opieki nad dzieckiem i edukacji — 1 miejsce postojowe na 1 oddziat,
g) dla obiektow ksztatcenia dodatkowego — 1,5 miejsca postojowego na 100 m? powierzchni uzytkowej,
h) dla obiektéw naukowych i badawczych - 20 miejsc postojowych na 100 stanowisk pracy;

3) miejsca postojowe, o ktorych mowa w pkt 2, nalezy usytuowaé na terenie, na ktérym usytuowany jest
obiekt, ktoremu te miejsca towarzysza;

4) obowigzujg miejsca postojowe dla rowerow towarzyszace poszczegdlnym kategoriom przeznaczenia terenu
co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujacymi wskaznikami:

a) dla handlu detalicznego matopowierzchniowego A — 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej,

b) dla obiektow szpitalnych — 4 miejsca postojowe na 100 tozek,
¢) dla biur — 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej;

5) miejsca postojowe, o ktérych mowa w pkt 4, nalezy usytuowac na terenie i dzialce budowlanej, na ktérych
usytuowany jest obiekt, ktoremu te miejsca towarzysza.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WS ustala si¢ przeznaczenie:
1) wody powierzchniowe;
2) skwery;
3) ciagi piesze;
4) ciagi pieszo — rowerowe;
5) obiekty infrastruktury techniczne;j;

6) ulice;



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -10- Poz. 20

7) drogi wewngtrzne.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nast¢pujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) ulice dopuszcza si¢ wylacznie w wydzieleniu wewnetrznym (A), co najwyzej klasy lokalne;;

2) drogi wewnetrzne dopuszcza si¢ wylacznie o szerokosci pasa drogowego nie mniejszej niz 5 m.
§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2WS ustala si¢ przeznaczenie:

1) wody powierzchniowe;

2) skwery;

3) ciagi piesze;

4) ciagi pieszo-rowerowe;

5) obiekty infrastruktury technicznej;

6) drogi wewngetrzne.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuje nastepujace ustalenie dotyczace zagospodarowania
terenu - drogi wewngtrzne dopuszcza si¢ wylgcznie o szerokosci pasa drogowego nie mniejszej niz 5 m.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP ustala si¢ przeznaczenie:
1) wody powierzchniowe;
2) zielen parkowa;
3) skwery;
4) place zabaw
5) terenowe urzadzenia sportowe;
6) ciagi piesze;
7) ciagi pieszo-rowerowe;
8) obiekty infrastruktury techniczne;.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) obowiazuje urzadzenie pasa zieleni o szeroko$ci nie mniejszej niz 3 m wzdtuz terenu 2WS;
2) obowigzuje wprowadzenie zieleni niskiej i §redniowysokiej, w pasie, o ktorym mowa w pkt 1;
3) obowiazuje ciag pieszo-rowerowy zgodnie z rysunkiem planu.
§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ ustala si¢ przeznaczenie:
1) ulice;
2) ciagi piesze;
3) ciagi pieszo-rowerowe;
4) skwery;
5) zintegrowany wezet przesiadkowy;
6) wody powierzchniowe;
7) obiekty infrastruktury techniczne;.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia, dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) obowiazuje ulica klasy zbiorczej;
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2) szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym
na rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 65 m;

3) obowiazuja obustronne chodniki;

4) obowiazuje zielen;

5) obowiazuje $ciezka rowerowa;

6) obowiazuje ciag pieszo-rowerowy o szerokosci nie mniejszej niz 5 m wzdtuz terenu 1WS;

7)dla ciggu, o ktérym mowa w pkt 6, obowigzuje nawierzchnia umozliwiajgca prowadzenie obstugi
technicznej terenu 1WS;

8) obowiazuja szpalery drzew na odcinkach wskazanych na rysunku planu;
9) zintegrowany wezel przesiadkowy dopuszcza si¢ wytacznie w wydzieleniu wewnetrznym (A);

10) w ramach zintegrowanego wezta przesiadkowego budynki lub budowle przekryte dachem dopuszcza sig¢
wylacznie w wydzieleniu wewngtrznym dodatkowym (a);

11) dla budynkéw lub budowli przekrytych dachem, o ktorych mowa w pkt10, obowiazuje:

a) wymiar pionowy mierzony od poziomu terenu przy budynku lub budowli do najwyzszego punktu
pokrycia dachu, nie moze by¢ wigkszy niz 6 m,

b) warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ rowna lub wieksza od 0, przy czym nie moze by¢
wieksza niz 0,5,

¢) kat nachylenia potaci dachowej moze by¢ rowny lub wigkszy od 0°;
12) w wydzieleniach wewnetrznych (B) obowiazuje:
a) urzadzenie zieleni niskiej, Sredniowysokiej i wysokiej, z zastrzezeniem lit. b,

b) urzadzenie pasa zielni $redniowysokiej i wysokiej o szerokosci nie mniejszej niz 10 m wzdtuz terenu
1WS,

¢) urzadzenie ciaggow pieszych,

d) urzadzenie miejsc odpoczynku,

e) staranne ksztattowanie elementéw matej architektury i o$wietlenia;
13) wody powierzchniowe dopuszcza si¢ w wydzieleniu wewngtrznym (C).

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL ustala si¢ przeznaczenie:
1) ulice;
2) skwery.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazujg nastepujace ustalenia, dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) obowiazuje ulica klasy co najwyzej lokalnej;

2) szeroko$¢ ulicy w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym
na rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 15 m;

3) obowiazuja szpalery drzew na odcinkach wskazanych na rysunku planu;
4) obowiazuje co najmniej jednostronny chodnik;
5) obowigzuje trasa rowerowa.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 21. Na obszarze objetym planem tracg moc uchwaty:



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -12- Poz. 20

1) nr X1/214/03 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 11 lipca 2003 roku w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie rozwoju Gajowa I i Gajowa II we Wroclawiu (Dz. Urz.
Woj. Doln. z 15 pazdziernika 2003 r. Nr 197, poz. 2789, z p6zn. zm.");

2) nr LVI/1467/14 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 10 kwietnia 2014 r. w sprawie uchwalenia miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie Szpitala przy ulicy Kosmonautow we Wroclawiu
(Dz. Urz. Woj. Doln. z 2014 r. poz. 2050).

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Wroctawia.
§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady Miejskiej Wroclawia:
J. Skoczylas

) Zmiany wymienionej uchwaly zostaty ogloszone w Dz. Urz. Woj. Doln. z 2014 r. poz. 2050.
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXXIV/709/16

Rady Miejskiej Wroctawia
z dnia 22 grudnia 2016 1.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W REJONIE ULICY
GEN. AUGUSTA EMILA FIELDORFA WE WROCLAWIU

RYSUNEK PLANU - ZALACZNIK NR 1 SKALA 1:1000

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WROCLAWIA

Uchwata Nr LIV/3249/06 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 6 lipca 2006r. ze zmiana przyjeta uchwata nr L/1467/10 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 20 maja 2010 r.

GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

GRANICE OBSZARU OBJETEGQ PLANEM TOZSAME Z GRANICAMI STREFY OCHRONY
W= ® KONSERWATORSKIEJ ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH, GRANICAMI TERENOW
ROZMIESZCZENIA INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY

& SYMBOLE TERENOW
251ha POWIERZCHNIA

— — — GRANICE WYDZIELEN WEWNETRZNYCH
(A) SYMBOLE WYDZIELEN WEWNETRZNYCH
777777 GRANICA WYDZIELENIA WEWNETRZNEGO DODATKOWEGO

(a) SYMBOL WYDZIELENIA WEWNETRZNEGO DODATKOWEGO

— /. NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY
OOO® SZPALERY DRZEW
ooooo  CIAG PIESZO-ROWEROWY

MIEJSCA WSKAZANIA SZEROKOSCI ULICY
W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

- TEREN USLUG

ZP TEREN ZIELENI URZADZONEJ

- TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH

KDZ TEREN ULICY ZBIORCZEJ

15,0 m
-

KDL TEREN ULICY LOKALNEJ

Q STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE

33/86/79-27 - SLAD OSADNICZY Z PRADZIEJOW | Z POZNEGO SREDNIOWIECZA,

34/87/79-27 - SLAD OSADNICZY KULTURY PRZEWORSKIEJ Z OKRESU WPLYWOW RZYMSKICH | Z PGZNEGO SREDNIOWIECZA.
= 4« pp-m | INJA ELEKTROENERGETYCZNA WN 110 kV

ORIENTACYJNY PRZEBIEG LINII DEFINIUJACYCH POWIERZCHNIE

— F = STOZKOWA OGRANICZAJACA WYSOKOSC ZABUDOWY | OBIEKTOW
NATURALNYCH W OTOCZENIU LOTNISKA WROCLAW-STRACHOWICE
WG DOKUMENTACJI REJESTRACYJNEJ LOTNISKA
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Zalacznik nr 2

do uchwaty nr XXXIV/709/16
Rady Migjskiej Wroctawia

z dnia 22 grudnia 2016 1.

Stwierdzenie, Ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Wroclawia

Rada Miejska Wroctawia stwierdza, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
gen. Augusta Emila Fieldorfa we Wroctawiu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Wroclawia przyjetego uchwatg nr LIV/3249/06 z dnia 6 lipca 2006 roku
(Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia Nr 8, poz. 253), wraz ze zmiang przyjeta uchwata
nr L/1467/10 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 20 maja 2010 r. (Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej
Wroctawia Nr 5, poz. 116).
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Zakacznik nr 3

do uchwaty nr XXXIV/709/16
Rady Migjskiej Wroctawia

z dnia 22 grudnia 2016 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Rada Miejska Wroctawia, po uprzednim rozpatrzeniu, nie uwzglednia uwagi do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy gen. Augusta Emila Fieldorfa we Wroctawiu
wniesionej przez: TAURON Dystrybucja S.A. Oddziat we Wroctawiu, pismem w dniu 2 listopada 2016 r. w
sprawie dotyczacej wprowadzenia nast¢pujacych zapisow do czesci tekstowej planu:

1) w obszarze planu, dla terenéw, ktdre nie dopuszczaja zadnej zabudowy, ustala si¢ pas technologiczny
ograniczonego zagospodarowania, wynikajacy z technicznych warunkéow eksploatacji linii, o maksymalnej
szeroko$ci 5 metrow od osi linii w kazdg strong, jednakze nie mniej niz szeroko$¢ wyznaczona rzutem
skrajnych przewodow linii z dodatkiem 1 m z kazdej strony, w tym w szczeg6lnosci obowiazuje:

a) zakaz sadzenia zieleni o wysokosci powyzej 3 metrow,
b) obowiazek zapewnienia dostepu i dojazdu, w tym ciezkim sprzetem, do linii stupow,

¢) ponadto kazdy inny niz wymieniony powyzej sposob zagospodarowania terenu w pasie technologicznym
ograniczonego zagospodarowania napowietrznej linii 110 kV musi uwzglednia¢ odrebne przepisy
i normy;

2) w obszarze planu, dla terenéw dopuszczajacych jakakolwiek zabudowe, a w szczegdlnosci obiektami
przeznaczonymi na staly pobyt ludzi, sposdb zagospodarowania terenu poza pasem technologicznym
ograniczonego zagospodarowania musi uwzgledni¢ obowigzujace przepisy, w szczegdlnosci zapisy
Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 r. (Dz. U. 2003 Nr 192, poz. 1883).
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Zalacznik nr 4

do uchwaty nr XXXIV/709/16
Rady Migjskiej Wroctawia

z dnia 22 grudnia 2016 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy beda finansowane
z budzetu gminy, w tym ze $rodkdow pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze ze $rodkow
zewnetrznych.
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