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UCHWALA NR XL.V/305/2017
RADY GMINY JERZMANOWA

z dnia 15 listopada 2017 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Jerzmanowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U.2017.1875 t.j.) oraz art.21 ust. 1 pkt2iust. 3 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r, o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U.2016.1610 t.j.) Rada Gminy
Jerzmanowa uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Jerzmanowa, stanowigce zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonywanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Jerzmanowa.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady:
T. Kozakowski
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Zatacznik do uchwaty Nr XL V/305/2017
Rady Gminy Jerzmanowa

z dnia 15 listopada 2017 r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Jerzmanowa

Rozdzial 1
Postanowienia ogdlne

§1

1. Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Jerzmanowa zostaty opracowane na podstawie ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U.2016.1610 t.j.).

2. Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Jerzmanowa, zgodnie z art. 21 ust. 3 ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U.2016.1610 t.j.) obejmuja:

a) wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca oddanie w najem
lub w podnajem lokalu na czas nieoznaczony 1 lokalu socjalnego, oraz wysokos¢
dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszu,
b) warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy;

C) kryteria wyboru osob, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy
najmu lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego;

d) warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu
a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach;

e) tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskOw o najem lokali zawierany na czas
nieoznaczony i o najem lokali socjalnych oraz sposob poddania tych spraw kontroli
spotecznej;

f) zasady postgpowania w stosunku do osob, ktore pozostaly w lokalu
opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapity po $mierci
najemny;

g) kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej
80 m?.

3. Gmina Jerzmanowa, zwana dalej ,,gming” W celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych,
wynajmuje na zasadach okre§lonych w niniejszej uchwale, lokale wchodzace w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy.
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4.

§3

Mieszkaniowy zasob gminy tworzg lokale stanowigce wiasnos¢ Gminy Jerzmanowa, ktore
moga by¢ przedmiotem najmu lub zamiany wylacznie na rzecz osob fizycznych.

Lokale mieszkalne wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, wynajmowane sa
wylacznie osobom pelnoletnim, ktore sa cztonkami wspdlnoty samorzadowej gminy, na ich
pisemny wniosek, pod warunkiem posiadania przez gming w swoich zasobach wolnych
lokali, a takze pod warunkiem spetnienia warunkow i kryteriow okreslonych w niniejszym
Zatgczniku. Wymog petnoletnosci nie dotyczy osob wstepujacych w stosunek najmu na
mocy Kodeksu cywilnego.

Lokale mieszkalne oddawane sg w najem na czas nieoznaczony lub w uzasadnionych
przypadkach na czas oznaczony.

Rozdziatl 1T
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub
w podnajem lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego oraz wysokos$¢ dochodu
gospodarstwa domowego uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszu

Do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego, kwalifikowani bgda wnioskodawcy,
ktorych $redni miesigczny dochdd, w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa
domowego, w okresie trzech miesi¢cy poprzedzajacych datg¢ ztozenia wniosku 0 otrzymanie
lokalu mieszkalnego, nie przekracza kwoty:

a) 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,

b) 80% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym,

aktualnie obowigzujacej w dacie ztozenia wniosku i przed zawarciem umowy najmu.

Do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego, kwalifikowani beda wnioskodawcy, ktorych
Sredni miesigczny dochod, w przeliczeniu na jednego czlonka gospodarstwa domowego,
W okresie trzech miesigcy, poprzedzajacych date ztozenia wniosku o otrzymanie lokalu
socjalnego, nie przekracza kwoty:

a) 60% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,

b) 40% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym,

aktualnie obowigzujacej w dacie ztozenia wniosku i przed zawarciem umowy najmu.

Ustala sie nastepujace wysokos$ci dochodu, o ktorym mowa w §2, uzasadniajace
zastosowanie obnizki czynszu w lokalu mieszkalnych:

a) 35% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,

b) 25% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym,

aktualnie obowigzujacej w dacie ztozenia wniosku i przed zawarciem umowy najmu.

Ustala si¢ nastepujace wysokosci dochodu, o ktérym mowa w §2, uzasadniajagce
zastosowanie obnizki czynszu w lokalu socjalnym:
c) 30% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
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d) 20% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym,
aktualnie obowigzujacej w dacie ztozenia wniosku 1 przed zawarciem umowy najmu.

§4 Do wyliczenia dochodu, o ktorym mowa w §2 oraz 3, stosuje si¢ zasady stanowigce
podstawe obliczenia dodatku mieszkaniowego, w mysl ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
0 dodatkach mieszkaniowych.

Rozdziatl 111
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§5 Po spehieniu kryterium dochodowego umowy o najem lokali wchodzacych w sktad zasobu
mieszkaniowego Gminy Jerzmanowa moga by¢ zawierane z osobami kwalifikujacymi si¢
do poprawy warunkéw zamieszkiwania, to jest:

a) zamieszkujacych w budynkach wytaczonych z uzytkowania z uwagi na zty stan
techniczny,

b) zamieszkujacych w lokalach o nadmiernym zageszczeniu, gdzie na jedng osobe
przypada mniej niz 5 m? powierzchni uzytkowej w gospodarstwie wieloosobowym,
a w przypadku gospodarstwa jednoosobowego mniej niz 10 m?,

c) zamieszkujacych w lokalach niedostosowanych do potrzeb zdrowotnych
najemcy, potwierdzonych orzeczeniem lekarskim 0 niepelnosprawnosci oraz
stosownym pismem, uzasadniajacym konieczno$¢ poprawy dotychczasowych
warunkow mieszkaniowych.

Rozdzial IV
Kryteria wyboru osob, ktorym przyshuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu na
czas nieoznaczony i lokalu socjalnego

§6 Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Jerzmanowa, przystuguje wedtug ponizszej kolejnosci osobom, ktore:

a) utracilty mieszkanie wskutek kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru lub innego
zdarzenia losowego,

b) zamieszkujg lokale mieszkalne w budynkach, ktorych stan techniczny stwarza
zagrozenie dla zdrowia 1 zycia, co zostato potwierdzone przez wtasciwy organ,

C) sg ofiarami przemocy w rodzinie, co zostalo potwierdzone prawomocnym
orzeczeniem sadu,

d) opuscity Dom Dziecka, inna placowke opiekunczo-wychowawcza lub rodzing
zastepcza w zwiazku z uzyskaniem petnoletnosci i sg pelnymi sierotami, badz nie
maja mozliwosci powrotu do rodziny, a przed umieszczeniem w placowce badz
rodzinie zast¢pczej zamieszkiwaty na terenie Gminy Jerzmanowa,

e) posiadaja co najmniej pigcioro nieletnich dzieci,

f) nabyly prawo do lokalu na podstawie prawomocnego orzeczenia sadu.
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§7 Przy rozpatrywaniu spraw, o ktorych mowa w §6 lit. a,b oraz f nie stosuje si¢ kryterium
dochodowego.

Rozdzial V
Zasady najmu lokali socjalnych i zamiennych

§8

1. W przypadku konieczno$ci wykwaterowania najemcy z zajmowanego dotychczas lokalu
socjalnego Gmina Jerzmanowa, sktada tylko jedng propozycje lokalu mieszkalnego,
jednakze po spetieniu przestanek, o ktorych mowa w niniejszym Zataczniku, a takze tylko
jedna propozycje lokalu zamiennego.

2. Osoby uprawnione do lokalu zamiennego nie muszg by¢ wpisywane do rejestru 0sob
ubiegajacych si¢ o najem lokalu.

Rozdzial VI
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Jerzmanowa

§9

1. Zmiany lokali pomigdzy najemcami w zasobie mieszkaniowym Gminy Jerzmanowa,
mozliwa jest w zakresie lokali wynajmowanych na czas nieokreslony, na wspolny wniosek
wynajmujacych, po uzyskaniu pisemnej zgody Wojta Gminy Jerzmanowa.

2. Zmiana zajmowanego lokalu na wolny w zasobie mieszkaniowym Gminy Jerzmanowa
dokonywana jest za pisemng zgoda Wojta Gminy Jerzmanowa.

3. Zmiana zajmowanego lokalu nie moze prowadzi¢ do pogorszenia warunkéw mieszkalnych
w taki sposob, ze w jej wyniku, na osobe bedzie przypadato mniej niz 5 m? powierzchni
uzytkowe] w gospodarstwie wieloosobowym, a w przypadku gospodarstwa
jednoosobowego mniej niz 10 m?.

§10

1. Wéjt Gminy Jerzmanowa moze zaproponowaé zamiang lokalu w szczegdlnosci, gdy:
a) najemca nie przestrzega warunkow najmu,
b) najemca posiada zaleglosci w optatach za uzytkowanie lokalu.

Rozdzial VII
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawieranych na czas
nieoznaczony i o najem lokali socjalnych oraz sposéb poddawania tych spraw
kontroli spolecznej
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§11

1. Sposob przyjmowania i rozpatrywania wnioskOw o zawarcie umowy najmu jest jawny.
Jawnos¢ postepowania ma na celu realizacj¢ kontroli spoteczne;.

2. Osoby ubiegajace si¢ o najem lokalu mieszkalnego sg zobowigzane do ztozenia wniosku
0 wynajecie lokalu, udokumentowania spetnienia warunkow okreslonych w niniejszym
Zakaczniku, co jest niezbedne do zawarcia umowy najmu lokalu.

3. Whniosek powinien zawierac:

a) imi¢ i nazwisko wnioskodawcy,

b) miejsce aktualnego zamieszkiwania i zameldowania,

c) stan rodziny wnioskodawcy (ilo$¢ osob tworzacych gospodarstwo domowe,
stopien pokrewienstwa, wiek),

d) $redni miesieczny dochdd, w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa
domowego, w okresie trzech miesi¢gcy poprzedzajacych date ztozenia wniosku
przypadajacego na jedng osob¢ w rodzinie, na moment sktadania wniosku,

e) poswiadczenia dotyczace uzyskiwanych dochodow,

f) szczegodtowy opis dotychczasowych warunkow zamieszkania,

g) oswiadczenie wnioskodawcy o zgodzie na gromadzenie, przetwarzanie
i opublikowanie danych osobowych, zgodnie z ustawg z dnia 29 sierpnia
1997 r. o ochronie danych osobowych, w celu realizacji wniosku mieszkaniowego.

4. W przypadku, gdy o najem lokalu ubiegaja si¢ malzonkowie, z ktorych kazde z nich
posiada odrebne miejsce zamieszkania, warunki mieszkaniowe tych malzonkow podlegaja
ocenie wedlug zasad wymienionych w niniejszym Zalaczniku, zarowno w jednym, jak
i w drugim miejscu zamieszkania.

5. Wnhniosek jest rozpatrywany w oparciu o kryteria wynikajace z niniejszego Zatgcznika.

6. Wnioskodawca bedzie wzywany do ewentualnego uzupehienia i aktualizacji danych
zawartych w zlozonym wniosku tylko w przypadku, gdy w zasobie mieszkaniowym
Gminy Jerzmanowa pojawi si¢ wolny lokal. Organ wzywa pisemnie wnioskodawce do
uzupelnienia wniosku wyznaczajac 14-dniowy termin.

7. Wnioski rozpatrywane sa wtedy, gdy w zasobie mieszkaniowym Gminy Jerzmanowa
pojawi si¢ wolny lokal.

8. O sposobie zalatwienia sprawy wnioskodawce powiadamia si¢ na piSmie.

9. Kazdy zlozony w Urzedzie Gminy Jerzmanowa wniosek o wynajem lokalu wchodzacego
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Jerzmanowa, zostanie wpisany do rejestru osob
ubiegajacych si¢ o najem lokalu.

10. Wnhnioski beda rozpatrywane wedlug kolejnosci ich ztozenia, z wyjatkiem oséb, o ktorych
mowa Rozdziale IV niniejszego Zatacznika.

11. Do rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawieranych na
czas nieoznaczony lub oznaczony witasciwy jest Wojt Gminy Jerzmanowa, W oparciu
0 opini¢ Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;j.

12. Osoba wpisana do rejestru 0s6b ubiegajacych si¢ o najem lokalu, ktéra odmowita przyjecia
propozycji zawarcia umowy najmu lokalu, zostaje skre§lona z tego rejestru.

13. Ztozenie przez wnioskodawce oswiadczen zawierajgcych nieprawdziwe dane lub zatajenie
danych dotyczacych wlasnej sytuacji mieszkaniowej 1 materialnej, niezbednych do
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zawarcia umowy najmu lokalu, skutkowaé¢ bedzie odstgpieniem od realizacji wniosku
I wykresleniem z rejestru osob ubiegajacych si¢ o najem lokalu.

14. Wojt Gminy Jerzmanowa moze odstgpi¢ od skre§lenia osoby ubiegajacej si¢ o lokal
I ztozy¢ inng propozycje, w przypadku zaistnienia okolicznosci, ktore nie byly znane na
dzien zlozenia propozycji, a za ich uwzglednieniem przemawiaja wzgledy spoteczne lub
zdrowotne.

Rozdzial VIII
Zasady postepowania w stosunku do osob, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez
najemce lub lokalu, w ktorego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§12

1. W stosunku do oséb bliskich najemcy pozostatych w lokalu po jego $mierci, zastosowanie
ma Kodeks cywilny, z uwzglednieniem zasad wskazanych w niniejszym Zataczniku,
a takze pod nast¢pujacymi warunkami:

a) Oosoby zajmujgce lokal utrzymuja g0 W nalezytym stanie technicznym
I przestrzegaja zasad porzadku domowego,
b) osoby zajmujace lokal wnosza na biezaco optaty za zajmowany lokal.

2. Dopuszcza si¢ zawarcie umowy najmu w przypadku opuszczenia na state przez najemce
lokalu, wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy z matzonkiem, zstgpnymi,
wstepnymi, rodzenstwem, osobami przysposobionymi pod nast¢pujacymi warunkami:

a) osoby zajmujace lokal utrzymuja go w nalezytym stanie technicznym
I przestrzegaja zasad porzadku domowego,
b) osoby zajmujace lokal wnoszg na biezgco optaty za zajmowany lokal.

3. Osoby bedace czlonkami gospodarstwa domowego najemcy, wspolnie z nim
zamieszkujace, w sytuacji opuszczenia lokalu przez najemce lub w przypadku $mierci
najemcy, ktore nie wstapity w najem, opuszczaja lokal w terminie trzech miesigcy od daty
opuszczenia lokalu przez najemce lub jego $mierci.

Rozdzial IX
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej
przekraczajacej 80 m?

§13 Do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego o powierzchni uzytkowej przekraczajacej
80 m? uprawnieni s3 wnioskodawcy, ktorzy speniaja kryteria okreslona w niniejszym
Zakaczniku oraz ktorych rodzina sktada si¢ co najmniej z pieciu 0sob.
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