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UCHWALA NR XXVIII/195/17
RADY GMINY OLESNICA

z dnia 26 stycznia 2017 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Ole$nica.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U.
22016 r., poz. 446 z pdzn. zm.) oraz art. 21 ust.1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego (j.t. Dz. U. z 2016 r., poz. 1610)
Rada Gminy Olesénica uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala reguluje =zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Ole$nica, o ktorym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (j.t. Dz. U.
22016 r., poz. 1610).

2. Gmina realizujac ustawowe zadania wlasne zapewnia osobom do tego uprawnionym lokale mieszkalne,
socjalne, lokale zamienne i lokale przeznaczone dla 0sé6b o niskich dochodach.

§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawg z dnia 21 czerwca 2001 roku 0 ochronie praw lokatorow
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

2) uchwale — nalezy rozumie¢ niniejsza uchwale;

3) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochod, ktorego definicja zostata okreslona w ustawie o dodatkach
mieszkaniowych (j.t. Dz. U. z 2013 r., poz. 966 z p6zn. zm.). Dochod miesieczny gospodarstwa domowego
stanowig dochody wnioskodawcy i cztonkdéw jego rodziny zgloszonych we wniosku do wspolnego
zamieszkiwania, wykazane ze wszystkich zrodet ich uzyskiwania, odpowiednio udokumentowane przez
wnioskodawce;

4) najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury ogloszong przez Prezesa
Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych;

§ 3. 1. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Olesnica mogg by¢ wynajmowane
cztonkom wspdlnoty samorzadowej gminy, posiadajgcym niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe oraz
spetniajagcym kryterium dochodowe, okreslone w uchwale.

2. Umowg najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ na czas oznaczony z mozliwoscia przedtuzenia, w oparciu
0 istnienie przestanek z art. 23 ust. 3 ustawy. Przedtuzenie umowy moze nastgpic¢ na pisemny wniosek najemcy.
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Rozdzial 2.
Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i lokalu socjalnego oraz wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca
zastosowanie obnizek czynszu

§ 4. 1. Oddanie w najem lub podnajem lokalu na czas nicoznaczony moze nastgpi¢ na rzecz osob, ktorych
sredni dochéd na jednego czlonka gospodarstwa domowego osiggniety w okresie trzech miesigcy
poprzedzajacych dzien zlozenia wniosku nie przekroczyt 175% najnizszej emerytury w gospodarstwie
jednoosobowym i 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym obowigzujacej w dniu ztozenia
whniosku i przed zawarciem umowy o najem lokalu.

2. Oddanie w najem lokalu socjalnego moze nastgpi¢ na rzecz oséb, ktorych sredni dochod na jednego
czlonka gospodarstwa domowego osiggnigty w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych dzien zlozenia
wniosku nie przekroczyt 125% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 100% najnizszej
emerytury w gospodarstwie wieloosobowym, obowigzujacej w dniu ztozenia wniosku iprzed zawarciem
umowy o najem lokalu.

3. Przez gospodarstwo domowe rozumie si¢ najemce samodzielnie zajmujacego lokal lub najemce, jego
matzonka iinne osoby wspélnie znim stale zamieszkujace i gospodarujace, ktore swoje prawa
do zamieszkiwania w lokalu wywodza z prawa tego najemcy.

4. Osoby ubiegajace si¢ o najem lokalu zobowigzane sag wykaza¢ dochod za§wiadczeniem od pracodawcow
0 osiagganych wynagrodzeniach, zaswiadczeniem z Urzgdu Pracy o zarejestrowaniu na liscie bezrobotnych
i wysokosci pobieranych zasitkéw, o$wiadczeniem osoby prowadzgcej dziatalno$¢ gospodarcza o wysokoSci
osigganych dochodow.

5.Za dochéd osoby prowadzacej gospodarstwo rolne uznaje si¢ przecietny dochdd z pracy
w indywidualnym gospodarstwie rolnym z 1 ha przeliczeniowego za rok poprzedni oglaszany przez Prezesa
Gloéwnego Urzedu Statystycznego, na podstawie art. 18 stawy z dnia 15 listopada 1984 r. o podatku rolnym
(.t. Dz. U. 2 2016 1., poz. 617 z p6zn. zm.).

6. Zlozenie przez osoby ubiegajace si¢ o najem lokalu o$wiadczen zawierajacych nieprawdziwe dane
lub zatajenie danych dotyczacych wiasnej sytuacji mieszkaniowej i materialnej w zakresie wymaganym
uchwatg niezbednych do zawarcia umowy najmu lokalu skutkuje odstgpieniem od realizacji wniosku.

§ 5. Zgodnie z art. 7 ustawy na pisemny wniosek najemcy lokalu mieszkalnego dopuszcza si¢ zastosowanie
obnizki czynszu za najem lokalu, przyjmujac nastepujace limity dochodowe gospodarstw domowych,
osiagnigte w okresie trzech miesi¢gcy poprzedzajacych dzien zlozenia wniosku, uprawniajace do obnizki
CZynszu:

1) w przypadku gospodarstwa jednoosobowego:
a) do 150% najnizszej emerytury — 20% obnizki;
2) w przypadku gospodarstwa wieloosobowego:
a) do 115% najnizszej emerytury — 25% obnizki;
b) powyzej 115% do 135% najnizszej emerytury — 10% obnizki;

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 6. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza sie:

1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktérym powierzchnia pokoi przypadajgca na cztonka gospodarstwa domowego
jest mniejsza niz 5 m? w gospodarstwie wieloosobowym i 10 m? w gospodarstwie jednoosobowym;

2) zamieszkiwanie w lokalu, ktory nie spelnia wymogoéw pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi;

3) pobyt w schronisku lub noclegowni w przypadku, gdy ostatnie miejsce zameldowania znajdowato
si¢ na terenie Gminy Olesnica;

3a) wskazania do poprawy warunkow zamieszkiwania osob o ktorych mowa w pkt3) potwierdza
odpowiednia placowka.
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Rozdzial 4.
Kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony
i lokalu socjalnego

§ 7. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje osobom, ktore
spetniaja przestanki okreslone w §4 ust. 1 niniejszej uchwaty i jednoczes$nie:

1) utracity mieszkanie wskutek kleski zywiotowej, katastrofy lub innych zdarzen losowych,

2) podlegaja przekwaterowaniu z lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
wymagajacych modernizacji, remontu lub rozbiorki,

3) zamieszkuja w pomieszczeniach nie nadajacych si¢ na staty pobyt ludzi,
4) posiadajgcym tytut prawny do lokalu w budynku przeznaczonym do rozbiorki w danym roku.

2. Pierwszenstwo najmu lokalu socjalnego przystuguje osobom, ktore speiniajg kryteria dochodowe
okreslone w §4 ust. 2 niniejszej uchwaty i jednoczesnie:

1) utracity mieszkanie wskutek kleski zywiotowej, katastrofy lub innych zdarzen losowych,
2) nabyly prawo do lokalu socjalnego na podstawie prawomocnego orzeczenia sadu,

3) zamieszkuja w pomieszczeniach nie nadajacych si¢ na staty pobyt ludzi,

4) sg osobami bezdomnymi,

5) opuscity Dom Dziecka, inng placowke opiekunczo-wychowawcza lub rodzing zastepcza w zwiazku
z uzyskaniem petnoletnosci, a nie maja mozliwosci powrotu do rodziny, o ile przed umieszczeniem
W placowce mieszkaly na terenie Gminy Oles$nica.

3. Wnioski o0séb, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 4 podlegaja rozpatrzeniu w oparciu 0 §7, gdy zostang
ztozone w okresie 1 roku od opuszczenia placowki opiekunczo-wychowawczej.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach

§ 8. 1. Gmina moze dokona¢ zamiany dotychczas zajmowanego lokalu i przydzieli¢ najemcy inny lokal

w przypadku, gdy:
1) najemca nie przestrzega warunkO6w umowy najmu,

2) najemca zajmuje lokal o powierzchni znacznie przekraczajacej jego potrzeby i zalega z ptatno$ciami
czynszu i innych optat niezaleznych od wiasciciela,

2) w wyniku zamiany Gmina uzyskuje co najmniej jeden pokdj lub samodzielny lokal, albo lokal o wyzszym
standardzie,

3) dotychczas zajmowany przez najemceg lokal usytuowany jest w budynku wspdlnotowym i lokal ten jest
ostatnim lokalem, ktérego Gmina jest wiascicielem, a dotychczasowy najemca nie wyraza zainteresowania
kupnem lokalu,

4) dotychczas zajmowany przez najemc¢ lokal usytuowany jest w budynku uzytecznosci publicznej, za$
korzystanie z tego lokalu:

a) wplywa negatywnie na funkcjonowanie instytucji znajdujgcej sie¢ w budynku uzytecznos$ci publicznej,
lub

b) utrudnia realizacj¢ zadan przez instytucje znajdujaca si¢ w budynku uzytecznosci publiczne;.

2. Najemcy lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy moga sktadac
wnioski 0 zamiang lokali pomigdzy soba, jezeli przemawiaja za tym wzgledy zdrowotne, rodzinne, spoteczne
lub materialne. Zgoda na zamiang zostanie wyrazona w przypadku:

1) nieposiadania zalegtosci z tytutu czynszu i optat niezaleznych od wiasciciela,
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2) powierzchnia mieszkalna przypadajaca na czlonka gospodarstwa domowego najemcy w gospodarstwie
wieloosobowym nie moze by¢ mniejsza niz 5 m?, a w przypadku 0sob zamieszkujacych samotnie 10 m2,

3. Najemcy lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy moga dokonywac
zamiany lokali oraz zamiany lokali z osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach pod warunkiem pisemnej
zgody wiascicieli zasobow.

4.Przez zamiang rozumie si¢ rozwigzanie dotychczasowych umow najmu, podpisanie protokotéw
zdawczo-odbiorczych, zawarcie nowych umow najmu na lokale wskazane we wniosku 0 zamiang i przyjecie
ich protokotem zdawczo-odbiorczym.

Rozdziat 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i 0 najem
lokali socjalnych oraz sposob poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 9. 1. Kontrolg¢ spoleczng trybu rozpatrywania izatatwiania wnioskow o najem lokali na czas
nieoznaczony i lokali socjalnych sprawuje Spoteczna Komisja Mieszkaniowa.

2. Spoteczng Komisje Mieszkaniowg powotuje Wojt Gminy Ole$nica w drodze zarzadzenia.

3. Osoby ubiegajace si¢ o wynajem lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy sktadaja wtym celu
w Urzedzie Gminy Olesnica wniosek o przydzial lokalu.

4. Wnioski sg opiniowane przez Spoteczng Komisje Mieszkaniows, ktora:

1) dokonuje oceny warunkow socjalno — mieszkaniowych na podstawie dokumentow zitozonych przez
Whnioskodawce oraz dokonuje wizji w dotychczas zajmowanych mieszkaniach, o ile jest to mozliwe;

2) ustala osoby spehniajgce warunki zawarcia umowy najmu lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy;

3) przekazuje Wojtowi Gminy Olesnica do akceptacji projekt listy 0séb uprawnionych do otrzymania lokalu
z mieszkaniowego zasobu gminy;

5. Projekt listy przydziatu lokali mieszkalnych sporzadza i podpisuje Spoteczna Komisja Mieszkaniowa.
6. Ostatecznej akceptacji projektu listy przydziatu mieszkan dokonuje Wéjt Gminy Olesnica.

7. Umieszczenie 0s6b irodzin na liscie przydzialu mieszkan nie rodzi zobowigzan gminy do zawarcia
umowy najmu lokalu w stosunku do wszystkich w danym roku, gdyz uzaleznione jest to od ilosci uzyskanych
wolnych lokali w danym roku kalendarzowym.

8. Dopuszcza si¢ przekwalifikowanie wnioskow w przypadku zmiany sytuacji finansowej o0sob, rodzin
z listy uprawnionych do zawarcia uméw najmu lokalu socjalnego na liste 0s6b uprawnionych do zawarcia
umow najmu na czas Nieoznaczony i odwrotnie po zasiggnigciu opinii Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;.

9. Na kazdym etapie zalatwienia sprawy najmu, osoba ujeta na liScie uprawnionych do otrzymania lokalu
z mieszkaniowego zasobu gminy, moze by¢ wykreslona, jezeli:

- dane zawarte we wniosku 0 najem lokalu, okazg si¢ nieprawdziwe,
- osoba przestanie spetnia¢ kryteria i warunki ubiegania si¢ o najem lokalu z zasobu mieszkaniowego gminy,
- otrzyma jedna propozycj¢ zawarcia umowy najmu na lokal i nie przyjmie tej propozycji.

10. Wnioskodawcy podaje si¢ informacje o skresleniu z listy w formie pisemnej.

§ 10. W szczegodlnie uzasadnionych przypadkach Wojt Gminy Olesnica, po zasiggni¢ciu opinii Spotecznej
Komisji Mieszkaniowej moze zadecydowa¢ o zawarciu umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony lub lokalu
socjalnego na czas oznaczony z pominigciem trybu okreslonego w niniejszej uchwale.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do osob, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 11. Ustala si¢ nastgpujace zasady postgpowania w stosunku do osob, ktore pozostalty w lokalu
opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstgpity po $mierci najemcy na mocy
art. 691 Kodeksu cywilnego:
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1) wobec 0so6b nie wymienionych w art. 691 k.c. podejmowane bedzie postgpowanie zmierzajace
do oprdznienia lokalu, za wyjatkiem:

1a) wstepnych, zstepnych, rodzenstwa, zigcia oraz synowej najemcy, ktorzy po $mierci najemcy moga
ubiega¢ si¢ o zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony lub lokalu socjalnego na czas
oznaczony, jezeli zamieszkiwaty wspolnie z najemca do chwili jego $mierci.

2) osoby nie wymienione w art. 691 ke, za wyjatkiem wskazanych w pkt 1a) i ubiegajacych si¢ o zawarcie
umowy najmu lokalu, zobowigzane sg w razie Smierci najemcy opuscic lokal w terminie 3 miesigcy.

3. W razie bezskutecznego uptywu terminu okre$lonego w ust. 2 wynajmujacy wytoczy powodztwo
0 oprdznienie lokalu.

4. Osoby zajmujace lokal bez tytulu prawnego sa obowigzane do dnia oproznienia lokalu co miesigc
uiszcza¢ odszkodowanie.

5. Odszkodowanie, 0 ktorym mowa w ust. 4 odpowiada wysokosci czynszu, jaki wynajmujacy mogtby
otrzyma¢ z tytulu najmu lokalu.

Rozdzial 8.
Kryteria oddawania w najem lokalu o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?

§ 12. Wolne lokale mieszkalne o0 powierzchni uzytkowej powyzej 80 m? mogg by¢ przeznaczone do najmu
dla rodzin wielodzietnych, skladajagcych si¢ z co najmniej 6 osob, pozostajacych w trudnych warunkach
mieszkaniowych lub lokale takie mogg zosta¢ przeznaczone do zamiany, jezeli w jej wyniku gmina uzyska
co najmniej 2 samodzielne lokale.

Rozdzial 9.
Postanowienia koncowe

§ 13. Osoby umieszczone na dotychczasowych listach os6b oczekujacych na zawarcie umowy najmu
lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego w terminie do 12 miesi¢cy od dnia wej$cia w zycie niniejszej
uchwaly zostang zweryfikowane wedlug zasad okreslonych w niniejszej uchwale.

§ 14. Traci moc uchwata nr VI/16/07 Rady Gminy Olesnica z dnia 30 marca 2007 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Ole$nica oraz uchwata
nr XLVI11/338/14 z dnia 11 wrze$nia 2014 r. zmieniajgca Uchwale Nr VI/16/07 Rady Gminy Ole$nica z dnia
30 marca 2007 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
Olesnica.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Olesnica.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia opublikowania w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady:
T. Kunaj
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