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OBWIESZCZENIE
RADY MIEJSKIEJ W TWARDOGORZE

z dnia 9 lutego 2017 r.

w sprawie ogloszenia jednolitego tekstu uchwaly w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych
w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Twardogéra

Na podstawie art. 16 ust. 3 ustawy z dnia 20 lipca 2000 r. 0 ogtaszaniu aktow normatywnych i niektorych
innych aktéw prawnych (Dz. U. z2016r. poz.296i 1579) oglasza si¢ w zalaczniku do niniejszego
obwieszczenia jednolity tekst uchwaty Nr VIII/50/2003 Rady Miejskiej w Twardogorze z dnia 18 czerwca
2003 r. w sprawie: zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Twardogora (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2003 r. poz.1983), z uwzglednieniem zmian wprowadzonych uchwata
Nr XVI11.196.2016 Rady Miejskiej w Twardogorze z dnia 30 czerwca 2016 r. w sprawie zmiany uchwaty
Nr VI11/50/2003 z dnia 18 czerwca 2003 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Twardogoéra (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2016 r. poz. 3285).

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
W. Szydetko
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Zatacznik do Obwieszczenia Rady Miejskiej w Twardogorze z dnia
9 lutego 2017 r. w sprawie ogloszenia jednolitego tekstu uchwaty
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Twardogéra

UCHWALA NR VIII/50/2003
RADY MIEJSKIEJ W TWARDOGORZE
z dnia 18 czerwca 2003 r.

w sprawie: zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Twardogoéra.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r.
poz. 446 i 1579) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2016 r. poz. 1610) Rada Miejska
w Twardogérze uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§1.1. W celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych czlonkow wspolnoty samorzadowej gmina
wynajmuje lokale stanowigce mieszkaniowy zasOb gminy na warunkach okreslonych w ustawie z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i0 zmianie Kodeksu
cywilnego, zwanej ustawa, oraz w niniejszej uchwale.

2. Gmina Twardogéra wydziela lokale socjalne i zamienne na zasadach i w wypadkach przewidzianych
W ustawie.

3. llekro¢ w uchwale jest mowa:
- 0 zasobie, nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zasob Miasta i Gminy Twardogora,
- 0 cztonku wspdlnoty samorzadowej gminy, nalezy przez to rozumie¢ osobg stale zamieszkujaca na terenie
gminy Twardogora.
§ 2. 1. Gmina Twardogdra wynajmuje:
- lokale mieszkalne,
- lokale zamienne,
- lokale socjalne.

2. Gmina Twardogora zawiera umowy najmu lokali na czas nieoznaczony, a umowy najmu lokali
socjalnych i zamiennych na czas oznaczony, z zastrzezeniem ust. 3.

3. Gmina Twardogora nie zawiera umow najmu lokali na czas niecoznaczony, uméw najmu lokali
socjalnych izamiennych na czas oznaczony z osobami, ktore byly wilascicielami lokali i przeniosty
ich wlasnos¢ na inne osoby.

Rozdzial 2.
Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego, uzasadniajaca oddanie w najem lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego.

§ 3. 1. Lokal moze by¢ oddany w najem na czas nieoznaczony osobie, ktorej Sredni miesieczny dochod
na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesi¢cy poprzedzajacych date ztozenia
wniosku o najem lokalu nie przekracza 150% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstw jednoosobowym
i 100% w gospodarstwie wieloosobowym.
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2. Za dochod uwaza si¢ wszelkie przychody po odliczeniu kosztow ich uzyskania oraz po odliczeniu
sktadek na ubezpieczenia emerytalne i rentowe oraz na ubezpieczenie chorobowe, okreslonych w przepisach
0 systemie ubezpieczen spotecznych, chyba ze zostaly zaliczone do kosztow uzyskania przychodu.
Do dochodéw nie wlicza si¢ dodatkdéw dla sierot zupelnych, zasitkow pielegnacyjnych, zasitkow okresowych
Z pomocy spotecznej, jednorazowych §wiadczen pienieznych i $wiadczen w naturze z pomocy spolecznej
oraz dodatku mieszkaniowego.

3. Przez gospodarstwo domowe rozumie si¢ najemc¢ samodzielnie zajmujacego lokal lub najemce,
jego matzonka iinne osoby wspolnie znim stale zamieszkujace i gospodarujace, ktére swoje prawa
do zamieszkiwania w lokalu wywodzg z prawa tego najemcy.

4. Przez najnizsza emerytur¢ rozumie si¢ kwotg najnizszej emerytury okre$§lang w Komunikatach Prezesa
Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych, ogtaszanych w Dzienniku Urzedowym RP "Monitor Polski".

§ 4. 1. Lokal socjalny moze by¢ oddany w najem na czas oznaczony osobie, ktorej §redni miesigczny
dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych date ztozenia
whniosku o najem lokalu nie przekracza 75% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym
i 50% w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Przepisy § 3 ust. 2-4 stosuje si¢ odpowiednio.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy.

§ 5. 1. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza sie:

1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktérym powierzchnia pokoi przypadajaca na cztonka gospodarstwa domowego
najemcy jest mniejsza niz 5Sm?2w gospodarstwie wieloosobowym i10 m?Zw gospodarstwie
jednoosobowym,

2) zamieszkiwanie w lokalu, ktory ze wzgledu na jego potozenie (kondygnacj¢) wyposazenie techniczne,
wielko$¢ - nie jest odpowiedni dla najemcy lub os6b wspdlnie zamieszkujacych z powodu podesziego
wieku tych oséb, schorzen narzadéw ruchu lub niepetnosprawnosci w stopniu znacznym w rozumieniu
przepiséw ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz zatrudnianiu osob
niepelnosprawnych.

2. Warunki zamieszkiwania okre$lone w ust. 1 nie muszg by¢ spetnione facznie.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego.

§ 6. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje:
1) osobom posiadajgcym tytut prawny do lokalu w budynku przeznaczonym do rozbiorki w danym roku,

2) osobom zamieszkujacym w lokalu zamiennym przez czas dhuzszy niz rok z powodu koniecznej naprawy
lokalu zajmowanego na podstawie umowy najmu,

3) osobom pozbawionym lokalu w wyniku klgsk zywiotowych lub zdarzen losowych,

4) osobom zamieszkujagcym w pomieszczeniach nienadajgcych sie na staty pobyt ludzi, lub w lokalach gdzie
na 1 osobe uprawniong przypada mniej niz 5 m 2 powierzchni mieszkalnej,

5) § 6 pkt 4 oraz § 3 pkt 1 musza by¢ speltnione tacznie,

6) osobom pozostawionym przez dotychczasowego najemce lokalu, tj. jego dzieciom, osobom
przysposobionym, rodzicom lub rodzenstwu chyba, ze najemca zamieszkal w lokalu (domu) stanowigcym
jego wilasnos¢ badz uzyskanym na podstawie umowy najmu albo spotdzielczego prawa do lokalu, a jego
powierzchnia zapewnia pozostalym osobom normy powierzchni pokoi wynikajacych z przepisoOw prawa.

7) osobom dokonujgcym zamiany lokali komunalnych na inne lokale, gdy jest to uzasadnione shusznymi
interesami stron.
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8) osobom, zakwalifikowanym do otrzymania lokalu wytypowanego do remontu na koszt przysztego
najemcy,

9) osobom, ktore podjety si¢ dokonania nadbudowy lub rozbudowy obiektow budowlanych stanowigcych
wlasnos¢ gminy.

§ 7. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego na czas oznaczony przystuguje osobom:
1) zamieszkujacym w pomieszczeniach nienadajacych si¢ na staly pobyt ludzi,
2) bezdomnym, w stosunku do ktérych Sad orzekt o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego.

§ 8. Sposrod osob, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony
i lokalu socjalnego na czas oznaczony dokonuje si¢ wyboru biorgc pod uwage powierzchni¢ wolnego lokalu
w stosunku do liczby cztonkow gospodarstwa domowego z zastrzezeniem, ze taczna powierzchnia pokoi
nie moze by¢ mniejsza niz 5m?na cztonka gospodarstwa domowego w gospodarstwie wieloosobowym
i 10 m 2w gospodarstwie jednoosobowym.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad zasobu oraz zamiany pomiedzy najemcami
lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach.

§ 9. 1. Zamiana lokali wchodzacych w sktad zasobu wymaga zgody wynajmujacego.

2. Najemcy lokali moga dokonywaé¢ zamiany lokali wchodzacych w sktad zasobu, jezeli przemawiaja
za tym wzgledy: zdrowotne, rodzinne, spoteczne i materialne.

3. W przypadku zamiany lokali pomiedzy najemcami, z ktérych chociaz jeden zalega z zaptata czynszu
i innych optat, zgoda wynajmujacego na zamian¢ moze by¢ wyrazona po dokonaniu sptaty tych naleznosci.

§ 10. Dokonywanie zamiany pomi¢dzy najemcami lokali nalezacych do zasobu, a osobami zajmujacymi
lokale w innych zasobach nastgpuje na warunkach okreslonych w § 9 ust. 2 i za zgoda obu wynajmujacych
lub wiasciciela lokalu zajmowanego w innych zasobach.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawieranych na czas nieoznaczony i 0 najem
lokali socjalnych oraz sposob poddania tych spraw kontroli spolecznej.

§ 11. 1. Wniosek 0 zawarcie umowy najmu sktada si¢ na pismie do Zakladu Gospodarki Komunalnej
i Mieszkaniowej w Twardogorze, do dnia 30 listopada roku poprzedzajacego sporzadzenie listy.

2. Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Twardogérze prowadzi listy osob oczekujacych
na zawarcie umowy najmu na czas hieoznaczony lub umowy najmu lokalu socjalnego na czas oznaczony.

3. Whnioski rozpatruje izatatwia Dyrektor Zaktadu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej
w Twardogorze przy wspotudziale Spotecznej Komisji Mieszkanioweyj.

4. Rada Miejska w formie uchwaty powotuje Spoteczng Komisje Mieszkaniowa sktadajaca si¢ z:
1) trzech przedstawicieli Rady Miejskiej
2) jednego przedstawiciela Miejsko Gminnego Osrodka Pomocy Spoteczne;j
3) jednego przedstawiciela Zaktadu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej
4) jednego przedstawiciela Burmistrza Miasta i Gminy Twardogora

Spoteczna Komisja Mieszkaniowa obraduje na posiedzeniach, z ktoérych sporzadzane sa sprawozdania,
przedstawiane potrocznie Komisji Strategii i Rozwoju.

5. Podstawa zawarcia umowy najmu lokalu jest umieszczenie osoby ubiegajacej si¢ na liscie osob
uprawnionych.

6. Listy 0sob uprawnionych sporzadzane sa w terminie do 31 marca kazdego roku.

7. Projekt listy podaje si¢ do publicznej wiadomos$ci poprzez ich wywieszenie do dnia 31 stycznia kazdego
roku na okres jednego miesigca w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy Twardogéra i Zakladzie Gospodarki
Komunalnej i Mieszkaniowej w Twardogorze.
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8. Projekty list winny zawiera¢ informacj¢ o mozliwosci sktadania uwag i zastrzezen.

9. Listy zatwierdza Dyrektor Zakladu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Twardogorze
po zaopiniowaniu przez Spoteczng Komisje Mieszkaniowa.

10. Oprocz list 0s6b uprawnionych moga by¢ w ciagu roku tworzone dodatkowe listy. Obejmuja one osoby
zakwalifikowane przez Spoteczng Komisj¢ do przeprowadzenia remontu, nadbudowy lub rozbudowy lokali
i obiektow budowlanych stanowiacych wtasnos¢ gminy.

11. Osoby dwukrotnie odmawiajgce zawarcia umowy najmu zaproponowanego lokalu sg skreslane z listy
0s0b oczekujacych na zawarcie umowy najmu lokalu.

12. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa obraduje na posiedzeniach.
13. Posiedzenie Komisji zwoluje Przewodniczacy Komisji.

14. Obstugg techniczng Komisji prowadzi Zaklad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej
w Twardogoérze.

§ 12. 1. Zawarcie umowy najmu z wytaczeniem umowy najmu lokalu socjalnego i zamiennego oraz umowy
zawieranej w zwigzku z zamiang lokali jest uzaleznione od wplacenia przez najemce kaucji zabezpieczajgcej
pokrycie naleznosci z tytulu najmu lokalu, przystugujacych wynajmujacemu w dniu opréznienia lokalu.

2. Kwota kaucji wynosi 3-krotno$¢ miesigcznego czynszu za dany lokal, obliczonego wedlug stawek
obowigzujacych w dniu zawarcia umowy najmu.?

3. Kaucja podlega zwrotowi w ciggu miesiaca od dnia oproznienia lokalu lub nabycia jego wtasnosci przez
najemce, po potraceniu naleznosci wynajmujacego z tytutu najmu lokalu.

4. skreslony?

§ 13. W szczegblnie uzasadnionych przypadkach Burmistrz Miasta i Gminy Twardogéra moze
zadecydowac o zawarciu umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony lub lokalu socjalnego na czas oznaczony
z pominigciem trybu okreslonego w niniejszej uchwale.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce
lub w lokalu, w ktorego najem nie wstapily po $Smierci najemcy.

§ 14. Pelnoletnie dzieci, osoby przysposobione, rodzice, rodzenstwo, matzonek niebedgcy wspotnajemca,
osoba, ktora pozostawata faktycznie we wspdlnym pozyciu z najemcg, ktdrzy pozostali w lokalu opuszczonym
przez najemc¢ mogg ubiegaé sie o zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony. Nie dotyczy
to sytuacji, gdy najemca zamieszka w Twardogorze lub miejscowosci na terenie gminy Twardogora; w lokalu
/domu/ stanowigcym jego wilasnos¢, badz uzyskanym na podstawie umowy najmu lub spétdzielczego prawa
do lokalu, a jego powierzchnia pokoi przypadajgca na cztonka gospodarstwa domowego najemcy jest wigksza
niz 5 m 2w gospodarstwie wieloosobowym i 10 m 2w gospodarstwie jednoosobowym.

§ 15. Wstepni, zstgpni, rodzenstwo, zig¢ oraz synowa najemcy, ktdorzy na podstawie przepiséw kodeksu
cywilnego nie sa uprawnieni do wstgpienia w stosunek najmu lokalu po $mierci najemcy moga ubiegac
si¢ 0 zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony, jezeli zamieszkiwaly wspodlnie z najemca do chwili
jego Smierci.

§ 16. 1. Osoby, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemcg lub w ktérego najem nie wstapity
po $mierci najemcy, lub z ktérymi nie zostala zawarta umowa najmu lokalu w trybie § 141 § 15 zobowigzane
sa, bez wezwania oprozni¢, opuscic i wydac¢ lokal wynajmujacemu w terminie 30 dni od dnia zdarzenia.

2. W razie bezskutecznego uptywu terminu okreslonego w ust. 1 wynajmujacy wytoczy powddztwo
0 oproznienie lokalu.

D§ 12 ust.2 zmieniony przez § 1 pkt1uchwaty nr XVIII.196.2016 Rady Miejskiej w Twardogorze z dnia 30 czerwca
2016 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr VIII/50/2003 z dnia 18 czerwca 2003 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Twardogéra (Dz. urz. Woj. Doln. z 2016 r. poz.3285), ktory
wszedl w zycie 22 lipca 2016 r.

2§ 12 ust.4 skreslony przez § 1 pkt 2 uchwaty wskazanej w odnosniku nr 1).
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3. Osoby zajmujace lokal bez tytulu prawnego sa obowigzane do dnia oprdznienia lokalu co miesigc
uiszcza¢ odszkodowanie.

4. Odszkodowanie, 0 ktorym mowa w ust. 3, odpowiada wysokosci czynszu, jaki wynajmujacy mogtby
otrzymac z tytutu najmu lokalu.

Rozdzial 8.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?

§ 17. 1. Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m2moga byé oddawane w najem osobom,
ktérym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony lub osobom wpisanym
na liste¢ 0sob oczekujacych na zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony, a gospodarstwo domowe
tych 0sob tworzy co najmniej 7 cztonkow.

2. W przypadku braku osob, o ktorych mowa w ust. 1, wynajem lokalu o powierzchni uzytkowej powyzej
80 m? nastepuje ze 100% zwyzka czynszu.

Rozdzial 9.
Kryteria oddawania w najem lokali wytypowanych do remontu, nadbudowy i rozbudowy

§ 18. 1. Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Twardogorze sporzadza i podaje do publicznej
wiadomosci wykaz lokali ibudynkow wytypowanych do remontu, nadbudowy irozbudowy, poprzez
wywieszenie w swojej siedzibie wykazu na okres jednego miesigca wraz z informacjg o terminie sktadania
wnioskow.

2. Lokale wytypowane do remontu, nadbudowy irozbudowy moga by¢ oddane w najem osobom
nieposiadajacym tytulu prawnego do innego lokalu lub osobom uprawnionym do zawarcia umowy najmu
na czas nieoznaczony.

3. Osoby, 0 ktorych mowa w ust. 2, powinny spetniac tacznie nastgpujace warunki:

1) przedstawi¢ o$wiadczenie o nieposiadaniu prawa do innego lokalu mieszkalnego, jezeli nie sg uprawnione
do zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony, lub o$wiadczenie o wypowiedzeniu umowy najmu
dotychczas zajmowanego lokalu,

2) przedstawi¢ projekt budowlany prowadzonych robot,

3) przedstawi¢ o$wiadczenie potwierdzajace posiadanie $srodkow finansowych, niezbednych do wykonania
remontu, nadbudowy lub rozbudowy,

4) wykona¢ prace na koszt wiasny,
5) okresli¢ termin zakonczenia prac.

4. Wnioski o0sob, o ktorych mowa w ust. 2, o zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony
sg rozpatrywane przez Dyrektora Zakladu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Twardogorze,
po zaopiniowaniu przez Spoteczng Komisj¢ Mieszkaniows.

Rozdzial 10.
Przepisy koncowe.

§ 19. W sprawach nieuregulowanych niniejsza uchwala obowiazuja przepisy ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. 0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U.
Nr 71, poz. 733) oraz przepisy Kodeksu cywilnego.

§ 20. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Twardogora oraz Dyrektorowi
Zaktadu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Twardogorze.

§ 21. Traci moc uchwata nr VI/38/94 Rady Miasta i Gminy w Twardogorze z dnia 16 grudnia 1994 r.
w sprawie zasad gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy oraz kryteria wyboru osob, z ktorymi
umowy najmu powinny by¢ zawarte w pierwszej kolejnosci, z pézniejszymi zmianami.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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