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UCHWALA NR XXX/209/17

RADY POWIATU BOLESLAWIECKIEGO

z dnia 23 lutego 2017 r.

w sprawie zasad wynajmu lokali mieszkalnych stanowigcych wlasno$¢ Powiatu Bolestawieckiego

Na podstawie art. 12 pkt 11, art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. 0 samorzadzie powiatowym
(tekst jedn. Dz.U. z2016r., poz.814zpdézn. zm.)P” oraz art. 7ust.1, art.20ust. 2, ust. 3iust. 4
oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jedn. Dz. U. z 2016 r., poz. 1610)

Rada Powiatu Bolestawieckiego
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Ustala si¢ zasady wynajmu lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego
Powiatu Bolestawieckiego, zwanego w tresci uchwaty Powiatem, w tym zasady wynajmowania lokali, ktorych
najem zwigzany jest ze stosunkiem pracy.

2. Powiatowy zas6b mieszkaniowy, o ktérym mowa w ust. 1, stanowig lokale sluzace do zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych, stanowigce wiasno§¢ Powiatu, w tym wchodzace w skiad nieruchomosci oddanych
w trwaly zarzad jednostkom organizacyjnym Powiatu.

3. W mieszkaniowym zasobie Powiatu nie wydziela si¢ lokali socjalnych.
4. Wynajmowi podlegaja lokale mieszkalne nie przeznaczone do sprzedazy.

§ 2. 1. Lokale wchodzace w sktad powiatowego zasobu mieszkaniowego wynajmuje si¢ na czas
nieoznaczony, za wyjatkiem lokali, ktorych najem zwigzany jest ze stosunkiem pracy.

2. Wszystkie lokale mieszkalne wchodzace w sktad nieruchomosci oddanych w trwaty zarzad jednostkom
organizacyjnym Powiatu przeznacza si¢ do wynajmowania na czas trwania stosunku pracy.

3. Lokale mieszkalne przeznaczone do wynajmu na czas trwania stosunku pracy wynajmuje
si¢ pracownikom zatrudnionym w powiatowych jednostkach organizacyjnych.

§ 3. 1. Gospodarowanie powiatowym zasobem mieszkaniowym nalezy do zadan Zarzadu Powiatu,
Z zastrzezeniem ust. 2.

2. Gospodarowanie powiatowym zasobem mieszkaniowym w zakresie okreslonym w § 2 ust. 2, nalezy
do zadan wilasciwego kierownika jednostki.

§ 4. 1. O najem lokali, o ktérych mowa w § 2 ust. 1, mogg ubiegaé sie osoby zamieszkujgce na terenie
powiatu bolestawieckiego, ktére nie posiadajg tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego lub domu
mieszkalnego, a ktorych $redni miesieczny dochéd w gospodarstwie domowym, za okres trzech miesiecy
poprzedzajacych datg ztozenia wniosku, w przeliczeniu na jedng osobe:

D Zmiany tekstu jednolitego wskazanej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2016 r. poz. 1579 i poz. 1948.
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1) nie przekroczyt 175 % kwoty najnizszej emerytury w jednoosobowym gospodarstwie domowym,

2) nie przekroczyl 125 % kwoty najnizszej emerytury w wieloosobowym gospodarstwie domowym,
W przeliczeniu na jednego cztonka tego gospodarstwa.

2. Do dochodu miesigcznego, o ktorym mowa w ust 1 przyjmuje si¢ dochody wnioskodawcy i cztonkow
jego rodziny, zgloszonych do wspodlnego zamieszkiwania wedtug przepisow o dodatkach mieszkaniowych.

3. Dochod, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ na podstawie dokumentow potwierdzajacych jego uzyskanie
W okresie trzech miesigcy poprzedzajacych dzien ztozenia wniosku, a za dochod uwazaé nalezy dochod
okreslony w art. 3 ust. 3 i ust. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o dodatkach mieszkaniowych (tekst jedn.
Dz.U. z 2017 poz. 180).

4. Przepisy ust. 1 i 2 nie stosuje si¢ do sytuacji okreslonych w § 2 ust 3.

§ 5. Lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m2 moga by¢ oddane w najem
wylacznie w trybie przetargu.

§ 6. 1. Osoby ubiegajace si¢ o najem winny sktada¢ wnioski z uzasadnieniem do Zarzadu Powiatu.

2. Wnioski o zawarcie umowy najmu lokalu w odniesienia do 0so6b spetniajacych kryteria okreslone
w niniejszej uchwale, rozpatrywane sg w zaleznosci od aktualnej sytuacji mieszkaniowe;.

3. Whnioski, o ktorych mowa w ust. 1, atakze wnioski o ktorych mowa w § 15 ust. 2 rozpatruje Zarzad
Powiatu po uzyskaniu opinii wlasciwej do spraw gospodarki mieszkaniowej i mienia powiatu Komisji Rady
Powiatu.

4. Opini¢ o ktorej mowa w ust. 3 wtasciwa Komisja Rady Powiatu wydaje z uwzglednieniem kryteriow
okreslonych niniejszg uchwata.

§ 7. 1. Umowe najmu lokalu mieszkalnego zawiera:

1) kierownik jednostki organizacyjnej Powiatu- w przypadku lokali mieszkalnych, o ktérych mowa
w § 3 ust. 2,

2) Zarzad Powiatu— W pozostatych przypadkach.

2. W przypadku, gdy najemcg lokalu mieszkalnego stanie si¢ kierownik jednostki organizacyjnej, zawarcie
umowy najmu nalezy do kompetencji Zarzadu Powiatu.

§ 8. 1. Zarzad Powiatu Bolestawieckiego, lub kierownik jednostki organizacyjnej Powiatu w pierwszej
kolejnosci zawieraja umowy najmu lokali mieszkalnych z osobami spelniajacymi kryteria okreslone
w § 4, ktoére jednoczesnie spetniajg jeden z ponizszych warunkow:

1) sa dotychczasowymi najemcami i wywigzujg si¢ z warunkow zawartej umowy najmu,
2) utracity mieszkanie wskutek katastrofy budowlanej, pozaru lub kleski zywiotowe;j,

3) zajmuja lokale w budynkach przeznaczonych do rozbiorki, lokale o ztym stanie technicznym nienadajace
si¢ na staty pobyt ludzi,

4) zamieszkuja w warunkach kwalifikujacych do poprawy okreslonych w ust 2.
2. Okresla si¢ nastepujace warunki zamieszkania kwalifikujagce wnioskodawce do ich poprawy:

1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktorym powierzchnia pokoi przypadajgca na cztonka gospodarstwa domowego
jest mniejsza niz 5 m? w gospodarstwie wieloosobowym i 10 m? w gospodarstwie jednoosobowym,

2) zamieszkiwanie w lokalu, ktory nie nadaje sie na staty pobyt ludzi,

3) zamieszkiwanie w lokalu, ktory nie jest dostosowany do potrzeb wynikajacych z niepetnosprawnosci, ktora
potwierdzona jest orzeczeniem lekarskim.
§ 9. Zawarcie umowy najmu nastepuje po wplaceniu przez najemce kaucji zabezpieczajacej pokrycie
naleznosci z tytutu najmu lokalu, przystugujacych wynajmujacemu w dniu oproznienia lokalu.

§ 10. 1. Po ustaniu stosunku pracy, najemca obowigzany jest zwolni¢ zajmowany lokal najpdzniej
W terminie trzech miesigcy od dnia ustania stosunku pracy, z zastrzezeniem ust. 2.
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2. W przypadku, gdy najemca przechodzi na rent¢ z tytutu niezdolnosci do pracy powstatej w zwiazku
z wykonywang praca, Zarzad moze wyrazi¢ zgod¢ na przedluzenie umowy najmu lokalu, zawarta na czas
trwania stosunku pracy, do czasu uzyskania lokalu z innego zasobu mieszkaniowego nie dtuzej jednak niz
na okres 3 lat.

§ 11. 1. Osoby, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemc¢ lub w lokalu, w ktorego najem
nie wstapity po $mierci najemcy na mocy art. 691 § 1 Kodeksu cywilnego, sa zobowigzane do zwolnienia
zajmowanego lokalu w terminie trzech miesi¢cy od opuszczenia lokalu przez najemce lub od $mierci najemcy
Z zastrzezeniem § 12.

2. Do dnia opuszczenia lokalu, osoby zajmujace lokal zobowiazane sa do uiszczania odszkodowania
za zajmowanie lokalu bez tytulu prawnego w wysokosci czynszu, jaki wynajmujacy mogltby otrzymac z tytulu
najmu lokalu.

3. Przepis ust. 2 stosuje si¢ rowniez do najemcow, ktorzy po ustaniu stosunku pracy zobowigzani
sa do zwolnienia zajmowanego lokalu.

§ 12. 1. Z osobami, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce moze by¢ zawarta umowa najmu
w przypadku gdy osoby ktore pozostaty w lokalu, po opuszczeniu go przez dotychczasowego najemce spetniaja
lacznie nastepujace warunki:

1) wspolnie na state zamieszkiwaly z najemcg do czasu opuszczenia przez niego lokalu,

2) s3 wstepnymi, petnoletnim rodzenstwem, osobami przysposobionymi lub osobami, ktdre pozostawaty
faktycznie we wspolnym pozyciu z najemca,

3) nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu,
4) spetniajg kryteria dochodowe okreslone w § 4 pkt 1.

2. Z osobami, ktore pozostaty w lokalu po $mierci najemcy i nie wstapity w stosunek najmu z mocy prawa,
moze by¢ zawarta umowa najmu w przypadku gdy osoby spetniaja tacznie nastepujace warunki:

1) wspodlnie zamieszkiwaly z najemcg w tym lokalu na state do czasu jego $mierci,

2) sa wstepnymi, petnoletnimi dzie¢mi, petnoletnim rodzenstwem lub osobami przysposobionymi,
3) od dnia $mierci najemcy nie nabyly tytutu prawnego do innego lokalu,

4) spetniajg kryteria dochodowe okreslone w § 4 ust 1.

§ 13. Ustala si¢ warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
powiatu oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale
w innych zasobach:

1) zamiana lokali pomig¢dzy najemcami lokali wchodzacych w sktad powiatowego zasobu mieszkaniowego
wymaga pisemnej zgody najemcow tych lokali oraz Zarzadu Powiatu. Zarzad Powiatu nie moze odmowic
zgody na zamiane lokali w swoich zasobach bez uzasadnionej przyczyny,

2) zamiana lokali pomiedzy najemcami lokali nalezagcych do powiatowego zasobu mieszkaniowego powiatu
a najemcami lokali w innych zasobach wymaga pisemnej zgody najemcow tych lokali oraz wtascicieli tych
lokali. Zarzad Powiatu winien odmowi¢ zgody na zamian¢ lokalu z osobg nie ptacaca regularnie czynszu
za najem lokalu w innym zasobie,

3) przedmiotem zamiany nie mogg by¢ lokale mieszkalne przeznaczone do wynajmu na czas trwania stosunku
pracy.

§ 14. 1. Stawke bazowa czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego ustala Zarzad
Powiatu.

2. Stawka bazowa czynszu ustalana przez Zarzad, nie moze by¢ nizsza niz stawka bazowa obowigzujaca
na terenie gminy wlasciwej ze wzgledu na polozenie lokalu.

3. Wprowadza si¢ nast¢pujace czynniki obnizajace stawke bazowg czynszu:

1) lokal bez gazu przewodowego - 5%,
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2) lokal bez centralnego ogrzewania - 5%,

3) lokal bez tazienki lub ze wspdlng uzywalnoscig tazienki - 10%,

4) lokal bez WC lub instalacji wodno — kanalizacyjnej - 10%,

5) lokal w budynku nie podtaczonym do zbiorczej sieci wodno — kanalizacyjnej - 5%,
6) potozenie lokalu na parterze lub ostatniej kondygnacji budynku - 5%.

4. W przypadku lokalu wyposazonego we wszystkie instalacje i media stawke bazowa czynszu zwigksza
si¢ 0 5%.

5. Obliczenie stawki czynszu nast¢puje poprzez sumowanie znizek i zwyzek stawki.

§ 15. 1. Czynsz wylicza si¢ jako iloczyn stawki czynszu i powierzchni lokalu

2. W przypadku, gdy wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego, za okres trzech miesiccy
poprzedzajacych date ztozenia wniosku, nie przekracza:

1) 80 % najnizszej emerytury dla gospodarstw jednoosobowych Ilub 60 % najnizszej emerytury
dla gospodarstw wieloosobowych w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa domowego na wniosek
najemcy stosuje si¢ obnizke czynszu o 10%,

2)75 % najnizszej emerytury dla gospodarstw jednoosobowych Iub 50 % najnizszej emerytury
dla gospodarstw wieloosobowych w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa domowego na wniosek
najemcy stosuje si¢ obnizke czynszu o 15 %,

3. Obnizki o ktorej mowa w ust. 2 udziela si¢ najemcy na okres 12 m-cy.

§ 16. W sprawach nie uregulowanych w niniejszej Uchwale stosuje si¢ przepisy Kodeksu cywilnego
oraz przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. 0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

§ 17. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Powiatu.

2. Do 30 kwietnia kazdego roku Zarzad Powiatu przedstawia Radzie Powiatu zbiorcze sprawozdanie
z realizacji uchwaty w roku poprzednim, obejmujace w szczegolnosci: ilo§¢ wnioskéw o zawarcie umowy
najmu, ilo$¢ zawartych uméw najmu a takze stan powiatowego zasobu mieszkaniowego.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Powiatu Bolestawieckiego:
R. Kawka
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