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UCHWALA NR XXX/240/2017
RADY GMINY NIECHLOW

z dnia 2 marca 2017 r.

w sprawie: zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Niechlow.

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt. 2. i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu Cywilnego (t. j. Dz. U. z 2014 r. poz. 150 ze zm.)

Rada Gminy Niechléw uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne.

§ 1. Ustala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Niechlow, stuzacych zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach.

§ 2. Lokale mieszkalne s3 wynajmowane osobom stale zamieszkujacym na terenie Gminy Niechlow, ktore
nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i znajdujg si¢ w trudnej sytuacji materialnej.

Rozdzial 2.
Wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca
zastosowanie obnizek czynszu.

§ 3. Oddanie w najem lub podnajem lokalu na czas nieoznaczony moze nastapi¢ na rzecz osob, ktorych
sredni miesigczny dochod na jednego czlonka gospodarstwa domowego z ostatnich trzech miesigcy
nie przekracza kwoty:

- 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,

- 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym, aktualnie obowigzujacej w dacie zlozenia
whniosku i przed zawarciem umowy najmul.

§ 4. Oddanie w najem lub podnajem lokalu socjalnego moze nastapi¢ na rzecz osob ktorych sSredni
miesieczny dochod na jednego cztonka gospodarstwa domowego z ostatnich trzech miesiecy nie przekracza
kwoty:

- 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,

- 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym, aktualnie obowigzujacej w dacie ztozenia
wniosku i przed zawarciem umowy.

§ 5. Na wniosek najemcy mozna dokona¢ obnizki czynszu w przypadku, gdy dochod przypadajacy na
cztonka gospodarstwa domowego najemcy nie przekracza 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie
jednoosobowym lub 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.
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Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy.

§ 6. Za osoby pozostajace w trudnych warunkach mieszkaniowych uwaza si¢ osoby bezdomne osiagajace
dochody okreslone w § 4 uchwaly oraz osoby zamieszkujace w lokalach:

1) w ktorych na kazdg osobe faktycznie zamieszkujgca w lokalu przypada mniej niz 5 m? powierzchni tgcznej
pokoi, a w przypadku gospodarstwa jednoosobowego mniej niz 10 m?,

2) nie spetniajacych wymogéw pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi niedostosowanych
do potrzeb wynikajacych z niepelnosprawnosci potwierdzonej orzeczeniem lekarskim.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru oséb, ktérym bedzie przystugiwaé pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na
czas nieoznaczony i lokalu socjalnego.

§ 7. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony przystuguje:

1) osobie pozbawionej lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Niechlow, wskutek
zdarzenia losowego w szczegdlnos$ci: pozaru, kleski zywiotowej, katastrofy budowlanej, a nie majgcej
zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych,

2) osobie zajmujacej lokal w budynku wchodzacym w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Niechlow,
ktorego stan techniczny uniemozliwia dalsze zamieszkiwanie,

3) osobie, ktéra po uptywie terminu umowy najmu lokalu socjalnego utracita uprawnienia do jego dalszego
zajmowania z powodu przekroczenia kryterium dochodowego okreslonego w § 4 i nie przekracza kryterium
dochodowego okreslonego w § 3,

4) osobie, ktora opuscita Dom Dziecka, inng placowke opiekunczo wychowawcza lub rodzing zastgpcza
W zwigzku z uzyskaniem pelnoletniosci i jest pelng sierota, badz nie ma mozliwosci powrotu do rodziny,
a przed umieszczeniem w placowce zamieszkiwata na terenie Gminy Niechlow.

2. Pierwszenstwo w zawarciu umowy, o0 ktéorej mowa w ust. 1. nie przystuguje osobom, ktére byly
wilascicielami lokalu mieszkalnego lub budynku i przeniosty jego wlasno$¢ na inng osobe.

§ 8. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przystuguje:
1) osobie, ktora utracita mieszkanie w wyniku klgski zywiotowej lub pozaru oraz innych zdarzen losowych,

2) osobie, ktéra nabyla prawo do lokalu socjalnego na podstawie prawomocnego orzeczenia sadu
nakazujgcego opuszczenie i oproznienie lokalu wchodzacego w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Niechlow,

3) osobie, ktoéra nabyla prawo co lokalu socjalnego na podstawie prawomocnego orzeczenia sgdu
nakazujacego opuszczenie i oproznienie lokalu,

4) osobie bezdomnej, przebywajacej na terenie Gminy Niechlow inie posiadajacej dochodu wyzszego
niz okreslony w § 4;

Rozdzial 5.
Zasady najmu lokali socjalnych i zamiennych.

§ 9. Z osobami, ktore po uptywie terminu umowy najmu utracity uprawnienia do dalszego zajmowania
przydzielonego lokalu socjalnego z powodu przekroczenia dochodu okreslonego w § 4, anie przekraczajg
dochodu okreslonego w § 3. Wojt moze zawrze¢ umowe najmu na czas nieoznaczony na dotychczas
zajmowany lokal, po uprzednim wytaczeniu go z zasobu lokali socjalnych.

§ 10. 1. W przypadku koniecznosci wykwaterowania najemcy z zajmowanego dotychczas lokalu Gmina
Niechlow sktada tylko jedna propozycje lokalu zamiennego.

2. Osoby uprawnione do otrzymania lokalu zamiennego nie musza znajdowac si¢ na liscie mieszkaniowej.
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Rozdzial 6.
Najem pomieszczen niesamodzielnych.

§ 11. W celu likwidacji pomieszczen niesamodzielnych dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zawarcia umowy najmu
na to pomieszczenie, na czas nieoznaczony z najemcy lokalu pozostajacego w bezposrednim sgsiedztwie.

Rozdzial 7.
Warunki dokonywania zamiany lokali.

§ 12. 1. Zamiany lokali mozna dokonywaé¢ w ramach mieszkaniowego zasobu gminy jak rowniez pomigdzy
najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a najemcami lokali w innych zasobach. W wyniku zamian,
0 ktorych mowa wust. 1, w zadnym zlokali bedacych przedmiotem zamiany nie moze przypadac
na 1 czlonka gospodarstwa domowego mniej niz 5 m? powierzchni pokoi. Zamiana lokali mieszkalnych
wymaga pisemnej zgody Wojta.

§ 13. 1. Wojt moze zaproponowaé zamiang lokalu w przypadku gdy:

- zajmowany przez najemc¢ lokal usytuowany jest w budynku wspolnoty, w ktorym pozostato nie wigcej
niz dwa lokale gminne,

- najemca nie przestrzega warunkéw najmu,
- najemca posiada zaleglo$ci w optatach za uzywanie lokalu.

2. Na wniosek najemcy gmina moze dokona¢ zamiany na inny lokal o mniejszej powierzchni uzytkowej
gdy:

- dotychczas zajmowany lokal nie kwalifikuje najemcy do otrzymania dodatku mieszkaniowego ze wzgledu
na ponadnormatywng powierzchnie,

- najemca ubiega si¢ o zamiang na lokal o nizszym standardzie,

- najemca lub cztonek gospodarstwa domowego najemcy jest osobg niepelnosprawng, catkowicie niezdolng
do samodzielnego poruszania sig, a zajmowany lokal nie jest dostosowany do potrzeb takich osob.

Rozdzial 8.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawieranych na czas nieoznaczony i 0 najem
lokali socjalnych oraz sposob poddania tych spraw kontroli spolecznej.

§ 14. 1. Osoby ubiegajace si¢ onajem lokalu mieszkalnego sa zobowigzane do zlozenia wniosku
0 przydziat lokalu w Urzedzie Gminy Niechlow.

2. Wniosek powinien okresla¢: dotychczasowe warunki zamieszkania, wysoko$¢ dochodu przypadajacego
na osobe oraz liczbg cztonkéw gospodarstwa domowego.

3. Osoby, o ktérych mowa w ust. 1, dotaczajg do wniosku:
1) dowody potwierdzajace przebywanie na terenie Gminy Niechlow,
2) poswiadczenia dotyczace uzyskiwanych dochodow;

3) oswiadczenie o zgodzie na gromadzenie, przetwarzanie iopublikowanie danych osobowych, zgodnie
zustawa zdnia 29sierpnia 1997r. oochronie danych osobowych wcelu realizacji wniosku
mieszkaniowego.

4. W przypadku, gdy o najem lokalu mieszkalnego ubiegaja si¢ matzonkowie, z ktorych kazde z nich
posiada odrebne miejsce zamieszkania, warunki mieszkaniowe tych matzonkéw podlegaja ocenie wedlug zasad
wymienionych w uchwale, zarowno w jednym, jak i w drugim miejscu zamieszkania.

5. Wniosek jest rozpatrywany w oparciu o kryteria wynikajace z niniejszej uchwaty.
6. O sposobie zatatwienia wniosku wnioskodawce powiadamia si¢ na pismie.
7. Osoby spetniajace kryteria zawarte w uchwale zostaja wpisane do wykazu.

8. Wskazania osoby do zawarcia umowy najmu w oparciu 0 zasady w uchwale dokonuje Wjt.
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9. Wskazanie lokalu nastgpuje wg kolejnosci 0sob umieszczonych na liscie, przy uwzglednieniu lokalu
odpowiedniego do struktury rodziny wnioskodawcy.

10. Ztozenie przez wnioskodawce oswiadczen zawierajacych nieprawdziwe dane lub zatajenie danych
dotyczacych wilasnej sytuacji mieszkaniowej i materialnej w zakresie wymaganym uchwala niezbgdnych
do zawarcia umowy najmu lokalu skutkuje odstapieniem od realizacji wniosku i wykresleniem z wykazu.

§ 15. W celu zapewnienia kontroli spotecznej w zakresie zasad gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy Wojt powotuje Spoteczna Komisj¢ Mieszkaniowa, w sktadzie co najmniej 3 osob.

§ 16. 1. Decyzje o wynajeciu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony, podejmuje Wojt po zasiggnigciu
opinii Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;.

2. Osoby umieszczone w wykazie osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy na czas nicoznaczony
lub umowy o lokal socjalny zobowigzane sg do corocznej aktualizacji informacji zawartych we wniosku
w zakresie:

1) dochodow przypadajacych na cztonka gospodarstwa domowego,
2) zmiany adresu zamieszkania,
3) zmiany struktury rodziny (np. rozwod, zawarcie zwigzku matzenskiego, urodzenia dziecka, zgonu),
4) zmiany sytuacji mieszkaniowej.
3. Z wykazu oséb zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony i na lokal socjalny
wykresla si¢ osoby, ktore:
1) nie uaktualnity informacji zawartych we wniosku w terminie 30 dni od daty dor¢czenia wezwania,
2) nie spetniajg kryterium dochodowego okreslonego w § 3 lub § 4 uchwaty,
3) dwukrotnie odmowity przyjecia propozycji zasiedlenia lokalu mieszkalnego,
4) odmowity przyjecia jednej propozycji zasiedlenia lokalu socjalnego.
Rozdzial 9.

Zasady postepowania w stosunku do osob, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez
najemce lub w lokalu, w ktorego najem nie wstapily po $mierci najemcy.

§ 17. 1. Osoby, ktore pozostalty w lokalu opuszczonym przez najemcg lub w lokalu, w ktérego najem
nie wstapity po jego $mierci, zobowigzane sa do oproznienia, opuszczenia i wydania lokalu. Umowa najmu
lokalu socjalnego z osobami wymienionymi w ust. 1 moze by¢ zawarta, jezeli sad w wyroku nakazujacym
oproznienie lokalu orzeknie o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego tym osobom. W szczegolnie
uzasadnionych przypadkach, podyktowanych trudna sytuacja rodzinng oraz wzgledami spotecznymi oséb
wymienionych w ust. 1, Wéjt moze wskazaé te osoby do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony.

Rozdzial 10.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m2.

§ 18. Lokal o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m? oddawany jest w najem osobie widniejgcej
na wykazie osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony, ktorej gospodarstwo
domowe sktada sie z co najmniej 8 osob.

Rozdzial 11.
Pomieszczenia tymczasowe.

§ 19. W sprawach zwiazanych z tymczasowymi pomieszczeniami nieuregulowanych przepisami ustawy,
z dnia 2 czerwca 2001 roku, 0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu
Cywilnego stosuje si¢ odpowiednio przepisy niniejszej uchwaty dotyczace lokali socjalnych.
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Rozdzial 12.
Inne przypadki zawarcia umowy najmu.

§ 20. Wojt moze zawrze¢ umowe najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony z osoba, zktoéra
rozwigzano umow¢ najmu ze wzgledu na zaleglosci z tytulu najmu, a po rozwigzaniu umowy osoba ta splacita
cala zaleglo$¢.

§ 21. W przypadku koniecznosci realizacji wyroku sadu o eksmisje z prawem do lokalu socjalnego, gdzie
standard lokalu zajmowanego przez osoby objete wyrokiem odpowiada standardowi lokalu socjalnego istnieje
mozliwo$¢ zawarcia umowy najmu tego lokalu, w ramach realizacji wyroku sadu.

Rozdzial 13.
Postanowienia koncowe.

§ 22. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Niechlow.

§ 23. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy:
E. Pietrowiak
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