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UCHWALA NR XXXIV/176/2017
RADY GMINY MALCZYCE

z dnia 27 marca 2017 r.

w sprawie okres$lenia zasad gospodarowania nieruchomosciami Gminy Malczyce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a oraz art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz.U. z2016r. poz.446ze zm.) iart. 37ust. 3,4 ida ustawy zdnia 21 sierpnia 1997r.,
0 gospodarce nieruchomosciami (Dz. U z 2016 r. poz. 2147 ze zm.) uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Upowaznia si¢ Wojta Gminy Malczyce do nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci
oraz ich wydzierzawiania, wynajmowania na czas oznaczony dtuzszy niz trzy lata, a takze w przypadku, gdy po
umowie dzierzawy lub najmu zawartej na czas oznaczony do trzech lat strony zawierajg kolejne umowy,
ktorych przedmiotem jest ta sama nieruchomos¢ zgodnie z zasadami okreslonymi w niniejszej uchwale.

2. Wojt Gminy Malczyce jest organem reprezentujacym Gming we wszystkich sprawach dotyczacych
gospodarowania nieruchomo$ciami gminnymi w rozumieniu ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2016 r. poz. 2147 ze zm.)

3. Decyzje w sprawach okreslonych w ust. 1 i 2 Wojt Gminy Malczyce podejmuje w formie zarzadzenia.

Rozdzial 2.
Zbywanie nieruchomosci

§ 2. 1. Nieruchomosci komunalne zbywane beda na zasadach okreSlonych w ustawie z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2016 r. poz. 2147 ze zm.) w oparciu o ustalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego lub studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego lub decyzji o warunkach zabudowy lub decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego.

2. Tryb postepowania obowigzujacy przy zbywaniu nieruchomosci:

1) cena nieruchomos$ci sprzedawanej w drodze bezprzetargowej moze zosta¢ roztozona na raty na okres
nie dtuzszy niz 10 lat, przy czym pierwsza wplata nie moze by¢ mniejsza niz 25% ceny nieruchomosci,
platna do dnia zawarcia umowy przenoszacej wiasno$¢. Warunkiem sprzedazy nieruchomosci w takim
przypadku, bedzie zabezpieczenie wierzytelnosci Gminy w formie hipoteki. W razie nieterminowej zaptaty
rat, pobierane beda odsetki ustawowe.

2) przy zbyciu nieruchomo$ci w drodze przetargu koszty przygotowania nieruchomosci do sprzedazy
uwzglednia si¢ w cenie nieruchomosci ustalonej na podstawie jej wartosci okreslonej przez bieglego
rzeczoznawce, a Nabywca ponosi koszty zawarcia umowy notarialnej.

3. Nieruchomosci komunalne bedg oddawane w uzytkowanie wieczyste na 99 lat
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4.Przy oddawaniu gruntow w uzytkowanie wieczyste pierwsza optata wynosi: 15% ceny gruntu
przeznaczonego na cele, o ktérych mowa wart. 68 ust. 1 pkt1, 216 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997r.
0 gospodarce nieruchomos$ciami, 25% ceny gruntu przeznaczonego na inne cele

§ 3. Przy sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz najemcy, cen¢ lokalu zgodnie z art. 68 ust. 1 ustawy
0 gospodarce nieruchomosciami udziela si¢ bonifikaty przy sprzedazy gdy zaptata nastepuje jednorazowo przed
zawarciem umowy kupna sprzedazy:

1)o 90% wrazie rownoczesnego wykupu lokali mieszkalnych w budynku dwurodzinnym oraz
jednorodzinnym,

2) 0 95 % dla lokali potozonych w budynkach powyzej dwoch lokali mieszkalnych.

§ 4. Sprzedaz przedmiotu okreslonego w § 3 nastepuje na rzecz jego dotychczasowego najemcy
zajmujacego w/w nieruchomos$é na podstawie umowy najmu na czas nieoznaczony.

§ 5. Koszty aktu notarialnego oraz koszty wpisania i wykreslenia hipoteki ponosi strona kupujaca.

Rozdzial 3.
Nabywanie nieruchomosci

§ 6. Wojt Gminy Malczyce moze nabywacé do gminnego zasobu nieruchomosci, stanowiace wlasnos¢ osob
fizycznych i prawnych oraz przystugujace tym osobom prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci, gdy
sg one niezbedne do realizacji celow publicznych i zadan wlasnych Gminy Malczyce, gdy nabycie nastgpuje:

1) w formie darowizny lub nieodptatnego przejecia na rzecz Gminy Malczyce
2) w naste¢pstwie wykonania prawa pierwokupu
3) w formie kupna nieruchomosci.

§ 7. Tryb postepowania przy nabyciu:

1) przedmiotem nabycia mogg by¢ nieruchomoéci niezb¢dne na cele rozwojowe gminy, zorganizowania
dziatalnoéci inwestycyjnych, atakze na realizacj¢ innych celow publicznych, ekonomicznych
i spotecznych,

2) powierzchnia i cena nieruchomosci oferowanej gminie jest ustalana w drodze negocjacji prowadzonej przez
Wojta Gminy Malczyce z oferentem na podstawie przedstawionego operatu szacunkowego nieruchomosci
opracowanego przez gmine,

3) nalezno$¢ za nabywang nieruchomo$¢ moze by¢ ptacona jednorazowo lub w ratach, ktorych wysokosé
i termin ptatnosci jest ustalony w akcie notarialnym.

Rozdzial 4.
Zamiana nieruchomosci

§ 8. Zamiana nieruchomosci jest mozliwa w przypadkach regulacji standw prawnych lub przy nabywaniu
nieruchomoséci na zadania wlasne w gminie.

§ 9. Zamiane¢ nieruchomosci gruntowych na nieruchomosci stanowiace wlasnos¢ osob fizycznych lub oséb
prawnych moze by¢ realizowana przy zachowaniu nast¢pujacych warunkow:

1) nieruchomosci zakwalifikowane do zamiany podlegaja wycenie przez rzeczoznawce majatkowego,

2) w przypadku nier6wnej wartosci zamiennych nieruchomosci stosuje sie doptate, ktorej wysokos¢ jest
réwna roznicy wartosci zamiennych nieruchomosci,

3) zaptata réznicy na rzecz gminy nastapi najpozniej do dnia podpisania aktu notarialnego,
4) koszty zawarcia umowy obie strony ponosza w rownych czgsciach.

Rozdzial 5.
Wydzierzawienie, wynajmowanie nieruchomosci

§ 10. Okres dzierzawy lub najmu ustala Wojt Gminy Malczyce biorac pod uwage przeznaczenie i Sposob
zagospodarowania nieruchomosci.
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§ 11. Nieruchomosci moga by¢ wydzierzawiane lub wynajmowane:
1) na czas nieoznaczony,
2) na czas oznaczony do 10 lat,

3) gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat strony umowy zawieraja kolejne umowy, ktorych
przedmiotem jest ta sama nieruchomos¢.

§ 12. Nieruchomo$ci Gminy Malczyce lub ich czeSci moga by¢ oddane w trybie bezprzetargowym,
w dzierzawe lub najem na czas oznaczony diuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony oraz po raz kolejny
W dzierzawe lub najem, po umowie dzierzawy lub najmu tej samej nieruchomosci lub jej tej samej czgsci,
zawartej na czas oznaczony do 3 lat:

1) whascicielom lub uzytkownikom wieczystym nieruchomosci sagsiedniej wcelu umozliwienia
im tymczasowego jej zagospodarowania do czasu stworzenia warunkow jej zbycia lub jej
zagospodarowania,

2) whascicielom lub uzytkownikom wieczystym nieruchomosci sasiednich, ktorzy nie skorzystali
z przedstawionej im oferty nabycia tego gruntu w drodze bezprzetargowej na zasadach przewidzianych
w art. 37 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami,

3) pod realizacj¢ urzadzen przemystowych

4) dotychczasowym dzierzawcom lub najemcom oraz ich nastgpcom prawnym pod realizacje upraw rolnych,
ograniczonych w celu umozliwienia im tymczasowego zagospodarowania nieruchomosci do czasu
stworzenia warunkow ich dalszego rozdysponowania,

5) osobom, ktére wybudowaty w granicach nieruchomosci gminnej lub jej czesci staty lub tymczasowy obiekt
budowlany, ich nastepcom prawnym lub osobom, na rzecz ktorych osoby te przeniosty przyshugujgce im
ewentualne roszczenie 0 zwrot poczynionych na dzierzawionym gruncie naktadow, pod warunkiem,
ze te obiekty zostaly wybudowane zgodnie zobowigzujacym prawem i kontynuowany bedzie
dotychczasowy sposob korzystania z tej nieruchomosci gruntowej lub jej czesci do czasu podjecia dziatan
przez Gming Malczyce zmierzajacych do docelowego zagospodarowania gruntu zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego lub do czasu realizacji celu publicznego,

6) osobom wskazanym wart. 68 ust. 1 pkt2i6 ustawy zdnia 21sierpnia 1997 r. o0 gospodarce
nieruchomosciami.
§ 13. Tryb postepowania przy wydzierzawieniu i wynajmowaniu nieruchomosci:

1) przedmiotem wydzierzawienia i najmu mogg by¢ nieruchomosci, ktore z gory okreslonym czasie nie beda

zagospodarowane bezposrednio przez gming

2) dzierzawa i wynajem moga by¢ dokonane wylgcznie na cel zgodny z funkcja w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, aw przypadku jego braku na cel zgodny z decyzja o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu lub decyzja o ustaleniu celu publicznego. W przypadku braku tych
opracowan, dzierzawa i najem moze by¢ dokonana na cel okreslony w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego lub aktualnego uzytkowania

3) zawarcia umowy dzierzawy, najmu nastepuje wytgcznie w formie pisemnej

4) zamiar zawarcia umowy najmu lub dzierzawy okresla wykaz nieruchomosci przeznaczonej do dzierzawy
lub najmu

5) stawki czynszu dzierzawy i najmu ustala Wojt Gminy Malczyce w drodze zarzadzenia

6) w przypadku przeprowadzenia postepowania przetargowego stawki ustalone przez Woéjta Gminy Malczyce
W drodze zarzadzenia, stanowig minimalne stawki wywotawcze w przetargu,

7) czynsz dzierzawny jest platny w okresach rocznych lub miesigcznych, natomiast najmu w okresach
nie dtuzszych niz miesigc,
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8) zobowiazuje sic Wojta Gminy Malczyce do zamieszczania w umowach najmu i dzierzawy, postanowien
umozliwiajacych aktualizacje czynszu o wzrost cen towardw iustug konsumpcyjnych za I pdtrocze
poprzedniego roku.

Rozdzial 6.
Zajecie pasa drogowego

§ 14. Okresla sie szczegolowe warunki zajecia 1m? pasa drogowego drogi wewnetrznej (niezaliczonej
do zadnej kategorii drogi publicznej) bedacej wlasnoscig Gminy Malczyce na cele niezwigzane z ich budowa,
przebudowg, remontem, utrzymaniem i ochrong.

1. Zajecie pasa drogowego drogi wewngtrznej odbywa si¢ za odplatno$cia, na podstawie umowy cywilno —
prawnej, zawartej przez Wojta Gminy Malczyce, w celu:

a) prowadzenia w pasie drogowym drog wewnetrznych robdt niezwigzanych zbudows, przebudows,
remontem, utrzymaniem i ochrong drog,

b) umieszczania w pasie drogowym drog wewnetrznych urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych
Z potrzebami zarzgdzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego,

C) umieszczania w pasie drogowym drog wewnetrznych obiektow budowlanych niezwigzanych z potrzebami
zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego oraz reklam,

d) zajecia pasa drogowego drog wewngtrznych na prawach wylacznosci w celach innych niz wymienione
w ppkt a)-c)

2. Wojt Gminy Malczyce w drodze zarzadzenia okresli zasady zajmowania i wysokos$ci optat za zajecie
1 m? pasa drogowego drég wewnetrznych.

Rozdzial 7.
Obciazenia
§ 15. Obcigzanie nieruchomo$ci 1 praw moze nastapi¢ przez ustanowienie prawa uzytkowania, stuzebnosci
i hipoteki.

1) ustanowienie uzytkowania nastepuje na zasadach okreSlonych w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997r.
0 gospodarce nieruchomosciami. Ustanowienie uzytkowania w trybie bezprzetargowym na czas oznaczony
dtuzszy niz 3 lata oraz na czas nieoznaczony moze nastgpi¢ rOwniez na rzecz podmiotdéw realizujacych cele
publiczne okreslone w art. 6 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomog$ciami, na
podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, decyzji o ustaleniu lokalizacji celu
publicznego albo decyzji o warunkach zabudowy.

2) ustanawiajgc prawo uzytkowania, Wéjt Gminy Malczyce zobowigzany jest, z wylgczeniem przypadkoéw
wskazanych w przepisach szczegdlnych:

a) ustali¢ odptatno$¢ za uzytkowanie w wysokosci nie nizszej niz w operacie szacunkowym, platne
jednorazowo lub w formie oplaty rocznej, ktéra bedzie waloryzowana corocznie przy zastosowaniu
sredniorocznego wskaznika cen towarow i ustug konsumpcyjnych oglaszanego przez Prezesa Glownego
Urzedu Statystycznego za I potrocze roku poprzedniego;

b) szczegdtowo okresli¢ zakres oraz sposob korzystania przez uzytkownika z nieruchomosci komunalnej.

§ 16. Umowne ustanowienia shuzebno$ci gruntowych oraz osobistych obcigzajacych nieruchomosé
komunalng nastepuje z zachowaniem przepisow ustawy z dnia 23 kwietnia 1996 r. Kodeks cywilny (Dz. U
z 2017 poz. 459 ze zm.) oraz ponizszych zasad:

1) ustalone zostanie wynagrodzenie za stuzebno$¢ w wysokosci nie nizszej niz w operacie szacunkowym,
ptatne jednorazowo lub w formie optaty rocznej, ktora bedzie waloryzowana corocznie przy zastosowaniu
sredniorocznego wskaznika cen towarow i ustug konsumpcyjnych oglaszanego przez Prezesa Gtownego
Urzedu Statystycznego za | potrocze roku poprzedniego;

2) budowa oraz utrzymanie urzadzen stuzacych wykonywaniu stuzebnosci obcigzaé bedzie wilasciciela
nieruchomosci wtadnace;.
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§ 17. Umowne ustanowienie stuzebno$ci przesytu obcigzajacych nieruchomo$é komunalng nastepuje
z zachowaniem przepisow ustawy z dnia 23 kwietnia 1996 r. Kodeks cywilny oraz za wynagrodzeniem
ustalonym w wysokosci nie nizszej niz w operacie szacunkowym, platnym jednorazowo lub w formie optaty
rocznej, ktora bedzie waloryzowana corocznie przy zastosowaniu $redniorocznego wskaznika cen towarow
i ustug konsumpcyjnych, ogloszonego przez Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego za I potrocze roku
poprzedniego;

§ 18. Wojt Gminy Malczyce uprawniony jest do obcigzania nieruchomosci komunalnych hipoteka na
zasadach okreslonych w ustawie z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiggach wieczystych i hipotece (Dz. U z 2016 .,
poz. 790 ze zm.) do kwoty okreslonej w § 20 pkt 5.

Rozdzial 8.
Bezumowne uzytkowanie

§ 19. W przypadku powstania zdarzenia wladania nieruchomo$cia Gminy Malczyce bez tytulu prawnego,
od dnia tego zdarzenia Wo6jt Gminy Malczyce ustala optate w wysokosci jednokrotnos$ci czynszu dzierzawnego
obliczonego na podstawie obowigzujacych przepiséw w tym zakresie.

Rozdzial 9.
Postanowienia koncowe

§ 20. Obroét nieruchomoscig tj. zbywanie, zamiana, nabycie, obcigzanie, ktorej warto$¢ netto wynikajaca
z operatu szacunkowego przekracza nastgpujaco:

1. Przy zbywaniu — 100.000,00 zt
2. Przy zamianie — 100.000,00 zt
3. Przy kupnie — 100.000,00 zt

4. Przy obcigzaniu — 100.000,00 zt

5. Przy nabyciu nieodptatnym — 100.000,00 zt wymaga kazdorazowo odpowiedniej uchwaty Rady Gminy
Malczyce.

§ 21. Tracg moc uchwaty:

1. Uchwata nr XXI1/90/08 Rady Gminy Malczyce z dnia 28 marca 2008 r. w sprawie okreSlenia zasad
gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi wtasno$¢ Gminy Malczyce.

2. Uchwata nr V/28/2015 Rady Gminy Malczyce zdnia 24 lutego 2015r. zmieniajagca uchwale
nr XX1/90/08 Rady Gminy Malczyce z dnia 28 marca 2008 r. w sprawie okreSlenia zasad gospodarowania
nieruchomosciami stanowigcymi wtasnos¢ Gminy Malczyce.

3. Uchwata nr XVI11/85/04 Rady Gminy w Malczycach z dnia 4 czerwca 2004 r. w sprawie ustalenia oplat
za zajecia pasa drogowego.

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Malczyce

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
M. Glowacki
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