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UCHWALA NR XXVII.162.2017
RADY GMINY ZAGRODNO

z dnia 30 marca 2017 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzialki nr 639/3
obreb Zagrodno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U. z2016r. poz.446, zpoézn. zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z2016r. poz. 778 z p6zn. zm.) oraz zgodnie
z Uchwata Nr XLVI1.313.2014 Rady Gminy Zagrodno z dnia 30 pazdziernika 2014 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatki nr 639/3 obrgb
Zagrodno, po stwierdzeniu, ze zmiana planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Zagrodno, ktérego jednolity tekst irysunek stanowia zatgczniki
do Uchwaty Nr XXIV.128.2016 Rady Gminy Zagrodno z dnia 22 grudnia 2016 r., Rada Gminy Zagrodno
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego Uchwatg
Nr XX/152/2001 Rady Gminy Zagrodno z dnia 27 kwietnia 2001r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dziatki nr 639/3 potozonej w miejscowosci Zagrodno, powiat ztotoryjski
(Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego z2001r. Nr 64, poz.816) w granicach opracowania
okreslonych na rysunku, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, zwana w dalszej czesci uchwaty
planem.

2. Integralng cze$cig niniejszej uchwaty sg zalaczniki:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1 : 1000,
2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

4) zataczniki 2 i 3 0 ktérych mowa w pkt. 2 i 3 nie sg ustaleniami planu
§ 2. 1. Zakres ustalen planu obejmuje:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
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4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczbg¢ miejsc
do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

6) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z2015r.
poz. 199 z p6zn. zm.) ;

7) granice terenéw pod budowe obiektow handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8 ww. ustawy;

2. Ze wzgledu na brak w granicach opracowania planu niektorych obiektow i terenow lub brak potrzeby
okre$lenia, w planie nie okresla sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaroéw osuwania si¢ mas ziemnych;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
5) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

6) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy.

3. Nastepujace ustalenia na rysunku planu sa obowigzujace:
1) przebieg linii rozgraniczajacych;
2) przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy;
3) cyfrowy i literowy symbol terenu.
§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa o:

1) liniach zabudowy nieprzekraczalnych — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu,
okreslajaca potozenie obiektéw kubaturowych w taki sposob, ze Sciana zewngtrzna obiektu nie moze
przekroczy¢ tej linii, z wytgczeniem takich elementow, jak: wykusze, zadaszenia, schody;

2) sieciach, obiektach iurzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumieé sieci, obiekty
i urzadzenia elektroenergetyczne, telekomunikacyjne, wodociagowe, kanalizacyjne, cieptownicze i gazowe;

3) obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty lub ich czgsci, ktore sg funkcjonalnie
zwigzane z ustalonym w planie przeznaczeniem terenu, jak pomieszczenia biurowe, socjalne, sanitarne,
nie stanowigce samodzielnego przeznaczenia terenu.

Rozdzial 2.
Szczegolowe ustalenia

§ 4. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PU ustala si¢ przeznaczenie:

1) zabudowa produkcyjna, wtym urzadzenia wytwarzajace energi¢ ze zrodet odnawialnych o mocy
nie przekraczajacej 100 kKW, z wyjatkiem urzadzen stuzacych do wytwarzania biogazu rolniczego;

2) zabudowa ustugowa, w tym obiekty handlowe o0 powierzchni sprzedazy nie przekraczajacej 2000 m2;
3) sktady i magazyny;
4) zielen towarzyszaca obiektom budowlanym;

5) parkingi;
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6) sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) intensywnos$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) minimalna: 0,2,
b) maksymalna: 2,0;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 10%;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow do 12 m,
b) dla pozostatych obiektow budowlanych do 30 m;
4) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) dla obiektéw produkcyjnych:
- 0,5 miejsca parkingowego dla samochodu osobowego na 1 miejsce pracy
- 0,5 miejsca parkingowego dla roweru na 1 miejsce pracy,
b) dla obiektow ustugowych, w tym obiektéw handlowych:
- 1 miejsce parkingowe dla samochodu osobowego na 40 m2 powierzchni uzytkowe;j,
- 1 miejsca parkingowe dla roweru na 60 m2 powierzchni uzytkowej;

5) minimalna liczba miejsc dla pojazdow zaopatrzonych w karty parkingowe: zgodna z minimalng liczba
okreslong w przepisach szczegdlnych;

6) miejsca postojowe, 0 ktorych mowa w pkt4 i 5 nalezy zrealizowa¢ na terenie i na dzialce budowlanej,
na ktorej usytuowany jest obiekt;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 8 m od krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej usytuowanej
poza granicami opracowania;

8) dopuszcza sie¢ mozliwo$¢ lokalizacji wolnostojgcych stacji transformatorowych na granicy dziatki
lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki, z wyjatkiem miejsc, gdzie obowigzuje nieprzekraczalna linia

zabudowy;
9) geometria dachu: dachy jedno, dwu lub wielospadowe 0 kacie nachylenia potaci dachowych od 0 do 40°.
§ 5. Dopuszcza si¢ mozliwos$¢ przebudowy, rozbudowy i odbudowy istniejacych obiektow.

§ 6. 1. Ustala si¢ obsluge transportowa zistniejagcego poza granicami opracowania, ukladu
komunikacyjnego.

2. Powigzanie z uktadem komunikacyjnym zewng¢trznym nalezy zapewni¢ poprzez wyznaczenie wjazdow
dla pojazdéw dostawczych, wjazdow dla samochoddéw osobowych irowerow oraz dojs¢ dla pieszych
do obiektéw produkcyjnych, ustugowych imagazynowych, na zasadzie kontynuacji droég dojazdowych
i pieszych tworzacych uktad zewnetrzny na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 7. 1. Ustala si¢ obstuge terenow zainwestowanych iprzeznaczonych do zabudowy z istniejacych
i projektowanych sieci, obiektéw i urzadzen infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowych;
2) odprowadzanie $ciekow na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej lub zagospodarowanie wod
opadowych i roztopowych we wlasnym zakresie na dziatce budowlanej, z ktorej wody sa zbierane;
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4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci i obiektow elektroenergetycznych lub z indywidualnych zrodet
energii elektroenergetycznej, wtym z urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet o mocy
nie przekraczajacej 100kW;

5) zasilanie w gaz z sieci gazowych lub ze zbiornikéw na gaz ptynny LPG;

6) zaopatrzenie w ciepto: z indywidualnych zrodet energii cieplnej, w tym z urzadzen wytwarzajacych energig
z odnawialnych Zrodet o mocy nie przekraczajacej 100kW;

7) obstuga telekomunikacyjna w oparciu 0 istniejace i projektowane linie i urzadzenia telekomunikacyjne.

2. Dopuszcza si¢ likwidacjg, przebudoweg, rozbudowe i modernizacje istniejacych sieci, obiektow
i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 8. W celu ochrony przed mozliwoscia zanieczyszczenia wod oraz gruntu wprowadza si¢:

1) nakaz ujecia i oczyszczenia $ciekéw, w tym wod opadowych i roztopowych z powierzchni zagrozonych
zanieczyszczeniem, do poziomow okre§lonych w przepisach szczegolnych;

2) nakaz utwardzenia lub uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem, w tym zagrozonych
zanieczyszczeniem substancjami szczegoélnie szkodliwymi dla $rodowiska wodnego, w SpPOSob
uniemozliwiajacy przedostawanie tych zanieczyszczen do wod i do ziemi.

§ 9. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow obowigzuja odrebne przepisy szczegdlne i gminne.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 10. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci, w wysokosci 30%.

§ 11. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zagrodno.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
W. Luszniewski
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXVII.162.2017
Rady Gminy Zagrodno
z dnia 30 marca 2017 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXVI1.162.2017
Rady Gminy Zagrodno
z dnia 30 marca 2017 r.

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu

Do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatki nr 639/3 obreb Zagrodno, ktory
byt wytozony do publicznego wgladu w dniach od 27 stycznia 2017r. do 20 lutego 2017r. do dnia 7 marca
2017r. nie wniesiono zadnych uwag.

Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XXVI1.162.2017
Rady Gminy Zagrodno
z dnia 30 marca 2017 r.

Sposéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania.

W zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatki nr 639/3 obreb Zagrodno
nie zostaty zapisane inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy,
w zwiazku z tym nie zachodzi potrzeba rozstrzygania o sposobie ich realizacji i zasadach finansowania.
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