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UCHWALA NR XXVI1/141/2017
RADY MIEJSKIEJ W MIEDZYLESIU

z dnia 28 marca 2017 r.

w sprawie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Miedzylesie
na lata 2017-2021

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 15 i art. 40 ust. 2 pkt. 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. z2016r. poz.446 zpézn. zm.) oraz art. 21 ust.1 pkt 1i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2016 r.
poz. 1610), Rada Miejska w Migdzylesiu uchwala co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ "Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miedzylesie na
lata 2017-2021", stanowiacy zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata nr XIII/75/2012 Rady Miejskiej w Miedzylesiu z dnia 31 stycznia 2012r.
w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Mig¢dzylesie na lata 2012-
2016.

§ 3. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Miedzylesie.

§ 4. Uchwala wchodzi wzycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Dolno$laskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Migdzylesiu:

J. Marcinek
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Zatacznik do uchwaty nr XXV1/141/2017 Rady
Miejskiej w Migdzylesiu z dnia 28 marca 2017 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Miedzylesie na lata 2017-2021

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy Miedzylesie
Z podzialem na lata 2017-2021

1.1) Zas6b mieszkaniowy Gminy Migdzylesie stanowi obecnie 187 lokali mieszkalnych, o tacznej
powierzchni 9 159,37 m? i1 lokal socjalny o powierzchni 26,39 m?2 65 lokali o powierzchni 3409,58 m?,
usytuowanych jest w 22 budynkach stanowigcych wiasnos¢ gminy, a 123 lokale 0 powierzchni 5776,18 m?,
potozonych jest w 58 budynkach wspdlnot mieszkaniowych z udziatlem gminy.

Lp. Polozenie Liczba lokali Laczna powierzchnia (m?)
mieszkalne socjalne

1 |Migdzylesie - miasto 119 0 5418,58
2 |Boboszoéw 2 0 104,82
3 | Dhugopole Gorne 18 1 1080,02
4 | Domaszkow 19 0 835,19
5 | GniewoszOw 1 0 21,20
6 | Goworow 5 0 308,90
7 |Jaworek 3 0 208,40
8 |Jodlow 1 0 49,58
9 |Lesica 2 0 96,70
10 |Nagodzice 1 0 35,15
11 |Roézanka 9 0 496,45
12 |Roztoki 5 0 348,60
13 |Szklarnia 2 0 182,17

W roku 2015 mieszkaniowy zasob ulegt zwigkszeniu w wyniku przejecia w drodze darowizny, od Agencji
Nieruchomos$ci Rolnych dwoch budynkow mieszkalnych, w ktorych usytuowanych jest 8 lokali mieszkalnych
oraz 1 lokal socjalny, potozonych w miejscowosci Diugopole Gorne.

2. Zaktadana wielko$¢ zasobu mieszkaniowego gminy w latach 2017-2021.

Rok 2017 2018 2019 2020 2021
Liczba lokali mieszkalnych 188 183 178 173 168
Liczba lokali socjalnych 1 1 2 2 3

Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego w latach 2017-2021 bedzie ulega¢ zmniejszeniu w zwigzku
z przewidywang kontynuacja sprzedazy lokali mieszkalnych.

Jednoczesnie prowadzone beda dzialania zmierzajace do zwigkszenia liczby lokali socjalnych poprzez
przekwalifikowanie zwalnianych lokali mieszkalnych o0 najnizszym standardzie i stanie technicznym
w budynkach komunalnych.

3. 1) Budynki komunalne wykazuja niekorzystng struktur¢ wiekowa. Prawie wszystkie wybudowane
zostaly przed 1945 rokiem. Znaczna wigkszo$¢ to obiekty z XIX w., objete ochrong konserwatora zabytkow.
Budynki sg w duzym stopniu wyeksploatowane i wymagaja remontu w réznym zakresie.

2) Zmiana istniejacego stanu technicznego zasobu mieszkaniowego moze nastapi¢ wylacznie poprzez
zaangazownie naktadow finansowych na jego poprawe, zarowno wlasnych jak i zewnetrznych,
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pozyskanych m.in. wramach dzialan zwigzanych zrewitalizacja z Programéw Operacyjnych Unii
Europejskiej, szczegolnie wramach Regionalnego Programu Operacyjnego dla Wojewodztwa
Dolnoslaskiego. Realizacja niektorych inwestycji bedzie mozliwa dzigki ujeciu ich w Programie
Rewitalizacji Gminy Migdzylesie na lata 2016-2020.

3) Polityka mieszkaniowa Gminy Migdzylesie w latach 2017-2021 prowadzona begdzie w sposob

zapewniajacy poprawe stanu technicznego zasobu mieszkaniowego. Remontom i modernizacji poddane
zostang dachy, elewacje, instalacje techniczne 1 wnetrza budynkow.

4) Korzystne zmiany Ww substancji mieszkaniowej moga zachodzi¢ w przestrzeni miasta Migdzylesie
i miejscowosci  Domaszkéw, w obszarze ktorych wyznaczony zostal obszar  zdegradowany
i rewitalizowany, o ktorym mowa w ustawie z dnia 9 pazdziernika 2015 roku o rewitalizacji. W Programie
Rewitalizacji Gminy Migdzylesie na lata 2016-2020 ujgte zostaly dzialania majgce na celu poprawe estetyki
i stanu technicznego obiektow gminnych.

Rozdzial II.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji, wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali
Z podzialem na kolejne lata

1. Potrzeby Gminy Migdzylesie w zakresie gospodarki mieszkaniowej wynikaja przede wszystkim
Z nastgpujacych przyczyn:
- znaczna liczba 0sob oczekujacych na przydziat lokalu,
- ograniczony zasob mieszkaniowy,
- zty stan techniczny lokali i budynkéw komunalnych.

2. Potrzeba pozyskania dodatkowej ilosci lokali mieszkalnych wynika z liczby 0s6b oczekujacych na
przydziat, ktora utrzymuje si¢ od kilku lat na podobnym poziomie.

3.Z uwagi na przewidywana sytuacje finansowa Gminy, w prognozowanym okresie, nie planuje sig
budowy nowych budynkéw mieszkalnych.

4. Jedynym ze sposobow zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych oczekujacych na przydzial mieszkancow
gminy bedzie adaptacja wolnych powierzchni znajdujacych si¢ w budynkach mieszkalnych lub lokali
uzytkowych. Cz¢s$¢ lokali pozyskana zostanie zwyczajowo w wyniku ruchu ludnosci.

5. Prognoza liczby 0s6b oczekujacych na lokal mieszkalny i liczby przydzialow:

Wyszczegolnienie 2017 2018 2019 2020 2021
Liczba o0s6b oczekujacych na przydziat 41 41 41 41 41
Liczba oséb, ktore otrzymaja lokal 2 3 4 3 3

6. 1) Analizg potrzeb remontowych przeprowadzono w oparciu o:
- zestawienie niezrealizowanych potrzeb remontowych z ubiegtych lat,

- wyniki okresowych przegladow budynkow, instalacji elektrycznej, odgromowej, elementow
konstrukcyjnych obiektow, urzadzen grzewczo-kominowych i wentylacyjnych,

- plany remontowe wspdlnot mieszkaniowych, w ktorych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli,

- badania dokonane w trakcie opracowywania Gminnego Programu Rewitalizacji Gminy Migdzylesie
na lata 2016-2020,

- potrzeby zgltaszane przez lokatorow.

2) Potrzeby remontowe wynikaja z braku izolacji przeciwwilgociowych i termicznych, wentylacji, oraz
nieszczelnosci pokry¢ dachowych, stolarki okiennej i drzwiowej w budynkach, powodujacych zawilgocenie
$cian, stropow 1 podtog oraz prowadzacych do zagrzybienia mieszkan, ostabienia konstrukcji i stropow.

7. Plan remontow zasobu mieszkaniowego w latach 2017-2021 (w ztotych):

| Rodzaj lokalu | Rodzaj remontu | 2017 | 2018 | 2019| 2020 | 2021 |
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Lokale mieszkalne |Dachy do remontu i konserwacji, remonty 102 | 105 | 98 | 101 | 100
i socjalne kominow 700 | 100 | 000 | 300 | 200
Elewacje do remontu i uzupetnienia 84 87 81 72 71

700 | 600 | 000 | 400 | 600

Instalacje gazowe, elektryczne, wod.-kan. do 41 35 39 36 35

uzupetnienia i remontu 100 | 000 | 200 | 200 | 800

Roboty stolarskie, murarskie, pozostate remonty 28 22 26 31 31

i konserwacje 163 | 619 | 972 | 372 | 041

Pozostale potrzeby konserwacyjne wykonywane beda w ramach remontow biezacych.

Na wysokos¢ i kolejnos¢ wydatkowanych srodkow finansowych na remonty i techniczne utrzymanie zasobu
maja wpltyw uchwaly remontowe wspolnot mieszkaniowych, pozostajacych pod zarzadem podmiotow
zewngtrznych, gdzie Gmina jest jednym ze wspolwtascicieli. Gmina jako wspotwlasciciel ma ograniczony
wplyw na podejmowanie przez wspolnoty uchwat remontowych.

Rozdzial I11.
Sprzedaz lokali mieszkalnych

1. Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz najemcow reguluje odrebna uchwata.

2. Przewiduje sie, ze ilo$¢ lokali mieszkalnych stanowigcych wiasnos¢ gminy bedzie si¢ sukcesywnie
zmniejsza¢ w wyniku prowadzenia preferencyjnej polityki sprzedazy.

3. Zaktada sig, iz w latach 2017-2021 sprzedanych zostanie okoto 25 lokali mieszkalnych, $rednio 5 lokali
w skali roku.

Rozdziat IV.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

1. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje czynszu:
- za lokale mieszkalne,
- za lokale socjalne.
2. Burmistrz Miasta i Gminy Migdzylesie raz w roku okresla:
- stawke czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego,
- stawke czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu socjalnego,
3. Stawka za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego jest stawka maksymalna.

4. W zaleznosci od potozenia lokali na terenie gminy, usytuowania w budynku, wyposazenia w urzadzenia
stosuje si¢ znizki stawki bazowej czynszu za lokale mieszkalne.

5. Czynniki obnizajace stawke bazowg czynszu.
1) Potozenie budynku na terenach wiejskich:
- miejscowosci Boboszow, Gniewoszow, Jodtow, Lesica - 10% znizki,
- pozostate miejscowosci - 5 %
2) Potozenie lokalu mieszkalnego w uktadzie budynku:

- oficyna oraz lokale mieszkalne potozone na strychu i w suterenie (poziom podtogi ponizej 0,5 m ponizej
poziomu parteru) -15%,

- lokale mieszkalne potozone na parterze bez podpiwniczenia -10 %.
3) Wyposazenie lokalu mieszkalnego w urzadzenia techniczne i instalacje:

- brak urzadzen wodociggowych lub kanalizacyjnych - 15%"

- brak wyposazenia w WC - 10%?
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- brak wyposazenia w tazienke - 10%%
6. Czynniki, o ktorych mowa w ust. 5 nie dotycza stawki czynszu za lokale socjalne.

Rozdzial V.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

1. Komunalnym zasobem mieszkaniowym zarzadza zaklad budzetowy gminy - Zaktad Gospodarki
Komunalnej i Mieszkaniowej w Migdzylesiu.

2. Zaktad sprawuje zarzad nad lokalami potozonymi w budynkach stanowiacych w 100% wlasno$¢ gminy.
Zarzadza roéwniez budynkami komunalnymi.

3. W zasobach wspolnot mieszkaniowych, w ktérych Gmina posiada udzialy zarzad sprawuja
licencjonowani zarzadcy nieruchomos$ci na podstawie umowy cywilno-prawnej z whascicielami lokali.

4. Staty nadzor w zakresie gospodarki gminnym zasobem mieszkaniowym sprawuje Burmistrz Miasta
i Gminy Miegdzylesie.

Rozdzial V1.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

1. Koszty utrzymania i zarzadzania gminnym zasobem mieszkaniowym pokrywane sg z:
- wplywow z czynszow,
- dotacji z budzetu gminy.

2. Prognoza wysokosci wydatkow w latach 2017-2021 (w ztotych):

Rodzaj lokalu Rodzaj wydatku 2017 | 2018| 2019 | 2020| 2021
Lokale Koszty biezacej eksploatacji 116 | 113 | 111 | 109 | 108
mieszkalne 728 | 843 | 502 | 728 | 532
i socjalne Koszty remontéw i modernizacji 256 | 250 | 245 | 241 | 238

663 | 319 | 172 | 272 | 641

Koszty zarzadu nieruchomo$ciami wspdlnymi, w ktérych | 96 93 91 90 89
Gmina jest jednym ze wspotwlascicieli 069 | 694 | 768 | 308 | 323

3. Planowane wydatki na utrzymanie izarzad gminnego zasobu mieszkaniowego Kierownik ZGKiM
W Miedzylesiu przedstawia Burmistrzowi Miasta i Gminy Miedzylesie w formie planu do 15 listopada kazdego
roku poprzedzajacego rok, ktorego plan dotyczy z wyszczegodlnieniem planowanych kosztow biezacej
eksploatacji, remontéw i modernizacji oraz zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym
ze wspotwlascicieli.

Rozdziat VII.
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Miedzylesie

1. Podstawowymi zasadami gospodarki zasobem mieszkaniowym gminy, ktéorymi winno sie kierowac
w ramach kreowania i realizacji polityki mieszkaniowej sg:

- dazenie do najwigkszego zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancéw gminy,

- racjonalizacja i urealnianie optat czynszu za lokale mieszkalne oraz kosztow zarzadu gminnym zasobem
mieszkaniowym,

-racjonalne gospodarowanie $rodkami zbudzetu gminy przeznaczonymi na utrzymanie zasobu
mieszkaniowego,

- poprawa stanu technicznego lokali mieszkalnych i budynkow, stanowigcych wiasno$¢ gminy.
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2. Realizacja zalozen Programu Rewitalizacji Gminy Miedzylesie na lata 2016-2020 pozwoli na poprawe
standardu budynkow w Miedzylesiu i Domaszkowie oraz ozywienie spoteczno-gospodarcze na terenie calej
gminy. W Programie oprocz dziatan inwestycyjnych przewidziane zostaty rowniez dziatania zmierzajace do
zapobiezenia wykluczeniu mieszkancow obszaru zdegradowanego i rewitalizowanego, m.in. takie jak
utworzenie Centrum Aktywnosci Spotecznej, Gospodarczej, organizacja szkolen dla osob bezrobotnych
i pracujacych  zainteresowanych przekwalifikowaniem (we wspotpracy z lokalnymi  pracodawcami,
z uwzglednieniem ich aktualnych i prognozowanych potrzeb), aktywna integracja osdb niepetnosprawnych
poprzez wsparcie tworzenia i prowadzenia spotdzielni socjalnych. Pozytywne efekty procesu rewitalizacji
odczuwalne bedg zarowno w sferze infrastrukturalnej, jak tez spotecznej i gospodarczej.

Y przez urzadzenia wodociagowo-kanalizacyjne rozumie si¢ lokalne urzadzenia wodociagowe (hydrofor) i kanalizacyjne
(szambo).

2WC pomieszczenie wydzielone w ramach lokalu lub poza nim, uzbrojone w podejscie na dostawe wody i odbior
nieczystosci ptynnych. Za WC nie uwaza si¢ pomieszczen wyposazonych tylko w jedno z w/w podej$¢ oraz ubikacji
suchych.

¥ za lokal wyposazony w tazienke uwaza si¢ lokal, w ktorym wydzielono pomieszczenie uzbrojone w podejsScie na
dostawe w wode i nieczystosci ptynnych. Za tazienke nie uwaza si¢ pomieszczen wyposazonych tylko w jedno z w/w
podejsc.
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