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UCHWALA NR XXVI1/298/2017
RADY GMINY Z1L.OTORYJA

z dnia 31 marca 2017 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zlotoryja na lata
2017-2021.

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 iust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z2016r. poz. 1610) w zwiazku
z art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z20167T.
poz. 446, z p6zn. zm.) Rada Gminy Ztotoryja uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zlotoryja na lata 2017-2021”
stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Woéjtowi Gminy.
§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
J. Tymczyszyn
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty nr XXV1/ 298/2017
Rady Gminy Ztotoryja z dnia 31 marca 2017r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY ZLOTORYJA NA LATA 2017-2021

ROZDZIAL 1

Postanowienia ogolne

§1.

Informacje ogoélne.

1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Ztotoryja zwany
dalej ,,Programem”, stanowi formalng podstawe realizacji zadania wlasnego gminy w
zakresie tworzenia warunkoéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty
samorzadowej Gminy Ztotoryja przy wykorzystaniu mieszkaniowego zasobu gminy, w
tym:

a) zapewnienia mieszkancom lokali mieszkalnych, socjalnych i lokali zamiennych;
b) zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach.

2. Ilekro¢ w niniejszym Programie jest mowa o:

1) gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Ztotoryja;

2) wojt — nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Ztotoryja;

3) zasobie mieszkaniowym gminy — nalezy przez to rozumiec¢ lokale stanowigce wtasnosc¢
Gminy Ztotoryja i gminnych os6b prawnych, z wyjatkiem towarzystw budownictwa
spolecznego, a takze lokale pozostajagce w posiadaniu samoistnym tych podmiotow;

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu Cywilnego
(Dz.U. z 2016 r. poz. 1610);

5) wskazniku przeliczeniowym kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej
budynkow mieszkalnych — nalezy przez to rozumieé przecietny koszt budowy 1 m?
powierzchni uzytkowej budynkoéw mieszkalnych, 0 ktorym mowa w ustawie;

6) osobach pozostajacych w trudnych warunkach mieszkaniowych — nalezy przez to
rozumie¢ osoby zamieszkujace w lokalu, w ktorym na cztonka gospodarstwa
domowego przypada mniej niz 5 m* powierzchni mieszkalnej, tj. ogdlnej powierzchni
pokoi, lub w lokalu niespetniajgcym wymogdw lokalu przeznaczonego na staly pobyt
ludzi na podstawie przepiséw ustawy — Prawo budowlane;

7) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ przebudowe pomieszczen niemieszkalnych na
cele mieszkalne na podstawie przepisow ustawy — Prawo budowlane;

8) modernizacji- nalezy rozumie¢ ulepszenie lokalu socjalnego w celu utworzenia lokalu
mieszkalnego na podstawie przepisow ustawy — Prawo budowlane;

9) Programie — nalezy przez to rozumie¢ ,,Wieloletni program gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Ztotoryja na lata 2017-2021”,

10) lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal, o ktorym mowa w art. 2 ustawy;

11) lokalu socjalnym — nalezy przez to rozumie¢ lokal, o ktorym mowa w art. 2 ustawy;

12) najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury
oglaszanej przez Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spolecznych;
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13) gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe, o ktorym
mowa w ustawie 0 dodatkach mieszkaniowych;

14) czynszu — nalezy prze to rozumie¢ czynsz ustalony dla lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Ziotoryja;

15) stawce bazowej czynszu — nalezy przez to rozumie¢ stawke czynszu ustalong dla lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Ztotoryja przed uwzglednieniem
czynnikow obnizajacych i podwyzszajacych stawke czynszu.

ROZDZIAL 11

Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy

Zlotoryja w latach 2017-2021, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale
mieszkalne

§2.

Zasob mieszkaniowy Gminy Zlotoryja.

1.

Mieszkaniowy zas6b gminy objety niniejszym Programem tworza lokale mieszkalne
potozone w budynkach stanowigcych w calosci wtasno$¢ Gminy oraz lokale mieszkalne
potozone w budynkach stanowigcych wspotwlasno$¢ Gminy. Liczba budynkéw w 100%

objetych wlasnoscia Gminy wynosi 19, a budynkdw wspolnot mieszkaniowych z udziatem
Gminy wynosi 72

. Liczba mieszkan komunalnych wg stan na dzien 31.10.2016 r. wynosi 257 lokali, a ich

taczna powierzchnia uzytkowa 14.329,6 m*. Dane dotyczace wielkosci ujetych w pkt.1 i 2
obrazuje tabelanr 11 2.

Tabela nr 1. Stan zasobu mieszkaniowego Gminy Ztotoryja na dzien 31.10.2016 r. —

budynki, w ktorych znajdujg si¢ lokale komunalne

Lp

Wyszczegolnienie zasobu | Wyszczegolnienie | Pow. uzyt. w
mieszkaniowego zasobu m’ lokali %
mieszkaniowego | komunalnych

Budynki w 100 % 19 3.767,0 26,3
komunalne

Budynki wspdlnot 72 10.562,6 73,7
mieszkaniowych, w
ktorych gmina ma swoje
udziaty

Razem budynki 91 14.329,6 100%
komunalne i wspolnot
mieszkaniowych
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3. W budynkach wspolnot mieszkaniowych znajduje si¢ ponad 73% catego zasobu
mieszkaniowego gminy.

4. Srednia powierzchnia lokalu komunalnego wynosi ok. 55,76 m®.

5. W Gminie Ztotoryja obowigzuje uchwata o mozliwosci sprzedazy lokali komunalnych na
rzecz ich najemcow z okreslong bonifikatg na podstawie uchwaty Nr X1X/212/2016 Rady
Gminy Zlotoryja z dnia 9 wrze$nia 2016 r. w sprawie ogloszenia tekstu jednolitego
uchwaty w sprawie bonifikat od ceny sprzedazy lokali mieszkalnych zbywanych w drodze
bezprzetargowe;.

6. Udzial zasobu mieszkaniowego gminy w budynkach wspolnot mieszkaniowych obrazuje
tabela nr 3.

Tabela nr 2. Stan zasobu mieszkaniowego Gminy Ztotoryja na dzien 31.10.2016 r. — lokale

komunalne.
Lp. | Wyszczegdlnienie Liczba Pow. uzytk. w m” %
zasobu
mieszkaniowego
1 Lokale mieszkalne 257 14.329,6 100
komunalne ogolem,
w tym:
Lokale mieszkalne 229 13.382,5 100
Lokale socjalne 28 947,1 100
1.1 | Lokale znajdujace 55 3.767,0 26,3
si¢ w budynkach w
100% komunalnych
Lokale mieszkalne 37 3.176,8 X
Lokale socjalne 18 590,2 X
1.2 | Lokale znajdujace 202 10.562,6 73,7
si¢ w budynkach
wspolnot
mieszkaniowych, w
ktorych
gmina ma swoje
udzialy
Lokale mieszkalne 192 10.205,7 X

Lokale socjalne 10 356,9 X




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego

Poz. 2038

Tabela nr 3. Mieszkania komunalne w budynkach wspdlnot mieszkaniowych

Lp. | Wspolnoty z udzialem gminy Zlotoryja | Liczba wspolnot %

1. | Wspdlnoty z jednym mieszkaniem 17 23,6
komunalnym

2. | Wspdlnoty z dwoma mieszkaniami 14 19,4
komunalnymi

3. | Wspolnoty z trzema mieszkaniami 13 18,1
komunalnymi

4. | Wspolnoty z czterema i wigcej 28 38,9
mieszkaniami
Komunalnymi
Razem: 72 100

7. W ok. 46% wspolnotach mieszkaniowych wigkszos¢ udzialdéw posiada Gmina Ztotoryja, co

zwigzane jest z wigkszym obcigzeniem finansowym ponoszonym na koszty zarzadu
nieruchomos$cig wspolna, ktore nie przeklada si¢ jednak na moc decyzyjng we

wspolnocie, bowiem ponad 87% wspélnot to mate wspolnoty ( do 7 lokali). Sredni udziat
Gminy Zlotoryja we wspolnotach to ponad 51%.

§3.

Prognoza dotyczaca wielkosSci zasobu mieszkaniowego gminy.

Tabela nr 4. Zaséb mieszkaniowy Gminy Ztotoryja — wskazniki mieszkaniowe

Lp. | Wyszczegdlnienie Wskaznik
l. Liczba mieszkan w zasobie 257
2. Powierzchni uzytkowa mieszkan komunalnych 14.329,6
3. Liczba os6b zamieszkatych w lokalach komunalnych 1.293
4. Przecigtna powierzchnia mieszkania komunalnego 55,8
5. Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania w 11,1
przeliczeniu na
osobe (m2/0sobg)
6. Przecigtna liczba 0s6b zamieszkujaca w mieszkaniach 5,0

1. Dane dotyczace prognozowanej wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy Ztotoryja

przedstawia tabela nr 5.
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Tabela nr 5. Prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego w latach 2017-2021.

Wyszczegolnienie ROK
Lp.

P 2017 2018 2019 2020 2021

l. Lokale mieszkalne 229 236 243 250 257
komunalne

2. Lokale mieszkalne socjalne 28 36 36 36 36

3. Razem lokale zasobu 257 272 279 286 293
mieszkaniowego

2. W zasobie mieszkaniowym Gminy znajduje si¢ 28 lokali o statusie lokalu socjalnego. Na

przydziat lokalu socjalnego czeka 6 rodzin. Sg to glownie rodziny posiadajace wyrok
eksmisyjny z orzeczonym prawem do lokalu socjalnego, ktorym Gmina jest zobowigzana
zapewnic ten lokal.

Brak realizacji tego obowigzku powoduje powstawanie nowych zaleglo$ci czynszowych,
bowiem rodziny te przewaznie nie realizuja obowigzku zaptaty odszkodowania za
bezumowne korzystanie z lokali i nie ptaca do czasu dostarczenia im lokalu socjalnego
wraz z oplatami niezaleznymi z tytutu dostarczania mediéw do lokalu.

. W zasobach mieszkaniowych Gminy znajduja si¢ lokale o obnizonym standardzie

technicznym nadajacym si¢ jednak do zamieszkania. Gmina zamierza sukcesywnie
zmieniac¢ status tych lokali na socjalne z ustawowo obnizonym czynszem w wysokosci nie
przekraczajacej potowy stawki najnizszego czynszu obowigzujacego w zasobie
mieszkaniowym Gminy Ztotoryja. Dziatanie takie wymaga jednak wyszukania
odpowiednich lokali komunalnych dla oséb je obecnie zamieszkujacych. Mozliwa jest
takze zgodna wzajemna zamiana lokali rodzin z orzeczeniem eksmisyjnym, na te wlasnie
lokale komunalne.

. W 2017 r. Gmina Ztotoryja zamierza zakonczy¢ inwestycje budowy budynku socjalnego z

8 lokalami o $redniej powierzchni uzytkowej ok. 50 m”. Budowany budynek o niskiej
zabudowie (do 2 kondygnacji nadziemnych) wyposazony zostanie w instalacje¢
elektryczng, wodno-kanalizacyjna, indywidualne co oraz pomieszczenia gospodarcze.
Budynek posadowiony na dzialce gminnej, ktorej teren w zamierzeniach bedzie
przeznaczony na kompleksowg zabudowe mieszkaniowa.

. W przypadkach naglacych Gmina bedzie tez wynajmowac¢ mieszkania na lokale komunalne

z zasobu innego np. funkcjonujacego w Ztotoryi Towarzystwa Budownictwa Spotecznego
w Kamiennej Gorze czy z rynku wtornego.

. Prognoza wielkosci zasobu mieszkan komunalnych zaktada ich wzrost 0 10,9 % w

koncowym okresie obowigzywania Programu, ktére beda pozyskiwane w sposob
wymieniony powyzej.

. Jednocze$nie w okresie obowigzywania Programu zaktadany jest realny spadek liczby

lokali komunalnych z uwagi na trwajaca sukcesywnie ich sprzedaz.

§ 4.

Prognoza dotyczaca stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Zlotoryja.

1.

Strukturg wiekowa budynkow komunalnych okresla tabela nr 6.
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Tabela nr 6. Struktura budynkow komunalnych ze wzgledu na ich wiek i ich techniczne

zuzycie.
Lp. |Budynki wybudowane w Hos¢ % Zuzycie
latach techniczne w
%
wg tablic
ROSSA
1. Do 1910 roku 10 52,6 50
2. Od 1911-1945 8 42,1 45
3. Po 1960 1 53 45
Razem 19 100 X

2. Aktualny stan techniczny budynkow jest adekwatny do ich wieku. Ponad 50% zasobu nie
spetnia standardow okreslonych w aktualnych przepisach prawa budowlanego, jednakze w
dalszym ciaggu po ich renowacji nadajg si¢ do biezacego uzytkowania i spelniaja swoja
funkcje mieszkalng i uzytkowa.

3. Wigkszo$¢ budynkow nalezy do obiektow o podstawowym standardzie. Znajdujace si¢ w
nich lokale mieszkalne wyposazone sag w sie¢ wodno — kanalizacyjna, fazienki, w.c.,
instalacj¢ elektryczng. Lokale ogrzewane sg w sposob tradycyjny (piece kaflowe) badz
posiadaja centralne ogrzewanie gazowe, na opat staty lub elektryczne, wykonane we
wlasnym zakresie przez uzytkownikow.

4. Nadal wystepuja lokale mieszkalne, gdzie mieszkancy korzystaja z w.c. usytuowanych na
klatkach schodowych, brak jest w lokalach tazienek. Lokale mieszkalne o bardzo niskim
standardzie zlokalizowane sa w budynkach potozonych w miejscowosciach Nowa Ziemia,
Lubiatéw 1 Podolany.

5. Okreslajac zuzycie techniczne budynkéw komunalnych postuzono si¢ metoda czasowa
ROSSA, przy zatozeniu niepeinej gospodarki remontowej. Metoda ta zaktada w sposob
umowny jednakowe liniowe zuzycie wszystkich elementow sktadowych budynku. Zuzycie
techniczne okreslone t3 metoda mozna obnizy¢ np. o 10% wykonujac remont
kompleksowy poszycia dachowego lub remontujac budynek zastgpujac uszkodzone
elementy konstrukcyjne budynku nowymi. Ocena budynkow pod wzgledem technicznym
dokonana zostata w nastepujacy sposob:

1) stan techniczny dobry oznacza budynek wymagajacy jedynie biezacej konserwacji;

2) budynki o stanie technicznym $rednim i dostatecznym wymagaja remontow i
modernizacji o §rednim natezeniu;

3) budynek o ztym stanie technicznym wymaga remontu kapitalnego dachu,
przemurowania komindw, wymiany instalacji, remontu elewacji i napraw w
mieszkaniach;
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Tabela nr 7. Aktualny stan techniczny budynkow komunalnych.
Lp. Wyszczegolnienie Stan techniczny budynkow
Dobry Sredni i Zly Ogélem
dostateczny
Liczba | % | Liczba % Liczba | % Liczba
1. Budynki mieszkalne |3 15,8 |10 52,6 6 31,6 |19

Tabela nr 8. Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Ztotoryja w latach
2017-2021 — lokale komunalne.

Lp. Wyszczegolnienie ROK
2017 % 2018 % 2019 % 2020 % 2021 %
1. |Stan 131 51,0 | 144 54,3 | 150 56,6 | 156 58,8 | 162 61,1
techniczny
dobry
Lokale socjalne 1 0,8 |11 7,6 |13 8,7 |15 9,6 |17 10,5
Lokale komunalne | 130 99,2 | 133 92,4 | 137 91,3 | 141 90,4 | 145 89,5
2. |[Stan 95 37,0 |95 35,9 |95 35,9 (95 35,9 (95 35,9
techniczny
Sredni i
dostateczny
Lokale socjalne 17 17,9 |17 17,9 |17 17,9 (17 17,9 |17 17,9
Lokale mieszkalne |78 82,1 |78 82,1 |78 82,1 |78 82,1 |78 82,1
3. |Stan 31 12,0 |26 92,8 (20 75 (14 53 |8 3,0
techniczny zly
Lokal socjalny 10 32,3 |8 30,8 |6 30,0 |4 28,6 |2 25,0
Lokal mieszkalny |21 67,7 |18 69,2 |14 70,0 |10 714 |6 75,0
4. | Ogotem 257 100 |265 100 |265 100 |265 100 |265 100
Lokale socjalne 28 10,9 |36 13,6 |36 13,6 |36 13,6 |36 13,6
Lokale 229 89,1 | 229 86,4 | 229 86,4 | 229 86,4 229 86,4
komunalne
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6. Pozyskiwane droga zamiany i przekwalifikowania lokale socjalne beda sukcesywnie
remontowane poprawiajac swoj stan techniczny. Gmina wychodzi w tym zakresie z
zatozenia, ze brak remontow w tych lokalach spowoduje ich dalsza degradacje techniczna,
ktora w efekcie zmusi wtasciciela do wylgczenia tych lokali z najmu.

7. Wigkszo$¢ budynkéw komunalnych nalezy do obiektéw o podstawowym standardzie, ktory
w drodze realizacji w poszczegdlnych latach remontow pozwoli na jego podwyzszenie.

W konsekwencji tych dziatan udziat lokali o dobrym stanie technicznym z 51% wzro$nie
na koniec Programu do 61,1%, udzial lokali o $rednim i dostatecznym stanie technicznym
zmniejszy si¢ z 37% do 35,9%, za$ udziat lokali o ztym stanie technicznym zmniejszy si¢ z
12% do 3%.

8. Gmina nie posiada puli lokali zamiennych. Remonty sg tak planowane, aby nie utrudniaty
biezgcego funkcjonowania zamieszkujacych 1 powodowaty koniecznosci wyprowadzenia
rodzin.

ROZDZIAL 111

Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali z podzialem na lata 2017-2020.

§5.
Analiza potrzeb mieszkaniowych.

1. Gmina Ztotoryja podejmuje r6ézne dziatania prowadzace do zaspakajania potrzeb

mieszkaniowych wspolnoty samorzagdowej. Do dziatan tych nalezg m.in.
1) powiekszanie sukcesywne zasobu lokali socjalnych z realizacja wyrokéw sadowych
eksmisyjnych z orzeczonym uprawnieniem do otrzymania lokalu socjalnego ,
2) zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych w postaci adaptacji
pomieszczen gospodarczych na lokale mieszkalne,
3) zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych wnioskodawcow spetniajacych ustawowe kryteria
dochodowe.

3. Gmina Ztotoryja prowadzi postgpowania zwigzane ze ztozonymi przez mieszkancow
gminy wnioskami mieszkaniowymi dotyczagcymi m.in. przydziatu lokalu:

1) socjalnego,

2) mieszkalnego, w tym do remontu na wlasny koszt,

3) powstatego po adaptacji cze¢$ci wspdlnych nieruchomosci na mieszkanie lub adaptacji do
istniejacego lokalu przestrzeni powigkszajacej jego metraz,

4) z tytulu wzajemnej zamiany lokali komunalnych,

5) po $mierci gtbwnego najemcy na podstawie przepisow kodeksu cywilnego.

4. Na dzien 30 pazdziernika 2016 roku pozostalo do realizacji 34 wnioskow o przydziat
lokalu mieszkalnego 1 1 wyrok eksmisyjny z orzeczonym uprawnieniem do lokalu
socjalnego oraz 6 wnioskow o przyznanie lokalu socjalnego z tytutu pozostawiania w
niedostatku 1 dla 0sob o niskich dochodach.

5. Gmina Zlotoryja z uwagi na brak wolnych lokali mieszkalnych i socjalnych nie posiada
zasobu mieszkan na zamiang. Ta ostatnia jest tylko mozliwa w wyniku wzajemne;j i
zgodnej, zamiany mi¢dzy lokatorami. Zamiana ta nie dotyczy lokali socjalnych.
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7.

§ 6.

Analiza potrzeb remontowych.

. Stan techniczny nieruchomosci, w tym jego wiek i stopien zuzycia, o ktérym mowa w § 4,

sg wyznacznikami okreslajacymi potrzeby remontowe — biezace i kapitalne — oraz
modernizacyjne.

. Konkretne zadania remontowe wynikaja gtownie z przeprowadzanych na podstawie prawa

budowlanego przegladow budowlanych, gazowych, elektrycznych i kominiarskich.
Zalecenia zawarte w tych dokumentach wskazujg tez priorytety wykonywania robot
budowlanoremontowych. Za podstawowy priorytet Gmina uznaje remonty wynikajace z
wymogow bezpieczenstwa lub zagrozenia zycia.

. Podejmowane remonty w zasobie mieszkaniowym Gminy Zlotoryja majg na celu

podwyzszanie jego stanu technicznego w zakresie standardu budynku 1 lokali
wchodzacych w sktad tego zasobu.

. Przy okreéleniu stopnia pilno$ci remontodw nalezy kierowac si¢ zasada okreslenia zuzycia

technicznego, oceng czy istnieje mozliwos¢ realizacji prac zabezpieczajacych oraz
elementami oceny ekonomiczne;j.

. Uwzgledniajac wysokos¢ wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m?

powierzchni uzytkowej budynkow mieszkalnych, ktory aktualnie wynosi dla wojewddztwa
dolnoslaskiego 3.718,00 zt za 1 m* (od 01.10.2015 do 31.03.2016) mozna szacunkowo
okresli¢ wysoko$¢ potrzeb remontowych dla zasobéw mieszkaniowych, na kwote okoto
16.000.000,00 ztotych w wersji docelowej dla stanu technicznego dobrego.

. Niekorzystna struktura wiekowa zasobow powoduje konieczno$¢ ponoszenia wysokich

naktadow finansowych na zatrzymanie procesu postepujacej degradacji techniczne;
budynkow, a tym samym wymaga znaczacego zaangazowania srodkOw na remonty
kompleksowe. Jednak negatywne relacje pomigdzy mozliwosciami finansowymi a
potrzebami remontowymi stanowig przyczyne braku mozliwosci zrealizowania wszystkich
potrzeb remontowych.

Zestawienie potrzeb remontowych przedstawiono w tabeli nr 9 1 10.

Tabela nr 9. Planowany koszt remontow.

Poz. 2038

Rok 2016 Rok 2017 Rok 2018 Rok 2019 Rok 2020 Rok 2021
w zl w zi w zi w zl w zl w zl
275.000,00 | 485.000,00 490.000,00 500.000,00 510.000,00 | 520.000,00
Tabela nr 10. Plan remontdéw i modernizacji w poszczegdlnych latach.
Lp. | Rodzaj remontu ROK
2017 2018 2019 2020 2021 | Ogotem
(wtyS.zl) | (wtyS.zl) | (wtyS.z) | (wtyS.z) | (wtys.zl) | (w tys. zd)
1. |Remont dachow 105 120 125 130 140 620
2. | Remont instalacji - - - - - -
Gazowych
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3. |Remont mieszkan 60 60 60 60 60 300
( m.in. podtogi,
tynki,
odgrzybianie)

4. | Piece (postawienie 10 15 20 25 25 95
i przebudowa)

5. | Wymiana stolarki 30 30 30 30 30 150
okiennej i
drzwiowej,
wymiana bram

6. |Remont klatek 20 15 20 20 20 95
Schodowe;j

7. | Remont instalacji 40 40 40 45 45 210
wod-kan

8. | Wymiana instalacji 70 60 55 50 40 275
elektrycznej

9. | Remont elewacji, 80 80 80 80 90 410
docieplenie
szczytow

10. |Pozostate remonty 370 930 370 70 70 1.810
m.in. wynikajace
ze zdarzen
losowych (m.in.
pozar, zalanie)

Razem 785 1.350 800 510 520 3.965

8. Plan zaktada ponoszenie najwigkszych kosztow na remonty kompleksowe potaci
dachowych. W okresie obowigzywania programu koszty te wyniosg ponad 620 tys.
ztotych.

9. Pozostate planowane koszty uwzglednione w poz. od 2 do 8 sg remontami poszczegdlnych
sktadnikoéw substancji budowlanej znajdujacej si¢ wewnatrz budynku. W okresie
programowania planuje si¢ te koszty na poziomie blisko 1,125 mln ztotych.

10. W poszczegolnych latach planuje si¢ remont elewacji wraz z dociepleniem na niektérych
budynkach (wylaczone sg zabytki rejestrowe). Przy poniesionych wczesniej naktadach na
remonty dachoéw i elementdw budowlanych wewnatrz budynkéw, uzasadnionym jest
wykonanie prac elewacyjnych jako konczacych remont kompleksowy. W kolejnych latach
koszty te wzrastajg i w okresie 2017-2021 wyniosg 410 tys. zt.

11. Lacznie w okresie planowania Gmina Ziotoryja zaktada wydatkowanie na planowe
remonty i modernizacje kwote 3.965.000,00 z1, przeznaczone na lokale komunalne i
budynki bedace w 100% wtasnoscig Gminy.

12. Dodatkowo na remonty i modernizacj¢ w budynkach wspdlnot mieszkaniowych w ich
czgsciach wspolnych przeznaczono w latach 2017-2021 kwote 650 tys. zt. Wielkos¢ ta
stanowi wktad Gminy Ztotoryja wg swoich udziatéw na powyzsze dziatania. Sg one
podejmowane na podstawie uchwatl wspdlnot mieszkaniowych dotyczacych czgsci
wspolnych nieruchomosci. Gmina Ztotoryja bgdzie wspierala te dziatania, gdyz renowacja
czesci wspdlnych podnosi jakos$¢ zycia mieszkancow, w tym najemcoé6w lokali
komunalnych, podwyzsza standard techniczny budynku i zwigksza warto$¢ rynkowa lokali
komunalnych.
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Tabela nr 11. Remonty na podstawie uchwal we wspoélnotach mieszkaniowych.
ROK
2017 2018 2019 2020 2021
(w tys. zh (wtyszb) | (wtys.zh (w tys. zb) (w tys. zb)
Remonty i modernizacje 110 120 130 140 150
w budynkach wspélnot
mieszkaniowych z
udziatem
Gminy
ROZDZIAL V

Planowana sprzedaz lokali w latach 2017-2021.

§7.

Sprzedaz lokali komunalnych.

1.

[99)

Sprzedaz lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Ziotoryja odbywa
si¢ na zasadach okre$lonych ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2016 r. poz. 1827), ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o
wiasnos$ci lokali (Dz. U. z 2015 r. poz. 1892).

. Do sprzedazy przeznacza si¢ wydzielone lokale mieszkalne, znajdujace si¢ w budynkach

bedacych w zasobach mienia komunalnego.

. Sprzedaz lokalu nast¢puje tacznie z utamkowa czescig gruntu.
. Wylacza si¢ ze sprzedazy na rzecz najemcow lokale znajdujace si¢ w budynkach:

1) przeznaczonych do wykwaterowania na podstawie decyzji organdw nadzoru
budowlanego z zastrzezeniem, iz lokale w tych budynkach moga by¢ za zgoda Rady
Gminy przeznaczone do sprzedazy, pod warunkiem jednoczesnego ich wykupu przez
wszystkich najemcow;

2) przeznaczonych do remontu kapitalnego z zastrzezeniem, iz lokale w tych budynkach
moga by¢ za zgoda Rady Gminy przeznaczone do sprzedazy, pod warunkiem
jednoczesnego ich wykupu przez wszystkich najemcow;

3) wykorzystywanych do realizacji zadan gminy, a w szczeg6lno$ci przeznaczonych na
cele kultury, oswiaty, ochrony zdrowia oraz siedziby gminnych jednostek
organizacyjnych;

4) w ktorych lokale przeznaczone zostaty wytacznie do wynajmu jako lokale socjalne;

5) w ktorych lokale mieszkalne zostaty nabyte na stan mienia komunalnego celem
zapewnienia lokali zamiennych dla pogorzelcow (budynek nr 1 w Nowej Ziemi).

. Wolne samodzielne lokale mieszkalne, ktore nie podlegaja oddaniu w najem, Rada Gminy

moze przeznaczy¢ do sprzedazy w drodze przetargu;

. Formg 1 zakres ograniczen przetargu okresla Wojt Gminy, biorac pod uwage potrzeby

zabezpieczenia lokali dla cztonkéw wspdlnoty samorzadowe;;
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7. Sprzedaz lokali na rzecz dotychczasowych najemcéw odbywa si¢ w formie
bezprzetargowej;

8. Czynno$ci zwigzane ze sprzedaza lokalu mieszkalnego w drodze bezprzetargowej sa
podejmowane po ztozeniu przez najemce¢ pisemnego wniosku, zawierajacego deklaracje
wyrazajaca wole nabycia lokalu wytypowanego do sprzedazy;

9. Do sprzedazy lokali mieszkalnych zbywanych w drodze bezprzetargowej stosuje si¢
bonifikaty od ustalonej ceny sprzedazy ustanowione przez Rad¢ Gminy odrgbng
uchwatg;

10. Prognozowana liczba lokali mieszkalnych przeznaczonych do sprzedazy w trybie
okreslonym w ustawie o gospodarce nieruchomosciami na rzecz dotychczasowych
najemcow lub w trybie przetargowym w kolejnych latach wyniesie:

1) 2017 — 5 lokali,
2) 2018 — 10 lokali,
3) 2019 — 5 lokali,
4) 2020 — 12 lokali,
5) 2021 — 7 lokali.

11. Tlo$¢ sprzedawanych lokali moze ulega¢ zmianie w zalezno$ci od stopnia zainteresowania
najemcow wykupem.

12. Majac na celu stworzenie warunkow do jak najbardziej racjonalnego gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy nalezy dazy¢ do sprzedazy tych lokali, ktore stanowig
jedyne lokale mieszkalne bgdgce whasnoscig gminy w budynkach wspolnot
mieszkaniowych, o ile pozwala na to stan prawny.

13. Sprzedaz lokali mieszkalnych potozonych na nieruchomosciach zabudowanych o
nieuregulowanym stanie prawnym begdzie wstrzymana do czasu jego uregulowania przez
wlasciwe wspolnoty mieszkaniowe.

ROZDZIAL V1

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

§ 8.

W celu poprawy efektywnosci gospodarowania zasobem mieszkaniowym, Gmina Ztotoryja
bedzie dazy¢ do takiego ksztattowania stawek czynszowych, aby docelowo zapewnic
samowystarczalno$¢ finansowg gospodarki mieszkaniowej w zakresie biezacego utrzymania

budynkoéw i lokali.

§9.

1. Stawka czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali stanowiacych mieszkaniowy
zas6b Gminy ustalana jest na podstawie bazowej stawki czynszu z uwzglednieniem
czynnikow podwyzszajacych i obnizajacych wartos¢ uzytkowa lokali.

2. Stawka bazowa czynszu moze by¢ podwyzszana nie czgsciej niz raz w roku i kazdorazowo
jej wysokos¢ bedzie ustalat Wojt Gminy w oparciu o zasady okre§lone niniejszg uchwata.

3. Wojt Gminy ustala takze wysokos¢ stawki czynszu dla lokali socjalnych, przy czym
stawka ta nie moze przekroczy¢ polowy stawki najnizszego czynszu obowigzujacego w
zasobie mieszkaniowym gminy.

4. Czynniki podwyzszajace i obnizajgce stawke czynszu nie dotyczg lokali socjalnych.
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§ 10.

Czynniki wptywajace na wysoko$¢ czynszu najmu poprzez podwyzszanie lub obnizanie
wartosci uzytkowej lokalu.
1. Czynniki wptywajace na podwyzszenie stawki bazowej czynszu:
1) potozenie budynku w zabudowie jednorodzinnej o +5%,
2) potozenie lokalu w budynkach po termomodernizacji lub remoncie
kompleksowym o + 20%,
3) potozenie lokalu w budynkach nowowybudowanych o + 40%,
4) lokale wyposazone w instalacje c.o. do ktorego ciepto jest dostarczane z zewnagtrz
0 + 15%,
5) lokale wyposazone w instalacj¢ gazowa o + 10%.
2. Czynniki powodujace obnizenie stawki bazowej czynszu:
1) lokale ze wspolnym uzywaniem pomieszczen przez dwoch co najmniej odrebnych
najemcow ( tazienka, wc) - 0 10%,
2) lokale niewyposazone w instalacj¢ wodno-kanalizacyjng — 0 10%,
3) dla lokali posiadajacych kuchni¢ lub pokoje bez naturalnego oswietlenie — 0 5%,
4) lokale zawilgocone przynajmniej w 30% - 0 10%,
5) dla lokali potozonych w budynku o dostatecznym lub ztym stanie technicznym
-05%.
3. Polozenie lokalu w budynku o stanie technicznym dobrym nie powoduje podwyzszenia lub
obnizenia stawki bazowej czynszu.
4. Obnizenia stawki czynszu nastgpuje nie wigcej niz z dwdch tytuldw i nie wiecej niz o 40%.

§11.

Zmiany stawki czynszu w trakcie trwania najmu.

1. W przypadku, gdy zwiekszy si¢ warto$¢ uzytkowa lokali po remoncie wskutek prac
podjetych przez wynajmujacego, odpowiednio do zapisOw niniejszej uchwaty, mozna
dokona¢ zmiany stawki czynszu najmu.

. Zapis w ust.1 nie dotyczy lokali socjalnych.

3. W przypadku, gdy podwyzszenia standardu lokalu dokonat najemca, za zgoda i pisemng

umow3 rozliczeniowa z wynajmujacym, ulepszenia te nie powoduja zmiany wysokosci
Czynszu najmu.

N

§ 12.

1. Nie planuje si¢ obnizenia czynszu na wniosek najemcow o niskich dochodach. Pomoc
rodzinom bedacym w trudnej sytuacji materialnej jest 1 bedzie realizowana poprzez
zabezpieczenie w budzecie gminy odpowiednich $rodkow finansowych na wyplaty
dodatkow mieszkaniowych, przyznawanych na podstawie odrgbnych uregulowan
prawnych.

2. Obnizki czynszu stosowane w stosunku do najemcow o niskich dochodach, ktorzy nie
moga ubiegac si¢ o dodatek mieszkaniowy ze wzgledu na nie spelienie kryterium
powierzchni mieszkania .

3. W stosunku do najemcow o niskich dochodach, ktorzy nie moga ubiegaé si¢ o dodatek
mieszkaniowy ze wzgledu na nie spetnienie kryterium powierzchni mieszkania moze by¢
udzielona obnizka czynszu, zgodnie z zasadami okre§lonymi w niniejszej uchwale.
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4. Obnizka czynszu przystuguje, jesli sredni dochdd miesigczny najemcy na jednego cztonka
gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku, nie
przekracza kwot okreslonych w tabeli nr 12.

5. Przy udzielaniu obnizki uwzglednia si¢ kwote najnizszej emerytury obowiazujacej w dniu
ztozenia wniosku.

6. Procedura obnizki czynszu rozpoczyna si¢ na wniosek najemcy zlozony wraz z deklaracja
0 wysokosci dochodow. Wzoér deklaracji jest okreslony w ustawie o dodatkach
mieszkaniowych. Deklaracja winna by¢ potwierdzona zaswiadczeniem o dochodach
cztonkoéw gospodarstwa domowego

7. Obnizki czynszu udziela si¢ od pierwszego dnia miesigca nastgpujacego po dniu ztozenia
wniosku.

8. Stawka czynszu po zastosowaniu obnizki nie moze by¢ mniejsza od stawki za lokal
socjalny.

9. Obnizki czynszu nie udziela si¢ w przypadkach:

1) okreslonych w ustawie,

2) najemcy lokalu socjalnego,

3) najemcy zalegajacego z zaplata naleznosci za najmowany lokal za okres co
najmniej 3 miesigcy, chyba, ze zastosowano ulge w splacie naleznosci na
podstawie innych przepisow.

10. Wniosek o obnizke czynszu nie bedzie uwzgledniony w przypadkach:

1) wystapienia przestanek okre§lonych w ustawie

2) najemca utracit tytut prawny do lokalu

3) najemca nie wywigzuje si¢ z warunkow okreslajacych sptate naleznosci.

Tabela nr 12. Wysokos¢ obnizek czynszu w zaleznosci od dochodu .

Lp. | Sredni dochéd na 1 cztonka gospodarstwa domowego | Wysoko$¢
liczony wg najnizszej emerytury obnizki czynszu

1. Gospodarstwo 1. Do 50% najnizszej 15%
jednoosobowe emerytury

2. Powyzej 50% do 75 % 10%

1. Powyzej 75% do 100% 5%

2. Gospodarstwo 1. Do 40% najnizszej 15%
wieloosobowe emerytury

2. Powyzej 40% do 60 % 10%

3.| Powyzej 60% do 75% 5%
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ROZDZIAL VII

Sposoby i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy Zloetoryja oraz przewidywane zmiany w zakresie
zarzadzania mieszkaniowym zasobem w latach 2017-2021.

§ 13.

Zarzadzanie nieruchomos$ciami, w ktorych nie wyodrebniono wtasnosci lokali oraz lokalami
znajdujacymi si¢ w budynkach wspolnot mieszkaniowych wykonywane jest przez Wojta
Gminy Ztotoryja.

§ 14.

Zarzadzanie nieruchomos$ciami wspolnot mieszkaniowych, w ktérych Gmina ma swoje
udziaty, wykonywane jest przez zarzgdcow nieruchomosci na podstawie umowy cywilno-
prawnej zawartej przez wspoélnote z zarzadcg albo przez wspotwiascicieli przy matych
wspolnotach. Gmina bedzie optowac i uczestniczy¢ w wyborze zarzadcy, ktory gwarantowac
bedzie:
1. wiasciwg gospodarke finansowa nieruchomosci,
2. wlasciwa eksploatacje¢ nieruchomosci oraz bezpieczenstwo jej uzytkowania,
3. rzetelne inwestowanie w nieruchomos$¢ bedace w zgodzie z interesem Wspdlnoty,
4. ograniczenie kosztow zarzadzania i administrowania zasobem przy jednoczesnej

poprawie stanu technicznego zasobu.

§ 15.

Gmina bedzie przychyla¢ si¢ do decyzji wspdlnot mieszkaniowych w sprawie zmiany
przeznaczenia cz¢$ci wspolnych nieruchomosci, o ile takie zmiany nie beda sprzeczne z
interesem Gminy, na:

1. pozyskiwanie pozytkéw dla wspdlnoty obnizajacych koszty zarzadu,

2. adaptacje pomieszczen wspolnych.

§ 16.
Gmina bedzie dazy¢ do poprawy gospodarki wodno-$ciekowej w nieruchomosciach poprzez
wnioskowanie do zarzadcoéw lub wspotwlasciciele o rzetelne monitorowanie zuzywanych
mediow 1 ich wlasciwy pomiar.

§17.
Gmina nie przewiduje zmian w modelu zarzagdzania zasobem mieszkaniowym w okresie
obowigzywania programu.

ROZDZIAL VIII

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2017-2021.
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§ 18.

Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2017-2021 sa:

1. czynsze z tytutu najmu lokali komunalnych,

2. dotacje celowe Gminy Ztotoryja z przeznaczeniem na remonty kapitalne czgsci sktadowych
nieruchomosci (m.in. dachy, elewacje),

3. wptywy z dzierzawy powierzchni budynkéw lub innych elementdéw infrastruktury pod
reklamy, z zachowaniem porzadku przestrzeni publicznej (tzw. Ustawa krajobrazowa) i
poszanowaniem ochrony zabytkow,

4. odszkodowanie za bezumowne korzystanie z lokali przez osoby nie posiadajace tytulu
prawnego do ich zajmowania.

Tabela nr 13. Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 201-2021.

Rok (w tys. zl)

Lp. (e e
p Wyszczegolnienie 2017 2018 2019 2020 2021

1 | Czynsz za najem 630 630 650 650 670
mieszkalnych lokali
komunalnych

2 | Odszkodowanie za - - - - -
bezumowne
korzystanie z lokali
komunalnych

3 |Przychody z reklam - - - - -

4 | Przychody z budzetu gminy 485 500 500 550 550
na remonty

5 | Pozostale przychody - - - - -

6 |Przychody z budzetu 150 150 150 - -
Gminy na inwestycje
mieszkaniowe

Ogoétem 1.265 1.280 1.300 1.200 1.220

ROZDZIAL IX

Wysokos¢ wydatkow w latach 2017-2021 z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy Zlotoryja, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspélnymi,
ktorych Gmina Zlotoryja jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne.
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§ 19.

Koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego Gminy Zlotoryja w latach 2017-2021
finansowane sg w 100% ze Zrddet wykazanych w § 18.
1. Na koszty te skladajg sig:

1) koszty biezacej eksploatacji ( m.in. przeglady budowlane, elektryczne, gazowe,
kominiarskie, ubezpieczenia, podatek od nieruchomosci, drobne naprawy lezace po
stronie wynajmujacego, utrzymanie czystosci itp.),

2) koszty remontow 1 modernizacji lokali i budynkéw bedacych wlasnosciag Gminy,

3) koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi w budynkach, w ktérych Gmina ma swoje
udzialy wg planu gospodarczego wspoélnot,

4) koszty remontéw w budynkach wspdlnot mieszkaniowych zgodnie z podjetymi
uchwatami remontowymi.

2. Przy planowaniu wydatkéw w poszczegdlnych latach programowania uwzgledniono:

1) prognozowang wielko$¢ zasobu mieszkaniowego,

2) planowane remonty budynkow i lokali komunalnych,

3) zmniejszenie kosztow biezacych w zwigzku z planowang sprzedaza lokali
mieszkalnych,

4) zwickszenie wielkosci jednostkowych kosztow zwigzanych z remontami budynkéw
wspolnot z uwagi na ich niedostateczny stan techniczny,

5) nieznaczne zwigkszenie kosztéw zarzadu nieruchomos$cia wspolng z uwagi na koszty
bedace poza sferg oddziatywania Gminy (no$niki cen energii, zmiany cen ushug
swiadczonych dla wspdlnot).

§ 20.

Gmina przewiduje w okresie programowania wydatki inwestycyjne zwigzane z
powigkszeniem zasobu mieszkaniowego Gminy w wysokos$ci 450.000,00 zt.

Tabela nr 14. Wydatki na utrzymanie zasobu mieszkaniowego.
Lata

Rodzaje kosztow

2017 2018 2019 2020 2021

Koszty biezacej 261.401 271.401 281.401 | 291.401 301.401
eksploatacji
Koszty remontow lokalii | 395.000 | 400.000 | 410.000 | 415.000 420.000
budynkow wchodzacych
w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy

Koszty modernizacji 90.000 100.000 | 110.000 | 120.000 130.000
lokali i budynkow
wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu
gminy

Koszty zarzadu 12.000 15.000 15.000 20.000 20.000
nieruchomosciami
wspolnymi, ktorych gmina
jest jednym ze
wspotwlascicielowi
Wydatki inwestycyjne 150.000 150.000 | 150.000 - -
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ROZDZIAL X

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zlotoryja.

§ 21.

Remonty budynkéw lokali okreslone perspektywicznie w niniejszym Programie
prowadzone beda bez wykwaterowania rodzin do innych lokali. Gmina nie posiada zasobu
lokali zamiennych przeznaczonych na ten cel. Rodzaje remontéw prowadzonych wewnatrz
lokali (wymiana stolarki okiennej drzwiowej, remont piecOw czy naprawy instalacji) nie
wymagajg opuszczenia lokali przez rodziny.

§ 22.

Planowana sprzedaz lokali okreslona ilosciowo w § 7 jest jednym z dziatan, ktére wplyng na
wykorzystanie zasobu mieszkaniowego poprzez pozyskanie srodkéw na remonty zasobow.
Gmina bedzie ukierunkowywac te sprzedaz na przeksztatcenie w prawo wlasnosci ostatnich
lokali we wspoélnotach, tym samym powierzajac opieke techniczng na budynkiem nowym
zarzagdom. Zmniejszanie kosztow w tych wspodlnotach o zaliczki na zarzad nieruchomoscia
wspolng 1 fundusz remontowy zostang przeniesione na newralgiczne koszty w innych
budynkach lub zostang w Gminie.

§ 23.

Poprawie dziatan w zakresie gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy, stuzy¢ tez

beda procedury wspierajace $ciggalnos¢ zadtuzenia czynszowego. Dziatania te to:

1) mozliwo$¢ odpracowania zaleglosci czynszowych w jednostkach organizacyjnych Gminy.
W roku 2015 z tej mozliwosci skorzystato 2 najemcow, ktdérzy w ten sposob sptacili swoje
zadluzenie na podstawie umow o §wiadczenie rzeczowe.

2) w przypadku zadtuzen w stosunku do najemcow lokali o wigkszej powierzchni, Gmina
proponowac bedzie lokale mniejsze umozliwiajac najemcom ich utrzymanie bez zadluzania
sie. W zwigzku z brakiem zasobu lokali zamiennych dziatanie to wymagac¢ bedzie zgody
najemcow lokali zamienianych.

§ 24.

Gmina Ztotoryja begdzie prowadzi¢ dziatania zmierzajace do adaptacji pomieszczen
niemieszkalnych na mieszkania.

§ 25.

Do optymalizacji wielkos$ci zasobu mieszkaniowego 1 jego racjonalizacji Gmina Ziotoryja

dazy¢ bedzie poprzez:

1. prywatyzacje zasobow,

2. przeznaczanie lokali mieszkalnych o niskim standardzie na lokale socjalne,

3. zbywanie lokali mieszkalnych zwolnionych wskutek naturalnego ruchu ludnosci w drodze
przetargu, w tych wspdlnotach, w ktdrych pozostaly nie wigcej niz dwa lokale komunalne,

4.poprawe warunkow mieszkaniowych dotychczasowym najemcom w oparciu o
prowadzenie polityki wzajemnej zamiany mieszkan,
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5. wynajem lokali mieszkalnych i ich nabywanie na wlasno$¢ od ré6znych podmiotow
dysponujacych mieszkaniami, w tym od wlascicieli mieszkan na rynku wtérnym 1 od
spotdzielni mieszkaniowych.

§ 26.

Podstawa do racjonalnego gospodarowania zasobem jest jego zinwentaryzowanie. W celu

realizacji tego zadania Gmina Ztotoryja spowoduje:

1. wykonanie i biezace aktualizowanie inwentaryzacji zasobow, ktora okresli stan techniczny
budynkow i lokali oraz terendéw gminnych przeznaczonych do obrotu nieruchomo$ciami
(wynajem, dzierzawa), wskaze ich wyposazenie, powierzchni¢ uzytkowa i zgromadzi
informacje o podstawie prawnej do zajmowania lokali przez najemcéw lub dzierzawcow,

2. stworzenie jednolitej bazy danych dotyczacych lokali w zasobach, wspdlnej dla wydziatu
wlasciwego ds. mieszkalnictwa 1 jednostki organizacyjnej zajmujacej si¢ w imieniu Gminy
gospodarowaniem zasobami,

3. sukcesywne wykonywanie dla lokali komunalnych inwentaryzacji budowlanej przez
uprawnionych rzeczoznawcoéw majatkowych, co pozwoli na skrdcenie czasu potrzebnego
dla wyodrgbnienia wtasnosci.
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