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UCHWALA NR XXXVIII/240/21
RADY GMINY KAMIENNA GORA

z dnia 22 grudnia 2021 r.

w sprawie przyjecia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Kamienna Goéra na lata 2022-2026

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2021 .
poz. 1372) oraz art. 21 ust. 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 611) Rada Gminy Kamienna Goéra
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Kamienna Goéra na
lata 2022-2026, stanowigcy zatgcznik do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Kamienna Gora.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzg¢dowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Piotr Pawlik


https://sip.lex.pl/#/document/16793509?unitId=art(18)ust(2)pkt(6)&cm=DOCUMENT
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Zatacznik do uchwaty nr XXX VI11/240/21
Rady Gminy Kamienna Géra
z dnia 22 grudnia 2021 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY KAMIENNA GORA NA LATA 2022-2026

ROZDZIAL 1
POSTANOWIENIA OGOLNE

1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kamienna Goéra na lata
2022-2026, jest dokumentem strategicznym, okreslajgcym podstawowe kierunki dziatania Gmin
Kamienna Géra w gospodarowaniu zasobem mieszkaniowym.

2. Program obejmuje:

1) prognoze dotyczacq wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy, w latach
2022-2026;

2) analize potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow
i lokali, z podzialem na poszczegolne lata;

3) planowang sprzedaz lokali w latach 2022-2026;

4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposob i zasady zarzadzania budynkami i lokalami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy;

6) zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej;

7) wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, zaliczki na
fundusz remontowy, koszty remontéw, koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych
w sklad mieszkaniowego zasobu gminy stanowigce wydatki inwestycyjne, koszty zarzadzania
nieruchomos$ciami wspélnymi;

8) opis innych dzialan majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

3. Ilekro¢ w programie jest mowa o:

1) Ustawie - rozumie sie przez to ustawe o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobem
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

2) Programie - nalezy przez to rozumie¢ "Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Kamienna Géra na lata 2022-2026";

3) Wojcie - nalezy przez to rozumie¢ Wéjta Gminy Kamienna Gora;

4) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gmine Kamienna Gora;

5) Czynszu - nalezy przez to rozumie¢ czynsz ustalony dla lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy Kamienna Gora;

6) Stawce podstawowej czynszu - nalezy przez to rozumie¢ stawke czynszu ustalong dla lokali
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Kamienna Gora przed uwzglednieniem
czynnikow podwyzszajacych i obnizajacych stawke czynszu.

7) Dochdd — dochéd, ktérego definicja zostata okreslona w art. 3 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 21 czerwca
2021 r. o dodatkach mieszkaniowych;

8) Wspolnocie mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ wspolnote mieszkaniowa z udzialem
Gminy Kamienna Géra w rozumieniu art. 6 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali.
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ROZDZIAL 11
PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO ZASOBU
MIESZKANIOWEGO GMINY W LATACH 2022 - 2026

§ 1. Wielkosc¢ zasobu mieszkaniowego.

1. Mieszkaniowy zas6b Gminy Kamienna Gora objety programem tworza lokale polozone
w budynkach stanowigcych wlasnos¢ gminy Kamienna Gora oraz lokale potozone w budynkach
stanowigcych wspdtwlasnos¢ Gminy i innych podmiotow.

2. Zas6b mieszkaniowy Gminy Kamienna Gora obejmuje 137 mieszkan zlokalizowanych w 34
budynkach, na terenie 12 wsi, w tym 1 mieszkanie chronione zlokalizowane w budynku
komunalnym we wsi Debrznik. W 20 budynkach bedacych nieruchomosciami wspdlnymi
(wspdlnoty mieszkaniowe) znajduje sie 98 mieszkan wilasnosciowych. W istniejacym zasobie
mieszkaniowym znajduje sie 20 mieszkan z najmem socjalnym zlokalizowanych w dziewieciu
budynkach rozmieszczonych na terenie pieciu wsi.

3. Najwieksza koncentracja mieszkan wystepuje w czterech miejscowosciach gminy, tj. Czadrow,
Krzeszow, Szarocin, Ogorzelec. Pozostala substancja mieszkaniowa wystepuje w zabudowie
rozproszonej na terenie dalszych o$miu miejscowosci. Przewaza niska zabudowa budynkéw, do
trzech kondygnacji i o matej kubaturze, przecietnie od 4 do 7 mieszkan w budynku, poza
Czadrowem tzw. ,,Osiedle” gdzie w trzech dwuklatkowych budynkach $rednio znajduje sie po 16
mieszkan oraz jeden budynek na terenie wsi Ogorzelec z 17 - stoma mieszkaniami.

4. Z ponizszych danych wynika, ze 55 lokali tj. (40,15 %) stanowigcych wlasno$¢ Gminy Kamienna
Gora znajduje sie w budynkach bedacych nieruchomosciami wspdlnymi, natomiast 82 lokale
(59,85 %) w budynkach stanowiacych 100 % wtasnosci Gminy.

Tabela nr 1.
Wielkosc¢ i struktura wlasnosciowa mieszkaniowego zasobu Gminy Kamienna Goéra na dzien
01.12.2021 r.

Tlos¢ Wtym Tlosc W tym najem
L.p Adres mieszkan | wlasnych | mieszkan socjalny Zarzqdca
ogétem gminnych

1 Czadréw 7 5 4 1 0 Spétka
Mieszkaniowa

2 |Czadrow 10 5 3 2 0 Spotka
Mieszkaniowa

3 |Czadrow 105-106 16 13 3 0 GMINA

4 | Czadréw 107-108 15 10 5 0 GMINA

5 |Czadrow 109-110 16 15 1 0 DOMINO

6 |Debrznik 18 4 0 4 1L GMINA

chroniony

7 | Gorzeszow 49 7 0 7 4 GMINA

8 | Gorzeszow 51 6 0 6 2 GMINA

9 |Gorzeszow 113 4 0 4 p) GMINA
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10 |Janiszow 13 3 0 3 1 GMINA

11 |Janiszow 53 9 3 6 2 Spéika
Mieszkaniowa

12 |Jawiszow 1 6 0 6 1 GMINA

13 |Jawiszéw 23 7 4 3 0 DOMINO

14 | Krzeszow Kalwaria 1A 6 0 6 0 GMINA

15 |Krzeszéw Wilmanna 9 6 0 6 0 GMINA

16 |Krzeszéw Sw.J6zefa 5 3 0 3 0 GMINA

17 |Leszczyniec 27 7 6 1 0 Spotka
Mieszkaniowa

18 |Leszczyniec 49 4 3 1 0 Spotka
Mieszkaniowa

19 | Ogorzelec 25 4 2 2 0 Spotka
Mieszkaniowa
Spotka

20 | Ogorzelec 38 6 S 1 0 Mieszkaniowa

21 |Ogorzelec 63 4 1 3 0 Spéika
Mieszkaniowa

22 |Ogorzelec 66 6 3 3 1 Spétka
Mieszkaniowa

23 |Ogorzelec 80 17 0 17 4 GMINA

24 |Olszyny 8 9 0 9 3 GMINA

25 |Olszyny 94 3 3 0 0 GMINA

26 |Pisarzowice 77 4 0 4 0 GMINA

27 |Pisarzowice 108 9 6 3 0 DOMINO

28 |Pisarzowice 158 3 0 3 0 GMINA

29 |Pisarzowice 160 4 0 4 0 GMINA

30 |Ptaszkow 5 7 6 1 0 GMINA

31 |Ptaszkéw 52 9 4 5 0 GMINA

32 |Szarocin 70 5 2 3 0 Spétka
Mieszkaniowa

33 |Szarocin 80 8 1 7 0 Spétka
Mieszkaniowa

34 |Szarocin 110 8 4 4 0 Spotka
Mieszkaniowa

Razem 235 98 137 20 /l.n.s
1/1. ch
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§2. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy Kamienna Géra.

1.

Czynnikami majacymi istotny wptyw na stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy ma wiek
budynku, rodzaj zabudowy, konstrukcja Scian i pokrycie dachu, sposéb podpiwniczenia, warunki
gruntowe, sposob uzytkowania budynkéw, lokali i sposéb ich utrzymania. Z uwagi na wiek
budynkéw (poza 3 budynkami tzw. ,osiedla czadrowskiego”), wybudowanych w wiekszosci
w pierwszych latach wieku 20-tego, przecietny stan techniczny zasobow mieszkaniowych jest
niezadowalajacy.

Ogodlny stan techniczny okres$la sie w oparciu o dane zawarte w okresowych kontrolach obiektéw
budowlanych przeprowadzanych zgodnie z ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane.
Ilustracje stanu technicznego zasob6w mieszkaniowych przedstawia Tabela nr 2 .

Tabela nr 2
Stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy Kamienna Goéra

STANTECHNICZNY BUDYNKOW

Dobry - Dostateczny Niezadowalajacy - Zly —

nie wymagajacy — wymagajacy wymagajacy robot | wymagajacy pilnych Razem
napraw w obecnym | remont6w biezacych| modernizacyjno - prac remontowo
stanie i ulepszen adaptacyjnych konstrukcyjnych

3 14 15 2 34

3.

W latach 2022 — 2026 stosownie do mozliwosci finansowych, prowadzone beda remonty
i modernizacje budynkéw mieszkalnych w 100 % gminnych w celu polepszenia ich stanu
technicznego oraz warunkéw mieszkaniowych lokatoréow, w tym dazenie do likwidacji wspélnych
toalet jak rowniez wyeliminowania zlych stanéw budynkéw. Dzialania te dotycza rowniez
budynkéw wspolnot mieszkaniowych, w ktorych Gmina stosownie do posiadanych udziatow
partycypuje w remontach i modernizacjach. Priorytetem przy realizacji inwestycji i remontow
bedzie usuwanie stanéw awaryjnych zagrazajacych bezpieczenstwu mieszkancow oraz konstrukcji
technicznej budynkéw, poprawa efektywnosci energetycznej budynkéw i zmiana sposobu
ogrzewania.

§3. Lokal z najmem socjalnym.

1.

2.

3.

Zaklada sie, ze potrzeby w zakresie lokali z najmem socjalnym beda sukcesywnie narastac i tym
samym pozyskiwanie do zasobu lokali o obnizonej wartoSci uzytkowej i mniejszych
powierzchniach musi by¢ procesem cigglym.

W zwigzku z obowigzkiem dostarczenia przez gmine lokalu socjalnego orzeczonego
prawomocnym wyrokiem sadu konieczne bedzie zwiekszenie zasobu mieszkan z najmem
socjalnym poprzez przekwalifikowanie lokali mieszkalnych o niskim standardzie.

Aktualne potrzeby na okres obowigzywania Programu szacuje si¢ na poziomie 5 — 8 lokali rocznie.
Przyjmujac rosnacq tendencje potrzeb, rowniez dla najemcéw znacznie zalegajacych w optatach
i czynszach w lokalach komunalnych (propozycja zamiany) i jednoczesnie malejacy ,ruch
ludno$ci” w posiadanym zasobie mieszkaniowym moze spowodowa¢ wydluzanie sie okresu
oczekiwania na przydziat lokalu mieszkalnego.
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4. Utrzymywanie sie takiego zjawiska w dluzszym przedziale czasowym moze spowodowac
potrzebe niezbednych adaptacji na mate lokale mieszkalne niektérych przestrzeni strychowych
badZ gospodarczych w budynkach nadajacych sie do takiego przeznaczenia.

§ 4. Prognoza dotyczaca wielkos$ci zasobu mieszkaniowego.

1. Przedstawiona prognoza wielkosci zasobu ma charakter szacunkowy i zaklada spadek liczby
mieszkan. Taki stan wynika z planowanej sprzedazy lokali na rzecz najemcow lub w drodze
przetargow. Tabela nr 3 przedstawia prognoze dotyczaca wielkosci mieszkaniowego zasobu
Gminy Kamienna Gora z podziatem na lata.

Tabela nr 3
Prognoza dotyczaca wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy Kamienna Goéra z podzialem na
lata:

Z.asob Lata

mieszkaniowy 2022 2023 2024 2025 2026
Lokale 133 129 125 121 117
mieszkalne

ROZDZIAL II1
ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW I MODERNIZACJI WYNIKAJACYCH
ZE STANU TECHNICZNEGO BUDYNKOW I LOKALI, Z PODZIALEM NA KOLEJNE
LATA.

§ 5. Analiza potrzeb remontowych.

1. Potrzeby w zakresie remontéw budynkéow i lokali mieszkalnych nalezacych do zasobu
mieszkaniowego, okreSlane sg na podstawie stanu technicznego budynkow wynikajacego miedzy
innymi z przegladow technicznych przeprowadzanych w oparciu o art. 62 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane a takze z ekspertyz, opinii, wizji lokalnych, nakazéw oraz kontroli
Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego.

2. Wiekszos¢ budynkéw wymaga remontow lub modernizacji, ze wzgledu na ich wiek, ogélny stan
techniczny i konieczno$¢ dostosowania do obowigzujacych przepisow techniczno-budowlanych.
W zwigzku z duzymi potrzebami remontowymi zasobu mieszkaniowego gminy
i jednoczesnym niedoborem srodkéw finansowych na ten cel, koniecznym staje sie przyjecie
strategii remontowej, ktora okresli priorytety w planowanej dziatalnosci remontowej, tj. wyznaczy
cele, ktére nalezy osiagna¢ w ustalonym przedziale czasu oraz wskaze koszty ktore trzeba bedzie
w zwigzku z tym poniesc.

3. Polityka remontowa w celu zracjonalizowania dzialan w zakresie utrzymania
i poprawy zasobu mieszkaniowego uwzglednia:

1) Potrzeby remontowe:

a) utrzymanie stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi
i mienia w okresie uzytkowania,

b) ochrone zdrowia i Zycia ludzi w pomieszczeniach budynku,

c) zapewnienie uzytkowania budynku i znajdujacych sie w nim pomieszczen oraz urzadzen
zwigzanych z budynkiem, zgodnie z przeznaczeniem, w szczeg6lnosci zapewnienie
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warunkéw umozliwiajacych zaopatrzenie w wode, energie elektryczng, odprowadzenie
$ciekéw, usuwanie odpadéw statych oraz ochrone przeciwpozarowq i sprawne przewody
kominowe,

d) dzialania podnoszace energooszczedno$¢ budynkéw i stuzacych zmianie ogrzewania na
niskoemisyjne;

e) utrzymanie wymaganego stanu estetycznego budynku.

2) Priorytety remontowe:

a) remonty dachow i wymiana pokry¢ dachowych, peknie¢ scian zewnetrznych, odwodnienie
i wzmocnienie fundamentéw wraz z likwidacjq zawilgocen $cian przyziemia, remont i budowa
nowych zbiornikow bezodptywowych,

b) termomodernizacja budynkow i wymiana Zrodet ciepta,

c) remonty biezace.

4. Wprowadzenie niniejszego programu ma na celu osiggniecie nastepujacych korzysci:

a) zlikwidowanie niekorzystnych zjawisk, takich jak wilgo¢, plesn, grzyb, co obnizy koszty
eksploatacji i wydtuzy zywotnos¢ budynku,

b) zmniejszenie awaryjnosci instalacji wewnetrznych oraz ich modernizacja, co obnizy koszty
eksploatacji budynkéw i remontow zwigzanych z usuwaniem ich skutkéw jak rowniez
przyczyni sie do lokalnej poprawy jakoSci powietrza,

c) poprawe efektywnosci energetycznej budynkdéw.

5. W zakresie standardu lokali beda realizowane przede wszystkim zadania majace na celu
zapewnienie sprawnej wentylacji w pomieszczeniach kuchennych i %azienkach, sprawnej
stolarki okiennej i drzwiowej oraz dostosowanych do wymagan obowigzujacych przepisow Zrodet
ciepla.

6. Prowadzenie prac remontowych w budynkach stanowigcych wspétwlasnos¢ Gminy Kamienna
Goéra bedzie mozliwe stosownie do podjetych merytorycznych uchwat
o przystapieniu do remontu czy modernizacji.

7. Prace stuzace poprawie stanu technicznego realizowane sa stosownie do mozliwosci finansowych
Gminy, ktore w pelni nie pokrywaja istniejacych w tym zakresie potrzeb.

8. Wysokos¢ wydatkéw na biezaca eksploatacje, remonty lokali mieszkalnych ustala corocznie Rada
Gminy.

9. Planowane potrzeby remontowo - modernizacyjne zasobu mieszkaniowego wynikajace
z analizy potrzeb w kolejnych latach obrazuje tabela nr 4.

Tabela nr 4

Planowane potrzeby remontowo — modernizacyjne zasobu mieszkaniowego wynikajace

z analizy potrzeb w kolejnych latach obrazuje tabela nr 5.

Lp. Koszty zwigzane z utrzymaniem lokali w tys. z} z podzialem na lata

1. lata 2022 2023 2024 2025 2026

2. ogolnobudowlane 620 650 680 710 740

3. awarie 30 30 30 30 30

4. razem 650 680 710 740 770

10.Ze wzgledu na stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy zaklada sie realizacje zadania

inwestycyjnego — budowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego.
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ROZDZIAL IV
PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI W KOLEJNYCH LATACH

§ 6. Planowana sprzedaz lokali.

1. Uwzgledniajac Srednioroczng sprzedaz lokali na poziomie 4 mieszkan rocznie, zaklada sie
osiggniecie liczebnego stanu lokali mieszkalnych na poziomie okreslonym w tabeli nr 5.

Tabela nr 5
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach
Rok Ilos¢ lokali Planowana Ilos¢ lokali mieszkalnych w zasobie gminy
mieszkalnych w | sprzedaz stan koricowy
zasobie gminy lokali
stan poczqtkowy
2022 137 4 133
2023 133 4 129
2024 129 4 125
2025 125 4 121
2026 121 4 117

2. Sprzedaz lokali powinna koncentrowa¢ sie przede wszystkim na tych budynkach,
w ktérych czes¢ lokali zostala juz wykupiona. Zasadniczym celem sprzedazy winno by¢
uporzadkowanie struktury wlasnosci. Dlatego tez preferuje sie jednoczesng sprzedaz wszystkich
mieszkan znajdujacych sie w budynku, w wyniku czego budynek przestaje by¢ wiasnoscia gminy.
Wykaz lokali mieszkalnych w budynkach proponowanych do zbycia przedstawia tabela nr 6.

Tabela nr 6
Wykaz lokali mieszkalnych w budynkach ze wspolwlasnoscia, proponowanych do sukcesywnego
zbycia:

L.p. Witym Ilos¢ mieszkan
Adres Ilos¢ mieszkan | wlasnosciowych | komunalnych Uwagi
do zbycia
1 | Czadréw 7 5 4 1
2 | Czadréw 10 5 3 2
3 | Czadréw 105-106 16 13 3
4 | Czadrow 107-108 15 10 5
5 |Czadréw 109-110 16 15 1
6 |Janiszow 53 9 3 6
7 | Jawiszéw 23 7 4 3
8 |Leszczyniec 27 7 6 1
9 | Leszczyniec 49 4 3 1
10 |Ptaszkéw 52 9 4 5
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L.p. Witym Ilos¢ mieszkan
Adres Ilos¢ mieszkan | wlasnosciowych | komunalnych Uwagi
do zbycia

11 |Ptaszkéw 5 7 6 1

12 | Ogorzelec 25 4 2 2

13 | Ogorzelec 38 6 5 1

14 |Ogorzelec 63 4 1 3

15 |Ogorzelec 66 6 3 3
16 |Olszyny 94 3 3 - Nieruchomo$¢ ze
Swietlica (1 lokal)

17 |Pisarzowice 108 9 6 3

18 |Szarocin 70 5 2 3

19 |Szarocin 80 8 1 7

20 |Szarocin 110 8 4 4

Razem 153 98 55

. Realizowany bedzie proces wycofywania udziatbw Gminy w budynkach wspélnot
mieszkaniowych, w szczeg6lnosci w przypadkach, gdy udzial Gminy jest mniejszy niz 50 %.
Gmina korzystac bedzie z mozliwosci wynikajacych z art. 21 ust. 4 i 5 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego, poprzez ztozenie najemcy oferty nabycia lokalu i prawa wypowiedzenia umowy najmu
w przypadkach nieprzyjecia oferty z zastrzezeniem, ze najemcy zaoferowany zostanie inny lokal
zamienny.

. Zaklada sie, ze ilos¢ lokali mieszkalnych stanowigcych wlasno$¢ gminy bedzie sie sukcesywnie
zmniejsza¢ w wyniku prowadzenia preferencyjnej polityki sprzedazy mieszkan.

. Kwoty uzyskiwane ze sprzedazy budynkow i lokali mieszkalnych przeznaczone moga by¢ na
modernizacje i remont pozostatych budynkow i lokali mieszkalnych.

. Nie przeznacza sie do sprzedazy, w trybie bezprzetargowym lokali mieszkalnych:

a) zlokalizowanych w budynkach stanowigcych w 100 % wiasnos¢ gminy,

b) przeznaczonych na najem socjalny,

c) ze stwierdzonymi zalegloSciami czynszowymi.

ROZDZIAL V
ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZANIA CZYNSZU

§ 7. Polityka czynszowa.

1. W celu poprawienia efektywnosci gospodarowania zasobem oraz dla zahamowania degradacji
tego zasobu, polityka czynszowa gminy zmierza¢ bedzie w kierunku ksztaltowania stawek
czynszu na takim poziomie, ktéry docelowo zapewni samowystarczalno$¢ finansowa gospodarki
mieszkaniowej. Poziom wpltywéw Srodkéw finansowych z czynszow powinien pokrywac koszty
biezacego utrzymania budynkéw  jak réwniez zabezpiecza¢ S$rodki utrzymanie ich na
odpowiednim poziomie technicznym.
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2. W zasobie mieszkaniowym obowiazuje stawka podstawowa czynszu.

Stawke podstawowa

czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu ustala Wo6jt Gminy w drodze zarzadzenia

w oparciu o zasady okreslone niniejszq uchwatla.

3. Stawka podstawowa czynszu ustalana bedzie jako 45 % maksymalnej miesiecznej stawki czynszu
za 1 m2 stanowigcej 3 % wartoSci odtworzeniowej obliczonej na podstawie wskaznika
przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m2 powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych
oglaszanego Obwieszczeniem Wojewody Dolnoslaskiego dla wojewodztwa dolnos$laskiego.

Zmiany stawki czynszu przedstawia tabela nr 7.

Tabela nr 7

Zmiany stawki czynszy w mieszkaniowym zasobie gminy w okresie obowigzywania programu.

Zalozenie 2021 2022

Stawka podstawowa czynszu z/m? 4,93 5,62
Maksymalna miesieczna stawka czynszu ustalona na 12,49 12,49
podstawie 3% wartosci odtworzeniowej 1 m2 powierzchni

uzytkowej ustalona na podstawie wskaznikéw podanych w

Obwieszczeniu Wojewody Dolnoslaskiego (Dz.U. z dnia

30.09.2021 r. poz. 4431) z¥/m2

Dynamika wzrostu w % 100 14 %
Maksymalna wysoko$¢ czynszu w Gminie 7,89 8,99
Wplywy z czynszu w zt 348.000,00 380.400,00

* przy dynamice wzrostu stawki podstawowej czynszu zaktada sie zmniejszenie wptywow z tego tytutu ze wzgledu na

sukcesywng sprzedaz lokali

§ 8. Czynniki wplywajace na wysokos¢ czynszu najmu poprzez podwyzszenie lub obnizenie

wartosci uzytkowej lokalu.

1. Czynsz za lokale mieszkalne ustalany jest wedtug stawki podstawowej za 1 m® powierzchni

uzytkowej lokalu z uwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych lub
uzytkowa lokalu przedstawionych w tabelach nr 8i 9

obnizajacych wartos$¢

Tabela nr 8
Czynniki podwyzszajace stawke czynszu:
Lp. Czynniki podwyzszajace wielkos¢”
lokal wyposazony w wc wykonane przez wynajmujacego +20%
2. |lokal wyposazony w tazienke wykonana przez wynajmujacego +20%
3. |lokal wyposazony w c.0. wykonane przez wynajmujacego
i zasilane w cieplo z sieci zewnetrznej (nie dotyczy c.o. etazowego ) +20%
* stosuje sie maksymalng zwyzke stawki podstawowej czynszu: +60 %
Tabela nr 9
Czynniki obnizajace stawke czynszu:
Lp. Czynniki obnizajace wielko$c”
1. |lokal bez urzadzen kanalizacyjnych -20%
2. |mieszkanie o ztym stanie technicznym lub zawilgocone -20%

* stosuje sie maksymalnqg znizke stawki podstawowej czynszu: -20 %
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2.

W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy wraz ze zmiang stawki podstawowej zmienia
czynniki majace wplyw na wysoko$¢ stawki czynszu za dany lokal, jezeli dokonat w budynku lub
lokalu ulepszen majacych wplyw na stawke podstawowa.

Stosowanie wspétczynnikdw zwiekszajacych stawki czynszowe za dokonane przez wynajmujacego
ulepszenia lokalu jak i sposéb rozliczen z tego tytutlu okreSlane sq indywidualnie na podstawie
pisemnych uméw w tym zakresie. Najemca oprocz czynszu jest zobowigzany do uiszczania
zwigzanych z eksploatacjq mieszkania optat niezaleznych od wiasciciela, tj. optat za dostawe do
lokalu energii cieplnej, wody oraz odbioru nieczystosci statych i ptynnych.

Podstawa do dokonania zmian w zakresie wysokosci stawki czynszu z uwzglednieniem czynnikow
podwyzszajacych i obnizajacych stawke podstawowa czynszu jest protokot potwierdzajacy
dokonanie zmian i uzasadnienie podwyzki lub obnizki czynszu.

Jezeli najemca dokona we wlasnym zakresie i na koszt wlasny ulepszen w lokalu to przy ustalaniu
wysokosci czynszu nie stosuje sie czynnikéw podwyzszajacych wynikajacych z dokonanych
modernizacji.

§ 9. Czynsz w lokalach z najmem socjalnych i tymczasowych pomieszczeniach.

1.

Stawka czynszu za lokal z najmem socjalnym i tymczasowym stanowi 50 % stawki najnizszego
czynszu obowigzujacego w zasobie mieszkaniowym Gminy.

Czynniki podwyzszajace i obnizajace stawki czynszu nie dotyczq czynszu z najmem socjalnym
i pomieszczen tymczasowych.

§ 10. Warunki obnizania czynszu.

1.

Ustala sie, ze wysoko$¢ czynszu na wniosek najemcy zostanie obnizona o :

a) 10 % - gdy Sredni miesieczny dochod na jednego czionka gospodarstwa domowego w okresie
trzech miesiecy poprzedzajacych date zlozenia wniosku o obnizenie czynszu nie przekracza
70 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 50 % w gospodarstwie
wieloosobowym ;

b) 20 % - gdy sredni miesieczny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie
trzech miesiecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku o obnizenie czynszu nie przekracza
50 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 30 % w gospodarstwie
wieloosobowym.

Obnizki czynszu udziela sie na wniosek najemcy od pierwszego dnia miesigca nastepujacego po

dniu zlozenia wniosku na okres 12 miesiecy. W szczeg6lnie uzasadnionym przypadku,

podyktowanym utrzymujaca sie trudng sytuacjq finansowq najemcy, istnieje mozliwo$¢ udzielenia

obnizki na kolejne okresy dwunastomiesieczne.

Obnizki czynszu udziela sie po przedstawieniu deklaracji o wysokosci dochodéw cztonkow

gospodarstwa domowego.

Obnizka czynszu nie dotyczy lokali z najmem socjalnym.

Nie pobiera sie kaucji z tytutlu najmu lokali mieszkalnych.
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§

1.

ROZDZIAL VI
SPOSOB I ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI WCHODZACYMI
W SKEAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMIN

11. Zarzadzaniem zasobem.

Mieszkaniowym zasobem gminy zarzadza W4jt Gminy a bezposrednie obowigzki zarzadcy
w budynkach komunalnych wykonuje referat Komunalny Rolnictwa i Ochrony Srodowiska
Urzedu Gminy Kamienna Gora, ktéry do celow remontowo - konserwacyjnych zatrudnia
wylonione zgodnie z ustawa Prawo zaméwien publicznych podmioty gospodarcze.

Zarzadzanie budynkami, w ktérych wyodrebniono wiasnos¢ lokali, wykonywane jest przez
zarzadcow nieruchomosci, z uwzglednieniem woli wlascicieli lokali wyrazonej w formie uchwat
wspolnot mieszkaniowych.

ROZDZIAL VII

ZRODEA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ W KOLEJNYCH LATACH

§

1.

§

1.

12. Mozliwosci finansowania.

Podstawowym Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej sq srodki pochodzace z budzetu
gminy, w tym srodki uzyskane z gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy:

a) przychody z tytulu najmu lokali mieszkalnych;

b) przychody z tytulu wynajmu lokali uzytkowych,

c) cze$¢ przychodéw z tytutu sprzedazy zasobu mieszkaniowego,

d) inne Srodki budzetowe.

Finansowanie gospodarki mieszkaniowej bedzie moglo sie réwniez odbywa¢ poprzez Srodki
pozyskane ze zrodet zewnetrznych.

W ramach racjonalizacji dochodéw z najmu lokali zaklada sie zabezpieczenie corocznie
odpowiedniej sumy $rodkéw finansowych na sukcesywne wykonanie inwentaryzacji budynkéw
mieszkalnych, celem aktualizowania uzytkowanej powierzchni mieszkan i tym samym
wiasciwego naliczania czynszy, a dodatkowe pomieszczenia gospodarcze (ponad przynaleine)
znajdujace sie w budynkach przeznaczone zostang do wynajmu.

ROZDZIAL VIII
WYSOKOSC KOSZTOW W KOLEJNYCH LATACH, Z PODZIALEM NA KOSZTY
BIEZACEJ EKSPLOATACJI, KOSZTY REMONTOW ORAZ MODERNIZACJI LOKALI
I BUDYNKOW WCHODZACYCH W SKEAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY,
KOSZTY ZARZADU NIERUCHOMOSCIAMI WSPOLNYMI, KTORYCH GMINA JEST
JEDNYM ZE WSPOLWEASCICIELI, A TAKZE KOSZTY INWESTYCYJNE

13. Koszty utrzymania zasobu.

Koszty beda okreslane odpowiednio do rozwoju sytuacji, na ktérg rzutowac¢ bedzie ewentualna
sprzedaz mieszkan i budynkow.

Gmina prowadzi¢ bedzie drobne naprawy, remonty i modernizacje odpowiednio do posiadanych
mozliwosci finansowych gminy. Przewidywana wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -13 - Poz. 6320

z podzialem na poszczeg6lne rodzaje kosztéw zwigzanych z utrzymaniem zasobu przedstawia
tabela nr 10.

Tabela nr 10
Prognozowana wysokosc¢ kosztow:

Koszty w latach (w tys. zl)
Lp. Rodzaje kosztow

2022 2023 2024 2025 2026
1. Koszty biezacej eksploatacji 30 33 36 39 42
2. Koszty remontéw/modernizacji 650 680 710 740 770
3. Koszty inwestycyjne 100 0 1000 500 500
4. Koszty zarzadu 17,5 18 18,5 19 19,5
5. RAZEM 797,50 731,00 1.764,50 1298,00 1.331,50

ROZDZIAL IX

OPIS INNYCH DZIAEAN MAJACYCH NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA
I RACJONALIZACJE GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY

§ 14. Niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkéw i lokali.

1.

W ramach obowigzywania niniejszego Programu nie zaklada sie planowanego remontu catych
budynkéw, co powodowalo by potrzebe zabezpieczenia lokali zastepczych dla najemcow.
W przypadkach nieprzewidzianych potrzeb remontowych lokali pojedynczych, czy tez budynkow,
dla najemcow zostang zadysponowane czasowo wolne lokale na terenie gminy, uzyskane z ruchu
ludnosci. W przypadkach wystgpienia zagrozen katastrof budowlanych w budynkach, mozliwe
bedzie réwniez na krétki czas przejsciowy dodatkowo zabezpieczy¢ lokale mieszkalne,
przystosowane doraznie w budynkach Swietlic wiejskich na terenie gminy.

Ze wzgledu na rozproszona na terenie gminy substancje mieszkaniowa w 12-tu miejscowosciach,
praktycznie niemozliwym bedzie zachowanie warunku zadysponowania lokalu zamiennego
znajdujacego sie w tej samej miejscowosci.

§ 15. Planowana sprzedaz lokali.

1.

Majac na celu racjonalizacje gospodarowania komunalnym zasobem mieszkaniowym Gminy
zaklada sie zintensyfikowanie dzialan w zakresie typowania do sprzedazy lokali mieszkalnych
w budynkach stanowigcych wspélwlasnos¢ z Gminag.

Celem dziatan bedzie doprowadzenie do catkowitego zejScia danego budynku ze stanu Gminy.
Najemcom mieszkan, ktorzy nie beda zainteresowani nabyciem lokalu w takim budynku nalezy
proponowac sukcesywnie lokale zamienne pozyskiwane z tzw. ,ruchu ludno$ci”. Dzialanie takie
powinno poprzedzac przydziaty mieszkan dla osob oczekujacych — z tzw. Listy.

Efektem dzialan bedzie ograniczenie do minimum ilo$ci nieruchomos$ci wspolnych z udziatem
Gminy.

Koncentracja skromnych s$rodkéw finansowych w mniejszq ilos¢ zasobu mieszkaniowego
pozwolitaby zahamowac¢ dekapitalizacje posiadanej substancji mieszkaniowej gminy. Sukcesywna
realizacja wyzbywania sie mieszkan, a tym samym catych nieruchomos$ci komunalnych pozwoli
w czeSci ograniczy¢ koszty eksploatacji tych zasobow, ktore ze wzgledu na rozproszenie
i techniczne zuzycie powoduja znaczne obcigzenie finansowe budzetu.
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5. Zasadniczym instrumentem wspierajacym powyzsze dzialania sa przede wszystkim preferencyjne
zasady sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz ich najemcow, na zasadach szczegétowo
okreslonych w odrebnej Uchwale Rady Gminy. Przy sprzedazy lokali mieszkalnych na zasadach
rozkladania ceny sprzedazy na raty nie stosuje sie zasad preferencyjnych (bonifikat).
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