DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 28 kwietnia 2022 r. Podpisany przez:
Agnieszka Augustynowicz
Data: 28.04.2022 11:42:10
Poz. 2382
UCHWALA NR XL1/488/22
RADY GMINY DLUGOLEKA
z dnia 24 marca 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie
wsi Bykow - BYKOW VII

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 2022 poz. 559), art.20 ust 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), w zwigzku z uchwatg nr XV/165/19 Rady Gminy Dtugot¢ka z dnia
19 grudnia 2019 roku, stwierdzajac, ze plan bedacy przedmiotem niniejszej uchwaly nie narusza ustalen
Hotudium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Diugoteka” uchwalonego
uchwala nr XXXII/496/14 Rady Gminy Dlugotecka zdnia 22 maja 2014 r., zmienionego zarzadzeniem
zastgpczym nr 1/2021 Wojewody Dolnoslaskiego z dnia 11.10.2021, zmienionego uchwata Rady Gminy
Dhugolteka nr XL/471/22 z dnia 17 lutego 2022 r., Rada Gminy Dlugol¢ka uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi Bykow -
BYKOW VIL

§2. 1. Integralng czgdcia niniejszej uchwaly jest rysunek miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu w obrgbie wsi Bykow - BYKOW VII w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik nr 1 do
niniejszej uchwaly.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie  realizacji  zapisanych ~w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla terenu w obrgbie Bykow - BYKOW VII inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz
zasadach ich finansowania stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrgbie wsi Bykow - BYKOW VII stanowi zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

4. Dane przestrzenne stanowig zalgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.
§ 3. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) teren - wyodrebniong liniami rozgraniczajacymi obszar, opisany symbolem i numerem;

2) przeznaczenie podstawowe - przeznaczenie, ktorego udzial przekracza 50% powierzchni na danym
terenie;

3) przeznaczenie dopuszczalne - rodzaj przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore stanowi uzupetienie lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe, jednoczesnie nie kolidujac z nim lub nie wykluczajac mozliwosci
zagospodarowania terenu w sposob okreslony przeznaczeniem podstawowym;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy - wyznaczona na rysunku planu linia, ktorej nie moga przekraczac¢
zewnetrzne Sciany nadziemnej czeSci projektowanego budynku; regulacji tej nie podlegaja zadaszenia
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wejsciowe, rampy ipodesty, niezabudowane tarasy bez podpiwniczenia, schody zewngtrzne i okapy,
wszystkie wymienione powyzej o szerokosci do 2 m;

5) powierzchnia zabudowy - powierzchnia terenu zajgta przez budynek w stanie wykonczonym, wyznaczony
przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu; do powierzchni zabudowy
nie wlicza si¢ powierzchni budynkow ani ich cze$ci nie wystajacych ponad powierzchnie terenu,
powierzchni elementdw drugorzednych jak: schody zewnetrzne, rampy zewnegtrzne;

6) inwestycje ucigzliwe - inwestycje zaliczane do przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywacé na
srodowisko oraz nastgpujace inwestycje zaliczane do przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko: instalacje do zgazowania, odgazowania lub uptynniania wegla lub tupku
bitumicznego lub instalacje do wytwarzania smaréw z ropy naftowej; instalacje do brykietowania wegla
kamiennego Iub brunatnego; instalacje do przetwarzania lub przechowywania odpadow
promieniotworczych; instalacje do prazenia i spiekania rud zelaza; instalacje do wtornego wytopu metali
niezelaznych lub ich stopéw, w tym oczyszczania, odlewania lub przetwarzania metali z odzysku; instalacje
do produkcji klinkieru cementowego oraz instalacje do produkcji cementu lub wapna; instalacje do
produkcji mas bitumicznych; instalacje do wychwytywania dwutlenku wegla wcelu podziemnego
sktadowania; instalacje do naziemnego magazynowania ropy naftowej, produktéw naftowych, substancji
lub mieszanin, niebedacych produktami spozywczymi, gazéw tatwopalnych oraz kopalnych surowcow
energetycznych, z wyltaczeniem instalacji do magazynowania paliw wykorzystywanych na potrzeby
gospodarstw domowych, zbiornikdéw na gaz plynny o tacznej pojemnosci nie wigkszej niz 10 m* oraz
zbiornikow na olej o facznej pojemnosci nie wiekszej niz 3 m’, atakze niezwigzanych z dystrybucja
instalacji do magazynowania staltych surowcéw energetycznych; instalacje do przetwarzania produktow
zawierajacych azbest; instalacje do oczyszczania Sciekow, przewidziane do obslugi liczby mieszkancow
nie mniejszej niz 400 rOwnowaznej liczby mieszkancéw; instalacje do oczyszczania $ciekow
przemystowych z wylaczeniem instalacji, ktdre nie powodujg wprowadzania do wod lub urzadzen $ciekow
zawierajacych substancje szczegdlnie szkodliwe dla $rodowiska wodnego; instalacje zwigzane
z przetwarzaniem odpadoéw z wytaczeniem instalacji do wytwarzania biogazu rolniczego o zainstalowanej
mocy elektrycznej nie wickszej niz 0,5 MW lub wytwarzajacych ekwiwalentng ilo§¢ biogazu rolniczego
wykorzystywanego do innych celow niz produkcja energii elektrycznej, atakze miejsca retencji
powierzchniowej odpaddéw oraz rekultywacja sktadowisk odpaddéw; obiekty unieszkodliwiania odpadow
wydobywczych; unieszkodliwianie lub odzysk materialdéw wybuchowych; instalacje do uboju zwierzat;
instalacje do produkcji tranu lub maczki rybnej; chow lub hodowla zwierzat, w liczbie nie mniejszej niz
60 DJP i mniejszej niz 210 DJP; chow lub hodowla obcych rodzimej faunie zwierzat, innych niz zwierzeta
gospodarskie, w liczbie nie mniejszej niz 4 matki lub 20 sztuk, z wyjatkiem ryb oraz skorupiakow.
Uciazliwo$¢ prowadzonej dzialalnosci powodowana przez hatas, wibracj¢, zaklocenia -elektryczne
i promieniowanie lub przekroczenie zanieczyszczenia powietrza, wody igleby lub innych standardow
jakosci $srodowiska okreslonych przepisami odrgbnymi, nie moze wykracza¢ poza teren lub obiekt, do
ktorego prowadzacy dziatalno$¢ ma tytut prawny — z wylgczeniem infrastruktury technicznej, stanowigcej
inwestycje celu publicznego.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu w obrgbie wsi Bykow - BYKOW VII sg obowiazujacymi ustaleniami:

1) granica obszaru obj¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrgbie wsi
Bykéw - BYKOW VII;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) przeznaczenie terenu.

2. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrgbie wsi
Bykow - BYKOW VII nie wprowadza si¢, ze wzgledu na brak wystgpowania, nastepujacych ustalen:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2) granic 1 sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
wojewddztwa,
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3) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenows;
4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;;
5) podziatu terendéw, ze wzgledu na dopuszczalne poziomy hatasu;

6) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§ 5. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:
okresla si¢ zakaz lokalizacji inwestycji ucigzliwych, zgodnych z definicja zawarta w § 3 pkt 6 niniejszej
uchwaty.

§ 6. Ustala si¢ szczegolowe zasady i warunki scalania ipodzialu nieruchomosci objgtych miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi Bykow - BYKOW VII:

1) ustala si¢, ze minimalna szerokos¢ frontu dziatki, dla przeznaczenia AG wynosi 25 m;
2) minimalna powierzchnia dziatek dla przeznaczenia AG wynosi 1500 m?;
3) okresla sie kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70 do 110 stopni;

4) pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ na obszarze planu wydzielanie dzialek
o wielko$ciach mniejszych i na warunkach wynikajacych z przepisow odrgbnych.

§ 7. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna odbywac si¢ bedzie od potudnia poprzez ciag pieszo- jezdny KPJ/1, rozumiany
jako droga wewngtrzna;

2) ustata si¢ nastepujace wskazniki dotyczace minimalnej ilosci miejsc do parkowania dla samochodoéw na
terenach o poszczegdlnych przeznaczeniach:

a) dla zabudowy ushugowej - 2 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej
budynku, lecz nie mniej niz dwa miejsca do parkowania na jeden budynek,

b) dla zabudowy produkcyjnej - 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 70 m? powierzchni
uzytkowej budynkow, lecz nie mniej niz dwa miejsca do parkowania na jeden budynek,

c)dla zabudowy magazynowej iskladowej - 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 150 m?
powierzchni uzytkowej budynkow, lecz nie mniej niz dwa miejsca do parkowania na jeden budynek,

d) dla obiektéw handlowych - 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej
budynkow, lecz nie mniej niz dwa miejsca do parkowania na jeden budynek,

e)dla terenow ibudynkoéw laczacych rozne przeznaczenia, wymagang minimalng ilo$¢ miejsc do
parkowania nalezy przyjmowac, jako sume¢ liczby miejsc do parkowania liczonych dla kazdego z tych
przeznaczen;

3) w ramach okreslonych w punkcie 2 minimalnej ilo$ci miejsc do parkowania nalezy zapewni¢ miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz
okreslona w przepisach odrgbnych dla drog publicznych oraz stref ruchu;

4) miejsca do parkowania na dziatkach mogg by¢ lokalizowane zarowno w garazach jak i jako utwardzone
miejsca do parkowania, w tym moga by¢ zadaszone.

§ 8. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) na catym obszarze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrgbie wsi Bykow -
BYKOW VII dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow, urzadzen isieci dystrybucyjnych infrastruktury
technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w wode zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych;
3) ustala si¢ odprowadzanie $ciekéw zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

4) ustala si¢ zagospodarowanie stalych odpadéw bytowo - gospodarczych zgodnie z wymogami przepisow
odrgbnych;
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5) ustala si¢ zaopatrzania w ciepto zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;
6) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz zgodnie z wymogami przepisow odrebnych;

7) dopuszcza si¢ realizacje inwestycji w oparciu o odnawialne zrdédla energii o mocy nie przekraczajacej
500 kW, z wykluczeniem elektrowni wiatrowych;

8) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych: obowigzuje stosowanie rozwigzan polegajacych
na zagospodarowaniu calosci lub czeSci wod w miejscu opadu, w szczegdlnos$ci poprzez gospodarcze
wykorzystanie, odparowanie, rozsaczanie do gruntu lub retencjonowanie na dziatce budowlanej wraz ze
spowolnianiem ich odptywu do odbiornika;

9) w zakresie melioracji - wrazie odkrycia niezinwentaryzowanej sieci drenarskiej postepowaé zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 9. Ustala si¢ stawkg procentowa do okreslenia wymiaru jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o jakiej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
W wymiarze:

1) 30% dla terenéw oznaczonych symbolem AG/1;
2) 0,1% dla terenu oznaczonego symbolem KPJ/1.

Rozdzial 2.
USTALENIA DLA TERENU

§ 10. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem AG/1:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny aktywnosci gospodarczej, rozumianej jako:

a) zabudowa produkcyjna,

b) zabudowa magazynowa,

¢) zabudowa sktadowa,

d) obiekty handlowe,

e) parkingi;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ciagi piesze,

b) urzadzenia infrastruktury technicznej,

¢) drogi wewnetrzne o szer. min. 8§ m.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki
zagospodarowania terenu, w tym zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania
krajobrazu:

1) wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, ktérej przebieg przedstawia si¢ na rysunku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi Bykow - BYKOW VII; w odlegtosci
zgodnej z rysunkiem planu od jego potnocnej granicy oraz 6 m poludniowej granicy planu i drogi KPJ/1;

2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,8;
3) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,10;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 20%;

5) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekraczaé wartosci
70%:;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 16 m;
7) parametry dachu - dowolne.

§ 11. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem KPJ/1:
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1) dla terenu oznaczonego symbolem KPJ- teren ciggu pieszo- jezdnego;
2) dla terenu ciggu pieszo - jezdnego nie ustala si¢ przeznaczenia dopuszczalnego;

3) szeroko$¢ ciagu w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu w obrebie wsi Bykow - MPZP BYKOW VII, tj. KPJ/1- 5,7 m.

Rozdzial 3.
USTALENIA KONCOWE:

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dhugoteka.
§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy:
Maria Szymerowska
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XL1/488/22
Rady Gminy Dhugotgka
z dnia 24 marca 2022 r.

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Diugoteka

Granica obszaru objetego miejscowym planem
l:} zagospodarowania przestrzennego dla terenu
w obrebie wsi Bykow - MPZP BYKOW VI
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Granica obszaru objetego miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego dla terenu
w obrebie wsi Bykow - MPZP BYKOW VII

USTALENIA REGULACYJNE
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Linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

Nieprzekraczalna linia zabudowy

PRZEZNACZENIE TERENU:

AG

KPJ

Teren aktywnosci gospodarczej
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XL1/488/22
Rady Gminy Dlugoteka
z dnia 24 marca 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACEJ DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada Gminy Dtugoteka
rozstrzyga, co nastepuje:

W zwigzku zuchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
w obrebie wsi Bykéw - BYKOW VII nie przewiduje si¢ wydatkéw gminy zwiazanych z realizacja
infrastruktury technicznej oraz drog publicznych, nalezgcych do zadan wlasnych gminy. Ponadto
nie przewiduje si¢ koniecznosci wykupu nieruchomosci oraz wyptaty odszkodowan z tytutu spadku wartosci
nieruchomosci.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XL1/488/22
Rady Gminy Dhugotgka
z dnia 24 marca 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE UWAG WNIESIONYCH NA PODSTAWIE ART. 20 UST. 1 USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU

PRZESTRZENNYM DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA TERENU W OBREBIE BYKOW- MPZP BYKOW VII.

. Rozstrzygnigcie
. Ustalenia L
N.alzwllsko Wojta Gminy Dhugoleka Rozstrzygnigcie
11mig, : projektu
Oznaczenie ;
W sprawie rozpatrzenia Rady Gminy
Data hazwa. nieruchom planu dla uwagi
jednostki ‘2 . P .
Lp. | wplywu, Tre$¢ uwagi | osci, ktorej nieruchom Uwagi
uwagi . . do- jerReaom uwaga uwaga
organizacyj osci, ktorej uwaga uwaga
nej i adres oz nie- nie-
Zg}aszaj ace tyczy dOtyCZy uwzgle- uwzgle-
g0 uwagi uwaga uwzgl- uwzgle
uwaga dniona dniona
dniona dniona
"W paragrafie
nr 8 nalezy
uzupehi¢ zapis
0 zaopatrzeniu
W energie Uwaga nieuwzgledniona. Zapis par. 8 ust. o tresci: ,,na calym obszarze
elektryczna - miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w
"ustala sig . obrebie wsi Bykow - BYKOW VII dopuszcza si¢ lokalizowanie
zaopatrzenie w dzialka biekto dzen i sieci dystrybucyjnych infrastruktury techni j
1 09.02.22 % D 1 336/5, 336/7, AG/1 nie ) 3 obiektow, urzadzefi i sieci dystrybucyjnych infrastruktury techniczne,
energie 337/6 zgodnie z przepisami odregbnymi” w zupetnosci uwzglednia juz w swoim
elektrycznag z brzmieniu ustalenie, o ktore wnosi sktadajacy uwagg.
istniejacej i
projektowanej
sieci
rozdzielczej
elektroenergety
cznej.".

*Wylgczenie jawno$ci w zakresie danych osobowych na podstawie przepisOw o ochronie danych osobowych oraz art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 r.
o dostepie do informacji publicznej (Dz.U. 2020 r. poz. 2176 ze zm.).
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XL1/488/22
Rady Gminy Dhugoleka

z dnia 24 marca 2022 r.

Zalacznik4.gml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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