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UCHWALA NR XXXVIII/266/22
RADY GMINY W RADWANICACH

7 dnia 21 kwietnia 2022 r.

zmieniajaca uchwale nr XXII1/162/20 Rady Gminy w Radwanicach z dnia 28 grudnia 2020 r.
w sprawie uchwalenia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Radwanice na lata 2021 - 2025

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. 22022 r. poz. 172) Rada Gminy
w Radwanicach uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ nowe brzmienie zatacznika do uchwaty nr XXIII/162/20 Rady Gminy w Radwanicach
z dnia 28 grudnia 2020 r. w sprawie uchwalenia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Radwanice na lata 2021 — 2025, stanowigcego zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy:
Ewa Flak
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Zatacznik do Uchwaty Nr XXXVIII/266/22
Rady Gminy w Radwanicach
z dnia 21 kwietnia 2022 r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Radwanice
na lata 2021 - 2025

Rozdziat |
Postanowienia ogélne

1. Opracowanie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Radwanice na
lata 2021 — 2025 jest realizacja obowigzku, ktéry natozyta na jednostke samorzadu terytorialnego
ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 559) oraz ustawa z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 172).

2. Celem Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Radwanice na lata
2021-2025 jest okreslenie zasad polityki gospodarowania zasobem mieszkaniowym oraz zaspokajanie
mieszkaniowych potrzeb wspdlnoty samorzagdowej Gminy Radwanice.

Rozdziat Il
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
Gminy Radwanice w latach 2021 - 2025

1. Mieszkaniowy zaséb gminy, objety programem, tworzg lokale mieszkalne, bedace wtasnoscig Gminy
Radwanice potozone w budynkach stanowigcych wtasnos¢ oraz wspotwtasnosé Gminy Radwanice.

2. Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy Radwanice, z podziatem lokali mieszkalnych na lokale
komunalne, socjalne i lokal komunalny chroniony (mieszkanie chronione) oraz stan techniczny lokali
przedstawia sie nastepujaco:

Tabelanr 1
Wielkos¢ mieszkaniowego zasobu Gminy Radwanice
Zasob mieszkaniowy — lokale mieszkalne lloé¢ w sztukach | Powierzchnia (m?)
Lokale komunalne 30 1211,87
Lokale socjalne 3 165,58
Lokal komunalny chroniony (mieszkanie chronione) | 1 49,56
Suma | 34 1427,01
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Tabela nr 2
Wielkos¢ i stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy Radwanice

Lp. Rodzaj lokalu Adres Powmrzzchnla Stén UWAGI
(m?) techniczny

1. komunalny Buczyna 4/2 37,78 b. dobry

2. komunalny Buczyna 4/3 31,70 b. dobry

3. komunalny Buczyna 21/1 73,00 dobry

4, komunalny Buczyna 21/2 66,61 dobry

5. komunalny Drozéw 10/3 42,80 dobry

6. socjalny Ktebanowice 3/2 53,58 dobry

7. komunalny Radwanice, ul. Ogrodowa 1a/5 | 58,02 dobry

8. komunalny Radwanice, ul. Ogrodowa 2/7 27,20 dobry

9. komunalny Radwanice, ul. Ogrodowa 2/8 42,50 dobry

10. | komunalny Radwanice, ul. Ogrodowa 2a/6 | 42,50 dobry Lokal obciazony

umowa dozywocia

11. komunalny Radwanice, ul. Ogrodowa 2a/7 | 27,20 dobry

12. | socjalny Radwanice, ul. Ogrodowa 3b/3 | 67,00 dobry

13. komunalny Radwanice, ul. Parkowa 13/1 38,52 b. dobry

14. | komunalny Radwanice, ul. Parkowa 13/2 32,80 b. dobry

15. komunalny Radwanice, ul. Parkowa 13/3 40,14 b. dobry

16. komunalny Radwanice, ul. Parkowa 13/4 32,83 b. dobry

17. komunalny Radwanice, ul. Parkowa 13/5 47,54 b. dobry

18. komunalny chroniony Radwanice, ul. Parkowa 13/6 49,56 b. dobry

19. komunalny Radwanice, ul. Stawna la 29,90 dostateczny

20. komunalny Radwanice, ul. Stawna 1b 32,33 dostateczny

21. komunalny Radwanice, ul. Stawna 1c¢/2 25,69 dostateczny

22. komunalny Radwanice, ul. Stawna le 28,79 dostateczny

23. | komunalny Radwanice, ul. Stawna 1g/1 27,14 dostateczny

24. | komunalny Radwanice, ul. Stawna 1g/2 31,87 dostateczny

25. | socjalny Sieroszowice 3/3 45,00 dobry

26. komunalny Sieroszowice 3/7 16,94 dobry

27. komunalny Sieroszowice 7/1 38,90 dobry

28. komunalny Sieroszowice 7/2 29,16 dobry

29. komunalny Strogoborzyce 3/2 49,21 dobry

30. komunalny Strogoborzyce 3/5 54,59 dobry

31. komunalny Strogoborzyce 3/6 52,96 dobry

32. komunalny tagoszéw Wielki 21/1 56,09 b. dobry

33. komunalny tagoszéw Wielki 21/2 49,90 b. dobry

34. | komunalny tagoszow Wielki 21/3 47,26 b. dobry

Obecnie mieszkaniowy zasdb gminy sktada sie z 34 lokali mieszkalnych, w tym 30 lokali komunalnych
1211,87 m? 3 165,58 m?
i 1 lokalu komunalnego chronionego tzw. mieszkania chronionego o pow. 49,56 m?.

o tacznej powierzchni lokali socjalnych o facznej powierzchni

Obecna ilo$¢ lokali mieszkalnych (34 lokale mieszkalne - stan na 2022 r.) wynika z przeprowadzenia
kompleksowego remontu budynku przy ulicy Parkowej 13 gdzie przeorganizowano uktad mieszkan
uzyskujgc z 11 lokali mieszkalnych (10 socjalnych i 1 komunalnego chronionego) docelowo 6 lokali
mieszkalnych (5 komunalnych i 1 komunalnego chronionego) oraz z nabycia 1 lokalu mieszkalnego
w wyniku notarialnej umowy dozywocia. Zmieniono réowniez status ww. lokali mieszkalnych
przy ul. Parkowej 13 z 11 socjalnych na 6 komunalnych weryfikujgc status najemcoéw i zawierajgc nowe
umowy. Ponadto utworzono 3 nowe lokale mieszkalne (komunalne) w m. tagoszow Wielki 21
przy Swietlicy wiejskiej.
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Czynnikami majgcymi istotny wptyw na stan techniczny lokalu s3 m.in. wiek budynku, rodzaj zabudowy,

pokrycia dachowego, sposéb podpiwniczenia

i izolacji budynku, warunki gruntowe, sposéb utrzymania budynku, sposdb uzytkowania i eksploatacji

stan bardzo dobry — lokal jest dobrze utrzymany, nie wykazuje zuzycia i uszkodzen. Cechy
wbudowanych materiatéw odpowiadajg wymaganiom

normowym. Lokal
stan dobry — lokal utrzymany jest nalezycie. Celowy jest remont biezacy polegajacy na drobnych

stan dostateczny — w lokalu wystepuja niewielkie uszkodzenia i ubytki nie zagrazajgce

stan zty — w lokalu wystepujg znaczne uszkodzenia i ubytki. Cechy i wtasciwosci wbudowanych
materiatéw majg obnizong klase. Wymagany jest kompleksowy remont kapitalny.

Prognoze dotyczaca wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy Radwanice przedstawia Tabela nr 3

5.
rodzaj konstrukcji budynku, rodzaj i stan
przez lokatorow.
6. Stan techniczny lokali okreéla sie wedle kryteriow:
a)
i wtasciwosci
po kapitalnym remoncie.
b)
naprawach, uzupetnieniach, konserwacji, impregnacji.
c)
bezpieczenstwu uzytkowania. Celowy jest czesciowy remont.
d)
7.
(stan na 31 grudnia kazdego roku):
Tabelanr 3

Prognoza dotyczaca wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy Radwanice
(stan na 31 grudnia kazdego roku)

Rok
Zaséb mieszkaniowy — lokale mieszkalne 2021 2022 2(())23 2024 2025
Lokale socjalne 13 3 3 3 3
Lokal komunalny chroniony 1 1 1 1 1
Lokale komunalne 21 30 27 25 23
Ogoétem zasob mieszkaniowy 35 34 31 29 27

8.

W latach objetych programem gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy nie planuje
sie zwiekszenia zasobu mieszkaniowego poprzez rozbudowe czy remont istniejgcych budynkow.
Nie planuje sie tez budowy nowych budynkéw komunalnych.

Prognoze dotyczacg stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Radwanice

w poszczegdlnych latach przedstawia Tabela nr 4:
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Tabela nr 4
Prognoza stanu technicznego lokali
Rok 2021 2022 2023 2024 2025
stan bardzo dobry 0 0 0 0 0
Lokale socjalne stan dobry 3 3 3 3 3
stan dostateczny 0 0 0 0 0
stan zty 10 0 0 0 0
Mieszkanie stan bardzo dobry 0 1 1 1 1
chronione stan dobry 0 0 0 0
stan bardzo dobry 2 10 10 10 10
Lokale komunalne stan dobry 13 14 11 10 10
stan dostateczny
stan zty 0 0 0 0 0
Razem | 35 34 31 29 27
Rozdziat Il

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji na lata 2021 - 2025

1. Analiza informacji posiadanych z przeglagddéw technicznych wykonywanych na podstawie ustawy Prawo
budowlane czy bezposdrednich zgtoszen lokatoréw oraz wizji lokalnych wskazata, iz jako priorytetowe
przeprowadza sie remonty wynikajace z wymogow bezpieczenstwa dla zycia i zdrowia ludzi, mienia
i Srodowiska.

W ogdlnym zestawieniu lokali mieszkalnych w wiekszosci znajdujg sie one w stanie dobrym (lokale
mieszkalne w m. Buczyna, Drozdéw, Ktebanowice, Sieroszowice, Radwanice ul. Ogrodowa) w stanie
bardzo dobrym (lokale mieszkalne w m. Buczyna, m. Radwanice ul. Parkowa 13 i w m. tagoszéw Wielki
21). Stan lokali mieszkalnych potozonych w m. Radwanice przy ul. Stawnej okreslany jest jako
dostateczny. Brak jest lokali, ktére wymagaja pilnego wykonania remontu.

2. Gmina Radwanice w latach 2021 — 2025 bedzie wykonywata biezgce naprawy, remonty i modernizacje
w zakresie przewidzianym w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 172).
Niezbedne koszty remontdéw i modernizacji pokrywane bedg z wptywdw z czynszéw najmu lokali
mieszkalnych oraz ze $rodkéw wydzielonych na ten cel w budzecie Gminy Radwanice.

3. Gtéwnym celem planowanych remontdw jest zapewnienie bezpieczeristwa naszym najemcom, dlatego
tez najpierw realizowane beda naprawy i modernizacje instalacji technicznych i zabezpieczen
przeciwpozarowych oraz prace stuzagce wzmocnieniu i zabezpieczeniu konstrukcji budynkéw, a takie
inne dziatania, ktdre utrzymaja lokale w stanie co najmniej niepogorszonym. Zakres prac wynikac bedzie
z biezgcej kontroli mienia oraz przeglagddw, a takze zgtoszerh Najemcow.

4. Plan remontéw wraz z planowanym podziatem Srodkéw finansowych na poszczegdlne zadania
remontowe przedstawia tabela nr 5. Duzo wiekszy udziat srodkdw w przypisanym roku 2021 wynika
z zakresu prac ogdélnobudowlanych planowanych do poniesienia w roku 2021 na nieruchomosci
w m. Radwanice przy ul. Parkowej 13 oraz w m. tagoszéow Wielki 21.
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Tabela nr 5
Plan remontéw wraz z planowanym podziatem srodkéw finansowych
Nazwa zadania 2021 2022 2023 2024 2025
Roboty remontowe 930 000,00 | 30 000,00 35 000,00 40 000,00 45 000,00
Rezerwa na nieprzewidziane 5 000,00 5 000,00 5 000,00 5 000,00 5 000,00
zdarzenia losowe
Razem 935 000,00 | 35000,00 40 000,00 45 000,00 50 000,00

Rozdziat IV
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

1. Sprzedaz lokali realizowana bedzie w oparciu o przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz.U z 2021 r. poz. 1899 ze zm.).

2. W latach 2021-2025 planowana wielko$¢ sprzedazy lokali komunalnych uzalezniona bedzie m.in.
od zgtaszanych przez najemcéw wnioskéw.

3. Planowang sprzedaz lokali w latach 2021-2025 przedstawiono w tabeli nr 6.

4. Do sprzedazy lokali komunalnych stosuje sie zasady ustanowione odrebng uchwata.

Tabela nr 6

Lp. Rok Liczba lokali komunalnych przeznaczonych
do sprzedazy (szt.)

1. 2021 0

2. 2022 1

3. 2023 2

4, 2024 2

5. 2025 2
Rozdziat vV

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

1. Gmina Radwanice prowadzi racjonalng polityke czynszowg, ktdéra zmierza do utrzymania zasobu
mieszkaniowego na odpowiednim poziomie technicznym i estetycznym.

2. Stawke bazowg czynszu najmu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu z zasobu mieszkaniowego gminy
stanowi stawka bazowa dla lokalu mieszkalnego o dobrym stanie technicznym z uwzglednieniem
czynnikéw podwyzszajgcych lub obnizajgcych wartos$¢ uzytkowg lokalu.

3. Stawke bazowa czynszu dla zasobu mieszkaniowego Gminy Radwanice za 1m? powierzchni uzytkowej
lokali komunalnych ustala Wéjt Gminy Radwanice. Obecnie stawke bazowg okresla zarzgdzenia Waijta
Gminy Radwanice Nr 0050.20.2022 z 14 lutego 2022 r. w sprawie ustalenia miesiecznej stawki czynszu
najmu za lokale mieszkalne.

4. Czynniki podwyziszajace i obnizajgce stawki czynszu przedstawiajg sie nastepujaco:

1) Czynniki podwyzszajace:
a) lokal w budynku potozonym w miejscowosci Radwanice: +10%
b) bardzo dobry stan techniczny lokalu: + 10%

2) Czynniki obnizajace:
a) zty stan techniczny lokalu: -10%

4. Czynniki obnizajgce lub podwyzszajgce stawki czynszu nie dotyczg czynszu za lokale socjalne.
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5. Proces urealniania czynszéw, wynikajgcy z koniecznosci racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy powinien by¢ powigzany z:

1) ochrona najubozszych lokatoréw przed skutkami wzrostu optat czynszowych poprzez:

a) stosowanie systemu dodatkéw mieszkaniowych przewidzianych ustawg
o dodatkach mieszkaniowych;

b) stosowanie obnizek czynszu zgodnie z ustawg o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

2) statym podnoszeniem standardu ustug swiadczonych na rzecz najemcéw;

3) systemowymi zamianami lokali w celu racjonalnego zasiedlenia zasobu mieszkaniowego,
uwzgledniajgcego mozliwosci finansowe lokatorow, ich potrzeby mieszkaniowe oraz standard
mieszkan;

4) zwiekszaniem naktadow na remonty budynkdw, ktére ograniczajg koszty eksploatacji
(np. termomodernizacja, oswietlenie energooszczedne itp.)

Rozdziat VI
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2021 - 2025

1. Mieszkaniowym zasobem gminy zarzagdza Gminna Spdtka Komunalna Radwanice Sp. z o.o.
W latach 2021-2025 nie przewiduje sie zmiany w zarzgdzaniu mieszkaniowym zasobem gminy.

2. Zasady zarzadzania maja doprowadzi¢ do wykonywania zadan:

1) Zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych;

2) Utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomosci oraz znajdujgcych sie na nich urzadzen
komunalnych i zieleni;

3) Prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie umoéw najmu, pobieranie
czynszu i innych optat zwigzanych z najmem lokali;

4) Remonty, konserwacje i modernizacje lokali i budynkow;

5) Zapewnienie obstugi komunalnej poprzez zawieranie umow na S$wiadczenie ustug odbioru
nieczystosci.

Rozdziat VII
Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2021 — 2025

1. Podstawowym Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2021-2025 bedg przychody
z tytutu:

a) Wplywow z czynszow za lokale mieszkalne;

b) Srodki wydzielone na ten cel w budzecie Gminy Radwanice

c) Srodkéw zewnetrznych, pozyskanych przez Gmine Radwanice w ramach dostepnych programéw
i funduszy.
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Rozdziat VIl
Wysokos¢ wydatkéow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezgcej eksploatacji, koszty remontéw oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w skfad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspdlnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspétwiascicieli, a takze wydatki inwestycyjne

1. Wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach przedstawia ponizsza tabela nr 7:
Tabela nr 7.
Nazwa zadania
koszty zarzadu
Lp. | Lata koszty biezacei nieruchomosciami
eks IZatac'iq(zfj) koszty remontéw | wspélnymi, ktérych | wydatki inwestycyjne SUMA
P ) i modernizacji (zf) | gmina jest jednym
ze wspotwiascicieli
1. 2021 30 000,00 30 000,00 30.000,00 935 000,00 1025 000,00
2. 2022 30 000,00 35 000,00 30.000,00 0,00 95 000,00
3. 12023 30 000,00 40 000,00 30.000,00 0,00 100 000,00
4. 12024 30 000,00 45 000,00 30.000,00 0,00 105 000,00
5. 12025 30 000,00 50 000,00 30.000,00 0,00 110 000,00
Rozdziat IX
Opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy
1. Majac na uwadze prawidiowe gospodarowanie gminnym zasobem mieszkaniowym przyjmuje

sie nastepujace zasady:

a)

b)
<)

d)

Racjonalizacja gospodarowania mieszkaniowym zasobem odbywac¢ sie bedzie poprzez
dostosowanie wielkosSci zasobu mieszkaniowego do mozliwosci finansowych Gminy;

Dazenie do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkarncow gminy;

Sprawowanie biezgcego nadzoru nad terminowoscig regulowania optat czynszowych oraz realizacja
windykacji naleznosci;

Nalezy dgzy¢ do sprzedazy lokali komunalnych dotychczasowym najemcom, z wytgczeniem lokali
socjalnych. Realizowany bedzie takze proces wycofywania udziatéw Gminy we wspdlnotach
mieszkaniowych, w szczegdlnosci w przypadkach gdy w budynkach pozostang pojedyncze
lub ostatnie dwa lokale mieszkalne bedgce jej wiasnoscig;

Prowadzenie dziatan zmierzajacych do poprawy stanu technicznego i estetycznego nieruchomosci
gminnych.
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