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UCHWALA NR LVI1.312.2022
RADY GMINY ZAGRODNO

z dnia 27 maja 2022 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Modlikowice
w gminie Zagrodno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22022 1.
poz. 559 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) w zwiazku z Uchwata Rady Gminy Zagrodno nr XXIV.146.2020
z dnia 28 lipca 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obrebu Modlikowice w gminie Zagrodno oraz po stwierdzeniu, ze przedmiotowy miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen ,,Studium Uwarunkowan i Kierunkoéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Zagrodno”, przyjetego uchwata Rady Gminy Zagrodno nr
111.12.2018 z dnia 28 grudnia 2018 r., Rada Gminy Zagrodno uchwala co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebu Modlikowice w gminie
Zagrodno.

2. Granice obszaru obj¢tego planem migjscowym oznaczono na rysunku planu.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu, przedstawiony na zataczniku graficznym nr 1 sktadajacy si¢ z arkuszy 1A, 1B, 1C, 1D, 1E,
1F, 1G, w skali 1:1000 oraz z arkusza 1H w skali 1:5000;

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasad ich finansowania, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy — zalacznik nr 3;

4) dane przestrzenne — zatacznik nr 4.
§ 2. llekro¢ w dalszej czgséci uchwaly jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebu
Modlikowice;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ zataczniki nr 1A, 1B, 1C, 1D, 1E, IF, 1G, 1H do niniejszej
uchwatly, stanowigce integralng czes$¢ planu;

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia izagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

4) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ funkcje, pod ktore przeznacza si¢ ograniczony liniami
rozgraniczajacymi teren;
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5) wskazniku zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy wielko§¢ powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong od drogi dla nowej
zabudowy, ktora ogranicza fragment terenu, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych cze$ci
budynkow, linia ta nie dotyczy czgsci podziemnych obiektow budowlanych, balkonow, wykuszy, loggii,
gzymsow, okapow, schodow, pochylni, zadaszen nad wejsciami do budynkow o wysiegu nie wigkszym niz
1,5 m;

7) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ ustugowa z wykluczeniem obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, stacji paliw, dziatalnoSci zwigzanej z logistyka, handlem
hurtowym, obstugg transportu, sktadowaniem i magazynowaniem, a takze myjni samochodowych, ustug
blacharskich, wulkanizacyjnych, pogrzebowych.

§ 3. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala sig¢:

1) stosowanie, do pokry¢ dachowych obiektow dachowki ceramicznej lub cementowej z dopuszczeniem
blachy z fakturg imitujacg dachowke;

2) stosowanie kolorystyki dachow w odcieniach naturalnej ceglastej czerwieni, matowej; dopuszcza si¢ dachy
w kolorze ciemnej szaro$ci — antracytu, jedynie w sasiedztwie budynkoéw historycznych z oryginalnym
pokryciem dachowym w tym kolorze;

3) stosowanie jasnej kolorystyki elewacji;
4) zakaz stosowania okladzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych oraz blachy trapezowej i falistej;

5)dla terenéow 1U, 3U, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 8MN, 9MN, 15MN, IMN/U, 7RM, 9RM, 10RM, 11RM,
12RM, 15RM, 16RM, 22RM, 23RM:

a) stosowanie tradycyjnych materialow budowlanych, tj. cegla, tynk, drewno, kamien w nawigzaniu do
rozwiazan historycznych,

b) zakaz wprowadzania podpor o przekroju kota, tj, kolumn, wiezyczek, baszt,

c) zakaz stosowania sztucznych okladzin elewacyjnych, np. siding,

d) zakaz realizacji obiektow z bali drewnianych nieotynkowanych,

e) zakaz lokalizacji dominat krajobrazowych takich jak: maszty, wieze, sitownie wiatrowe,
f) realizacje nowych budynkow mieszkalnych na planie prostokata,

g) kolorystke dachow w odcieniach naturalnej ceglastej czerwieni, matowej; dopuszcza si¢ dachy w kolorze
ciemnej szaro$ci — antracytu jedynie w sgsiedztwie budynkow historycznych z oryginalnym pokryciem
dachowym w tym kolorze;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacych drogi KDZ i KDL, 6 m od
linii rozgraniczajacych drogi KDD i KDW,

9) nieprzekraczalne linie zabudowy od drég wewnetrznych o charakterze dojazdu niewyznaczonych liniami
rozgraniczajagcymi w odlegtosci 6 m od granicy nieruchomosci.

§ 4. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko
z wylaczeniem inwestycji zwigzanych z infrastrukturg techniczng komunikacjg oraz terenow P/U, EF;

2) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii
przemystowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) gromadzenie i usuwanie odpadow zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
4) wymog zachowania dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku:
a) dla terenow MN jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dla terenéw MN/U, U/MN jak dla terenéw mieszkaniowo - ushugowych,
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¢) dla terenow MW/U jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
d) dla terenow RM jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;j.
§ 5. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw ustala sig:

1) ochrong obiektow zabytkowych ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczonych na rysunku planu,
dla ktoérych:

a) nalezy zachowac¢ historyczng forme¢ obiektu: bryle, gabaryty wraz z forma irodzajem pokrycia dachu
(nalezy zachowa¢ ksztatt dachu wraz z dobudéwkami), uktad osi i wykroj otworéw w elewacji, wystroj
elewacji wraz z oryginalnym detalem architektonicznym, stolarke okienng oraz drzwiowa (w przypadku
wymiany stolarki nalezy odwzorowac ksztalt, podziat i sposob otwierania stolarki oryginalnej),

b) zakazuje si¢ naruszania oryginalnego uktadu konstrukcyjnego w przypadku przebudowy wnetrz,

2) obszar obserwacji archeologicznej "OW", na obszarze ktorego dla inwestycji zwigzanych z pracami
ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

3) strefe ochrony archeologicznej dla stanowisk archeologicznych dla ktoérej obowiazuje zakaz zalesiania oraz
nakaz przeprowadzenia badan archeologicznych dla inwestycji zwiazanych z pracami ziemnymi, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

4) ochrone obszaréw zabytkowych (cmentarzy) oznaczonych na rysunku planu, dla ktérych:
a) nalezy odnawiac i pielegnowac zielen wysoka,
b) nalezy zachowac¢ uktad alejowy zieleni,
c¢) nalezy zachowa¢ miejsca pochdwkow, istniejace elementy kamieniarskie, historyczne mury i ogrodzenia,
d) zakazuje si¢ lokalizacji pochoéwkow przestrzeni alei lipowych,
e) nalezy zachowac rozplanowanie kwaterowe cmentarza,
f) zakazuje si¢ lokalizacji nowej zabudowy;

5) ochrone zgodnie z przepisami odrebnymi przedmiotdw, co do ktoérych istnieje przypuszczenie iz sa
zabytkami odkryte w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub prac ziemnych,

2. Obiekty i obszary zabytkowe objete ochrong konserwatorska na mocy ustalen planu:
1) cmentarz przykoscielny;
2) mur ogrodzeniowy cmentarza przykoscielnego;
3) kaplica grobowa na cmentarzu przykoscielnym;
4) Plebania przy kosciele parafialnym;
5) budynek mieszkalny wraz z dwoma oborami, nr 16;
6) budynek mieszkalny, nr 18;
7) budynek mieszkalny, nr 22;
8) zespot gospodarczy, nr 24a;
9) budynek mieszkalny, nr 31;
10) budynek mieszkalny, nr 39;
11) budynek mieszkalny, nr 45.

3. Nie ustala si¢ zasad ochrony débr kultury wspdlczesnej, ze wzgledu na ich brak na obszarze objetym
planem.

§ 6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzen publiczng tworza tereny ustug sportowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem US;
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2) dla terenéw wymienionych w pkt 1 ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji wiat, kioskow, urzadzen sportowo —
rekreacyjnych, obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, ciaggéw pieszo — jezdnych.

§ 7. 1. W granicach obszaru objetego planem wystepuja:
1) obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow:
a) Kosciot parafialny p.w. Matki Bozej Czestochowskiej - nr rejestru A/2232/560 z dnia 17.03.1959 .,
b) Cmentarz parafialny - nr rejestru A/2233/924/L z dnia 16.02.1990 r.;
2) obszary szczegb6lnego zagrozenia powodzig:
a) na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi wynosi 10% (raz na 10 lat),
b) na ktéorym prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi wynosi 1% (raz na 100 lat).
2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 obowigzuja przepisy odrgbne.
3. Dla terenu wymienionego w ust. 1 pkt 1 lit. b zakazuje si¢ lokalizacji nowej zabudowy.

4. W granicach obszaru objg¢tego planem nie wystepuja tereny gornicze, tereny zagrozone osuwaniem si¢
mas ziemnych oraz krajobrazy priorytetowe okre§lone w audycie krajobrazowym i planie zagospodarowania
wojewddztwa.

§ 8. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - powyzej 600;
2) minimalng powierzchni¢ dziatki na terenach MN, MN/U — 0,12 ha;
3) minimalng powierzchni¢ dziatki na terenach MW/U — 0,15 ha;
4) minimalna powierzchni¢ dziatki na terenie U, U/MN - 0,15 ha;
5) minimalng powierzchni¢ dziatki na terenie P/U - 0,30 ha;
6) minimalng szerokos$¢ frontu dziatki — 20 m;

7) zapisy niniejszego paragrafu nie stosuje si¢ do wydzielenia dziatek pod zielen urzadzona, urzadzenia
zwigzane z infrastruktura techniczng oraz pod drogi.

§ 9. W zakresie szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) zakaz zabudowy na terenach R, ZL, za wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
2) strefy ochrony sanitarnej w odlegtosci 50m 1150 m od linii rozgraniczajacej cmentarz, w ktorej
obowiazuja przepisy odrgbne;

3) strefe ochronng od dystrybucyjnej linii elektroenergetycznej WN 110 kV o szerokosci 30,0 m, po 15,0 m od
osi linii, w granicach ktdérej nakazuje si¢ utrzymanie zieleni niskiej oraz urzadzenie terenu w sposob
umozliwiajacy dojazd do stanowisk stupowych;

1) granice stref ochronnych istniejagcych urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii
wykorzystujacych energi¢ wiatru, zwiazana z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu
1 uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddziatywania na srodowisko;

2) granice stref ochronnych terendw urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédel energii
wykorzystujacych energi¢ sloneczna, zwigzana z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu
1 uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddziatywania na srodowisko.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) zaopatrzenie w wod¢ z gminnej sieci wodociggowej; dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) odprowadzenie $ciekow do gminnej kanalizacji sanitarnej; dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
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3) odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej; mozliwo$¢ odprowadzenia wod
opadowych do istniejacych ciekow i rowdw zgodnie z przepisami odr¢bnymi, na teren nieruchomosci lub
zastosowanie rozwigzan indywidualnych stuzacych zatrzymaniu wod w granicach terenu, do ktdérego
inwestor posiada tytut prawny;

4) zasilanie w energi¢ elektryczna z istniejacych iplanowanych sieci rozdzielczych $redniego i niskiego
napiecia;

5) modernizacja i rozbudowa sieci rozdzielczych na terenach przeznaczonych pod zabudowe w postaci kabla
ziemnego;

6) obowiazek zachowania normatywnych odleglosci zabudowy od istniejacych napowietrznych sieci
rozdzielczych zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) mozliwo$¢ lokalizacji budynku stacji transformatorowej w odleglosci min 1,5 m od granicy dziatki
niezaleznie od nieprzekraczalnej linii zabudowy.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji ustala sie:
1) dla drog publicznych i wewnetrznych szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
2) dla drog wewngtrznych niewyznaczonych liniami rozgraniczajacymi nalezy:

a) zachowa¢ minimalng szeroko$¢ 6 m,

b) wyznaczy¢ plac do zawracania pojazdow w przypadku braku dwustronnego polaczenia z uktadem dréog
istniejacych;

3) minimalng liczbe miejsc postojowych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 miejsca postojowe na 1mieszkanie,
b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,

¢) minimalng liczbe miejsc postojowych dla zabudowy ustlugowej — 1 miejsce postojowe na kazde
rozpocze¢te 30 m? powierzchni uzytkowej,

d) minimalng liczb¢ miejsc postojowych dla sktadow imagazynow — 1 miejsce postojowe na kazde
rozpoczgte S miejsc pracy,

e) dla obiektow produkcyjnych — 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej;

4) minimalng liczb¢ miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg w oparciu
o nastgpujace wskazniki:

a) min. 1 stanowisko, jezeli liczba ogdlna stanowisk wynosi do 6,
b) min. 2 stanowiska, jezeli liczba ogo6lna stanowisk wynosi 6 — 20,
¢) min. 3 stanowiska, jezeli liczba ogo6lna stanowisk wynosi 21 — 50;
5) realizacj¢ miejsc postojowych jako stanowiska terenowe, garazowe lub w formie parkingow.

§ 12. Obstuga komunikacyjna poszczegélnych terendw odbywaé sie bedzie poprzez drogi publiczne
1 wewngtrzne.

§ 13. Dla terenow 1MN, 10MN - 14MN, 16MN - 19MN ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10 m,

b) maksymalna ilo§¢ kondygnacji — 2,

¢) dachy strome o kacie nachylenia 30 - 459,

d) uktad potaci dachowych — symetryczny;

3) parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:
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a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0,05 do 0,3,

b) wskaznik zabudowy — max. 0,15,

¢) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50%.

§ 14. Dla terenow 2MN - 9MN, 15MN ustala si¢ z zastrzezeniem § 3 ust. 5:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m,

b) maksymalna ilo§¢ kondygnacji — 2, w tym poddasze uzytkowe,

¢) dachy dwuspadowe, dwuspadowe z naczotkami, strome o kacie nachylenia 40 - 459,

d) uktad potaci dachowych — symetryczny;
3) parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:

a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0,05 do 0,3,

b) wskaznik zabudowy — max. 0,15,

¢) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50%;

§ 15. Dla terenu MN/U ustala si¢ z zastrzezeniem § 3 ust. 5:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ushugi;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10 m,

b) maksymalna ilo§¢ kondygnacji — 2, w tym poddasze,

¢) dachy dwuspadowe, dwuspadowe z naczétkami, strome o kacie nachylenia 40 - 459,

d) uktad potaci dachowych — symetryczny;
3) parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:
a) wskaznik intensywno$ci zabudowy — od 0,05 do 0,5,
b) wskaznik zabudowy — max. 0,3,
¢) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30%.
§ 16. Dla terenow IMW/U, 2MW/U ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustugi;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m,
b) maksymalna ilo§¢ kondygnacji — 3,
¢) dachy strome o kacie nachylenia 30 - 459,
d) uktad potaci dachowych — symetryczny;
3) parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,05 do 0,8,
b) wskaznik zabudowy — max. 0,6,
¢) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20%.
§ 17. Dla terenu 2U ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: ustugi,
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2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m,
b) maksymalna ilo§¢ kondygnacji — 3,
¢) dachy dowolne;
3) parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:
a) wskaznik intensywno$ci zabudowy — od 0,05 do 0,5,
b) wskaznik zabudowy — max. 0,40,
¢) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20%.
§ 18. Dla terenu U/MN ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: ushugi;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m,
b) maksymalna ilo§¢ kondygnacji — 3,
¢) dachy dowolne;
3) parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0,05 do 0,5,
b) wskaznik zabudowy — max. 0,40,
¢) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20%.
§ 19. Dla terenu 1U ustala sie, z zastrzezeniem § 3 ust. 5, § 5:

1) przeznaczenie terenu: obiekty przeznaczone do sprawowania kultu religijnego i czynnosci religijnych, teren
dawnego cmentarza przykoscielnego;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania nowej zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy — 8 m,
b) maksymalna ilo§¢ kondygnacji — 2, w tym poddasze,
¢) dachy dwuspadowe, dwuspadowe z naczétkami o kacie nachylenia 40 - 459,
d) uktad potaci dachowych — symetryczny;
3) parametry 1 wskazniki zagospodarowania terendw:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0,05 do 0,5,
b) wskaznik zabudowy — max. 0,25,
¢) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30%;
4) zakaz lokalizacji nowej zabudowy na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow.
§ 20. Dla terenu US ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: ustugi sportu i rekreacji,
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 8 m,
b) dachy dowolne;
3) parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:

a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0,01 do 0,10,



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -8 Poz. 3015

b) wskaznik zabudowy — max. 0,07,
¢) powierzchnia biologicznie czynna — min. 75%.
§ 21. Dla terenéw 1RM - 3RM, 5RM, 6RM, 13RM, 17RM, 19RM — 21RM, 26RM — 29RM ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m,
b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji — 3,
¢) dachy strome o kacie nachylenia 30 - 459,
d) uktad potaci dachowych — symetryczny;
3) parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0,05 do 0,5,
b) wskaznik zabudowy — max. 0,3,
¢) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30%.

§ 22. Dla terenéw 4RM, 7RM - 12RM, 14RM - 16RM, 18RM, 22RM - 25RM ustala si¢ z zastrzezeniem §
3 ust. 5:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10 m,
b) maksymalna ilo§¢ kondygnacji — 2, w tym poddasze uzytkowe,
¢) dachy dwuspadowe, dwuspadowe z naczétkami, strome o kacie nachylenia 40 - 459,
d) uktad potaci dachowych — symetryczny;
3) parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:
a) wskaznik intensywno$ci zabudowy — od 0,05 do 0,5,
b) wskaznik zabudowy — max. 0,3,
¢) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30%.
§ 23. Dla teren6w 1RU - 3RU ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: obstuga produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, lesnych
i rybackich;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ dla budynkow — 10 m,
b) maksymalna wysokos¢ dla budowli - 25 m,
c¢) maksymalna ilo$¢ kondygnacji — 2,
d) dachy dowolne;
3) parametry 1 wskazniki zagospodarowania terendw:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — od 0,05 do 0,5,
b) wskaznik zabudowy — max. 0,40,
¢) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10%.

§ 24. Dla terenu P/U ustala si¢:
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1) przeznaczenie terenu: zabudowa produkcyjna i ustugowa;
2) mozliwos¢ lokalizacji sktadow, magazynow, budynkoéw gospodarczych;
3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ dla budynkow — 12 m,
b) maksymalna wysokos$¢ dla budowli - 25 m,
¢) maksymalna ilo§¢ kondygnacji — 3,
d) dachy dowolne;
4) parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:
a) wskaznik intensywno$ci zabudowy — od 0,05 do 2,
b) wskaznik zabudowy — max. 0,60,
¢) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10%.
§ 25. Dla terenu ZC ustala si¢, z zastrzezeniem § 5:
1) przeznaczenie terenu: cmentarz, zabudowa zwigzana funkcjonalnie z cmentarzem,;
2) zakaz lokalizacji nowej zabudowy;
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy istniejace;j:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 6 m,
b) maksymalna ilo§¢ kondygnacji — 1,
¢) dachy strome o kacie nachylenia 30 - 459,
d) uktad potaci dachowych — symetryczny.
§ 26. Dla terenéw 1E, 2E ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: infrastruktura techniczna w zakresie przesytu i dystrybucji energii elektrycznej;
2) mozliwos¢ lokalizacji urzadzen budowlanych, parkingdéw;
3) parametry oraz wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla terenu: 5%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy - od 0,01 do 1,
c¢) wskaznik zabudowy: 0,9,
d) maksymalna wysokos$¢ dla budynkow: 10,0 m,
¢) maksymalna wysokos$¢ dla budowli: 25 m,
f) dachy dowolne.
§ 27. Dla terenow 1EF, 2EF ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodel energii wykorzystujacych
energi¢ stoneczna;

2) maksymalna wysoko§¢ urzadzen wytwarzajacych energie¢ z odnawialnych zrédet energii i obiektow
towarzyszacych — 5 m;

3) wskaznik zabudowy — max. 80%;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,01 do 0,8;
5) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10%.

§ 28. Dla terenu K ustala sie:
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1) przeznaczenie terenu: infrastruktura techniczna zwigzana z gospodarka §cickowa;
2) mozliwos¢ lokalizacji urzadzen budowlanych, parkingdéw;
3) parametry oraz wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej dla terenu: 10%,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy - od 0,01 do 0,2 dla terenu 1K; od 0,01 do 1 dla terenu 2K,
c¢) wskaznik zabudowy: 0,1 dla terenu 1K; 0,9 dla terenu 2K,
d) maksymalna wysokos$¢ dla budynkow: 10,0 m,
¢) maksymalna wysokos$¢ dla budowli: 25 m,
f) dachy dowolne.
§ 29. Dla terenéw 1EW - 12EW ustala sig¢:

1) przeznaczenie terenu: urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodel energii wykorzystujacych
energi¢ wiatru;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
e) maksymalna wysokos¢, liczona od poziomu terenu, wiez elektrowni wiatrowych - 105 m,
f) maksymalna wysokos¢, liczona od poziomu terenu, do najwyzej potozonego $migta wirnika - 150 m;
3) parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:
d) wskaznik zabudowy — max. 1,
e) powierzchnia biologicznie czynna — nie ustala sig.
§ 30. Dla terenow 1ZL - 19ZL ustala si¢ przeznaczenie terenu: lasy.
§ 31. Dla terenéw 1WS - 20WS ustala si¢ przeznaczenie terenu: wody powierzchniowe.
§ 32. Dla terenow 1R - 31R ustala si¢ przeznaczenie terenu: tereny rolnicze.
§ 33. Dla terenow 1KDZ - 11KDZ ustala si¢ przeznaczenie: droga publiczna zbiorcza.
§ 34. Dla terenow 1KDL, 2KDL ustala si¢ przeznaczenie: droga publiczna lokalna.
§ 35. Dla terenow 1KDD - 3KDD ustala si¢ przeznaczenie: droga publiczna dojazdowa.
§ 36. Dla terenow 1KDW - 13KDW ustala si¢ przeznaczenie: droga wewnetrzna.
§ 37. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢:
1) dla terenow 1R - 31R, 1ZL - 19ZL lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

2) dla pozostatych terenow lokalizacje drog wewngtrznych o charakterze dojazdu niewydzielonych liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu, obiektéw iurzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej, zieleni
urzadzone;.

§ 38. Nie ustala si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania
terenow.

§ 39. Ustala si¢ stawki procentowe stanowiace podstawe do okreslenia optaty jednorazowej, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§ 40. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zagrodno.

§ 41. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Zagrodno:
Walenty Luszniewski
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LVI.312.2022
Rady Gminy Zagrodno
z dnia 27 maja 2022 r.

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonych do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obrebu Modlikowice w gminie Zagrodno

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wylozony byt do publicznego wgladu
w dniach od 11 kwietnia 2022 r. do 4 maja 2022 r. Do dnia 18 maja 2022 r. osoby prawne i fizyczne oraz
jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu
miejscowego. W wyznaczonym terminie wniesiono dwie uwagi.

Pierwsza uwaga dotyczyla przeznaczenia dziatek nr 208, 209/3, 209/2 pod zabudowe zagrodowa. Uwaga
zostala rozpatrzona pozytywnie w zakresie dotyczacym dziatki nr 208. Przeznaczenie pozostatych dziatek
pod zabudowe zagrodowa narusza ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zagrodno, w zwigzku z czym w tym zakresie uwaga zostala rozpatrzona negatywnie.
Zgodnie z art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym rada
gminy uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium.

Druga uwaga dotyczyla przeznaczenia dziatek 118/1 i 118/2 pod zabudowe zagrodowa. Uwaga zostata
rozpatrzona negatywnie, poniewaz przeznaczenie dziatek 118/1 1 118/2 pod zabudowe zagrodowg narusza
ustalenia studium.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LVI.312.2022
Rady Gminy Zagrodno
z dnia 27 maja 2022 r.

Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy ustalonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego obrebu Modlikowice w gminie Zagrodno.

1. Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego wyposazony jest w siec
wodociggowa. W zakresie odprowadzenia $ciekéw zapisy planu dopuszczaja rozwigzania indywidualne
zgodnie z przepisami odrgbnymi, w zwiazku z czym nie wystapia koszty zwigzane z budow3 infrastruktury.

2. Rozbudowa pozostalych sieci iurzadzen zwigzanych z infrastrukturg techniczng nie nalezy do zadan
wlasnych gminy i bedzie realizowana przez zarzadcow sieci.

3. Finansowanie ewentualnych inwestycji zzakresu infrastruktury technicznej odbywaé sie bedzie
z budzetu gminy, dotacji i funduszy z programow celowych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LVI.312.2022
Rady Gminy Zagrodno
7 dnia 27 maja 2022 r.

Zalacznik4.xml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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