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UCHWALA NR 395/VII1/2022
RADY GMINY KLODZKO

z dnia 30 maja 2022 r.

zmieniajgca uchwale nr 219/VIII/2020 w sprawie Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Klodzko na lata 2020 - 2025

Na podstawie art. 4, art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jedn. Dz. U. z 2022 r. poz. 172) oraz art.
18 ust. 2 pkt 15, art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz. U. z 2022 r.
poz. 559) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. W uchwale nr 219/VIII/2020 Rady Gminy Klodzko z dnia 30 pazdziernika 2020 r. w sprawie
Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Klodzko na lata 2020 — 2025
wprowadza si¢ zmiany w zatgczniku nr 1, ktéry otrzymuje brzmienie nadane w zalaczniku nr 1 do niniejszej
uchwaty zmieniajace;j.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Ktodzko.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Ktodzko:
Ryszard Jastrzebski
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Zatacznik nr 1 do uchwaty
nr 395/VII1/2022

Rady Gminy Ktodzko

z dnia 30 maja 2022 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY KLODZKO NA LATA 2020-2025

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Ktodzko na lata 2020 — 2025
jest podstawowym dokumentem planistycznym obejmujacym dzialania operacyjne, pozwalajace na
efektywne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy.

Obowigzek uchwalenia niniejszego dokumentu, wynika z art. 21 ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 roku, poz. 611). Zgodnie
Z powyzsza ustawa, wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy powinien by¢
uchwalony na co najmniej pie¢ kolejnych lat.

Opracowanie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
w perspektywie najblizszych pieciu lat, pozwoli na przyjecie odpowiedniej strategii finansowania
rozwoju zasobu mieszkaniowego, nalezacego do gminy.

Zgodnie z art. 21 ust. 2 ww. ustawy, Program ten obejmuje nastgpujace zagadnienia:

- prognoze dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
poszczegblnych latach;

- analizg potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow
i lokali, z podzialem na kolejne lata;

- planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;

- zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

- sposob i zasady zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy;

- zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej gminy w kolejnych latach;

- wysokos$¢ kosztow na utrzymanie zasobow mieszkaniowych, w tym: koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontow, modernizacji, koszty zarzadu nieruchomosciami oraz koszty inwestycyjne,

-opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

Celem Programu jest okreslenie kierunkow dziatania Gminy Ktodzko w zakresie gospodarowania
mieszkaniowym zasobem, a w szczegdlnosci:

- zaspokajania potrzeb mieszkaniowych czlonkéw wspolnoty samorzadowej o najnizszych
dochodach;

- poprawy jakos$ci zycia mieszkancow zamieszkujacych w lokalach nalezacych do Gminy Klodzko;

- poprawy stanu technicznego lokali w budynkach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Klodzko, a w szczegdlnosci:

a) realizacje koniecznych remontdéw i modernizacji,
b) likwidacje barier architektonicznych w zwigzku z remontami lokali wskazanych na zaspakajanie
potrzeb mieszkaniowych osob niepelosprawnych,
¢) zmiany sposobu ogrzewania opartego na paliwach stalych na inne systemy grzewcze w celu
ograniczenia zanieczyszczenia powietrza i poprawy efektywnos$ci energetyczne;j.
llekro¢ w niniejszym programie jest mowa o:

- programie - nalezy przez to rozumie¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym

Zasobem Gminy Ktodzko na lata 2020-2025,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -3- Poz. 3100

- Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Ktodzko,

- ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,

- budynku komunalnym — nalezy przez to rozumie¢ budynek stanowigcy w catosci wlasnos¢ Gminy
Klodzko,

- lokalu komunalnym — nalezy przez to rozumie¢ lokal stanowigcy w calo$ci wiasno$¢ Gminy
Ktodzko,

- lokalu bgdacym przedmiotem umowy najmu socjalnego lokalu - umowa najmu socjalnego lokalu
jest umowa najmu lokalu nadajacego si¢ do zamieszkania ze wzgledu na wyposazenie i stan techniczny,
ktoérego powierzchnia pokoi przypadajaca na czlonka gospodarstwa domowego najemcy nie moze by¢
mniejsza niz 5 m?, a w przypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego 10 m?, przy czym lokal
ten moze by¢ o obnizonym standardzie,

- lokalu zamiennym — nalezy przez to rozumie¢ lokal znajdujacy si¢ w tej samej miejscowosci,
w ktorej jest potozony lokal dotychczasowy, wyposazony w co najmniej takie urzadzenia techniczne,
w jakie byl wyposazony lokal uzywany dotychczas, o powierzchni pokoi takiej jak w lokalu dotychczas
uzywanym; warunek ten uznaje si¢ za spetniony, jezeli na cztonka gospodarstwa domowego przypada
10 m? powierzchni tacznej pokoi, a w wypadku gospodarstwa jednoosobowego — 20 m? tej powierzchni,

- tymczasowym pomieszczeniu — nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenie nadajace si¢ do
zamieszkania, posiadajace dostep do zrodta zaopatrzenia w wodg 1 do ustgpu, chociazby te urzadzenia
znajdowaly si¢ poza budynkiem, o$wietlenie naturalne i elektryczne, mozliwo$¢ ogrzewania,
niezawilgocone przegrody budowlane oraz zapewniajace mozliwo$¢ zainstalowania urzadzenia do
gotowania positkow, zapewniajace co najmniej 5 m? powierzchni mieszkalnej na jedng osobe i w miare
moznos$ci znajdujace si¢ w tej samej lub pobliskiej miejscowosci, w ktorej dotychczas zamieszkiwaly
osoby przekwaterowywane,

- mieszkaniowym zasobie Gminy Klodzko - nalezy przez to rozumie¢ lokale stuzace do zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych, stanowigce wlasnos¢ gminy lub jednoosobowych spotek gminnych, ktorym
gmina powierzyla realizacje zadania wlasnego w zakresie zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
wspolnoty samorzadowej, z wyjatkiem towarzystw budownictwa spolecznego, oraz lokale pozostajace
w posiadaniu samoistnym tych podmiotow,

- powierzchni uzytkowej lokalu — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wszystkich pomieszczen
znajdujacych sie w lokalu, a w szczegdlnosci pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi, alkéw, holi,
korytarzy, tazienek oraz innych pomieszczen shuzacych mieszkalnym i gospodarczym potrzebom
lokatora, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposob uzywania; za powierzchnie uzytkowa lokalu nie
uwaza si¢ powierzchni balkonéw, tarasow i loggii, antresoli, szaf i schowkéw w $cianach, pralni,
suszarni, wozkowni, strychoéw, piwnic 1 komorek przeznaczonych do przechowywania opatu,

- budynku wspolnotowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktérym znajduja si¢ lokale
stanowigce odrebne nieruchomos$ci oraz nieruchomos$¢ wspdlna (okreslana takze jako cze$¢ wspolna
nieruchomosci),

- konserwacji (remoncie biezagcym) — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robot majacych na celu
utrzymanie sprawnosci technicznej elementow technicznych budynku,

- remoncie — nalezy przez to rozumie¢ przywrocenie budynkowi badz jego elementowi pierwotnej
lub zblizonej do pierwotnej wartosci uzytkowej, nie stanowigcy konserwacji,

- modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ nadanie budynkowi lub jego czeSci wartosci uzytkowej
wigkszej niz miat on w momencie oddania do uzytku,

- warto$ci odtworzeniowej — nalezy przez to rozumie¢ przecigtny koszt budowy 1 m? powierzchni
uzytkowej budynkow mieszkalnych ustalany w drodze obwieszczenia Wojewody Dolnoslaskiego
w wojewddzkim dzienniku urzedowym,
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- gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe, o ktorym mowa
w przepisach o dodatkach mieszkaniowych.

DZIAL 1.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy Klodzko
w poszczegolnych latach

Rozdzial 1.
Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego

§ 1. 1. Mieszkaniowy zasob Gminy Klodzko objety Programem tworza lokale mieszkalne
usytuowane w budynkach stanowigcych w 100% wlasno$¢ Gminy oraz lokale w budynkach
wspolnotowych.

2. W sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Ktodzko, wedlug stanu na dzien 30 maja 2022 roku,
wchodzg 270 lokale mieszkalne o fgcznej powierzchni 10 868,03 m?, w tym:

1) 44 lokali o lgcznej powierzchni uzytkowej 2 100,07 m?, polozonych w budynkach stanowigcych
wlasnos¢ Gminy,
2) 226 lokali o tgcznej powierzchni uzytkowej 8 767,96 m? potozonych w budynkach wspolnotowych.
Tabela 1. Struktura zasobu mieszkaniowego Gminy Klodzko - stan na 30.05.2022 r.

Wyszczegolnienie b111;1i§lzlll)<?3w Ios¢ lokali POWierZCh[l:Ii;l] uzytkowa
100% wtasnos¢ Gminy 10 44 2 100,07
Budynki wspdlnotowe 109 226 8 767,96

Razem 119 270 10 868,03

Zrédto: Urzad Gminy Ktodzko
3. Wielo$¢ mieszkaniowego zasobu Gminy Klodzko w poszczegdlnych miejscowosciach Gminy
Ktodzko przedstawia wykres 1.
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Wykres 1 - Wielko$¢ mieszkaniowego zasobu Gminy Klodzko w poszczegélnych miejscowosciach
Gminy Klodzko na dzien 30 maja 2022 r.

4. Szczegodtowy wykaz zasobu mieszkaniowego Gminy Klodzko prezentuje tabela 2 i 3.
Tabela 2. Zaséb mieszkaniowy Gminy Klodzko — budynki nalezace w 100% do Gminy.

Ilos¢ lokali Powierzchnia
L.p. Adres mieszkalnych uzytkowa lokali
w budynku [m2]
1 Jaszkowa Dolna 64a 5 242,13
2 Krosnowice 169 6 274,57
3 Oldrzychowice Ktodzkie ul. Klodzka 18 4 143,13
4 Oldrzychowice Klodzkie ul. Mtynska 20 4 164,79
5 Piszkowice 59E 4 267,82
6 Piszkowice 59F 5 305,39
7 Szalejow Gorny 125 7 266,83
8 Szalejow Gorny 125A 4 206,13
9 Wojborz 112 2 132,97
10 Zelazno 35 3 96,31
RAZEM 44 2100,07

Zrédto: Urzagd Gminy Ktodzko
Tabela 3. Zaséb mieszkaniowy Gminy Klodzko — budynki wspélnotowe.

Ilos$¢ lokali ] .
L.p Adres mieszkalnych Powierzchnia

w budynku uzytkowa lokali [m2]
L. Boguszyn 82 1 36,84 m?
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2. Boguszyn 76 1 42,08 m?
3. Gologlowy 3 2 85,00 m?
4. Gorzuchow 50 1 32,00 m?
5. Jaszkowa Dolna 19 1 47,71 m?
6. Jaszkowa Dolna 58 1 47,22 m?
7. Jaszkowa Dolna 64 7 457,99 m?
8. Jaszkowa Dolna 64/V 2 91,15 m?
9. Jaszkowa Dolna 186 4 169,87 m?
10. Jaszkowa Gorna 59B 1 35,30 m?
11. Jaszkowa Gorna 160 4 290,97 m?
12. Krosnowice 14 1 32,30 m?
13. Krosnowice 19 3 113,16 m?
14. Krosnowice 25 1 49,22 m?
15. Krosnowice 26 2 80,28 m?
16. Krosnowice 87 2 59,10 m?
17. Krosnowice 96 1 41,00 m?
18. Krosnowice 134 1 53,27 m?
19. Krosnowice 144 4 121,74 m?
20. Krosnowice 180 1 47,20 m?
21. Krosnowice 186 1 42,64 m?
22. Krosnowice 188 2 83,80 m?
23. Krosnowice 203 1 19,50 m?
24. Krosnowice 210 4 135,33 m?
25. Krosnowice, ul. Polna 5 11 378,59 m?
26. Krosnowice, ul. Fabryczna 4 3 105,23 m?
27. Krosnowice, ul. Fabryczna 5 3 93,08 m?
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28. Krosnowice, ul. Fabryczna 6 132,41 m?
29. Krosnowice, ul. Fabryczna 7 90,18 m?
30. Krosnowice, ul. Fabryczna 10 85,90 m?
31. Krosnowice, ul. Fabryczna 18 38,85 m?
32. Krosnowice, ul. Wesota 2 200,06 m?
33. Krosnowice, ul. Tkacka 2 31,25 m?
34. Krosnowice, ul. Tkacka 4 22,00 m?
35. Krosnowice, ul. Tkacka 6 35,56 m?
36. Krosnowice, ul. Wtdkiennicza 7 95,12 m?
37. | Krosnowice, ul. Widkiennicza 11 159,57 m?
38. Krosnowice ul. Sportowa 12 57,80
39. Lawica 23 ¢ 33,80 m?
40. Lawica 28 44,99 m?
41. Mtynow 20 14,70 m?
42. Otdrzychowice, ul. Kolejowa 6 212,99 m?
43, Oldrzychowice, ul. Zielona 1 67,95 m?
44. | Ofldrzychowice, ul. Fabryczna la 24,87 m?
45, Oldrzychowice, ul. Fabryczna 1 62,26 m?
46. Oldrzychowice, ul. Fabryczna 4 31,90 m?
47. | Oldrzychowice, ul. Fabryczna 10 68,59 m?
48. Otdrzychowice, ul. Gérna 3 54,67 m?
49, Oldrzychowice, ul. Ktodzka 7 49,20 m?
50. Oldrzychowice, ul. Ktodzka 19 161,29 m?
51. Otdrzychowice, ul. Klodzka 28 45,80 m?
52. Otldrzychowice, ul. Ktodzka 31 97,97 m?
53. Otdrzychowice, ul. Klodzka 33 82,57 m?
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54. Otdrzychowice, ul. Klodzka 36 40,09 m?
55. Oldrzychowice, ul. Ktodzka 39 31,23 m?
56. Oldrzychowice, ul. Ktodzka 50 36,10 m?
57. Oldrzychowice, ul. Ktodzka 54a 47,20 m?
58. Oldrzychowice, ul. Ktodzka 55 141,14 m?
59. Oldrzychowice, ul. Ktodzka 59a 131,19 m?
60. Oldrzychowice, ul. Ktodzka 65 228,41 m?
61. Oldrzychowice, ul. Ktodzka 67 41,50 m?
62. Otdrzychowice, ul. Klodzka 69 64,08 m?
63. Otdrzychowice, ul. Miynska 3 76,21 m?
64. Otdrzychowice, ul. Miynska 9 61,85 m?
65. Otdrzychowice, ul. Mtynska 13 41,00 m?
66. Otdrzychowice, ul. Mtynska 15 121,18 m?
67. Otdrzychowice, ul. Sportowa 6 45,15 m?
68. Ofdrzychowice, ul. Krétka 2 54,34 m?
69. Oldrzychowice, ul. Krzywa 3 19,00 m?
70. Ofdrzychowice, ul. Krzywa 5 27,40 m?
71. Piszkowice 59 25,70 m?
72. Piszkowice 59G 190,45 m?
73. Starkow 24 60,00 m?
74. Stary Wielistaw 72 316,60 m?
75. Szalejow Dolny 1 40,96 m?
76. Szalejow Dolny 16 160,56 m?
77. Szalejow Dolny 95 120,00 m?
78. Szalejow Dolny 99 12,42 m?
79. Szalejow Dolny 101 130,44 m?
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80. Szalejow Dolny 102 59,40 m?
81. Szalejow Dolny 104 4525 m?
82. Szalejow Gorny 47a 27,38 m?
83. Szalejow Gorny 145 106,59 m?
84. Scinawica 22 82,40 m?
85. Scinawica 22 a 74,70 m?
86. Scinawica 23 126,50 m?
87. Scinawica 23a 35,20 m?
88. Wojborz 53 48,00 m?
89. Wojboérz 120 117,80 m?
90. Wojbérz 122 92,82 m?
91. Wojborz 137 52,67 m?
92. Wojbdrz 139b 22,30 m?
93. Wojborz 141a 33,94 m?
94. Wojbdrz 142 36,37 m*
95. Wojbdrz 210a 41,50 m?
96. Wojciechowice 122a 64,20 m?
97. Wojciechowice 122b 26,6 m?

98. Wojciechowice 125 115,77 m?
99. Zelazno 3 80,46 m>
100. Zelazno 16 23,00 m?
101. Zelazno 17 117,00 m?
102. Zelazno 29 16,00 m?
103. Zelazno 101a 41,89 m?
104. Zelazno 108 109,61 m?
105. Zelazno 119 129,54 m?
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106. Zelazno 133 1 68,95 m>

RAZEM 232 8 767,96 m?

Zrédto: Urzad Gminy Ktodzko.

Rozdzial 2.
Stan techniczny zasobu mieszkaniowego

§ 2. 1. Analiza zasobu mieszkaniowego wskazuje, ze wigkszo$¢ budynkéw powstato przed Il wojna
$wiatowg. Podzial przedstawiony jest w tabeli nr 4.
Tabela 4. Struktura wiekowa budynkéw mieszkalnych w Gminie Klodzko.

Rok budowy budynku Liczba budynkéw Procentowy udzial w zasobie
Przed 1945 r. 4 1,48 %
Po 1945 1. 115 98,52 %
Razem 119 100 %

Zrédto: Urzad Gminy Ktodzko
2. Wigkszo$¢ budynkéw wehodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Ktodzko znajduje
si¢ w dobrym lub $rednim stanie technicznym. Budynki, ktoérych stan techniczny nie zostal
zakwalifikowany jako dobry, wykazuja potrzeby remontowe, zwlaszcza w zakresie remontu elewacji
w potaczeniu z termomodernizacja. W stanie bardzo ztym znajduja si¢ 2 budynki (3 lokale), ktore
wymagaja pilnego remontu i modernizacji.
3. Podziat budynkow ze wzgledu na stan techniczny przedstawia wykres 2. ze szczegdtowym
podziatem na stan techniczny wedtug skali:
1) bardzo doby — lokale w budynkach wyposazone we wszystkie media lub po remontach kapitalnych,
2) dobry — lokale w budynkach wymagajacych jedynie drobnych napraw,
3) $redni — lokale w budynkach wymagajacych napraw (remontow) poszczegdlnych elementow
w okresie najblizszych 10 lat,
4) zty — lokale w budynkach wymagajacych gruntownych remontéw i modernizacji,
5) bardzo zty — lokale o bardzo niskim standardzie w budynkach, zakwalifikowanych do gruntownych
remontow.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -11- Poz. 3100

Liczba bydynkéw z podziatem na stan techniczny
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Wykres 2 — Stan techniczny budynkéw, w ktérych znajduja si¢ lokale tworzace mieszkaniowy
zas6b Gminy Klodzko wedlug stanu na dzien 01.05.2022 r.

4. W latach 2020 — 2025 stosownie do mozliwosci finansowych, prowadzone bgda remonty,
modernizacje budynkéw mieszkalnych 100% gminnych w celu polepszenia ich stanu technicznego oraz
warunkow mieszkaniowych lokatorow, w tym dazenia do likwidacji toalet, usytuowanych poza
budynkami. Priorytetem przy realizacji inwestycji i remontdw bedzie usuwanie stanow awaryjnych,
zagrazajacych bezpieczenstwu mieszkancow oraz konstrukcji technicznej budynkéw, zmiana sposobu
ogrzewania opartego na paliwach statych w celu ograniczenia zanieczyszczenia powietrza i poprawy
efektywnosci energetycznej. Ponadto Gmina Ktodzko stosownie do posiadanych udzialow partycypuje
w remontach i modernizacjach budynkow, w ktorych funkcjonuja wspdlnoty mieszkaniowe.

Rozdzial 3.
Wyposazenie techniczne zasobu mieszkaniowego

§ 3. 1. Gmina Ktodzko poprzez swoje dziatania kontynuuje utrzymywanie zadowalajacego stanu
technicznego zasobu mieszkaniowego. Zakres dziatan wynika z mozliwosci finansowych Gminy,
a takze z mozliwosci rozwojowych infrastruktury technicznej.

Tabela 5. Wyposazenie techniczne zasobu mieszkaniowego Gminy Klodzko — stan na 31.12.2019 r.

Rodzaj wyposazenia Liczba lokali Yo udﬂi:?:;?;::;ﬁ;gﬁ ;ﬁﬁ; zasobie
Wodociag sieciowy 260 96,30 %
Kanalizacja sanitarna zbiorcza 193 71,48 %
Ustep sptukiwany 246 91,11 %
L azienka 171 63,33 %
Gaz przewodowy 35 12,96 %
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Zrédto: Urzad Gminy Ktodzko.

2. Wiekszo$¢ mieszkania nalezace do zasobu mieszkaniowego Gminy Kltodzko wyposazone sa
w wodociag sieciowy. Kanalizacja sanitarna zbiorcza jest w chwili obecnej na poziomie 71,48 %. Ponad
91 % lokali mieszkalnych wyposazonych jest w ustep sptukiwany. Dostep do gazu przewodowego ma
ponad 12 % lokali mieszkalnych, wszystkie lokale majg indywidualne systemy grzewcze.

Rozdzial 4.
Prognoza dotyczaca wielkoSci i stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Klodzko

§ 4. 1. Przyjmuje si¢ nastepujaca prognoze wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy Klodzko
w kolejnych latach.
Tabela 6. Prognoza zmian wielko$ci zasobu mieszkaniowego Gminy Klodzko do 2025 r.

Wyszezegolnienie | 2020 2021 2022 2023 2024 2025
Lokale 270 269 265 264 262 260
mieszkalne
Najem socjalny 38 43 45 47 48 50
lokali
Pomieszczenia 0 1 ) ) ) )
tymczasowe

Zrédto: Urzad Gminy Ktodzko.

2. Prognozowana zmiana wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy Kltodzko zaktada niewielki
spadek liczby mieszkan, wynikajacy z utworzenia nowych mieszkan oraz ze sprzedazy obecnych lokali
mieszkalnych.

3. W zaleznosci od mozliwosci finansowych gminy podejmowane bgda dzialania zmierzajace do
pozyskiwania lokali mieszkalnych poprzez remont lub rewitalizacje istniejacego lub pozyskanego
zasobu.

4. W zwiazku z realizacjg nowego obowigzku ustawowego w zakresie zapewnienia tymczasowych
pomieszczen, o ktérych mowa w art. 1046 § 4 ustawy z dnia 17.X1.1964 Kodeks postgpowania
cywilnego, Gmina planuje utworzy¢ zasdéb tymczasowych pomieszczen w zaleznosci od potrzeb
poprzez wykorzystanie lokali bedacych w zasobie tj. poprzez zmiang statusu lokali mieszkalnych
i uzytkowych oraz adaptacje pomieszczen niemieszkalnych na mieszkalne jak réwniez zawieranie
odrebnych umoéw z innymi podmiotami.

5. Gmina Klodzko na wezwanie komornika bedzie wskazywac tymczasowe pomieszczenia dla
dhluznika majacego obowigzek opuszczenia, oprdéznienia i wydania lokalu wierzycielowi, celem
przeznaczenia go na realizacje wyrokéw eksmisyjnych przyznajacych uprawnienie do pomieszczenia
tymczasowego.

6. Zaktada sie¢, ze w latach obowigzywania Programu ogodlna liczba lokali zasobu mieszkaniowego
Gminy Ktodzko zmniejszy si¢ docelowo do okoto 260 lokali mieszkalnych w tym 50 lokali o najmie
socjalnym i 2 pomieszczenia tymczasowe. Sposrod 260 lokali 38 lokali w budynkach w 100% Gminy
i 222 lokali w budynkach wspolnotowych.

7. Na dzien 30.05.2022 r. Gmina Ktodzko dysponuje 10 budynkami nalezacymi w 100% do Gminy
Ktodzko.

8. Zasob mieszkaniowy Gminy Klodzko w ilosci okoto 290 lokali mieszkalnych zapewni
maksymalne jego wykorzystanie na cele zwigzane z udzielaniem pomocy mieszkaniowej tym, ktorzy
tego rzeczywiscie potrzebuja. Pozwoli to rowniez na sukcesywna poprawe stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego.
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DZIAL 11.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali, z podzialem na kolejne lata

Rozdziat 1.
Analiza potrzeb mieszkaniowych

§ 5. 1. Z uwagi na regulacje ustawowe, gmina podejmuje dzialania zmierzajace do zaspokojenia
potrzeb mieszkaniowych czitonkow wspolnoty samorzadowej. Do dziatan tych naleza przede
wszystkim:

1) zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych osiagajacych niskie dochody
tj. w przypadku oséb ubiegajacych si¢ o najem socjalny lokalu,

2) zapewnienie lokali zamiennych,

3) realizacja wyrokow sadowych, w ktorych sad orzekt o uprawnieniu do zawarcia umowy najmu
socjalnego lokalu.

2. Wypelniajac zawartg w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowych zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, dyspozycje tworzenia zasobu
tymczasowych pomieszczen. Gmina Klodzko niezaleznie od wtasnych mozliwosci lokalowych, bedzie
dazyta do wspotpracy z podmiotami prywatnymi w zakresie najmu pokoi o charakterze hotelowym,
celem przeznaczenia ich na realizacjc wyrokow eksmisyjnych przyznajacych uprawnienie do
pomieszczenia tymczasowego.

3. W latach 2018 — 2019 do Urzedu Gminy Ktodzko wptynely wnioski o umieszczenie na liscie
oczekujacych na przydziat lokalu z zasobu mieszkaniowego Gminy Klodzko. Pozytywnie
zakwalifikowane wnioski w roku 2018 wyniosty 12 , a w roku 2019 osiggnety warto$¢ 23.

4. Prognozuje si¢ na podstawie danych historycznych, ze w kolejnych latach obowigzywania
Programu liczba wnioskow bedzie utrzymywata si¢ na poziomie 20 wnioskow.

5. Realizacja przewidywanych w latach obowigzywania programu potrzeb mieszkaniowych
cztonkow wspolnoty samorzadowej nastgpowac bedzie w szczegdlnosci poprzez realizacje
dotychczasowej polityki mieszkaniowej Gminy Ktodzko, w tym:

1) adaptacje pustostanow na lokale mieszkalne i najem socjalny,

2) adaptacja lokali uzytkowych, a takze pomieszczen strychowych na mieszkania,

3) przeznaczanie lokali mieszkalnych na najem socjalny lub tymczasowe pomieszczenia,

4) najem lokali przez gming¢ w innym zasobie z prawem do podnajmu lokali osobom oczekujagcym na
liscie, w tym rowniez do realizacji prawomocnych wyrokéw sadowych wedtug zasad okreslonych
w ustawie z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i zmianie Kodeksu cywilnego,

5) przejecie budynkéw lub lokali na podstawie obowigzujacych przepiséw poprzez dziedziczenie,
zasiedzenie, kupno lub nabycie z mocy prawa celem adaptacji w zaleznosci od standardu: na lokale
mieszkalne, najem socjalny lub tymczasowe pomieszczenia,

6) przygotowanie ewentualnych zatozen do realizacji budownictwa komunalnego w ramach wtasnych
srodkow finansowych gminy, z wykorzystaniem $rodkéw przeznaczonych na ten cel
w budzecie panstwa m.in. z Funduszu Doptat Banku Gospodarstwa Krajowego, a takze w ramach
innych programéw oferowanych przez Bank Gospodarstwa Krajowego, w tym Mieszkanie Plus.

Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji
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§ 6. 1. Potrzeby w zakresie remontéw budynkow i lokali mieszkalnych nalezacych do mieszkaniowego
zasobu Gminy Ktodzko, okreslane sa na podstawie stanu technicznego budynkéw wynikajacego migdzy
innymi z przegladow technicznych przeprowadzanych w oparciu o art. 62 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2020 roku, poz. 1333 —z p6zn. zm.), a takze z ekspertyz, opinii, wizji lokalnych,
nakazéw oraz wynikow kontroli Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego. Wsrdéd potrzeb
remontowych priorytetowy charakter przypisuje si¢ potrzebom w zakresie eliminacji zagrozenia
bezpieczenstwa uzytkownikow lokali i 0séb trzecich, zabezpieczenia przeciwpozarowego budynkow,
dziatan podnoszacych energooszczednos¢ budynkow mieszkalnych i stuzacych zmianie ogrzewania na
niskoemisyjne, wylgczania z uzytkowania obiektow, ktoérych kompleksowy remont jest niezasadny
ekonomicznie.

2. Zdecydowana wigkszo$¢ budynkdéw stanowigcych wlasnos¢ Gminy Ktodzko wymaga remontéw
ze wzgledu na ich wiek, ogoélny stan techniczny i1 koniecznos$¢ dostosowania do aktualnie
obowiazujacych przepiséw techniczno-budowlanych. Wspomniany zas6b wymaga wykonywania robot
odpowiednich do stopnia zuzycia wartosci historycznej i zabytkowej a takze przewidywanego okresu
cksploatacji. Prace sluzgce poprawie stanu technicznego zasobu realizowane sg stosownie do
mozliwosci finansowych Gminy, ktore w pelni nie pokrywajg istniejacych w tym zakresie potrzeb.

3. Plan remontow, w tym modernizacji na lata 2020-2025 uwzglednia priorytety przyjete dla
uzyskania poprawy stanu technicznego zasobu mieszkaniowego i podniesienia standardu warunkow
mieszkaniowych, z zachowaniem pierwszenstwa dla tych robot, ktore usuwaja istniejacy obecnie stan
zagrozenia, od ktorych zalezy bezpieczenstwo mieszkancow. Plan uwzglednia réwniez potrzeby
w zakresie wykonania ulepszen lokali mieszkalnych oraz zagospodarowanie wolnych lokali.

4. Na mocy uchwaty nr XLI/1407/17 Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 30.11.2017 r.
w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa dolnoslaskiego, z wytaczeniem Gminy Wroctaw
i uzdrowisk, ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw
Gmina Ktodzko do 30 czerwca 2024 roku zobowigzana jest do likwidacji instalacji, w ktérych nastepuje
spalanie paliw stalych w rozumieniu art. 3 pkt. 3 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne,
w szczegolnosci kotlow, kominkow, piecow. Dlatego tez w latach 2021-2024 Gmina Ktodzko podejmie
dziatania celem zlikwidowania nieefektywnych i nieekologicznych zrddet ciepta w lokalach nalezacych
do zasobu mieszkaniowego gminy.

Rozdzial 3.
Rzeczowy zakres potrzeb remontowych mieszkaniowego zasobu Gminy Klodzko

§ 7. 1. Budynki istniejace w mieszkaniowym zasobie Gminy Ktodzko, b¢dace wytacznie wlasnoscig
Gminy Klodzko, w wigkszosci znajdujg si¢ w zadowalajacym stanie technicznym. Jedynie jeden z nich
wymaga przeprowadzenia kapitalnego remontu. Dlatego tez planuje si¢ w latach 2020 — 2025
przeprowadzenie remontu gtownego oraz remontdéw biezacych i konserwacje.

2. Priorytetowym celem remontow jest zapewnienie bezpieczenstwa lokatorom, w zwigzku z tym
w pierwszej kolejnosci podejmowane sg prace zmierzajace do zabezpieczenia konstrukeji budynkow
oraz zabezpieczenia instalacji technicznych i zabezpieczenia przeciwpozarowego.

3. Remonty zapewniajg utrzymanie zasobu mieszkaniowego na poziomie technicznym
gwarantujacym:

1) w zakresie standardu budynkow migdzy innymi:

a) sprawng instalacj¢ odgromowa,

b) stan konstrukcji budynku zapewniajacy bezpieczenstwo,

¢) elewacje budynku bez ubytkow,

d) sprawng instalacje elektryczna,

e) sprawne przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne,

13



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -15- Poz. 3100

f) kompletne i zakonserwowane obrobki blacharskie i elementy,

g) odwodnienia dachow,

2) w zakresie standardu technicznego lokali mieszkalnych migdzy innym:

a) sprawng wentylacje w kuchni i tazience,

b) sprawng stolarke okienng i drzwiowa,

c¢) sprawne instalacje elektryczne i gazowe,

d) wyposazenie lokalu w urzadzenia sanitarne.

4. Jako gltowne elementy zapewnienia bezpieczenstwa mieszkancom oraz zabezpieczenia mienia
Gminy Ktodzko wskazuje si¢ remonty obejmujace:

1) roboty dekarsko-blacharskie,
2) prace w zakresie przewoddw kominowych, wentylacyjnych, spalinowych,
3) wymiang/naprawe uszkodzonych elementow konstrukcji.

5. Prace remontowe wykonywane beda przede wszystkim ze srodkow biezacych (czynsze, wptywy
ze sprzedazy mieszkan). Potrzeby remontowe gminnego zasobu mieszkaniowego w zakresie
rzeczowym przedstawia tabela 7.

Tabela 7. Szacowana warto$¢ niezbednych prac remontowych w latach 2020 — 2025 budynkow
mieszkalnych bedacych wlasno$cia gminy.

L.p. Rodzaj 2020 2021 2022 2023 2024 2025
remontu/modernizacji

1. | Roboty dekarsko - 15 000,00 | 80 000,00 | 130 000,00 10 000,00 | 10 000,00
blacharskie

5. | Remonty przewodow 10 000,00 | 10 000,00 | 30 000,00 20 000,00
kominowych

3. | Elewacje budynkow 30 000,00 50 000,00

4, | Naprawa uszkodzonych 54 o) 10 000,00 | 20 000,00 | 10 000,00
elementéw konstrukcji

5 Przyiagze kana}lzacyjne 20 000,00
wraz z instalacja wod-kan

6. | Remont klatki schodowej 20 000,00 | 10000,00 | 20 000,00 50 000,00

Razem 30 000,00 | 110 000,00 | 210 000,00 | 40 000,00 | 20 000,00 | 150 000,00

Zrédto: Urzad Gminy Ktodzko.

6. Z danych przedstawionych w tabeli 7 wynika, Ze najwig¢cej Srodkow finansowych zostanie
roboty  dekarsko-blacharskie roboty
termomodernizacyjne budynkow obejmujace poprawe sprawnosci energetycznej budynkoéw (docieplanie

przeznaczonych na budynkéw. Ponadto planuje si¢

$cian i stropéw) oraz remonty klatek schodowych. Do remontu dachu kwalifikuje si¢ w chwili obecnej
1 budynek.
7. Zaplanowane prace remontowe, ktére na pewno beda realizowane w latach 2020 — 2025
przedstawiaja si¢ nastepujgco:
1) budynek w miejscowosci Krosnowice 169 — wydzielenie 6 lokali mieszkalnych wraz z pelnym
wezlem sanitarnym, wymiana instalacji elektrycznej oraz wykonanie instalacji gazowe;j,
- koszt ok. 300 000,00 zt w latach 2020 — 2021,
2) budynek w miejscowosci Stary Wielistaw 72 — wydzielenie 3 lokali mieszkalnych z pomieszczenia
po bylej swietlicy wiejskiej, wykonanie pelnego wezla sanitarnego i elektrycznego,
- koszt ok. 235 000,00 zt w latach 2020 — 2021,
3) budynek w miejscowosci Otdrzychowice Klodzkie ul. Miynska 20 — remont dachu i klatki
schodowej,
- koszt ok. 100 000,00 zt w roku 2021 — 2022,
4) budynek w miejscowosci Piszkowice 59 E — remont dachu,
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- koszt ok. 20 000,00 zt w roku 2020.

8. Laczny planowany koszt prac remontowych, nalezacych w 100% budynkow gminy, w latach
2020-2025 szacuje si¢ na ok. 550 000,00 zt. Przeprowadzenie prac remontowych pozwoli na
zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania obiektow budowlanych oraz na poprawe stanu technicznego
budynkow.

DZIAL III.
Planowana sprzedaz w kolejnych latach

Rozdzial 1.
Polityka Gminy Klodzko w zakresie sprzedazy lokali mieszkalnych

§ 8. 1. Prywatyzacja zasobu mieszkan komunalnych odbywa si¢ na zasadach zgodnych z przepisami
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2020 r., poz. 65) oraz ustawy
z dnia 24 czerwca 1994 roku o wiasnosci lokali (Dz. U. z 2020 roku, poz. 532). Szczegotowe zasady
okreslone sa uchwata nr 209/VIIl/2020 Rady Gminy Klodzko z dnia 30 pazdziernika 2020 roku
w sprawie okreS§lenia zasad gospodarowania nieruchomo$ciami stanowigcymi wiasnos¢ Gminy
Ktodzko.

2. Pierwszenstwo w ich nabywaniu lokali mieszkalnych, przeznaczonych do sprzedazy, przystuguje
tym najemcom lokali, z ktorymi umowa najmu zawarta zostala na czas nieoznaczony — sprzedaz
nastgpuje w takim przypadku w trybie bezprzetargowym.

3. Przy sprzedazy mieszkan komunalnych na rzecz oséb fizycznych bedacych ich najemcami,
w przypadku zaplaty jednorazowej ceny, stosowane beda bonifikaty od ceny sprzedazy:

1) 90% - przy jednorazowej zaptacie ceny sprzedazy przed zawarciem aktu notarialnego, jezeli
najemca wstapil w stosunek najmu w okresie dtuzszym niz 5 lat od ztozenia wniosku,

2) 50% - przy jednorazowej zaptacie ceny sprzedazy przed zawarciem aktu notarialnego, jezeli
najemca wstapil w stosunek najmu w okresie krétszym niz 5 lat od ztozenia wniosku.

4.7 uwagi na wysokie bonifikaty, odstapiono od mozliwosci nabycia lokalu mieszkalnego
w systemie ratalnym.

5. Wyrazenie przez najemce¢ woli nabycia lokalu nie powoduje powstania roszczenia o sprzedaz
lokalu.

6. Przedmiotem sprzedazy na warunkach i za cen¢ ustalong w trybie przetargowym moga by¢ lokale
mieszkalne wolne w sensie prawnym, jezeli jest to gospodarczo i ekonomicznie uzasadnione.

Tabela 8. Liczba sprzedanych mieszkan wraz z ich powierzchnia uzytkowa na terenie Gminy
Klodzko w latach 2017-2019.

Liczba sprzedanych lokali

2017 2018 2019
losé Powierzchnia Tosé Powierzchnia Tosé Powierzchnia
uzytkowa [m?] uzytkowa [m?] uzytkowa [m?]
6 290,59 4 141,00 7 359,79

Zrédto: Urzagd Gminy Ktodzko.

Tabela 9. Wplywy ze sprzedazy mieszkan na terenie Gminy Klodzko w latach 2017 — 2019.
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Wplywy ze sprzedazy (z1)
Lokalizacja mieszkan

2017 2018 2019

Gmina Klodzko 29 533,00 19 765,00 47 514,00

Zrédto: Urzad Gminy Ktodzko.
7. W latach 2017-2019 sprzedano 17 mieszkan o powierzchni 791,38 m2 o wartosci 96 812,00 zt.

Rozdzial 2.
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych

§ 9. 1. Gmina Ktodzko na dzien 31.12.2019 r. dysponuje 270 lokalami mieszkalnymi i docelowo
planuje pozostaé przy wielkosci 260 — 270 lokali mieszkalnych.

2. W latach 2020 — 2025 Gmina Ktodzko planuje sprzeda¢ 38 lokali mieszkalnych na rzecz najemcy
w budynkach wspolnotowych.

3. Przeznaczenie do sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach stanowiacych wylaczng wtasnosé
Gminy Ktodzko, bedzie nastepowato po uprzedniej analizie zasadnosci ich zbycia. Analiza obejmowane
beda sprawy budynkow, w stosunku do ktorych che¢ skorzystania z pierwszenstwa w nabyciu
potozonych w nich lokali mieszkalnych zglosza wszyscy najemcy lokali mieszkalnych oraz w sytuacji,
gdy bedzie to uzasadnione z punktu widzenia racjonalnego gospodarowania mieniem gminy.

4. Prognoze sprzedazy mieszkan w latach 2020 — 2025 obejmuje ilo$¢ sprzedanych mieszkan, ich
powierzchni¢ oraz $rednig ceng 1 m? powierzchni uzytkowej z 2019 roku (1 100,00 Zl/mz).
Uwzgledniajac jednak bonifikate wynikajaca z uchwaty (warto$¢ 90% - 50% w zaleznosci od dtugosci
trwania umowy najmu) to cena za 1 m? bedzie wynosi¢ (okoto 110,00 zt Iub 550,00 w zalezno$ci od
dlugosci trwania najmu lokalu).

Tabela 10. Prognoza sprzedazy mieszkan na terenie Gminy Klodzko w latach 2020 — 2025.

Wyszczegodlnienie 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Prognoza taczne;j
liczby
sprzedanych

lokali 8 6 5 6 7 6
mieszkalnych w
trybie
bezprzetargowym

Pow. sprzedanych
mieszkan w m?
($rednia pow.
lokalu
mieszkalnego
40 m?

320 m? 240 m? 200 m? 240 m? 280 m? 240 m?
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Cena za 1 m? po
uwzglednieniu 110,00 zt 112,00 zt 113,00 zt 115,00 zt 120,00 zt 121,00 zt
bonifikaty 90%
Wplywy ze 35200,00 zt | 26 880,00 zt | 22 600,00 zt | 27 600,00 zt | 33 600,00 zt | 29 040,00 zt
sprzedazy

Zrédto: Urzad Gminy Ktodzko.

DZIAL IV.
Zasady polityki czynszowej oraz zasady obnizZania czynszu

Rozdzial 1.
Zasady ogolne

§ 10. 1. Racjonalna polityka czynszowa Gminy Klodzko w latach 2020 - 2025 powinna zmierzac
do utrzymania zasobu mieszkaniowego na odpowiednim poziomie technicznym i estetycznym oraz do
takiego ksztaltowania poziomu stawek czynszu, ktore zapewnityby samowystarczalno$¢ finansowa
gospodarki mieszkaniowej, a w przysztosci wplynelyby na zmniejszenie doplaty z budzetu do
utrzymania gminnego zasobu mieszkaniowego. Wpltywy z tytulu czynszu systematycznie powinny
pokrywac nie tylko koszty biezacego utrzymania budynkéw mieszkalnych, ale rowniez zapewniaé
pozyskanie srodkéw na remonty.

2. Stawka czynszu najmu za lokal objety najmem socjalnym oraz za tymczasowe pomieszczenie nie
moze przekracza¢ potowy stawki najnizszego czynszu, obowigzujacego w mieszkaniowym zasobie
Gminy Ktodzko. Do stawki czynszu nie stosuje si¢ czynnikow obnizajacych i podwyzszajacych wartos§¢
uzytkowa lokali.

3. Stawke czynszu podwyzsza si¢ nie czg$ciej niz raz na rok, przy czym celem polityki czynszowej
Gminy Klodzko bedzie dazenie do zréwnowazenia wydatkow na utrzymanie zasobu z dochodami
z tytutu czynszoéw za najem lokali mieszkalnych, przy zatozeniu, ze w 2025 roku stawka czynszu nie
przekroczy 3% wartosci odtworzeniowej, wyliczonej wedtug wysokosci wskaznika przeliczeniowego
kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych, okreslonej obwieszczeniem
Wojewody Dolnoslaskiego.

Rozdzial 2.
Czynniki wplywajace na wysokos¢ czynszu najmu poprzez podwyzszanie lub obnizanie wartoS$ci
uzytkowej lokalu

§ 11. 1. W celu prowadzenia wlasciwej gospodarki lokalami mieszkalnymi, nalezytego utrzymania
stanu technicznego budynkéw mieszkalnych, podniesienia standardu technicznego zasobu
mieszkaniowego Gminy, a w efekcie poprawy warunkow mieszkaniowych najemcow lokali przyjmuje
si¢ do realizacji zasady polityki czynszowej dla mieszkaniowego zasobu Gminy, wynikajace
Z niniejszego Programu.

2. Miesigczne stawki czynszu najmu za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokali ustala Wojt Gminy
Ktodzko z zachowaniem zasad wynikajacych z obowigzujacych w tym zakresie przepisOw prawnych.

3. Stawka czynszu za najem socjalny lokalu oraz pomieszczenia tymczasowego nie moze
przekracza¢ potowy stawki najnizszego czynszu obowigzujgcego w mieszkaniowym zasobie Gminy
Ktodzko.

4. Podwyzszenie stawki bazowej czynszu nie moze by¢ dokonywane czgsciej, niz co 12 miesigcy.
Termin ten biegnie od dnia, w ktérym podwyzka zaczela obowigzywac.
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5. Uwzgledniajac roznorodny standard lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy, przy ustalaniu wysokosci czynszu nalezy uwzgledni¢ czynniki obnizajace stawke bazowa
cZynszu.

6. Czynniki majace wpltyw na wysokos$¢ czynszu zwigzane sg z wartoscig uzytkowa lokalu i
uwzgledniaja w szczegolnosci:

1) potozenie budynku w ktérym znajduje si¢ lokal,

2) potozenie lokalu w budynku,

3) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje,
4) og6lny stan techniczny budynku w ktérym znajduje si¢ lokal.

§ 12. 1. Wprowadza si¢ nastepujace czynniki obnizajace warto$¢ uzytkowa lokalu, majace wptyw

na wysokos¢ stawki bazowej czynszu za lokale mieszkalne:
1) potozenie budynku, w ktorym lokal si¢ znajduje:
a) budynki polozone w zabudowie zwartej - 3%;
2) potozenie lokalu w budynku:

a) lokal w suterenie - 10%,

b) lokal posiadajacy wspolne pomieszczenie - 10%;

3) wyposazenie budynku i lokalu w urzgdzenia techniczne i instalacje:

a) lokal bez centralnego ogrzewania - 10 %,

b) lokal bez tazienki - 10 %,

c) lokal bez gazu przewodowego - 10%,

d) lokal bez WC - 5%,

4) og6lny stan techniczny budynku, w ktorym znajduje si¢ lokal:

a) za lokal potozony w budynku w ztym stanie technicznym - 10%;

2. Obnizka stawki bazowej czynszu nie moze przekroczy¢ 50%.

3. Czynnikow obnizajacych warto$¢ uzytkowa lokalu nie stosuje si¢ do ustalenia stawki czynszu za
lokale socjalne.

4. W przypadku najemcow pozbawionych mieszkan w wyniku kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru
lub koniecznos$ci wykwaterowania z uwagi na inwestycj¢ gminy najemca jest uprawniony do uzyskania
40 % znizki w optatach czynszowych za lokal zamienny, do czasu powrotu do lokalu, ktory zajmowat
dotychczas badz do czasu przydzielenia innego lokalu na state.

§ 13. 1. Obnizka czynszu moze zosta¢ udzielona najemcy o niskich dochodach, ktérych wysoko$é
zostata okreslona ponizej:
a) 20% dla najemcow, u ktorych sredni dochdd miesigczny w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa
domowego nie przekracza 70% najnizszej emerytury;
b) 8% dla najemcow, u ktorych sredni dochod miesigczny w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa
domowego nie przekracza 100% najnizszej emerytury i jest wyzszy niz okreslony w lit. a.

2. Najemca ubiegajacy si¢ o obnizke stawki bazowej czynszu, jest obowigzany o zlozenie
stosownego wniosku o jej przyznanie. Do wniosku nalezy dolaczy¢ deklaracje o dochodach
gospodarstwa domowego za okres 3 miesiecy kalendarzowych poprzedzajacych dzien ztozenia wniosku
oraz inne niezb¢dne dokumenty.

3. Obnizki stawki bazowej czynszu udziela si¢ na okres 12 miesigcy.

4. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu, jezeli
w lokalu zostaly dokonane ulepszenia lub remont przez wynajmujgcego majace wplyw na wysokos¢
cZynszu.

Rozdzial 3.
Zaleglosci w oplacaniu czynszu
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§ 15. 1 Zadluzenie mieszkancow z tytutu czynszu na terenie Gminy Ktodzko na dzien 31.12.2019 1.
wyniosto 1 090 178,32 zt. Wysokos¢ zalegtosci w poszczegdlnych latach prezentuje wykres nr 3.

z 250 000,00 zt1 233 674,21
71 200 000,00
zt1 150 000,00
zt1 100 000,00
zt1 050 000,00
zt1 000 000,00

zt1 150 836,35

zt1 090 178,32

2017 2018 2019

B Zadluzenie

WyKkres 3. Zadluzenie z tytulu czynszu na terenie Gminy Klodzko w latach 2017 — 2019.

2. W stosunku do 2017 roku zadtuzenie zmalato w roku 2018 o 7,2%, a w roku 2019 kolejno o 5,6%.
Wysoko$¢ zadluzenia z tytutu czynszu w zasobie mieszkaniowym Gminy Klodzko w 2019 roku
wyniosta 1 090 178,32 zti zmalato w stosunku do 2017 r. 0 13,2%. Gmina bedzie podejmowac dziatania
windykacyjne majgce na celu kontynuacje obnizania poziomu zadtuzenia.

Rozdzial 4.
Aktywna windykacja nalezno$ci czynszowych

§16. 1. Gmina Klodzko prowadzi biezacy nadzér nad terminowoscia regulowania optat
czynszowych oraz monitoring biezacych naleznosci, polegajacy na regularnym wysytaniu wezwan do
zaplaty 1 ostatecznych wezwan do zaptaty.

2. W celu zwickszenia skutecznosci podejmowanych dziatan wobec osob trwale zalegajacych
z optatami z tytutu korzystania z lokali mieszkalnych, beda nadal podejmowane dziatania w zakresie:

1) odraczania terminu ptatnosci,

2) roztozenia nalezno$ci na raty,

3) umozliwienie sptaty zadluzenia poprzez odpracowanie dtugu,

4) podejmowania windykacji poprzez bezposrednie negocjacje z dtuznikami w sprawie splaty
zadluzenia,

5) kierowania spraw na drogg postgpowania sgdowego i egzekucyjnego,

6) ponownego kierowania spraw na droge postepowania egzekucyjnego,

7) umarzania zaleglosci.

3. Na wniosek osoby, wobec ktorej z przyczyn nieptacenia czynszu zostata wypowiedziana umowa
najmu lub orzeczona eksmisja z lokalu dopuszcza si¢ mozliwo$¢ ponownego zawarcia umowy najmu
dotychczas zajmowanego lokalu w przypadku uregulowania zadluzenia czynszowego i ewentualnych
kosztow sadowych oraz systematycznego regulowania czynszu, innych optat za uzywanie lokalu,
a takze optat niezaleznych od wlasciciela pobieranych przez niego, przez okres co najmniej szczesciu
miesigcy od dnia wyrazenia przez Wdjta Gminy Ktodzko zgody na ponowny najem.

4. Zintensyfikowanie dzialan majacych na celu umozliwienie dokonywania wzajemnej zamiany
lokali mieszkalnych osobom posiadajacym zadluzenie z tytutu zalegto$ci czynszowych i kosztow
sadowych z osobami posiadajacymi lokal o nizszym standardzie lub mniejszej powierzchni niz lokal
zajmowany przez dtuznika, jednocze$nie zobowigzujac si¢ do terminowe;j sptaty zadtuzenia.

DZIAL V.
Sposoéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy oraz
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przewidywane zmiany w zakresie zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Gminy

Rozdzial 1.
Przewidywane zmiany w zarzadzaniu zasobem

§ 17. 1. Zarzadzanie nieruchomos$ciami i lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy polega na podejmowaniu wszelkich decyzji i dokonywaniu czynnosci, ktore maja na celu
w szczegolnoscei:

1) zapewnienie wlasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchomosci,

2) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wlasciwej eksploatacji nieruchomosci,

3) zapewnienie wlasciwej gospodarki energetycznej w rozumieniu przepisow Prawa

energetycznego,

4) biezace administrowanie nieruchomoscia,

5) utrzymanie nieruchomos$ci w stanie niepogorszonym zgodnie z jej przeznaczeniem,

6) uzasadnione inwestowanie w nieruchomos¢.

2. Zarzadzanie i administrowanie zasobem mieszkaniowym Gminy Klodzko prowadzone jest
w sposob bezposredni przez Gmineg jako wilasciciela zasobu, umozliwiajacy zachowanie pelnego
nadzoru nad gospodarowaniem zasobem i zapewnia petne wykorzystanie funkcji wlascicielskich przez
Gming Ktodzko, optymalizacj¢ kosztow i efektywno$¢ swiadczonych ustug. W zwigzku z tym w okresie
objetym Programem nie przewiduje si¢ zmian w zakresie formy prawnej zarzadzania mieszkaniowym
zasobem gminy.

DZIAL VI.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

Rozdzial 1.
Mozliwo$¢ finansowania gospodarki mieszkaniowej

§ 18. 1. Podstawowym zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy Klodzko
w kolejnych latach beda w szczegdlnosci dochody wlasne gminy:

1) czynsz najmu lokali mieszkalnych,

2) czynsz najmu lokali uzytkowych,

3) czynsz za dzierzawe nieruchomos$ci gminnych,

4) $rodki uzyskane ze sprzedazy sktadnikow zasobu.

2. Finansowanie gospodarki mieszkaniowej Gminy Ktodzko w latach 2020 — 2025 bedzie mogto
odbywac si¢ rOwniez:

1) w ramach programow rzadowych popierania budownictwa mieszkaniowego realizowanych przez
Bank Gospodarstwa Krajowego oraz Narodowego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki
Wodnej,

2) w ramach premii przyznawanych przez Bank Gospodarstwa Krajowego ze $rodkow Funduszu
Termomodernizacji i Remontow,

3) w ramach $rodkow Panstwowego Funduszu Rehabilitacji Oso6b Niepelnosprawnych,

4) w ramach $rodkéw znajdujgcych si¢ w dyspozycji Osrodka Pomocy Spotecznej przeznaczonych m.
in. na dodatki mieszkaniowe,

5) w ramach programoéw z udziatem srodkow europejskich, np. w ramach Regionalnego Programu
Operacyjnego Wojewodztwa Dolnoslaskiego na lata 2021-2027,

6) z innych zrodet.
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DZIAL VII.

Wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze
wspoélwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne

Rozdzial 1.
Koszty utrzymania zasobu

§ 19. 1. W celu zrealizowania zalozen przyjetych w Programie, zwiazanych z posiadaniem
odpowiedniej, w odniesieniu do potrzeb mieszkaniowych, liczby lokali mieszkalnych, w tym lokali
zamiennych i najmu socjalnego lokali, oraz spelniajacych oczekiwania spoteczne i odpowiadajace
obowigzujacym przepisom prawa w zakresie standardu zasobu mieszkaniowego - niezbedny jest
systematyczny wzrost wydatkéw na cele mieszkaniowe. Analize potrzeb w tym zakresie przedstawia
tabela nr 11.

2. Z uwagi na obecny stan techniczny lokali wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy
Ktodzko, wynikajacy z niedostatecznej skali prowadzonych dziatan remontowych w poprzednich latach
z powodu przeznaczania niewystarczajacych srodkéw finansowych na ten cel, konieczne jest przyjecie
zasady, iz w okresie obowigzywania tego Programu koszty zwigzane z gospodarka mieszkaniowa beda
wprost zwiagzane ze wzrostem stawek bazowych czynszu w mieszkaniowym zasobie gminy, a te beda
ustalane na poziomie, ktory umozliwi finansowanie zadan zwigzanych z utrzymaniem zasobu w stanie
niepogorszonym.

3. Wysokos¢ kosztow zwigzanych z gospodarka mieszkaniowa uzalezniona bedzie od:

1) biezacych potrzeb w zakresie eksploatacji zasobu,

2) zmieniajacej si¢ wielko$ci zasobu 1 jego struktury,

3) biezacych potrzeb remontowych,

4) realizacji programu likwidacji niskiej emisji w budynkach i lokalach,

5) realizacji programu remontéw pustostanow,

6) planow inwestycyjnych,

7) wysokoS$ci zmieniajacych sie cen ustug i mediéw dostarczanych do zasobu.

Tabela 11. Koszty utrzymania mieszkaniowego zasobu Gminy Klodzko.
Lata
Wyszczegolnienie 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Koszty remontéw budynkow w
100% wtasnosci gminy

Przeglady techniczne budynkoéw | 4 000,00 | 4 000,00 | 4 000,00 | 4 000,00 | 4 000,00 | 4 000,00

30 000,00 {100 000,00|210 000,00| 40 000,00 | 20 000,00 |150 000,00

Koszty zarzadu w
nieruchomoSciach wspolnych, -1 3, 606 0137 442,94( 144 315,09| 151 530,84|159 107,39| 167 062,75
ktorych gmina jest jednym ze
wspotwlascicieli

Fundusz remontowy w
nieruchomosciach wspdlnych,
ktorych gmina jest jednym ze
wspotwlascicieli

320 000,00(336 000,00|352 800,00|370 440,00 | 388962,00 | 408410,10
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Koszty remontéw lokali 250 000,00 | 100 000,00|275 625,00 |289 406,25 303 876,56|319 070,39
bedacych w zasobie gminy

Modernizacje lokali (wymiana
zrddta ciepla)

750 000,00 (750 000,00|750 000,00|750 000,00

Inwestycje 235 000,00 71 195,00 [125 000,00 125 000,00
w tym dofinansowanie inwestycji 153 589.25| 43 750.00 43 750.00
z BGK ’ ’ ’

Zrédto: Urzad Gminy Ktodzko.

4. Szacuje sig, ze koszty zwigzane z utrzymaniem mieszkaniowego zasobu Gminy Ktodzko beda sig
ksztattowaé na poziomie zakladanym w tabeli 11 z zastrzezeniem, iz wszystkie podane wartosci sg
szacunkowe i w zalezno$ci od faktycznych przychodoéw z czynszu, wysokosci §rodkdéw z innych zrddet
przychodowych budzetu gminy oraz czynnikow zewnetrznych, m.in. takich jak zmiany przepisow
prawa, sytuacji finansowej gminy, dostepnosci srodkow zewnetrznych, moga ulega¢ zmianie.

5. Planowane inwestycje w 2021 roku dotycza zmiany sposobu uzytkowania pomieszczen swietlicy
wiejskiej w Starym Wielistawiu 72 na 3 lokale mieszkalne z pelnym weztem sanitarnym i medialnym.
W 2022 roku planuje si¢ zakup i montaz 5 sztuk kontenerow mieszkalnych z pelnym weztem
sanitarnym, a kolejne 5 szt. w roku 2024.

6. Koszty remontéw budynkéw wynikajace z posiadanych przez Gming Klodzko udziatow
w czeg$ciach wspolnych nieruchomosci, pokrywane beda w szczegdlnosci:

1) ze srodkow zgromadzonych na funduszu remontowym,

2) ze srodkow pochodzacych z wplat jednorazowych (w przypadkach, gdy remont jest niezbgdny
i uzasadniony, Gmina zabezpiecza dodatkowe $rodki),

3) zkredytow.

DZIAL VIIL
Opis dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

Rozdzial 1.
Pozostale dzialania poprawiajace i racjonalizujace gospodarowanie mieszkaniowym zasobem
Gminy Klodzko

§ 20. 1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gmina Klodzko bgdzie podejmowac dziatania zmierzajace do:

1) zabezpieczenia corocznie w budzecie Gminy stosownych $rodkow na wykonanie remontow
biezacych,

2) sprawowanie biezacego nadzoru nad terminowoscig regulowania optat czynszowych oraz
windykacja zalegtosci,

3) egzekwowania od najemcow lokali obowigzkow w zakresie przestrzegania Regulaminu Porzadku
Domowego i1 u§wiadamiania o konsekwencjach nieprzestrzegania zasad wspotzycia spotecznego
i prawa sgsiedzkiego,

4) rozwazenia mozliwosci pozyskania lokali socjalnych celem sukcesywnego poprawiania polityki
mieszkaniowe;j,

S)realizacji zatlozen majacych na celu uregulowanie zaleglo$ci czynszowych przez najemcow
w formie $wiadczenia rzeczowego oraz poprzez udzielanie umorzenia w uzasadnionych
przypadkach,

6) ciaglego monitorowania stanu technicznego budynkow mieszkalnych pod katem ich remontow,
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7) wylaczenie z eksploatacji budynkow i lokali w ztym stanie technicznym, ktoérych remont jest
ekonomicznie nieuzasadniony i przeznaczenie ich do sprzedazy lub rozbiorki, zmiany ich
przeznaczenia,

8) wyrazenie zgody najemcy na zamian¢ lokalu na inny lokal, znajdujacy si¢ w mieszkaniowym
zasobie Gminy Ktodzko lub na wolny lokal dostarczony przez Gmine w szczegdlnosci, gdy zachodzi
potrzeba dopasowania wielkosci i standardu lokali do mozliwosci finansowych najemcy lub ze
wzgledu na stan zdrowia najemcy,

9) najem lokali na potrzeby Gminy od innych wtascicieli nieruchomosci,

10) zakup lokali na wolnym rynku,

11) zamiany lokali z podmiotami prywatnymi dla racjonalizowania sposobu zarzadzania
nieruchomoscia,

12) eksmitowanie osob, wzgledem ktdrych sad orzekt eksmisje bez prawa do najmu socjalnego,

13) wskazania pomieszczen tymczasowych na terenie Gminy Ktodzko, w zwiazku z nowelizacja
ustawy — art. 25a, ktora naktada na gming obowigzek tworzenia zasobu tymczasowych pomieszczen
przeznaczonych na wynajem,

14) podejmowanie dziatan w celu pozyskania srodkéw zewnetrznych i funduszy celowych na remonty
nieruchomosci,

15) podejmowanie dziatan zmierzajace do pozyskania nowych terendw pod budownictwo
mieszkaniowe od Agencji Nieruchomosci Rolnych.

2. Aby powigkszy¢ obecny mieszkaniowy zasob Gminy Ktodzko o dodatkowe lokale mieszkalne
planuje sig:

1) ewentualny najem lokali mieszkalnych i nabywanie lokali na wlasno$¢ od réznych podmiotow
dysponujacych mieszkaniami, w tym od wtascicieli mieszkan na rynku wtérnym i od spotdzielni
mieszkaniowych,

2) nabywanie budynkéw mieszkalnych — wykonczonych lub bedacych w trakcie realizacji,

3) powickszanie zasobu lokali mieszkalnych w wyniku regulacji stanéw prawnych, komunalizacji,

4) adaptacj¢ ,,pustostanow” na lokale mieszkalne, na najem socjalny lokali lub tymczasowe
pomieszczenia,

5) podejmowanie dzialan zmierzajacych do zaktywizowania inwestorow do rozwijania inwestycji
budownictwa mieszkaniowego na terenie Gminy Ktodzko,

6) stworzenie rezerwy terenowej dla rozwoju budownictwa mieszkaniowego w Gminie Ktodzko.

Rozdzial 2.
Dzialania majace na celu polepszenie atrakcyjnosci otoczenia nieruchomosci

§ 21. 1. W okresie obowigzywania programu Gmina Ktodzko bedzie podejmowac dzialania majace
na celu polepszenie atrakcyjnosci otoczenia nieruchomosci poprzez :

1) usuwanie barier architektonicznych dla oséb niepelnosprawnych;

2) remonty drog wewnetrznych i chodnikow;

3) zagospodarowanie podworek, urzadzenie matej architektury, aranzowanie przestrzeni wspolnych,

4) podejmowanie dzialan zmierzajacych do eliminacji smogu w postaci zmiany systemu ogrzewania
opartego na paliwie stalym w zajmowanych przez najemcoéw lokalach mieszkalnych oraz
wprowadzanie obnizek czynszu dla najemcow, ktorzy na wtasna reke i na wlasny koszt podejma si¢
wymiany dotychczasowego ogrzewania na niskoemisyjny system ogrzewania.

2. Ponadto w latach 2020-2025 Gmina Klodzko planuje wykona¢ sieci kanalizacji sanitarnej na
terenie miejscowosci Krosnowice, Wojciechowice, Boguszyn, Stary Wielistaw, Szalejow Dolny
i Szalejow Gomy. W przypadku realizacji tego zadania, nastapi znaczna poprawa w stanie technicznym
budynkoéw oraz prawidtowym odprowadzaniu $ciekéw. Pozwoli to rowniez na podjecie kolejnych prac
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w lokalach komunalnych, zwigzanych z wykonaniem pomieszczen sanitarnych. Planowana jest rowniez
realizacja infrastruktury technicznej na terenie Gminy Ktodzko, w zakresie budowy placow zabaw,
parkingow i o§wietlenia.

3. Gmina Klodzko planuje kontynuacje programéow pomocowych dla mieszkancow
w dofinansowaniu przedsiewzigcia zmierzajacego do zmiany dotychczasowego ogrzewania na
niskoemisyjny system w celu poprawy jako$ci powietrza na terenie Gminy Ktodzko.
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