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UCHWALA NR LX/356/2022
RADY MIASTA LUBAN

z dnia 31 maja 2022 1.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
wzdluz rzeki Kwisy — terenu przy ulicy Mostowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z2022r., poz. 559 zpdézn. zm.) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z2022r., poz. 503), w zwigzku
zuchwatg nr XL/273/2021 Rady Miasta Luban zdnia 29 czerwca 2021 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego wzdtuz
rzeki Kwisy — terenu przy ulicy Mostowej, po stwierdzeniu, Ze nie zostaly naruszone ustalenia Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Luban, przyjetym uchwata nr XIV/114/99
Rady Miasta w Lubaniu z dnia 30 listopada 1999 r. ze zmianami, Rada Miasta Luban uchwala sig, co
nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne.

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
wzdtuz rzeki Kwisy — terenu przy ulicy Mostowe;.

2. Granice obszaru objetego zmiang planu miejscowego oznaczono na rysunku zmiany planu miejscowego,
stanowigcym zatgcznik graficzny do niniejszej uchwaty.

3. Zalacznikami do uchwaty s3:

1) zatacznik nr 1 — rysunek zmiany planu miejscowego sporzadzony w skali 1:1000, stanowiacy integralng
cz¢$¢ zmiany planu miejscowego;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu
miejscowego;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

4. Zakaczniki nr 2 i 3 nie stanowig ustalen zmiany planu miejscowego.

§ 2. llekro¢ w uchwale i na rysunku zmiany planu jest mowa o:
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1) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére w ramach realizacji
zmiany planu winno sta¢ si¢ dominujgca forma wykorzystania ponad 50% powierzchni terenu; jezeli
przeznaczenie podstawowe terenu obejmuje wiecej niz jedno przeznaczenie, nalezy przez to rozumied,
ze przeznaczenia podstawowe mogace by¢ realizowane w dowolnych proporcjach z zachowaniem
ustalonych dla nich wymagan szczegotowych;

2) uzupelniajacym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone do lokalizacji na wyznaczonym terenie jako uzupeinienie przeznaczenia podstawowego,
okreslone indywidualnie w ustaleniach zmiany planu;

3) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, urzadzenia i przewody
uzbrojenia terenu, obejmujace w szczegdlnosci wodociagi, kanalizacje (sanitarng i deszczows),
elektroenergetyke, gazownictwo, cieplownictwo i telekomunikacje;

4) infrastrukturze drogowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, obejmujace:
a) chodniki, ciagi piesze i place piesze,
b) ciagi pieszo-rowerowe, drogi rowerowe,
c) ciagi pieszo-jezdne,
d) dojazdy, place manewrowe,
e) parkingi;

5) wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy iloraz sumy powierzchni
zabudowy wszystkich budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziakki;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktéra nie moze by¢ przekroczona przy
sytuowaniu nadziemnych kondygnacji budynku; nie dotyczy ona wysunigtych do 1,5 m poza obrys Sciany
elewacji budynku elementéw jego architektonicznego uksztaltowania: okapow, gzymsow, schodow,
pochylni, ryzalitéw wejsciowych i wjazdowych, zadaszen stref wejSciowych w parterze, architektonicznych
elementow akcentujacych wejscia lub wjazdy;

7) wysokosci okapu / kalenicy — nalezy przez to rozumie¢ parametr pionowego gabarytu budynku z dachem
stromym, mierzony w metrach od terenu przy wejsciu gtéwnym do budynku do poziomu okapu / kalenicy;

8) wysokosci elewacji / attyki — nalezy przez to rozumie¢ parametr pionowego gabarytu budynku, mierzony
w metrach od terenu przy wejsciu gtownym do budynku do poziomu gornej najwyzszej krawedzi elewacji /
krawedzi attyki budynku z dachem ptaskim, ktorego kat nachylenia potaci jest mniejszy od 129,

9) budynku istniejacym lub zabudowie istniejacej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, w tym
budynki istniejace na obszarze zmiany planu w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty;

10) budynku nowym (projektowanym) lub nowej zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ obiekty
budowlane, w tym budynki, ktére moga zosta¢ zrealizowane (wybudowane) w obszarze zmiany planu
po dniu wejécia w zycie niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu miejscowego sa obowigzujacymi
ustaleniami zmiany planu:

1) granica obszaru obje¢tego zmiang planu miejscowego;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) granica strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego;

4) granica strefy ,,OW” ochrony archeologicznej;

5) oznaczenie literowe i cyfrowe terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy;

7) wymiar odlegtosci linii zabudowy od linii rozgraniczajacych (w metrach).

2. Oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu nie wymienione w ust. 1 petnig funkcj¢ informacyjna.
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Rozdzial 2.
Ustalenia zmiany planu.

§ 4. 1. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenéw wydzielonych na rysunku zmiany planu miejscowego
liniami rozgraniczajgcymi:

1) teren oznaczony symbolem P,Ul:
a) przeznaczenie podstawowe: teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow, teren zabudowy
uslugowej,
b) przeznaczenie uzupehiajgce: infrastruktura techniczna, infrastruktura drogowa;
2) teren oznaczony symbolem E1:
a) przeznaczenie podstawowe: teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka,
b) przeznaczenie uzupetniajgce: tereny zieleni urzadzonej.

2. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz sposobow zagospodarowania takze
w zakresie sposobu zagospodarowania obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, ustala sie:

1) nakaz realizacji ciggow zieleni izolacyjnej wzdluz terenu przylegajacego do linii rozgraniczajgcej,
sktadajacego si¢ z drzew badz krzewow (niekolidujacych z istniejaca i projektowang zabudowa);

2) ucigzliwosci wynikajace z dzialalnosci produkcyjnej i ustugowej oraz funkcjonowania obiektoéw i instalacji
infrastruktury technicznej nie moga przekracza¢ ustalonych przepisami prawa standardow jakoS$ci
srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy dziatalno$¢ produkcyjng lub ustugowa oraz uzytkownik
obiektow i instalacji infrastruktury technicznej posiada tytut prawny;

3) zabezpieczy¢ srodowisko gruntowo-wodne przed infiltracja zanieczyszczen; wody opadowe i roztopowe
pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych odprowadzi¢ do wod lub do ziemi zgodnie
z przepisami odrgbnym,;

4) gospodarke odpadami wytworzonymi w wyniku prowadzenia dziatalnosci gospodarczej nalezy rozwigzac
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;
5) teren nie podlega ochronie akustycznej;

6) w zakresie funkcjonowania i eksploatacji instalacji grzewczych, w ktorych nastepuje spalanie paliw,
obowigzuja ograniczenia i zakazy okreslone w przepisach odrgbnych;

7) zasady ochrony i ksztattowania krajobrazu okresla ust. 3 i 4;

8) teren objety zmiang planu miejscowego znajduje si¢ w obszarze szczegélnego zagrozenia powodzia,
na ktorym prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest $rednie iwynosi 1% (Q1%); na obszarze
obowiazuja zakazy i ograniczenia w zabudowie, okreslone w przepisach ustawy Prawo wodne oraz zasady
zagospodarowania i uzytkowania terenu okreslone w pkt 9;

9)w zakresie ograniczenia skutkdw zagrozenia powodziowego ustala si¢ nastgpujace zasady
zagospodarowania i uzytkowania terenu:

a) wykluczy¢ sktadowanie jakichkolwiek materiatow produkcyjnych i budowlanych na gruncie dziatki,

b) w budynkach wykluczy¢ skladowanie materialow mogacych zanieczyszcza¢ i skazi¢ srodowisko
gruntowo-wodne w czasie powodzi,

c) wykluczy¢ lokalizacje na gruncie dziatki wolnostojacych wurzadzen wytwarzajacych energic
z odnawialnych zrodel energii — urzadzen fotowoltaicznych iinnych wykorzystujacych energie
promieniowania stonecznego,

d) zabezpieczy¢ wszelkie obiekty infrastruktury technicznej, wtym sieci, urzadzenia i instalacje
wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, telekomunikacyjne i gazowe, przed uszkodzeniami
W czasie powodzi,

e) poziom parteru (poziom najnizszej kondygnacji) budynku nalezy wynies¢ ponad poziom wod
powodziowych 1% (Q1%),
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f) konstrukcja budynkow realizowac z materiatdow wodoodpornych oraz mato wrazliwych na wode,
g) dostosowac¢ konstrukcje i izolacj¢ fundamentéw do zagrozenia powodziowego,
h) wykluczy¢ podpiwniczenie budynkow,

i) wykluczy¢ budynki ustugowe zwigzane z uslugami publicznymi izwigzane zczasowym lub stalym
zbiorowym zamieszkiwaniem, jak tez ushugi o§wiaty i wychowania, opieki zdrowotnej, opieki spoteczne;j
1 turystyki,

j) wykluczy¢ zabudowe zwigzang z obstuga komunikacji — stacje paliw i myjni¢ samochodowa.

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury ikrajobrazu
kulturowego, ustala sig:

1) tereny P,U1 i E1 objete s3:

a) strefg ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego, obejmujaca zwarte irozproszone uktady
zabudowy miasta o rodowodzie ruralistycznym i podmiejskim;

b) strefa ,,OW” ochrony archeologicznej, w obrgbie ktérej — zgodnie z przepisami odrgbnymi — istnieje
obowigzek prowadzenia badan archeologicznych;

2) zasady ksztattowania i ochrony krajobrazu kulturowego sa tozsame z ustaleniami zawartymi w § 4 ust. 2, 4,
5.

3) zasady ochrony zabytkéw archeologicznych oraz prowadzenia badan archeologicznych na obszarze strefy
»OW” ochrony archeologicznej, w zwigzku ze zmiang zagospodarowania, projektowanymi pracami
ziemnymi oraz budowa obiektéw budowlanych, okreslaja przepisy odrgbne.

4. W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasad usytuowania i ksztaltowania zabudowy
ustala sig:

1) usytuowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy okresla rysunek zmiany planu miejscowego;

2) dopuszcza sie usytuowanie zabudowy w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednig dziatka budowlana lub
bezposrednio przy jej granicy, zgodnie z przepisami odrgbnymi; dopuszczenie nie dotyczy granic dziatki
budowlanej pokrywajace;j si¢ z linig rozgraniczajaca terenéow P,Ul i E1;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen fotowoltaicznych iinnych urzadzen wykorzystujacych energig
promieniowania stonecznego do wytwarzania energii z odnawialnych zrodet energii, o mocy
nieprzekraczajacej 500 kW, wylacznie jako urzadzenia inne niz wolnostojace;

4) dopuszcza si¢ dachy strome lub ptaskie; zachowac okreslone dla poszczegdlnych form dachu wysokosci
elewacji lub kalenicy budynku okreslone w ust. 5;

5) dach stromy uksztattowaé symetrycznym uktadem potaci i kalenicy, wytacznie jako dwuspadowy;

6) stosowac pokrycia dachu koloru ceglaste (czerwonego — nawigzujacego do koloru dachéwki ceramicznej),
ciemnoczerwonego, brazowego lub koloru grafitowego (szarego).

5. W zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu oraz parametrow ksztattowania zabudowy ustala sie:
1) dla terenu P,U1:

a) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,15 — 1,40,

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,70,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 15%,

d) kat nachylenia potaci dachu stromego: 15° — 309,

e) maksymalna wysoko$¢ elewacji / attyki: 12 m,

f) wysoko$¢ kalenicy: 15 m,

g) maksymalna wysoko$¢ infrastruktury technicznej: 3,5 m;
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h) maksymalna wysoko$¢ budowli przemystowych oraz instalacji przemystowych i urzadzen technicznych:
12 m;

i) linie zabudowy - zgodnie zrysunkiem zmiany planu miejscowego, usytuowane od linii
rozgraniczajacych teren w odlegtosci od 1,5 m do 5,4 m;

2) dla terenu E1:
a) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,00 — 0,90,
b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,90,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 10%,
d) kat nachylenia potaci dachu stromego: 0°— 309,
¢) maksymalna wysokos$¢ kalenicy, elewacji/ attyki: 4 m,

f) linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem zmiany planu miejscowego, usytuowane od linii
rozgraniczajacych teren w odlegtosci 1,5 m.

6. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji.

1) obstuga komunikacyjna terenu z istniejacej drogi zlokalizowanej w otoczeniu obszaru objetego zmiang
planu miejscowego, tj. z ulicy Mostowej — zgodnie z istniejagcym stanem zagospodarowania;

2) w granicach dziatek budowlanych, nalezy zapewni¢ odpowiednig do potrzeb liczbe miejsc parkingowych
dla samochodow, wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa;

3) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania dla samochod6éw nalezy ustali¢ w oparciu o nast¢pujace minimalne
wskazniki:

a) na potrzeby zabudowy ustlugowej: 1 miejsce postojowe / 60 m? p.u.,

b)na potrzeby obiektow produkcyjnych oraz sktadow imagazyndéw: 1 miejsce postojowe /
8 zatrudnionych;

4) miejsca na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowag zapewni¢ w minimalnych ilosciach,
analogicznych jak wskazano w przepisach odrgbnych dla drog publicznych, stref zamieszkiwania i stref
ruchu;

5) miejsca parkingowe — w zaleznosci od potrzeb i przyjetej koncepcji zagospodarowania dziatki budowlanej
— moga zosta¢ zrealizowane jako miejsca postojowe usytuowane na terenie (poza budynkami) lub
stanowiska postojowe usytuowane w garazu.

7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sig:
1) zaopatrzenie w wodg z urzadzen i sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) odprowadzenie §ciekow do istniejacych sieci kanalizacyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ indywidualne systemy zaopatrzenia w wodg iodprowadzania $ciekow, na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych;

4) odprowadzanie wod opadowych — systemem istniejacej kanalizacji deszczowej lub do gruntu — zgodnie
z warunkami ustalonymi w przepisach odrgbnych;

5) dostawa energii elektrycznej oraz gazu z istniejacych sieci i urzadzen przedsicbiorstwa energetycznego na
warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych;

6) obstuge telefoniczng ze stacjonarnej i ruchomej sieci telekomunikacyjne;j;
7) ogrzewanie obiektow w oparciu o indywidualne lub grupowe instalacje grzewcze;

8) dopuszcza si¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych lokalizacje wszelkich obiektow, urzadzen
i instalacji wodociggowych, kanalizacyjnych, elektroenergetycznych, gazowniczych
i telekomunikacyjnych, niezbgdnych dla prawidlowego funkcjonowania dystrybucyjnych sieci
infrastruktury technicznej;
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9) dopuszcza si¢ zasilanie w energi¢ zurzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii
0 mocy nieprzekraczajacej 500 kW, w tym z urzadzen fotowoltaicznych i innych wykorzystujacych energie
promieniowania stonecznego.

8. Obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 15 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 4 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 60° do 120°.
9. Nie ustala si¢ innego tymczasowego zagospodarowania niz wynikajacego z przepisow odrebnych.

10. Na obszarze zmiany planu miejscowego nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego,
dla ktorych nalezy ustali¢:

1) zasady ochrony dobr kultury wspoétczesnej;
2) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej;

3) granic i sposobdéw zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych
przepisow, w tym terenow gorniczych, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych i krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy, z wyjatkiem ograniczen okreslonych w ust 2 i 4.

Rozdzial 3.
Okreslenie stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.

§ 5. Ustala si¢ stawke procentowa stuzacg ustaleniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe.

§ 6. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Luban.

§ 7. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta

Kamil Glazer
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr LX/356/2022
Rady Miasta Luban
z dnia 31 maja 2022 1.
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Obszar opracowania zmiany planu miejscowego znajduje sie w obszarze
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wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi 1%
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LX/356/2022
Rady Miasta Luban
z dnia 31 maja 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
wzdluz rzeki Kwisy — terenu przy ulicy Mostowej

W zwiazku z brakiem uwag do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego wzdhuz rzeki Kwisy — terenu przy ulicy Mostowej, wylozonej do publicznego wgladu w dniach od
3 lutego 2022r. do 23 lutego 2022 r. wraz zprognoza oddzialywania na S$rodowisko, nie rozstrzyga sie
0 sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LX/356/2022
Rady Miasta Luban
z dnia 31 maja 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na terenie objetym zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
wzdtuz rzeki Kwisy — terenu przy ulicy Mostowej nie wystapig inwestycje, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LX/356/2022
Rady Miasta Luban

7 dnia 31 maja 2022 r.

Zalacznik4.gml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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