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UCHWALA NR LVIIL.322.2022
RADY GMINY ZAGRODNO

z dnia 10 czerwca 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Lukaszow
w gminie Zagrodno — etap 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz.U. 2022 r. poz. 559) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. 2022 r. poz. 503) oraz uchwaty nr XXIV.144.2020 Rady Gminy Zagrodno z dnia
28 lipca 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania obrebu
Lukaszow w gminie Zagrodno, po stwierdzeniu, ze ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie naruszajg ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Zagrodno”, Rada Gminy Zagrodno uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrebu Lukaszow w gminie Zagrodno Etap 1,
zwany dalej planem, obejmuje obszar obrgbu Lukaszoéw w granicach administracyjnych z wytaczeniem dziatki
59/4 1 118/1, przedstawiony na rysunku planu, zgodny z uchwatg nr XXIV.144.2020 Rady Gminy Zagrodno
z dnia 28 lipca 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania obrebu
Lukaszoéw w gminie Zagrodno.

2. Zatacznikami do uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:2000, bedacy integralna czescia uchwaty i stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik nr 4 do uchwaty.
§ 2. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym mozna
lokalizowa¢ zabudowe. Linia ta nie dotyczy: urzadzen budowlanych, sieci infrastruktury technicznej
i urzadzen z nimi zwigzanych, obiektow malej architektury, miejsc do parkowania dla samochodow, dojs¢,
dojazdoéw, ogrodzen, tymczasowych obiektoéw budowlanych ustugowo-handlowych oraz drugorzednych
elementéw budynku takich jak: schody, balkon, taras, ganek, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa,
podokienniki oraz innych detalow wystroju architektonicznego;
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2) nieucigzliwych dziatalno$ciach produkcyjnych — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$ci produkcyjne
spetniajace wymogi ochrony srodowiska, ktore nie powoduja przekroczenia standardow jakosci srodowiska
okreslonych w przepisach odrebnych. Ponadto, do nieucigzliwych dzialalno$ci produkcyjnych nie mozna
zaliczy¢ dziatalno$ci produkcyjnych 1magazynowych zwigzanych z gospodarowaniem odpadami
1 zZtomem;

3) nieucigzliwych uslugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$ci uslugowe spetniajace wymogi ochrony
srodowiska, ktore nie powodujg przekroczenia standardow jakosci srodowiska okre§lonych w przepisach
odrebnych. Ponadto, do nieucigzliwych ustug nie mozna zaliczy¢ dziatalnosci ustugowych zwigzanych z:
gospodarowaniem odpadami i ztomem;

4) obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ wiaty lub budynki zpomieszczeniami
pomocniczymi, technicznymi, socjalnymi, gospodarczymi, garazowymi oraz inne obiekty zapewniajace
mozliwo$¢ uzytkowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem;

5) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca polozenie zewnetrznych Scian
budynku. Linia ta nie dotyczy: urzadzen budowlanych, sieci infrastruktury technicznej i urzadzen z nimi
zwigzanych, obiektow matej architektury, miejsc do parkowania dla samochodéw, dojs¢, dojazdow,
ogrodzen oraz drugorzednych elementéw budynku takich jak: schody, balkon, taras, ganek, gzyms, okap
dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detaloéw wystroju architektonicznego;

6) urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ dojazdy idojscia, parkingi, obiekty malej
architektury, urzadzenie rekreacyjne i sportowe, oczka wodne, urzadzenia stluzace uzyskaniu energii ze
zrodel odnawialnych o mocy nie przekraczajacej 100 kW oraz inne urzadzenia zapewniajace mozliwosé
uzytkowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem;

7) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
przepisy aktow prawa miejscowego dotyczace obszaru objetego planem;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony
symbolem, na ktory sktada si¢ symbol liczbowy, okres§lajacy numer porzadkowy terenu oraz symbol
literowy, okreslajacy przeznaczenie terenu;

9) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate;

10) urzadzeniach i sieciach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci wodociggowe,
kanalizacyjne, w tym przeciwpozarowe, cieplownicze, elektroenergetyczne, gazowe, telekomunikacyjne
oraz zwigzane z nimi obiekty budowlane i urzadzenia techniczne, z wylaczeniem urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych Zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW;

11) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi uzytecznosci publicznej, m.in. z zakresu: o$wiaty,
nauki, kultury, wtym S$wietlice, zdrowia iopieki spolecznej, sportu irekreacji, ustug administracji
publicznej oraz innych ustug stuzacych mieszkancom;

12) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503);

13) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku w rozumieniu przepiséw odrebnych,
aw przypadku innego obiektu budowlanego maksymalny pionowy wymiar obiektu budowlanego liczony
od poziomu terenu przy najnizej potozonej czesci tego obiektu budowlanego do najwyzej potozonej czesci
tego obiektu budowlanego, chyba ze ustalenia szczegotowe stanowia inacze;j.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny;
3) symbole terenow;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) linie wymiarowe;
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6) strefa ochronna od elektrowni wiatrowych;

7) strefa mozliwej lokalizacji farm fotowoltaicznych wraz ze strefa ochronna;
8) strefa ochrony konserwatorskie;j;

9) przeznaczenia terenow.

2. Nastepujace oznaczenie graficzne przedstawione na rysunku planu stanowig informacyjne oznaczenia
planu:

1) zabytek nieruchomy, wpisany do rejestru zabytkdw;
2) zabytek nieruchomy, znajdujacy si¢ w gminnej ewidencji zabytkow;
3) zabytek archeologiczny, znajdujacy si¢ w gminnej ewidencji zabytkow [wraz z nr AZP];

4) strefa kontrolowana dla gazociggu wysokiego ci$nienia relacji Wezet Jelenidéw-Radakowice o $rednicy DN
300 oraz cisnieniu PN 6.3 MPa.

§ 4. Ze wzgledu na uwarunkowania, brak przedmiotu regulacji na obszarze obj¢tym planem, nie okresla si¢:
terendw gorniczych, atakze obszarOw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszardw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazéw  priorytetowych  okreslonych waudycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 5. 1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terendw:

1) teren zabudowy mieszkaniowej lub zabudowy ustugowej, dla terenow oznaczonych symbolami: IMU +
2MU;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla terenéw oznaczonych symbolami: 1IMN + 9MN;

3) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej, dla terenéw oznaczonych
symbolami: IMN/U + 8MN/U;

4) teren zabudowy zagrodowej, dla terenéw oznaczonych symbolami: IRM + 7RM;
5) teren obstugi produkcji rolniczej, dla terenéw oznaczonych symbolami: 1RU + 2RU;

6) teren zabudowy produkcyjnej lub zabudowy ustugowej, dla terenéw oznaczonych symbolami: 1P/U +
2P/U;

7) teren zabudowy ushugowej, dla terenu oznaczonego symbolem 1U;

8) teren sportu i rekreacji, dla terenu oznaczonego symbolem 1US;

9) teren elektrowni wiatrowej, dla terenow oznaczonych symbolami: 1IEW + 11EW;
10) teren infrastruktury technicznej, dla terenow oznaczonych symbolami: 11T + 3IT;
11) teren drogi publicznej klasy gtownej, dla terenu oznaczonego symbolem 1KDG;
12) teren drogi publicznej klasy zbiorczej, dla terenu oznaczonego symbolem 1KDZ;
13) teren drogi publicznej klasy lokalnej, dla terenu oznaczonego symbolem 1KDL;
14) teren drogi wewnetrznej, dla terendéw oznaczonych symbolami: IKDW + 27KDW;
15) teren rolniczy, dla terenéw oznaczonych symbolami: 1R + 10R;

16) teren lasu, dla terendw oznaczonych symbolami: 1ZL + 2ZL;

17) teren zieleni urzadzone;j, dla terendw oznaczonych symbolami: 1ZP + 2ZP;

18) teren zieleni izolacyjnej, dla terendw oznaczonych symbolami: 1Z1 + 3ZI;

19) teren wod powierzchniowych, dla terenu oznaczonego symbolem 1WS.

2.Na terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza si¢: obiekty towarzyszace, urzadzenia
towarzyszace, zielen, infrastrukturg techniczna.



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -4 - Poz. 3233

3. Dla terenow, dla ktorych okre$lono wigcej niz jedno przeznaczenie terenu dopuszcza si¢ realizacje
kazdego z nich w dowolnych proporcjach, chyba Ze ustalenia szczegétowe stanowig inacze;j.

4. Dopuszcza si¢ realizacje inwestycji w granicach wigcej niz jednego terenu, pod warunkiem, ze jest ona
zgodna z ustaleniami uchwaty.

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala sig¢:
1) obowiazek lokalizacji zabudowy przy uwzglednieniu linii zabudowy okreslonych na rysunku planu;

2) dopuszczenie robot budowlanych dla istniejacych budynkéw lub ich czeéci zlokalizowanych poza
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, pod warunkiem, ze nie spowoduje to przyblizenia si¢ zadnego
z elementéw budynkow do krawedzi jezdni przylegajacych drog; warunek nie dotyczy ocieplenia $cian
budynkow.

§ 7. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
ustala si¢:

1) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem:
a) infrastruktury technicznej,
b) zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej infrastruktura,

¢) przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko, dla ktorych nie stwierdzono
obowigzku przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewziecia na s$rodowisko, w rozumieniu
przepiséw odrgbnych o udostgpnieniu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko,

d) przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko realizowanych na terenach P/U i terenie
IRU;

2) dopuszczalne poziomy hatasu:
a) dla terenow MU, MN/U, jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych,
b) dla terenow MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
c) dla terenéw RM jak dla terenéw zabudowy zagrodowej,
d) dla terenu US jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych,
e) dla pozostalych teren6w nie ustala si¢.

§ 8. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych,
oraz dobr kultury wspolczesnej obowigzuje sposob zagospodarowania zgodny =z ustaleniami planu,
uwzgledniajacy przepisy odrgbne z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

2. W granicach obszaru objgtego planem zlokalizowane sg nastgpujgce zabytki nieruchome, znajdujace sig¢
w gminnej ewidencji zabytkow:

1) zabudowania folwarczne dawnego zespotu patacowo-folwarcznego, Lukaszow dz. nr 1/25 [E1]7;
2) budynek mieszkalny, Lukaszow 6 [E2];

3) budynek mieszkalny, L.ukaszéow 11 [E3];

4) budynek mieszkalny, Lukaszow 15 [E4];

5) budynek mieszkalno-gospodarczy, Lukaszow 27 [E5];

6) budynek mieszkalny, dawna szkota, L.ukaszow 30 [E6];

7) budynek gospodarczy, Lukaszow 31 [E7];

8) budynek mieszkalny, L.ukaszéw 33 [ES8];

9) budynek mieszkalny, L.ukaszoéw 35 [E9].
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3. Dla zabytkéw nieruchomych, znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkow, wymienionych w ust. 2,
obowiazuja nastgpujace zasady:

1) obowiazek zachowania bryty budynku wraz z forma (ksztattem) i rodzajem pokrycia dachu;
2) obowiazek zachowania osi i wykroju otwordw w elewacji;
3) obowigzek zachowania wystroju elewacji wraz z oryginalnym detalem architektonicznych;

4) dopuszcza si¢ wymiane stolarki okiennej lub drzwiowej pod warunkiem odwzorowania jej ksztattu,
podziatu.

4. W granicach obszaru objetego planem zlokalizowane sg nastgpujace zabytki archeologiczne, znajdujace
si¢ w gminnej ewidencji zabytkow:

1) stanowisko archeologiczne nr AZP 78-18/37;
2) stanowisko archeologiczne nr AZP 78-18/38;
3) stanowisko archeologiczne nr AZP 78-18/39;
4) stanowisko archeologiczne nr AZP 78-18/40;
5) stanowisko archeologiczne nr AZP 78-18/41;
6) stanowisko archeologiczne nr AZP 78-19/111.

5. W granicach obszaru objetego planem zlokalizowany jest zabytek nieruchomy, wpisany do rejestru —
park wpisany do rejestru zabytkéw pod numerem rejestru A/3042/667/L decyzja z dnia 27.12.1983 r.

6. Dla zabytkow, o ktorych mowa w ust. 415 obowiazujg przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkow
i opieki nad zabytkami.

7. W odniesieniu do terenow przylegtych 1ipotozonych w sasiedztwie zabytkéw, o ktérych mowa
w ust. 2, ustala si¢ dla nowych budynkow mieszkalnych,

1) obowiazek stosowania dachow budynkow dwuspadowych lub naczotkowych o kacie nachylenia od 38°
do 45°, krytych dachéwka ceramiczna lub betonowa, karpiowka lub zakltadkowa, w kolorze ceglastym
czerwonym matowym,

2) zakaz wprowadzania na elewacji: podpor o przekroju kota (tj. kolumn), sztucznych oktadzin elewacyjnych
(np. siding), wiezyczek, baszt;

3) zakaz budowania budynkow z bali drewnianych nieotynkowanych.
8. Ustala sig¢ strefe ochrony konserwatorskiej, dla ktore obowiazuje zakaz lokalizacji nowej zabudowy.
§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sig:

1)dla terenow: KDG, KDZ, KDL, zakaz realizacji tymczasowych obiektéw budowlanych ustugowo-
handlowych;

2)dla terenu 1US dopuszczenie realizacji tymczasowych obiektow budowlanych ustugowo-handlowych
o wysokosci do 3 m.

§ 10. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) obowiazek zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodow w granicach terenu, na ktorym
lokalizowana jest inwestycja, w ilo$ci nie mniejszej niz:

a) dla budynkéw mieszkalnych — 1 stanowisko na 1 lokal mieszkalny,

b) dla biur, administracji — 1 stanowisko na 70 m?> powierzchni uzytkowej albo 1 stanowisko na
5 zatrudnionych,

¢) dla ustug — 1 stanowisko na 80 m? powierzchni uzytkowej albo 1 stanowisko na 5 zatrudnionych,
d) dla hoteli, moteli — 1 stanowisko na 4 miejsc noclegowych,

e) dla restauracji, kawiarni — 1 stanowisko na 50 m? powierzchni uzytkowe;j,
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f) dla obiektow sportowo-rekreacyjnych — 1 stanowisko na 500 m? terenu przeznaczonego pod urzadzenia
1 obiekty sportowo-rekreacyjne,

g) dla produkcji — 1 stanowisko na 6 zatrudnionych;
2) realizacj¢ miejsc do parkowania formie: garazu, parkingu, placu postojowego, wiaty;

3) realizacj¢ miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa w ilosci zgodnej z wymogami przepiséw odrebnych.

§ 11. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych:

1) dla strefy kontrolowana dla gazociagu wysokiego cisnienia relacji Wezet Jeleniow-Radakowice o srednicy
DN 300 oraz ci$nieniu PN 6.3 MPa obowigzujg ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych;

2)dla zabytkow, oktorych mowa w § 8 uchwaly, obowigzujg ograniczenia wynikajace z przepisow
odrebnych.

§ 12. W zakresie granic terenéw pod budoweg urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet
energii o mocy przekraczajacej 100 kW oraz granic ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczgcego oddziatywania tych
urzgdzen na srodowisko:

1) wyznacza si¢ strefe mozliwej lokalizacji farm fotowoltaicznych wraz ze strefa ochronng, tozsamg z liniami
rozgraniczajacymi terenow: 1P/U, 2P/U;

2) wyznacza si¢ strefe¢ ochronng od elektrowni wiatrowych, dla ktorej ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow
o funkcji mieszkaniowej, z wylaczeniem terenow: MU, MN, MN/U, RM.

§ 13. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala sie dla dziatki
uzyskanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dla terenow: P/U, US:

a) powierzchnia nie mniejsza niz 1000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu 20 m,

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 45° do 90°;
2) dla terenow: MU, MN/U, MN, z zastrzezeniem pkt 3:

a) powierzchnia nie mniejsza niz 600 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu 20 m,

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 45° do 90°;
3) dla terenu 4MN/U:

a) powierzchnia nie mniejsza niz 500 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu 20 m,

c) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 45° do 90°;
4) dla terenu 1U:

a) powierzchnia nie mniejsza niz 300 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu 20 m,

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 45° do 90°;
5) dla terenow EW:

a) powierzchnia nie mniejsza niz 200 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu 10 m,
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c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 80° do 90°.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) dla systemu komunikacji:

a) obstuge komunikacyjng obszaru objgtego planem z drég o parametrach okre$lonych w ustaleniach
szczegotowych lub drég wewnetrznych, o ktorych mowa w lit. c,

b) powigzanie z zewnetrznych uktadem komunikacyjnym poprzez drogi: 1KDG, 1KDZ, 1KDL, 14KDW,
24KDW, 27KDW lub poprzez drogi wewngtrzne, o ktorych mowa w lit. c,

c¢) dopuszczenie wydzielanie drog wewnetrznych o szerokosci nie mniejszej niz 5 m; w przypadku
wydzielenia nieprzelotowych drog wewnetrznych o dtugosci powyzej 50 m obowiazek realizacji placow
do zawracania o wymiarach nie mniejszych niz 15 m x 15 m;

2) dla systemu infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszczenie realizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej na kazdym terenie, pod warunkiem, ze
nie koliduje z zagospodarowaniem terenu lub jest zwigzana z uzytkowaniem terenu, a w szczegdlnosci
realizacjg przylaczenia do sieci, realizacja indywidualnego ujecia wody, urzadzenia stuzacego
oczyszczaniu lub gromadzeniu §ciekow,

b) obowigzek powigzania z zewne¢trznym uktadem infrastruktury technicznej poprzez sieci realizowane
w granicach terenéw drdog lub poprzez sieci realizowane w granicach innych terenow pod warunkiem, ze
nie koliduja z zagospodarowaniem terenu;

3) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej lub z indywidualnych uje¢ wody;

4) odprowadzanie §cieckow poprzez sie¢ kanalizacyjng Iub do zbiornikow bezodplywowych,
lub do przydomowych oczyszczalni $ciekow;

5) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych poprzez sie¢ kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawne;,
zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w obrebie wilasnej dziatki;

6) zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej lub indywidualnych zrédet ciepta;

7) zaopatrzenia w gaz z sieci gazowej lub indywidualnych zrédet gazu;

8) zaopatrzenia w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub indywidualnych zrodet energii;

9) dopuszczenie realizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej z zakresu tagcznosci publiczne;j.

§ 15. W planie obowigzujg stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy w wysoko$ci:

1) 30% dla terenow: MU, MN, MN/U, RM, RU, P/U, U;
2) 0,1% dla pozostatych terenow.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegoélowe

§ 16. 1. Dla terenu 1MU ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej lub zabudowy ustugowej;
2) dopuszczenie realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub jednorodzinnej wolno stojacej;

3) dopuszczenie realizacji wylacznie nieucigzliwych ustug w: budynku ustugowym, mieszkalno-ustugowym
lub budynku mieszkalnym zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:
1) wysoko$¢ zabudowy do 10 m, przy czym, dla obiektow towarzyszacych do 7 m;

2) dachy budynkéw symetryczne dwuspadowe lub czterospadowe o kacie nachylenia potaci od 25° do 45°;
ustalenia nie dotycza lukarn, zadaszen nad wejsSciami i podjazdami;
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3)dla obiektéw towarzyszacych realizowanych jako budynki dopuszcza si¢ dachy ptaskie lub dachy
jednospadowe o kacie potaci dachowej mniejszym niz 25°;

4) powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki budowlane;;
5) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
6) intensywno$ci zabudowy od 0,01 do 0,5.
3. Dla garazy realizowanych samodzielnie na wydzielonych dziatka budowlanych:
1) dopuszczenie powierzchni terenu biologicznie czynnego réwnej 0% powierzchni dziatki budowlanej;
2) dopuszczenie powierzchni zabudowy rownej 100%powierzchni dziatki budowlanej;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 1,0.
4. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z drog, o ktorych mowa w § 14 pkt 1.
§ 17. 1. Dla terenu 2MU ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej lub zabudowy uslugowe;;
2) dopuszczenie realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
3) dopuszczenie realizacji wylacznie nieucigzliwych ustlug w: budynku ustugowym, mieszkalno-ustugowym.
2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) wysoko$¢ zabudowy: zachowanie istniejacej wysokos$ci zabudowys;
2) dachy budynkdéw : zachowanie istniejacej formy (ksztattu) i rodzaju pokrycia dachu;
3) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 65% powierzchni dziatki budowlane;;
4) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 15% powierzchni dziatki budowlanej;
5) intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,2.
3. Dla terenu obowigzujg ustalenia § 8 ust. 51 6.
4. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z drég, o ktorych mowa w § 14 pkt 1.
§ 18. 1. Dla terenow: 1MN + 4MN ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) dopuszczenie realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej lub blizniacze;j;

3) dopuszczenie lokalizacji obiektéw iurzadzen budowlanych uzupehiajacych istniejaca zabudowe
zagrodowa, pod warunkiem zachowania pozostatych ustalen uchwaty;

4) dopuszczenie realizacji wylacznie nieucigzliwych ustug w budynku mieszkalnym zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) wysoko$¢ zabudowy do 10 m, przy czym dla obiektow towarzyszacych do 7 m;

2) dachy budynkéw symetryczne dwuspadowe lub czterospadowe o kacie nachylenia potaci od 25° do 45°;
ustalenia nie dotycza lukarn, zadaszen nad wejsciami i podjazdami;

3)dla obiektow towarzyszacych realizowanych jako budynki dopuszcza si¢ dachy ptaskie lub dachy
jednospadowe o kacie potaci dachowej mniejszym niz 25°;

4) powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;;
5) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,5.

3. Ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 600 m?.
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4. Ustala si¢ obstluge komunikacyjng terendw z drég, o ktorych mowa w § 14 pkt 1.
§ 19. 1. Dla terenéw: SMN + 9MN ustala sie¢:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) dopuszczenie realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej;

3) dopuszczenie lokalizacji obiektow iurzadzen budowlanych uzupehliajgcych istniejagca zabudowe
zagrodowa, pod warunkiem zachowania pozostatych ustalen uchwaty;

4) dopuszczenie realizacji wylgcznie nieuciazliwych ustlug w budynku mieszkalnym zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) wysokos¢ zabudowy do 10 m, przy czym dla obiektow towarzyszacych do 7 m;

2) dachy budynkow symetryczne dwuspadowe lub czterospadowe o kacie nachylenia potaci od 25° do 45°;
ustalenia nie dotyczg lukarn, zadaszen nad wejsciami 1 podjazdami;

3)dla obiektéw towarzyszacych realizowanych jako budynki dopuszcza si¢ dachy ptaskie lub dachy
jednospadowe o kacie potaci dachowej mniejszym niz 25°;

4) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki budowlane;;
5) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,01 do 0,5.
3. Ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 600 m?.
4. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw z drog, o ktérych mowa w § 14 pkt 1.
§ 20. 1. Dla terenow MN/U ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej;
2) dopuszczenie realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej;

3) dopuszczenie lokalizacji obiektéw iurzadzen budowlanych uzupehiajacych istniejagca zabudowe
zagrodowa, pod warunkiem zachowania pozostatych ustalen uchwaty;

4) dopuszczenie realizacji wylacznie ustug nieucigzliwych w: budynku uslugowym, mieszkalno-ustugowym
lub budynku mieszkalnym zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) wysoko$¢ zabudowy do 10 m, przy czym, dla obiektow towarzyszacych do 7 m;

2) dachy budynkow symetryczne dwuspadowe lub czterospadowe o kacie nachylenia potaci od 25° do 45°;
ustalenia nie dotycza lukarn, zadaszen nad wejs$ciami i podjazdami;

3)dla obiektéw towarzyszacych realizowanych jako budynki dopuszcza si¢ dachy ptaskie lub dachy
jednospadowe o kacie potaci dachowej mniejszym niz 25°;

4) powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki budowlane;j;
5) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,5.

3. Ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 600 m?, przy czym dla
terenu 4MN/U dopuszcza si¢ 500 m2.

4. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terendw z drég, o ktorych mowa w § 14 pkt 1.
§ 21. 1. Dla terenéw RM ustala si¢ przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowe;.
2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) wysoko$¢ zabudowy do 12 m, przy czym, dla obiektow towarzyszacych do 7 m;
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2) dachy budynkow symetryczne dwuspadowe lub czterospadowe o kacie nachylenia potaci od 25° do 45°;
ustalenia nie dotyczg lukarn, zadaszen nad wejsciami 1 podjazdami;

3)dla obiektéw towarzyszacych realizowanych jako budynki dopuszcza si¢ dachy ptaskie lub dachy
jednospadowe o kacie potaci dachowej mniejszym niz 25°;

4) powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;;
5) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
6) intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,6.

3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow z drog, o ktérych mowa w § 14 pkt 1.

§ 22. 1. Dla terené6w RU ustala si¢ przeznaczenie terenu: teren obstugi produkcji rolnicze;j.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem ust. 3,
ustala sig:

1) wysoko$¢ zabudowy do 14 m, przy czym, dla obiektow towarzyszacych do 7 m;

2) dachy budynkéw symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia potaci od 25° do 45°; ustalenia nie dotycza
lukarn, zadaszen nad wej$ciami i podjazdami;

3)dla obiektow towarzyszacych realizowanych jako budynki dopuszcza si¢ dachy ptaskie lub dachy
jednospadowe o kacie potaci dachowej mniejszym niz 25°;

4) powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlane;j;
5) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
6) intensywnosci zabudowy od 0,01 do 1.
3. Dla czesci terenu 2RU obowigzujg ustalenia § 8 ust. 2+6.
4. Ustala si¢ obstluge komunikacyjng terendw z drég, o ktorych mowa w § 14 pkt 1.
§ 23. 1. Dla teren6éw P/U ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy produkcyjnej lub zabudowy ustlugowe;;
2) dopuszczenie realizacji nieucigzliwej dziatalnosci produkcyjnej lub nieucigzliwych ushug;
3) dopuszczenie realizacji sktadow, baz i magazynow;

4) dopuszczenie realizacji instalacji, urzadzen iobiektow zwigzanych z produkcja energii z odnawialnych
zrodet energii o mocy powyzej 100 kW — farm fotowoltaicznych.

2. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:
1) wysoko$¢ zabudowy do 16 m, przy czym, dla obiektow towarzyszacych do 7 m;
2) dachy budynkow o dowolnej geometrii i dowolnych katy nachylenia potaci;
3) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 10% powierzchni dziatki budowlane;;
4) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
5) intensywnosci zabudowy od 0,01 do 1.

3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow z drég, o ktérych mowa w § 14 pkt 1.

§ 24. 1. Dla terenu 1U ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej;
2) dopuszczenie realizacji wylacznie nieucigzliwych ustug.

2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:
1) wysoko$¢ zabudowy do 12 m, przy czym, dla obiektow towarzyszacych do 7 m;

2) dachy budynkow o dowolnej geometrii i dowolnych katy nachylenia potaci;
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3) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 10% powierzchni dziatki budowlane;;
4) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
5) intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,6.
3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow z drog, o ktérych mowa w § 14 pkt 1.
§ 25. 1. Dla terenu 1US ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren sportu i rekreacji;

2) dopuszczenie realizacji obiektow iurzadzen sportowych irekreacyjnych wraz z obiektami zwigzanymi
z ich obstugg i prawidlowym funkcjonowaniem, takimi jak zaplecze sanitarne.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) wysoko$¢ zabudowy do 14 m, przy czym, dla obiektoéw towarzyszacych do 7 m;
2) dachy budynkow o dowolnej geometrii i dowolnych katach nachylenia potaci;
3) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 40% powierzchni dziatki budowlane;;
4) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;
5) intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,1.
3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow z drog, o ktérych mowa w § 14 pkt 1.
§ 26. 1. Dla terenow EW ustala si¢ przeznaczenie terenu: teren elektrowni wiatrowe;.
2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) wysoko$¢ zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ wiez elektrowni wiatrowej do 105 m nad poziomem terenu,

b) maksymalna wysokos¢ liczona od poziomu terenu do najwyzej potozonego punktu $migta wirnika do
150 m;

2) powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;;
3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
4) intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,5.

3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow z drog, o ktérych mowa w § 14 pkt 1.

§ 27. 1. Dla terenow IT ustala si¢ przeznaczenie terenu: teren infrastruktury techniczne;.

2. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem ust. 3,
ustala sig:

1) wysoko$¢ zabudowy do 12 m;
2) powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 5% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 90% powierzchni dziatki budowlanej;
4) intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,9.
3. Dla terendéw 2IT, 31T obowiazuja ustalenia § 8 ust. 51 6.
4. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terendw z drog, o ktorych mowa w § 14 pkt 1.

§28. 1. Dla terenéw 1KDG ustala si¢ przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej klasy glownej
o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje: obiektow malej architektury, zieleni, ciggdw pieszych, ciggdéw pieszo-
rowerowych, $ciezek rowerowych, obiektow obstugi komunikacyjne;j.

§29.1.Dla terenu 1KDZ ustala si¢ przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej klasy zbiorczej
o szerokosci w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
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2. Dopuszcza si¢ lokalizacje: obiektow matej architektury, zieleni, ciggow pieszych, ciagéw pieszo-
rowerowych, $ciezek rowerowych, obiektow obstugi komunikacyjne;.

§ 30. 1. Dla terenul KDL ustala si¢ przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej klasy lokalnej o szerokos$ci
w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje: obiektow matej architektury, zieleni, ciggow pieszych, ciagébw pieszo-
rowerowych, $ciezek rowerowych, obiektow obslugi komunikacyjne;.

§ 31. 1. Dla terené6w KDW ustala si¢ przeznaczenie terenu: teren drogi wewnetrznej o szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje: obiektow matej architektury, zieleni, ciggow pieszych, ciagéw pieszo-
rowerowych, Sciezek rowerowych, obiektéw obstugi komunikacyjne;.

§ 32. Dla terenow R ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren rolniczy;

2) dopuszcza sig rolniczy sposob uzytkowania gruntéw rolnych z wylaczeniem lokalizacji budynkow.
§ 33. Dla terenow ZL ustala sig¢:

1) przeznaczenie terenu: teren lasu;

2) zakaz zabudowy.
§ 34. 1. Dla terenow ZP ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren zieleni urzgdzonej;

2) zakaz zabudowy;

3) obowigzek:
a) odnawiania i pielggnowania dendroflory,
b) zachowania i sukcesywnego odtwarzania historycznego uktadu kompozycji,
¢) konserwacji elementéw uktadu wodnego;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje: urzadzen sportowych irekreacyjnych, obiektow malej architektury, ciagow
pieszych, ciagdw pieszo-rowerowych.

2. Dla terené6w obowiazuja ustalenia § 8 ust. 4+6.
§ 35. Dla terenéw ZI ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren zieleni izolacyjnej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje: obiektow matej architektury, ciagéw pieszych, ciggow pieszo-rowerowych,
sciezek rowerowych.

§ 36. 1. Dla terenu 1WS ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren wod powierzchniowych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje: urzadzen wodnych, budowli hydrotechnicznych.
2. Dla terenu obowigzujg ustalenia § 8 ust. 4+6.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 37. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Zagrodno.

§ 38. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Zagrodno:
Walenty Luszniewski
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LVIIL.322.2022
Rady Gminy Zagrodno
z dnia 10 czerwca 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Z uwagi na brak uwag do projektu planu, o ktéorych mowa w art. 16 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z2022 r. poz. 503), rozstrzygnigcia
w przedmiocie rozpatrzenia uwag nie podejmuje si¢.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LVIIL.322.2022
Rady Gminy Zagrodno
z dnia 10 czerwca 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych
w planu, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 22022 r. poz. 503) Rada Gminy Zagrodno zarzadza, co nastgpuje:

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy
beda finansowane z budzetu gminy, w tym ze srodkéw pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej oraz
z innych $rodkow zewnetrznych.
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Zatgcznik nr 4 do uchwaty Nr LVII.322.2022
Rady Gminy Zagrodno
z dnia 10 czerwca 2022 r.
Zalacznik4.gml
Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 503) ujawnione zostana po klikni¢ciu
w ikone.
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