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UCHWALA NR XL V1/365/2022
RADY GMINY MECINKA

z dnia 10 czerwca 2022 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22022 r.
poz. 559 ze zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 r. poz. 503 ze zm.) oraz w zwiazku z uchwatg nr XXXIX/337/2018 z dnia 29 maja 2018 1.
w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
dla dziatki polozonej w obrebie geodezyjnym Mecinka i stwierdzeniu, iz przedmiotowy plan miejscowy
nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mecinka”,
uchwalonego przez Rade Gminy Mecinka uchwala nr XXXIX/236/2001 z dnia 2 lipca 2001 roku wraz
ze zmianami, Rada Gminy Mgcinka uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwala
nr XXXIX/182/05 Rady Gminy Mgcinka z dnia 29 grudnia 2005 r, terenu potozonego w obrgbie geodezyjnym
Mecinka, zwany dalej planem miejscowym obejmujacym obszar, ktdérego granice oznaczono na rysunku planu
miejscowego zgodnie z uchwalg nr XXXIX/337/2018 Rady Gminy Mecinka z dnia 29 maja 2018 r.

§ 2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu miejscowego w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego, stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy;
3) symbole okreslajgce przeznaczenie terenu wraz z numerem;

2. Pozostale oznaczenia maja charakter informacyjny.
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§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ sieci iurzadzenia dystrybucyjne jako ogo6t
podziemnych i nadziemnych budowli i obiektow liniowych stuzacych zaopatrzeniu w wode, odprowadzeniu
sciekow 1 wod opadowych, zaopatrzeniu w energie elektryczna, gaz i ciepto oraz tacznosci i telekomunikacji;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar, na ktorym dopuszcza
si¢ wznoszenie budynkow z uwzglednieniem ustalen dla catego obszaru planu miejscowego i ustalen
szczegotowych niniejszej uchwaty oraz okreslonych w ustaleniach planu miejscowego rodzajow budowli
naziemnych, za wyjatkiem infrastruktury technicznej;

3) powierzchni zabudowy - rozumie si¢ przez to powierzchni¢ mierzong po zewnetrznym obrysie murow
budynku;

4) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje wraz z urzadzeniami i obiektami
towarzyszacymi mozliwe do realizacji na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajgcymi;

5) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore jedynie uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe, lokalizowane na zasadzie
braku konfliktu z przeznaczeniem podstawowym wynikajacym z ich sgsiedztwa;

6) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia technicznego
wyposazenia i infrastruktury technicznej, drogi wewngtrzne, zaplecze parkingowe i garazowe (w tym trwale
zwigzane z gruntem), obiekty matej architektury, budynki gospodarcze oraz inne obiekty i urzadzenia
petnigce pomocnicza rolg wobec przeznaczenia podstawowego lub uzupehiajacego;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu, ograniczony liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem literowym wraz z numerem wyrdzniajagcym go sposrod innych
terenow.

§ 5. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o przeznaczeniu terenu okreslonym jako:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne jednorodzinne wraz
z towarzyszacymi budynkami gospodarczymi i garazami, niezbednymi urzgdzeniami budowlanymi,
komunikacjg wewnetrzng oraz innymi urzgdzeniami i obiektami towarzyszacymi;

2) zabudowa ustugowa — nalezy przez to rozumie¢ budynki ustugowe wraz z niezb¢dnymi urzadzeniami
1 obiektami towarzyszacymi, z zakresu:

a) finanse — posrednictwo finansowe: dzialalno§¢ bankéw, domoéw maklerskich, instytucji zajmujacych sie
obstlugg finansowa np. w formie leasingu czy obstlugi sprzedazy ratalnej, a takze instytucji zwigzanych
z ubezpieczeniami i funduszami emerytalno-rentowymi,

b) gastronomia - restauracje, kawiarnie, herbaciarnie, puby, winiarnie oraz placéwki gastronomiczno-
rekreacyjne, jak kluby bilardowe, kregielnie,

¢) handel detaliczny - sprzedaz detaliczna towarow o tacznej powierzchni sprzedazy do 50 m?, z wylgczeniem
sprzedazy detalicznej paliw do pojazdéw mechanicznych,

d) obstluga firm i klienta — biura zwigzane z: obshuga nieruchomosci, wynajeciem specjalistow, badaniami,
atakze naprawa artykuldw przeznaczenia osobistego iuzytku domowego oraz ustugi drobne, np.
pojedyncze gabinety lekarskie i kosmetyczne, fryzjerstwo, poprawa kondycji fizycznej, pralnie, szewc,
wypozyczalnie,

e) ustugi drobne — fryzjerstwo, ustugi kosmetyczne, zegarmistrzowskie, naprawa artykulow uzytku
osobistego i uzytku domowego, studia wizazu i odchudzania, aznie i sauny, solaria, gabinety masazu,
ustugi szewskie, krawieckie, rymarskie, fotograficzne, introligatorskie, poligraficzne, jubilerskie, lutnicze,
pralnicze, wynajem i wypozyczanie, wypozyczalnie,

3) zielen - nalezy przez to rozumie¢ obszary zieleni towarzyszgcej obiektom budowlanym.
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Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem miejscowym

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, w odlegtosci nie mniejszej niz 6,0 m od linii rozgraniczajacych drog o ile
ich przebieg na rysunku planu nie stanowi inaczej;

2) nastgpujace czeSci budynku nie moga pomniejsza¢ odlegto$ci liczonej od linii rozgraniczajacej
do nieprzekraczalnej linii zabudowy:

a) schody zewnetrzne, wejscia do budynkoéw, pochylnie i rampy o wiecej niz 1,30 m,
b) balkony, galerie, tarasy i wykusze o wigcej niz 1,5 m,
c) okapy i1 gzymsy o wiecej niz 0,8 m,

d) taczna powierzchnia wysunigtych wzglgdem linii zabudowy czesci budynkow o ktoérych mowa w lit. a, b,
¢, liczona w ich widoku od strony linii zabudowy nie moze przekracza¢ 40% powierzchni elewacji.

§ 7. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala si¢ zakaz realizacji inwestycji oraz prowadzenia dziatalno$ci, ktorej negatywne oddzialywanie moze
przekroczy¢ granice nieruchomosci;

2) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu na terenie oznaczonym symbolem MN, jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) obowiazuje zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wiasciciela lub wtadajacego terenem, wymaganych
standardow zamieszkiwania na terenach sgsiednich (zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji,
emisji zanieczyszczen, ucigzliwosci transportu itp.) w przypadku, gdy wprowadza on na swoja dziatke
dziatalno$¢ ustugowa;

4) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow, obowigzuja zasady okreslone w odrgbnych przepisach.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych ustala
si¢:
1) ochronie prawnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkéw podlegaja:

a) wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome
1 nawarstwienia kulturowe,

b) wszelkie przedmioty pozyskane w trakcie prac ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko,
co do ktdrych istnieje przypuszczenie, iz sg zabytkiem.

§ 9. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchnia dziatek: minimum 1000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatek: minimum 20 m;

3) kat potozenia granic dziatek, w stosunku do pasa drogowego, powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 60°
do 120°;

4) parametry ustalone w pkt 1, 2, 3, nie dotycza dzialek wydzielanych w celu realizacji uktadow
komunikacyjnych i lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, dla ktorych obowigzujg parametry
wynikajace z przepiséw odrebnych przy czym powierzchnia takiej dziatki to minimum 4 m? i minimum 2 m
szerokosci.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) dopuszcza sig realizacj¢ systemu komunikacji wewnetrznej poza wyznaczong drogg 1KDW;
2) ustala si¢ liczbg miejsc postojowych:

a) minimum 2 miegjsca postojowe na jeden lokal mieszkalny,

b) minimum 2 miejsca postojowe, dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej od 6 m? do 20 m?,
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¢) nastepne 3 miejsca postojowe dla ushug prowadzonych na powierzchni catkowitej powyzej 20 m?,

d) miejsca postojowe dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci zgodnej z przepisami
odrebnymi,

¢) migjsca postojowe przeznaczone do parkowania pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa wlicza sig¢
do bilansu miejsc postojowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w dowolnej formie zuwzglednieniem przepisow odrgbnych
dotyczacych miejsc postojowych;

3) nalezy zapewni¢ obstuge komunikacyjng oraz potaczenie uktadu komunikacyjnego w obszarze objetym
uchwalg z uktadem zewnetrznym, poprzez droge IKDW.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej niezbgdnej dla obstugi terenu na catym obszarze objetym
planem miejscowym w tym rowniez na wydzielonych dziatkach o minimalnej powierzchni 2 m? i minimalnej
szerokosci frontu dziatki 2 m;

2) dopuszcza si¢ modernizacje, przebudowe, rozbudowe obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie niezbednych dziatek dla realizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej
(m.in. stacji transformatorowych, przepompowni $ciekow itp.) niezbednej dla obstugi terenu o parametrach
innych niz okre§lone w niniejszej uchwale oraz z zachowaniem warunkow wynikajacych z przepisow
odregbnych;

4) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sieci elektroenergetycznej:

a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ z odnawialnych zrodet energii z wylaczeniem urzadzen
wytwarzajacych energic z odnawialnych zrodet energii o mocy powyzej 100 kW oraz z wylaczeniem
elektrowni wiatrowych,

b) wzdluz linii  elektroenergetycznych ~w  strefie technologicznej, obowigzuja ograniczenia
w zagospodarowaniu wynikajace z przepisow odrebnych;

5)w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy sieci wodociaggowej ustala si¢ zaopatrzenie,
z uwzglednieniem warunkow dostepnosci wody dla celow przeciwpozarowych:

a) z indywidualnych uje¢, z zastrzezeniem lit. b,
b) z sieci wodociagowej;
6) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sieci kanalizacji sanitarnej ustala sig¢:
a) odprowadzenie $cieko6w komunalnych systemem kanalizacji sanitarnej,
b) dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne zgodnie z przepisami odrebnymi;

7)w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw odprowadzania wod opadowych
i roztopowych ustala si¢ odprowadzenie do sieci kanalizacji deszczowej, alternatywnie dopuszcza si¢
odprowadzenie wod opadowych do gruntu, do ciekéw wodnych lub magazynowanie w zbiornikach zgodnie
z przepisami odrebnymi;

8) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy sieci gazowej ustala si¢ zaopatrzenie w gaz
ze zbiornikoéw gazu lub z sieci gazowej;
9) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy sieci cieptowniczej, ustala si¢ obowigzek stosowania
urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci 1 niskim stopniu emisji zanieczyszczen.
§ 12. Okresla si¢ wysokos¢ stawki procentowej, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na 30%.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 13. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
miejscowego symbolem 1MN, dla ktorych ustala sie:
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1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) zabudowa ustugowa,

b) zielen,

¢) drogi wewnetrzne.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przebiegiem na rysunku planu miejscowego: 6 m
od drogi wewnetrznej 1IKDW;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug w lokalach uzytkowych budynku mieszkalnego, w pomieszczeniach
dobudowanych;

3) ustala si¢, ze zabudowa ustugowa moze stanowi¢ maksymalnie 30% przeznaczenia podstawowego,
a jej catkowita powierzchnia nie moze przekroczy¢ 50 m?;

4)w przypadku wprowadzenia niepublicznych uslug os$wiaty, ich powierzchnia nie moze przekroczy¢
150 m? oraz 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;

5) ustala si¢ zakaz lokalizacji uslug zwiazanych z: obsluga inaprawami mechanicznymi, blacharskimi,
lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi pojazdéw mechanicznych, demontazem pojazdow, recyklingiem, ustug
pogrzebowych oraz spopielarni ciat, punktow skupu i sktadowania surowcow wtdrnych oraz zaktadow
stolarskich (przerdbka drewna i produkcja wyrobow z drewna) i kamieniarskich.

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy:
1) ustala si¢ uktad zabudowy - wolnostojaca lub blizniacza;
2) maksymalna wysokos$¢ budynkdéw mieszkalnych i ustugowych ustala sie na 11 m;
3) maksymalng wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych ustala si¢ na 15 m;
4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkoéw nie moze przekroczy¢ 3;
5) dopuszcza sig¢ realizacje kondygnacji podziemnych;
6) ustala si¢ zasady ksztattowania dachow:

a) dachy symetryczne, dwuspadowe o spadku potaci dachowych od 30° do 45°,

b) rodzaj pokrycia dachu: dachowka lub materiat dachowkopodobny,

c) kolor dachow: ceglasty, brazowy, grafitowy lub czarny,

d) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza lukarn, zadaszen wej$¢ do budynkow i tarasow
oraz budynkoéw gospodarczych i1 garazowych;

7) maksymalng dtugo$¢ elewacji dla budynku mieszkalnego ustala si¢ na 20 m.
4. W zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu:
1) maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej ustala si¢ na 40%;
2) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng ustala si¢ na 50%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ w przedziale od 0,01 do 0,4;
4) powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 1000 m? dla jednego budynku typu wolnostojgcego,
b) 500 m? dla jednego budynku w zabudowie blizniaczej;
5) dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnej powierzchni, o ktorej mowa w pkt 4) o nie wiecej niz 30%;

6) w granicach dziatki istniejacej przed wejsciem w zycie planu, dopuszcza si¢ utworzenie tylko jednej takiej
dziatki, o ktorej mowa w pkt 5).
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§ 14. 1. Wyznacza si¢ teren drogi wewngtrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem: 1KDW, dla ktorego
ustala si¢: przeznaczenie podstawowe - droga wewngtrzna.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu 6 m.

§ 15. Wyznacza si¢ teren rolny oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem 1R, dla ktorego ustala
si¢ przeznaczenie podstawowe: uprawy polowe, ogrodnicze, sadownicze, 1aki, pastwiska.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Mecinka.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Waldemar Talar
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XLVI1/365/2022
Rady Gminy Mecinka
z dnia 10 czerwca 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU
MIEJSCOWEGO

Rada Gminy Mgcinka nie przyjmuje rozstrzygnie¢ w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ze wzgledu na brak uwag ztozonych do projektu zmiany
planu wytozonego do publicznego wgladu.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XLV1/365/2022
Rady Gminy Mecinka
z dnia 10 czerwca 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
7. ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Rozstrzygniecia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.):

1) inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,
stanowig zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2022 1.
poz. 559 ze zm.) zadania wtasne gminy;

2) realizacja inwestycji przebiegac bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym miedzy innymi ustawa
Prawo budowlane, ustawa Prawo zamowien publicznych, ustawg o samorzadzie gminnym, ustawa
o gospodarce komunalnej i Prawem ochrony $rodowiska;

3) w przypadku przeprowadzanych przebudowy drég nalezy dokonaé analizy potrzeb realizacji infrastruktury
podziemnej, i jej realizacje przeprowadzi¢ wyprzedzajaco lub w trakcie przebudowy drogi;

4) finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ujetych w niniejszym planie, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(4. Dz. U. 2 2021 1. poz. 305 ze zm.);

5) inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta realizowane
beda w sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tj. Dz. U. z 2021 r.
poz. 716 ze zm.).
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