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UCHWALA NR XLV/280/21

RADY MIEJSKIEJ W OLAWIE
z dnia 30 grudnia 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
przy ulicach: Ole$nickiej, Nadbrzeznej, Bocznej w Olawie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
22021 r. poz. 1372 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.), w zwigzku z uchwatg nr XVI11/113/19 Rady Miejskiej
w Otfawie z dnia 30 grudnia 2019r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego przy ulicach: Olesnickiej, Nadbrzeznej, Bocznej w Otawie,
po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Otawa, Rada Miejska w Otawie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej planem, obejmujacy teren
polozony przy ulicach: Olesnickiej, Nadbrzeznej, Bocznej w Otawie, zawarty w granicach okreslonych
na zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Integralng czeScig uchwaty jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1.
2. Rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu stanowi zalacznik nr 2.
§ 3. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia lub okres$lona odlegtos¢ w tekscie planu wyznaczajaca dopuszczalne
zblizenie budynkow w przypadkach ich budowy z wytaczeniem odbudowy, rozbudowy lub nadbudowy;

2) plan - ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz z zatacznikiem nr 1;

3) powierzchnia zabudowy - powierzchnia zajeta przez budynek w stanie wykonczonym wyznaczona przez
obrys $cian budynku, do ktdrej nie wlicza sig:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czg¢$ci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu,
b) powierzchni elementow drugorzednych takich jak: schody zewnetrzne, rampy zewnetrzne, daszki,
markizy itp.;

4) przeznaczenie podstawowe terenu - jest to czg$¢ przeznaczenia terenu, ktora przewaza na danym terenie
wydzielonym w planie liniami rozgraniczajacymi; w przypadkach ustalenia wigcej niz jednej kategorii
przeznaczenia podstawowego, wszystkie wymienione kategorie moga wystapi¢ tacznie lub odrebnie
w granicach poszczegdlnych nieruchomoséci potozonych w granicach terenu;
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5) przeznaczenie uzupetniajace terenu - rodzaje przeznaczenia terenu inne niz podstawowe, ktore uzupelniaja
lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu;

6) teren - obszar wyznaczony w rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem przeznaczenia
podstawowego;

7) ustugi nieucigzliwe - ustugi, obejmujace dziatalno$¢, ktora nie jest zaliczana, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia graficzne, literowe i cyfrowe dotyczace przeznaczenia terendw;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) strefa ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla zabytkow archeologicznych;

6) obiekty ujete w wykazie zabytkow;

7) stanowisko archeologiczne ujete w wykazie zabytkow.

2. Pozostate oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu majg charakter informacyjny lub wynikaja
Z przepisow odrebnych.
Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. 1. W zakresie ogodlnych zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢, iz ochrony
i rewaloryzacji wymagajg obiekty ujete w wykazie zabytkow.

2. Szczegotowe nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow stuzace ochronie
i ksztatltowaniu tadu przestrzennego okreslajg inne przepisy niniejszej uchwaty zawarte w rozdziale 3.

§ 6. W zakresie ogdlnych zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) wszelkie prace i ucigzliwosci zwigzane z prowadzong dziatalno$cig produkcyjng i uslugowa nie moga
przekracza¢ granic dziatek, na ktdrych sg zlokalizowane oraz negatywnie oddzialywac na sgsiadujace tereny
mieszkalne;

2) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - MN, zabudowy mieszkaniowo-ustugowej - MN/U
i ustugowej - U, dopuszcza sie wyltgcznie ustugi nieucigzliwe;

3) ustala si¢ obowigzek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych, jesli takie wystapia,
przed ich wprowadzeniem do kanalizacji deszczoweyj;

4) place manewrowe, stanowiska postojowe dla pojazdéw i dojazdy winny mie¢ powierzchni¢ utwardzong
ze spadkiem umozliwiajacym sptyw wody i odprowadzenie jej w sposéb kontrolowany, zapobiegajacy
przedostawaniu si¢ substancji ropopochodnych do gruntu;

5) ogrzewanie budynkoéw nalezy zapewni¢ w sposob nie powodujacy ponadnormatywnej emisji gazoéw
lub pytow do atmosfery;

6) dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku dla catego terenu objetego planem nie moze przekracza¢ warto$ci
okreslonych w przepisach odrgbnych jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

7) w granicach obszaru objetego planem obowigzuje zakaz wprowadzania do wod powierzchniowych i gleby
nieoczyszczonych §ciekéw oraz substancji powstajacych w wyniku prowadzonej dziatalno$ci gospodarcze;j.
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§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej ustala
sie:
1) obszar objety opracowaniem obejmuje teren intensywnego osadnictwa pradziejowego Sredniowiecznego

i nowozytnego - zasigg dawnego przedmiescia: czg$¢ obszarowego stanowiska nr 1/4/83-31 AZP,
figurujacego w wojewodzkiej ewidencji zabytkow;

2) dla obszaru obje¢tego opracowaniem planu, z uwagi na jego lokalizacj¢ w bezposrednim sasiedztwie
zabytkowego uktadu urbanistycznego miasta Otawa:

a) nowa zabudowa winna by¢ opracowana wedtug jednolitej koncepcji architektonicznej i przestrzennej
oraz starannie wpisana w krajobraz kulturowy,

b) skala nowoprojektowanej zabudowy winna by¢ dostosowana do skali zabudowy istniejacej na obszarze
objetym opracowaniem planistycznym,

c) w obiektach historycznych, ktore posiadaty inng bryte dachu stosowaé formy historyczne, whasciwe
dla danego obiektu, dla pokrycia obowigzuje ptaska dachéwka w kolorze ceglastym matowym,

d) przy inwestycjach zwigzanych z modernizacja, rozbudowa, przebudowa istniejagcych obiektow
historycznych wymaga si¢ nawigzania gabarytami, sposobem ksztattowania bryly i uzytymi materiatami
elewacyjnymi do miejscowej tradycji architektonicznej; po rozbudowie/przebudowie budynek powinien
tworzy¢ spdjna kompozycje z czgscia istniejaca;

e) stosowac jasne, stonowane, pastelowe kolory na elewacjach;
3) dla obiektow objetych ewidencjg zabytkow obowigzujg nastepujace wymogi:

a) nalezy zachowac historyczng bryle, ksztatt i geometri¢ dachu oraz zastosowane tradycyjne materiaty
budowlane, w tym rodzaj, typ i kolor pokrycia dachowego,

b) nalezy zachowaé oryginalne opracowanie i material wykonczeniowy elewacji wraz z wystrojem
architektonicznym, kolorystyka elewacji tynkowanych obiektow odtworzeniowych lub w nawiazaniu
do stosowanej w przesztosci,

C) nalezy utrzymac, historyczny detal architektoniczny,

d) nalezy zachowal ksztatt, rozmiary irozmieszczenie otworéw zgodnie z historycznym wizerunkiem
obiektow,

e) nalezy utrzymac lub odtworzy¢ oryginalng forme stolarki okien i drzwi,
f) nalezy zachowa¢ historyczny uktad wnetrz,

g) elementy napowierzchniowe instalacji technicznych projektowac¢ i montowac¢ z zachowaniem warto$ci
zabytkowych obiektow,

h) wszelkie zamierzenia i dziatania inwestycyjne, planowane w obiektach ujetych w ewidencji zabytkow
nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami szczeg6lnymi dotyczacymi ochrony zabytkow;

4) na obszarze w granicach objetych planem wprowadza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej ,,OW”
dla zabytkéw archeologicznych;

5) zasi¢g stanowiska, o ktorym mowa w pkt 1 i strefy, o ktorej mowa w pkt 4, uznaje si¢ za rGwnoznaczny
Z obszarem ujetym w wykazie zabytkow;

6) wszelkie zamierzenia inwestycyjne w obrebie stanowiska, o ktorym mowa w pkt 1 i strefy, o ktorej mowa
wpkt4, podlegaja ustaleniu, iz dla inwestycji zwigzanych =z pracami ziemnymi, wymagane
jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi, ponadto istnieje mozliwo$¢
odkrycia stanowisk archeologicznych — zaséb ich ewidencji i rejestru podlega sukcesywnej weryfikacji
i uzupetieniom;

7) dla nowoodkrywanych stanowisk obowigzuja ustalenia jak dla rozpoznanych, t.j. konieczno$¢
przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sie:

1) na terenach drog publicznych, w obrebie linii rozgraniczajacych, zakaz realizacji obiektow budowlanych
nie zwigzanych funkcjonalnie z droga, z zastrzezeniem pkt 2;

2) na terenach, o ktorych mowa w pkt 1, dopuszcza si¢ zielen urzadzong oraz urzadzenia i sieci dystrybucyjne
infrastruktury technicznej;

3) zastosowanie rozwigzan zmierzajacych do ograniczenia lub wyeliminowania przejazdu samochodow
ciezarowych o dopuszczalnej masie catkowitej przekraczajacej 3,5 t.

§ 9. W zakresie szczegotowych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala sig, Ze na terenie objetym planem miejscowym ustala si¢ zakaz budowy stacji
bazowych telefonii komodrkowe;.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig¢:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ uzbrojenia terenu, wtym sieci lub obiektow infrastruktury technicznej
0 nieznacznym oddziatywaniu i catkowitej wysokosci do 5 m od poziomu gruntu, z wyjatkiem przesytowych
napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokich napi¢é¢ oraz przesytowych gazociaggéow wysokiego
ci$nienia, na wszystkich terenach pod warunkiem zgodno$ci z przepisami odr¢gbnymi;

2) realizacja uktadu komunikacyjnego powinna obejmowaé kompleksowa realizacj¢ uzbrojenia technicznego;

3) na terenach przeznaczonych na zainwestowanie dopuszcza si¢ realizacje drog wewngtrznych o szerokos$ci
min. 8 m;

4) na zakonczeniu drog nieprzelotowych place manewrowe o minimalnych wymiarach 12,5 m x 12,5 m;
5) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

a) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowe;j,

b) rozbudowe sieci wodociggowej na teren objety planem, poprzez realizacje sieci rozdzielczej;
6) w zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekOw sanitarnych ustala sie:

a) obowigzek odprowadzania $ciekoOw sanitarnych do sieci kanalizacyjnej podigczonej do miejskiej
oczyszczalni Sciekow,

b) obowigzuje zakaz indywidualnych oczyszczalni $ciekéw i rozsaczkowania $ciekOw oczyszczonych
na wlasnym terenie;

7) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:
a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych siecig kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan technicznych stuzagcym zatrzymaniu wod opadowych
i roztowpowych z potaci dachowych i terenéw utwardzonych w obrebie posesji;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej w oparciu
0 obowigzujace przepisy szczegodlne, jezeli zaistnieja techniczne i ekonomiczne warunki dostarczania paliwa
gazowego; w takim przypadku na obszarze objetym planem przewiduje si¢ rozmieszczenie sieci gazowe;j
niezbednej dla zapewnienia dostarczenia gazu do odbiorcow;

9) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢: zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z Sieci
elektroenergetycznej sredniego i niskiego napigcia jedynie w wykonaniu podziemnym;

10) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ ogrzewanie z miejskiej sieci cieplowniczej
lub lokalnych zrdodet ciepta na paliwo gazowe lub pltynne oraz wykorzystanie energii elektrycznej
lub niekonwencjonalnych zrodet ciepta do celow grzewczych;

11) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow:

a) unieszkodliwienie odpadow statych bytowych winno odbywac si¢ przez gromadzenie w przystosowanych
pojemnikach oraz zorganizowany wywoz do punktu odbioru odpadu,
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b) unieszkodliwienie odpadéw pochodzacych z zaktadow ustugowych winno odbywaé si¢ zgodnie
Z obowiazujacymi przepisami i gromadzenie tych odpadéw winno odbywac si¢ wytacznie na terenie tych
zaktadow, w przystosowanych do tego celu specjalnych pojemnikach oraz zorganizowany wywoéz
do punktu odbioru odpadu;

12) dopuszcza si¢ realizacje¢ infrastruktury telekomunkacyjnej jedynie o nieznacznym oddziatywaniu
W rozumieniu ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych;

13) ustala si¢ zasady lokalizacji przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko:

a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu
przepisow odrebnych.

§ 11. W zakresie granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektoéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz zagrozen osuwania mas ziemnych ustala sig:

1) w granicach opracowania planu nie wystepuja obszary szczegolnego zagrozenia powodziowego Q1o | Q1ou;
2) w granicach opracowania planu nie wystgpuja tereny gornicze;
3) w granicach opracowania planu nie wystepuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 12. Nie okresla si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terené6w
ze wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania.

§ 13. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, MN/U:
a) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz:
- 500 m? dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej,
- 300 m? dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej,
- 200 m? dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej;

b) szeroko$¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci nie moze by¢ mniejsza
niz:

- 18 m dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojace;j,
- 12 m dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej,
- 6 m dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej;

C) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 80°
do 90°;

2) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MW:
a) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 900 m2,
b) szeroko$¢ frontu dziatek co najmniej 20 m,

C) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 80°
do 90°;

3) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami U:
a) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 2000 m?,

b) szerokos¢ frontow dziatek uzyskanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci nie moze by¢ mniejsza
niz25m,

C) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawieraé si¢ w przedziale od 80°
do 90°.
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§ 14. Ustala si¢ stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla wszystkich terendw w wysokosci 10%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenow w liniach rozgraniczajacych

§ 15. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od MN1 do MN2 ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie:

1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) uzupetniajace:
a) ustugi wbudowane w parterach,
b) dojazdy,
C) zielen,
d) urzadzenia i sieci dystrybucji infrastruktury technicznej.
2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach od 0 do 1,5,

b) wysokos¢ budynkéw nie moze przekracza¢ 8 m, a obiektow budowlanych i obiektow pomocniczych
nie moze przekracza¢ 5 m,

c) liczba kondygnacji nadziemnych nie moze przekracza¢ dwoch,
d) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni dziatek budowlanych,
e) minimalny wskaznik udzialu powierzchni biologicznie czynnej - 40% powierzchni dziatek budowlanych,

f) stosowa¢ dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci pod katem 35°- 45°, pokrycie
z dachowki lub materiatu dachowkopodobnego, w jednolitym ceglastym matowym kolorze,
Z zastrzezeniem lit. g, h,

g) w obiektach historycznych, ktére posiadaly inng bryle dachu stosowaé formy historyczne, wiasciwe
dla danego obiektu, dla pokrycia obowigzuje ptaska dachowka w kolorze ceglastym matowym, a takze
zgodnie z ustaleniami § 7 pkt 2 lit. d,

h) istniejace budynki niehistoryczne moga by¢ modernizowane, rozbudowywane i przebudowywane zgodnie
z ustaleniami § 7 pkt 2 lit. a, b, z zastrzezeniem lit. g, zaleca si¢ pozostawienie formy i pokrycia dachu
jak istniejace,

i) dopuszcza sie wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie swietlikow i lukarn,
j) na elewacjach wymog zgodnie z ustaleniami § 7 pkt 2, lit. e,

K) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych nie moze by¢ mniejsza niz
2 stanowiska na jedno mieszkanie oraz 1 stanowisko na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowe;j
ustug, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci
wynikajacej z przepiséw odrebnych;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegto$ciach;
a) 6 m od linii rozgraniczajacych z terenem drogi KDL2, jak na rysunku planu,
b) 5 m od linii rozgraniczajacych z terenem drogi KDW1,

€) 4 m od linii rozgraniczajacych z granica opracowania terenu od strony wschodniej, wyznaczajacej teren
drogi wojewodzkiej nr 396, atakze od linii rozgraniczajacych z terenem drogi KDL1 i z granica
opracowania terenu od strony zachodniej jak na rysunku planu.
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§ 16. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od MN/U1 do MN/UG6 ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustugowa;
2) uzupetniajace:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna dla terenu MN/U2,
b) dojazdy,
C) zielen,
d) urzadzenia i sieci dystrybucji infrastruktury technicznej.
2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazujg nastgpujace ustalenia:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach od 0 do 1,5,

b) wysoko$¢ budynkéw nie moze przekraczaé 8 m, a obiektéw budowlanych i obiektow pomocniczych
nie moze przekracza¢ 5 m,

c) liczba kondygnacji nadziemnych nie moze przekracza¢ dwoch,
d) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni dziatek budowlanych,
e) minimalny wskaznik udzialu powierzchni biologicznie czynnej - 30% powierzchni dziatek budowlanych,

f) stosowac dachy dwuspadowe 0 symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci pod katem 35°- 45°, pokrycie
z dachéwki lub materialu dachoéwkopodobnego, w jednolitym ceglastym matowym kolorze,
Z zastrzezeniem lit. g, h,

g) w obiektach historycznych, ktore posiadaly inng bryle dachu stosowaé formy historyczne, whasciwe
dla danego obiektu, dla pokrycia obowigzuje ptaska dachoéwka w kolorze ceglastym matowym, a takze
zgodnie z ustaleniami § 7 pkt 2 lit. d,

h) istniejace budynki niehistoryczne moga by¢ modernizowane, rozbudowywane i przebudowywane zgodnie
z ustaleniami § 7 pkt 2 lit. a, b, z zastrzezeniem lit. g, zaleca si¢ pozostawienie formy i pokrycia dachu
jak istniejace,

i) dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie $wietlikow i lukarn,

J) na elewacjach wymog zgodnie z ustaleniami § 7 pkt 2, lit. e,

K) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych iwbudowanych nie moze by¢ mniejsza
niz 2 stanowiska na jedno mieszkanie oraz 1 stanowisko na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni
uzytkowej ustug, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa w ilosci wynikajgcej z przepiséw odrebnych;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegto$ciach:

a) 6 m, dla terendw MN/U3, MN/U4 i MN/U6 od linii rozgraniczajacych z terenem drogi, KDL2, KDD1,
jak na rysunku planu,

b) 5 m dla terenu MN/U6, od linii rozgraniczajacej z terenem drogi KDW1, jak na rysunku planu,

C) 4 m, dla terenow MN/U1 i MN/U2, od linii rozgraniczajacej z terenem drog KDL1, KDW2, dla terenéw
MN/U2 i MN/U4 od linii rozgraniczajacych z granica opracowania terenu od strony wschodniej,
wyznaczajacej teren drogi wojewodzkiej nr 396 i dla terenu MN/US od linii rozgraniczajacych z granica
opracowania terenu od strony zachodniej, jak na rysunku planu,

d) dla terenu MN/U2 wzdhluz linii rozgraniczajacych zterenem drogi KDLI1, po elewacji istniejacych
budynkow;
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3) w zakresie sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych
oraz ogrodzen:

a) obowigzuje nakaz catkowitego ogrodzenia terenu dziatek zgodnie z ich granicami,
b) zakaz budowy konstrukcji pod reklamy.
§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
2) uzupetniajace:
a) dojazdy,
b) zielen,
¢) urzadzenia i sieci dystrybucji infrastruktury technicznej.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach od 0 do 1,0,

b) wysoko$¢ budynkéw nie moze przekraczaé 8 m, a obiektéw budowlanych i obiektow pomocniczych
nie moze przekracza¢ 5 m,

c) liczba kondygnacji nadziemnych nie moze przekracza¢ dwoch,
d) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 60% powierzchni dziatek budowlanych,
e) minimalny wskaznik udzialu powierzchni biologicznie czynnej - 30% powierzchni dziatek budowlanych,

f) stosowa¢ dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci pod katem 35°- 45°, pokrycie
z dachéwki lub materialu dachéwkopodobnego, w jednolitym ceglastym matowym kolorze,
Z zastrzezeniem lit. g,

g) istniejace budynki nichistoryczne moga by¢ modernizowane, rozbudowywane i przebudowywane zgodnie
z ustaleniami § 7 pkt 2 lit. a, b, z zastrzezeniem lit. g, zaleca si¢ pozostawienie formy i pokrycia dachu
jak istniejace,

h) dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie swietlikow i lukarn,
i) na elewacjach wymog zgodnie z ustaleniami § 7 pkt 2, lit. e,

j) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych nie moze by¢ mniejsza niz 2
stanowiska na jedno mieszkanie, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa w ilosci wynikajacej z przepisow odrgbnych;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacych z granicg opracowania terenu
od strony wschodniej, wyznaczajacej teren drogi wojewddzkiej nr 396, jak na rysunku planu.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe: teren zabudowy ustugowe;j,
2) uzupetniajace:

a) drobna produkcja,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

c) obiekty magazynowe, pomocnicze, biurowe oraz gospodarcze - stanowigce zaplecze socjalne,

d) zielen towarzyszaca,

e) drogi wewnetrzne,

f) parkingi,

0) urzadzenia i sieci dystrybucji infrastruktury technicznej.
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2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach od 0,8 do 1,2,

b) wysoko$¢ budynkéw nie moze przekraczaé 8 m, a obiektoéw budowlanych i obiektdow pomocniczych
nie moze przekracza¢ 5 m,

c) liczba kondygnacji nadziemnych nie moze przekracza¢ dwoch,
d) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 60% powierzchni dziatek budowlanych,
e) minimalny wskaznik udzialu powierzchni biologicznie czynnej - 10% powierzchni dziatek budowlanych,

f) stosowac dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci pod katem 35°- 45°, pokrycie
z dachowki lub materiatu dachowkopodobnego, w jednolitym ceglastym matowym kolorze,
Z zastrzezeniem lit. g,

g) istniejace budynki nichistoryczne moga by¢ modernizowane, rozbudowywane i przebudowywane zgodnie
z ustaleniami § 7 pkt 2 lit. a, b, z zastrzezeniem lit. f, zaleca si¢ pozostawienie formy i pokrycia dachu jak
istniejace,

h) na elewacjach wymodg zgodnie z ustaleniami § 7 pkt 2, lit. e,

i) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych nie moze by¢ mniejsza niz 2
stanowiska na jedno mieszkanie, 0,5 stanowisko na 1 miejsce pracy lub 1 stanowisko na 40 m? p. u. ustug,
W tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci
wynikajacej z przepiséw odrgbnych;

2) obowigzujace linie zabudowy w odleglosciach:
a) 6 m od linii rozgraniczajacych z terenem drogi KDL1, jak na rysunku planu,

b) 4 m, od linii rozgraniczajacych z granica opracowania terenu od strony wschodniej, wyznaczajacej teren
drogi wojewddzkiej nr 396 i od linii rozgraniczajacych z terenem drogi wewnetrznej KDW2, jak na
rysunku planu jak na rysunku planu;

3) w zakresie sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen:

a) obowigzuje nakaz catkowitego ogrodzenia terenu dziatek zgodnie z ich granicami,
b) zakaz budowy konstrukcji pod reklamy.

§ 19. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami KDL1 i KDL2 ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych klasy L - lokalne.

2. Dla terendw, o ktoérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace parametry:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodna z granicami wtadania od 5 m do 17 m, jak na rysunku planu;
2) na skrzyzowaniach narozne $ciecia linii rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
3) w granicach linii rozgraniczajacych dopuszcza si¢ parkingi, miejsca postojowe, zielen urzadzong.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD1 ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie
podstawowe: teren drogi publicznej klasy D - dojazdowa.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujgce parametry:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 7 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) na skrzyzowaniach narozne $cigcia linii rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
3) w granicach linii rozgraniczajgcych dopuszcza si¢ parkingi, miejsca postojowe, zielen urzadzona.

§ 21. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od KDW1 do KDW?2 ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe na tereny drog wewnetrznych.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -10- Poz. 267

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace parametry:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) 6 m dla drogi KDW1, jak na rysunku planu,
b) 5 m dla drogi KDW2, jak na rysunku planu;
2) w granicach linii rozgraniczajacych dopuszcza si¢ parkingi, miejsca postojowe, zielen urzadzong.

Rozdziatl 4.
Przepisy koncowe

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Otawa.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Otawie:
Krzysztof Mazurek
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Zalacznik nr 2 do uchwaty nr XLV/280/21
Rady Miejskiej w Otawie
z dnia 30 grudnia 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego przy ulicach: Olesnickiej, Nadbrzeznej, Bocznej w Otawie

Ze wzgledu na brak nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu planu podczas wylozenia
do publicznego wgladu Rada Miejska w Otawie nie dokonuje rozstrzygnigé¢ wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.).
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