
 
 

UCHWAŁA NR XXXVIII/305/2022 
RADY MIEJSKIEJ W PIEŃSKU 

z dnia 23 czerwca 2022 r. 

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
dla części obrębu miasta Pieńska 

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r. 
poz. 559 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) oraz w związku z uchwałą nr XXIV/201/2021 Rady Miejskiej 
w Pieńsku z dnia 25 marca 2021 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego dla części obszaru miasta Pieńska, po stwierdzeniu, że plan nie narusza 
ustaleń Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Pieńsk 
przyjętego uchwałą nr XI/92/95 Rady Miasta i Gminy w Pieńsku z dnia 5 czerwca 1995 r. wraz z późniejszymi 
zmianami, Rada Miejska w Pieńsku uchwala co następuje: 

Rozdział 1. 
Ustalenia wstępne 

§ 1. 1. Uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla części obrębu miasta Pieńska, 
obejmujący obszar w granicach przedstawionych na rysunku planu stanowiącym załącznik nr 1 do uchwały. 

2. Załącznikami do uchwały są: 

1) rysunek planu w skali 1:1000 stanowiący załączniki nr 1, będący integralną częścią uchwały; 

2) rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiące załącznik nr 2 
do uchwały; 

3) rozstrzygnięcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, 
które należą do zadań własnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach 
publicznych, stanowiące załącznik nr 3 do uchwały; 

4) dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowiące załącznik nr 4 do uchwały. 

§ 2. Określenia stosowane w uchwale oznaczają: 

1) dach płaski – należy przez to rozumieć dach o kącie nachylenia połaci dachowych nie większym niż 15°;  

2) dach symetryczny – należy przez to rozumieć dach o jednakowym kącie nachylenia połaci dachowych, 
z wyłączeniem lukarn; 

3) elementy technicznego wyposażenia drogi - należy przez to rozumieć urządzenia odwadniające oraz 
odprowadzające wodę, urządzenia oświetleniowe, obiekty i urządzenia obsługi uczestników ruchu, 
urządzenia techniczne drogi, kanały technologiczne w pasie drogowym; 
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4) infrastruktura techniczna – należy przez to rozumieć naziemne lub podziemne dystrybucyjne przewody, 
urządzenia lub obiekty: wodociągowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne lub telekomunikacyjne; 

5) nieprzekraczalna linia zabudowy – należy przez to rozumieć linię, której nie przekroczy od strony 
określonej w planie miejscowym elewacja po zewnętrznym obrysie ściany budynku oraz żaden element 
projektowanej elektrowni fotowoltaicznej, z wyłączeniem inwestycji sieciowych z zakresu infrastruktury 
technicznej; 

6) powierzchnia zabudowy – powierzchnia terenu zajęta przez obiekty budowlane oraz pozostałą 
powierzchnię przeznaczoną do przekształcenia w wyniku realizacji przedsięwzięcia; 

7) przeznaczenie terenu – należy przez to rozumieć jedyne możliwe przeznaczenie będące formą 
zagospodarowania terenu oraz obiektów z nim związanych; 

8) teren – należy przez to rozumieć część obszaru objętego planem o określonym przeznaczeniu i zasadach 
zagospodarowania, wydzieloną na rysunku planu liniami rozgraniczającymi i oznaczoną symbolem; 

9) urządzenia towarzyszące - należy przez to rozumieć infrastrukturę techniczną, dojazdy i dojścia, parkingi, 
garaże, budynki gospodarcze, wiaty, altany i zadaszenia; 

10) usługi nieuciążliwe - należy przez to rozumieć usługi o lokalnym zasięgu w tym: handel detaliczny, 
gastronomia, rzemiosło, kultura i rozrywka, biura i inne nie zaliczone do inwestycji mogących zawsze 
znacząco lub potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko; 

11) wysokość zabudowy – należy przez to rozumieć: 

a) wysokość budynków, 

b) wysokość obiektów budowlanych, które nie są budynkami – mierzoną od średniego poziomu terenu 
rodzimego na obrysie obiektu do najwyżej położonej części tego obiektu. 

§ 3. Następujące oznaczenia graficzne na rysunku planu są obowiązującymi ustaleniami planu: 

1) granice obszaru objętego planem; 

2) linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania; 

3) nieprzekraczalne linie zabudowy; 

4) przeznaczenia terenów wraz z ich symbolami; 

5) granice strefy kontrolowanej dla funkcji mieszkalnej od gazociągu wysokiego ciśnienia DN 150; 

6) granice strefy kontrolowanej dla funkcji usługowej od gazociągu wysokiego ciśnienia DN 150; 

7) wymiary. 

§ 4. Ustala się następujące przeznaczenia terenu: 

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz usługowa rozumiana jako budynki mieszkalne 
jednorodzinne w rozumieniu przepisów odrębnych oraz usługi nieuciążliwe, uzupełniające się 
w dowolnych proporcjach lub będące zamiennym sposobem zagospodarowania terenu, oznaczona 
na rysunku planu symbolem MN/U;  

2) droga publiczna klasy dojazdowej rozumiana zgodnie z przepisami odrębnymi, oznaczona na rysunku 
planu symbolem KD-D. 

Rozdział 2. 
Ustalenia ogólne 

§ 5. Na obszarze objętym planem w zakresie stawek procentowych stanowiących podstawę określenia 
opłaty, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym obowiązuje wysokość stawki procentowej: 30%. 

§ 6. Na obszarze objętym planem: 

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, określona jak na rysunku planu, przy czym w miejscu wskazanym 
na rysunku planu w odległościach: 6,0 m, 33,3 m od terenu 1KD-D; 

Dziennik Urzędowy Województwa Dolnośląskiego – 2 – Poz. 3414



2) wysokości zabudowy ustalonej w rozdziale 3 nie stosuje się do inwestycji z zakresu inwestycji łączności 
publicznej. 

§ 7. Wyznacza się granicę terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym 
tożsamą z granicą obszaru objętego planem. 

§ 8. 1. Na obszarze objętym planem w zakresie ochrony i kształtowania środowiska i krajobrazu 
oraz ochrony przyrody obowiązują następujące ustalenia: 

1) na każdym terenie dopuszcza się zieleń; 

2) zakaz lokalizacji inwestycji zaliczonych do mogących znacząco oddziaływać na środowisko z wyłączeniem 
inwestycji z zakresu komunikacji, infrastruktury i łączności publicznej. 

2. Na obszarze objętym planem, pod względem akustycznym kwalifikuje się teren MN/U jako teren 
przeznaczony pod zabudowę mieszkaniowo-usługową zgodnie z przepisami dotyczącymi ochrony środowiska 
w zakresie ochrony przed hałasem. 

§ 9. 1. W granicach obszaru objętego planem nie wyznacza się obszarów przestrzeni publicznych, 
w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. 

2. Teren drogi publicznej oznaczony symbolem KD-D ustala się jako przestrzeń publiczną. 

3. Dla terenów, o których mowa w ust. 2, obowiązują wymagania dotyczące zasad zagospodarowania, które 
określone zostały w ustaleniach szczegółowych dla terenów. 

§ 10. 1. Na obszarze objętym planem, o ile przepisy rozdziału 3 nie stanowią inaczej, w zakresie zasad 
obsługi infrastruktury technicznej obowiązują następujące ustalenia: 

1) dostawa wody z wodociągowej sieci rozdzielczej z zastrzeżeniem ust. 2 pkt 2; 

2) docelowo odprowadzenie ścieków do sieci kanalizacyjnej z zastrzeżeniem ust. 2 pkt 3; 

3) odprowadzanie wód opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub ogólnospławnej, 
na własny teren nieutwardzony, do dołów chłonnych lub do zbiorników retencyjnych; 

4) zaopatrzenie i odbiór energii elektrycznej poprzez dystrybucyjne sieci elektroenergetyczne średniego 
i niskiego napięcia, z możliwością korzystania ze źródeł energii odnawialnej zgodnych z § 11; 

5) dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej; 

6) zaopatrzenie w ciepło z sieci ciepłowniczej lub z indywidualnych źródeł ciepła, odpowiadających 
przepisom odrębnym dotyczącym gospodarki energetycznej i ochrony środowiska, z możliwością 
korzystania ze źródeł energii odnawialnej zgodnych z § 11; 

7) gospodarka odpadami na zasadach określonych w przepisach odrębnych. 

2. Na obszarze objętym planem w zakresie zasad obsługi infrastruktury technicznej dopuszcza się: 

1) sieci dystrybucyjne; 

2) indywidualne ujęcia wody, zgodnie z przepisami odrębnymi; 

3) rozwiązania indywidualne, zgodnie z przepisami odrębnymi; 

4) indywidualne zbiorniki na gaz płynny; 

5) podziemne przewody wodociągowe i kanalizacyjne, gazociągi, linie kablowe sieci telekomunikacyjnej 
i elektroenergetycznej. 

§ 11. 1. Na obszarze objętym planem dopuszcza się instalacje odnawialnych źródeł energii o mocy 
elektrycznej nie większej niż 50 kW lub o mocy cieplnej nie większej niż 100 kW, z zastrzeżeniem ust. 1. 

2. Nie dopuszcza się elektrowni wiatrowych oraz wytwarzania biogazu. 

§ 12. 1. Uwzględnia się istniejący gazociąg wysokiego ciśnienia o średnicy nominalnej DN 150 oraz 
ciśnieniu PN 8,4 MPa. 

2. Określona na rysunku granica strefy kontrolowanej: 
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1) dla funkcji mieszkalnej przebiega w odległości 15,0 m od osi gazociągów wysokiego ciśnienia DN 150; 

2) dla funkcji usługowej przebiega w odległości 35,0 m od osi gazociągów wysokiego ciśnienia DN 150. 

3. W strefie, o której mowa w ust. 2 pkt 1, obowiązuje zakaz zabudowy oraz niezależnie od ustaleń 
rozdziału 3, przepisy odrębne. 

4. W strefie, o której mowa w ust. 2 pkt 2, obowiązuje zakaz budowy budynków usługowych i mieszkalno-
usługowych oraz niezależnie od ustaleń rozdziału 3, przepisy odrębne. 

5. Dopuszcza się przebudowę gazociągu, o którym mowa w ust. 1. 

§ 13. 1. Na obszarze objętym planem w zakresie rozbudowy i budowy systemu komunikacji obowiązuje: 

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej urządzenie nie mniej niż 2 miejsc na jedno mieszkanie, 
wliczając w to garaż; 

2) dla zabudowy usługowej urządzenie nie mniej niż 1 miejsca na 100 m² na każde rozpoczęte powierzchni 
użytkowej; 

3) obsługa komunikacyjna terenów w obszarze planu z przyległych dróg publicznych, zgodnie z ustaleniami 
szczegółowymi oraz na zasadach określonych w przepisach odrębnych. 

2. Na obszarze objętym planem w zakresie miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdów zaopatrzonych 
w kartę parkingową: 

1) na terenach dróg publicznych, w strefach zamieszkania i w strefach ruchu obowiązują w ilości zgodnej 
z przepisami odrębnymi; 

2) na terenach innych niż wymienione w pkt 1 obowiązują w liczbie nie mniejszej niż: 

a) 1 miejsce – jeżeli liczba miejsc do parkowania wynosi od 6 do 15, 

b) 2 miejsca - jeżeli liczba miejsc do parkowania wynosi powyżej 15, na każde 15 miejsc. 

3. Na obszarze objętym planem w zakresie miejsc do parkowania: 

1) dopuszcza się otwarty parking terenowy; 

2) dopuszcza się garaże wbudowane i wolnostojące; 

3) obowiązuje lokalizacja na działkach budowlanych, na których lokalizowana jest inwestycja. 

Rozdział 3. 
Ustalenia szczegółowe 

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN/U ustala się zasady określone 
w niniejszym paragrafie. 

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiązuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz usługowa. 

3. W zakresie kształtowania zabudowy: 

1) budynki wolno stojące lub w zabudowie bliźniaczej; 

2) budynki mieszkalne jednorodzinne, mieszkalno-usługowe, usługowe; 

3) wysokość zabudowy nie większa niż: 

a) 10,0 m dla budynków mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno-usługowych, usługowych; 

b) 6,0 m dla pozostałych budynków i budowli; 

4) dach: 

a) symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy, o kącie nachylenia połaci nie mniejszym niż 30° 
i nie większym niż 45°, 

b) mansardowy o kącie nachylenia dolnych połaci nie mniejszym niż 45° i nie większym niż 70°, 
oraz górnych połaci nie większym niż 40°, 
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c) płaski; 

5) zakaz stosowania: 

a) dachów asymetrycznych, 

b) lukarn i facjat dachowych o powierzchni większej niż połowa połaci dachu, 

c) sidingu. 

4. W zakresie kształtowania zabudowy dopuszcza się: 

1) na działce budowlanej budynki wolno stojące garażowe, gospodarcze, wiaty, altany i zadaszenia 
o powierzchni zabudowy nie większej niż 50 m² dla jednego budynku; 

2) dla budynków garażowych i gospodarczych, wiat, altan i zadaszeń dachy płaskie lub jednospadowe 
o nachyleniu połaci nie mniejszym niż 10° i nie większym niż 45°; 

3) sytuowanie budynku ścianą bez otworów okiennych lub drzwiowych bezpośrednio przy granicy działki lub 
w odległości 1,5 m od tej granicy. 

5. W zakresie zagospodarowania terenu i kształtowania ładu przestrzennego obowiązuje: 

1) intensywność zabudowy nie mniejsza niż 0,01 i nie większa niż 0,8; 

2) powierzchnia zabudowy nie większa niż 40% powierzchni działki; 

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niż 30% powierzchni działki budowlanej. 

6. W zakresie zagospodarowania terenu i kształtowania ładu przestrzennego dopuszcza się urządzenia 
towarzyszące. 

7. W zakresie obsługi komunikacyjnej obowiązuje obsługa z terenu drogi 1KD-D. 

8. W zakresie zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości obowiązuje: 

1) powierzchnia działki nie mniejsza niż 500 m²; 

2) szerokość frontu działki nie mniejsza niż 12,0 m; 

3) kąt położenia granic bocznych działki w stosunku do pasa drogowego prostopadły z tolerancją 30°; 

4) ustalenia, o których mowa w pkt 1 i 2 nie obowiązują przy wydzielaniu działek pod urządzenia 
infrastruktury technicznej, dojścia i dojazdy. 

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KD-D ustala się zasady określone 
w niniejszym paragrafie. 

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiązuje przeznaczenie: droga publiczna klasy dojazdowej. 

3. W zakresie zagospodarowania terenu i kształtowania ładu przestrzennego obowiązuje: szerokość 
w liniach rozgraniczających jak na rysunku planu, przy czym w miejscu wskazanym na rysunku planu 
odpowiednio: 7,9 m, 9,4 m - stanowiące poszerzenie pasa drogowego. 

4. W zakresie zagospodarowania terenu i kształtowania ładu przestrzennego dopuszcza się: 

1) chodnik; 

2) ścieżkę rowerową; 

3) elementy technicznego wyposażenia drogi; 

4) zieleń przydrożną. 
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Rozdział 4. 
Przepisy końcowe 

§ 16. Wykonanie uchwały powierza się Burmistrzowi Miasta i Gminy Pieńsk. 

§ 17. Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym 
Województwa Dolnośląskiego. 

Przewodniczący Rady Miejskiej w Pieńsku: 
Łukasz Brodziak 
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Załącznik Nr 1 do uchwały Nr XXXVIII/305/2022

Rady Miejskiej w Pieńsku

z dnia 23 czerwca 2022 r.
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Załącznik nr 2 do uchwały nr XXXVIII/305/2022 
Rady Miejskiej w Pieńsku 
z dnia 23 czerwca 2022 r. 

Rozstrzygnięcie 
o sposobie rozpatrzenia nieuwzględnionych uwag wniesionych 

do projektu planu 

Ze względu na brak uwag podlegających rozstrzygnięciu Rada Miejska w Pieńsku nie dokonuje 
rozstrzygnięć wynikających z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2022 r., poz. 503). 
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Załącznik nr 3 do uchwały nr XXXVIII/305/2022 
Rady Miejskiej w Pieńsku 
z dnia 23 czerwca 2022 r. 

Rozstrzygnięcie 
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do 

zadań własnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, 
zgodnie z przepisami o finansach publicznych 

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. 
Dz. U. z 2022 r., poz. 503) Rada Miejska w Pieńsku stwierdza, że: 

§ 1. Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w treści uchwały ustala się realizację inwestycji z zakresu 
infrastruktury technicznej należących do zadań własnych gminy. 

§ 2. 1) ustala się, że źródłem finansowania inwestycji i zadań, o których mowa w § 1 będą: 

a) środki własne gminy, 

b) środki pozyskane z funduszy Unii Europejskiej, 

c) środki pozyskane z Wojewódzkiego Funduszu Ochrony Środowiska i Gospodarki Wodnej, 

d) kredyt bankowy; 

2) ustala się możliwość wykorzystania innych źródeł finansowania nie wymienionych w pkt 1, w tym również 
finansowania inwestycji ze środków prywatnych. 

§ 3. Wykonanie finansowania inwestycji powierza się Burmistrzowi Miasta i Gminy Pieńsk. 
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Załącznik Nr 4 do uchwały Nr XXXVIII/305/2022 

Rady Miejskiej w Pieńsku 

z dnia 23 czerwca 2022 r. 

Zalacznik4.gml 

Dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z późn. zm.) ujawnione zostaną po 

kliknięciu w ikonę 
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