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UCHWALA NR LVII/508/22

RADY MIEJSKIEJ W SIECHNICACH
z dnia 25 sierpnia 2022 r.

w sprawie zasad gospodarowania nieruchomosciami, stanowiacymi zasoby komunalne
Gminy Siechnice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a i pkt 15 oraz art. 40 ust. 1 i 2 pkt 3 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8
marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22022 r. poz. 559 z pdzn. zm.) w zwiazku z art. 13 ust. 1,
art. 14 ust. 5, art. 34 ust. 6, art. 37 ust. 314, art. 68 ust. 113, art. 70 ust. 4, art. 73 ust. 314, art. 76 ust. 1, art. 84
ust. 3 1 4, art. 86 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (Dz. U. z2021r.
poz. 1889 z p6zn. zm.), Rada Miejska w Siechnicach uchwala, co nastgpuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogolne
§ 1. Uchwala okresla zasady nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania
lub wynajmowania na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony.

§ 2. Gospodarowanie nieruchomosciami stanowigcymi wiasno$¢ lub uzytkowanie wieczyste Gminy
Siechnice nalezy do Burmistrza Siechnic, ktory w szczegdlnosci:

1) dokonuje wyboru formy prawnej przekazania nieruchomosci osobom prawnym, osobom fizycznym
1 jednostkom organizacyjnym nie posiadajacym osobowos$ci prawnej i podaje do publicznej wiadomosci
wykaz nieruchomosci przeznaczonych do obrotu cywilnoprawnego;

2) przeprowadza postgpowanie przewidziane przepisami prawa w przypadku ustawowego lub wynikajacego
z uchwat Rady Miejskiej w Siechnicach obowiazku przeprowadzenia przetargu;

3) przeprowadza postepowanie przewidziane przepisami prawa w przypadku przekazywania nieruchomosci
osobom prawnym i fizycznym w trybie bezprzetargowym;

4) zawiera umowy cywilnoprawne oraz w przypadkach przewidzianych ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami, wydaje decyzje administracyjne.

§ 3. 1. Podstawe gospodarowania nieruchomo$ciami stanowig miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego oraz studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Siechnice.

2. Burmistrz Siechnic dokonuje wyboru formy prawnej oraz ustala tre$¢ umowy lub decyzji dotyczacej
przekazania nieruchomos$ci uwzgledniajac jej przeznaczenie wynikajagce z miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego oraz Studium uwarunkowania przestrzennego Gminy Siechnice i w takim
zakresie moze z uwzglednieniem obowigzujacych przepiséw prawa:

1) przenosi¢ wlasno$¢ lub prawo uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci w drodze sprzedazy;

2) oddawa¢ nieruchomosci gruntowe w uzytkowanie wieczyste;
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3) dokonywa¢ zamiany wtasnosci lub prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci na wtasnos$¢ lub prawo
uzytkowania wieczystego innej nieruchomosci gruntowej;

4) wnosi¢ wlasno$¢ lub prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej jako wktady niepienigzne
(aporty) do spotek prawa handlowego utworzonych przez gmine lub do ktéorych gmina przystapila po
podjeciu przez Rade Miejska w Siechnicach stosownej uchwaty;

5) przekazywaé wiasno$¢ lub prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowych jako majatek
tworzonych przez gming lub zjej udziatem fundacji po podjeciu przez Radg Miejska w Siechnicach
uchwaty w tej sprawie;

6) obcigza¢ nieruchomos$ci ograniczonymi prawami rzeczowniki na rzecz o0so6b trzecich, oddawac
nieruchomosci w trwaty zarzad, uzyczenie, dzierzawg, najem lub uzytkowanie na okres powyzej 3 lat.

3. Zgody Rady Miejskiej w Siechnicach, wyrazonej odrebng uchwata wymaga:

1) przekazanie nieruchomo$ci w drodze darowizny Skarbowi Panstwa oraz jednostkom samorzadu
terytorialnego;

2) nicodptatne oddanie nieruchomosci gruntowej Skarbowi Panstwa oraz jednostkom samorzadu
terytorialnego w uzytkowanie wieczyste;

3) nieodptatne obciazenie nieruchomosci na rzecz Skarbu Panstwa oraz jednostek samorzadu terytorialnego
ograniczonymi prawami rZeczowymi;

4) zamiana wtlasno$ci nieruchomosci lub zamiana prawa uzytkowania wieczystego, o ile dokonywana
jest miedzy gming a Skarbem Panstwa oraz migdzy jednostkami samorzadu terytorialnego bez obowiazku
dokonywania doptat w przypadku r6znej wartosci zamienianych nieruchomosci lub praw.

Rozdzial 2.
Zasady nabywania wlasno$ci lub prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowych
do gminnego zasobu nieruchomosci

§ 4. 1. Burmistrz Siechnic moze nabywa¢ do gminnego zasobu nieruchomosci, stanowigce wiasno$¢ lub
prawo uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowych od oséb fizycznych i prawnych, uwzgledniajac
wynikajace z miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy potrzeby zabudowy i rozwoju gminy, a takze obowigzek wykonania
zadan publicznych.

2. W zakresie okreslonym w ust. 1, Burmistrz Siechnic moze w szczegolnosci:

1) zawiera¢ umowy sprzedazy lub zamiany wlasnosci lub prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowych;

2) zawiera¢ umowy dotyczace nieodptatnego przejecia wlasnosci lub prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowych;

3) wykonywac¢ wynikajace z przepisOw ustawy prawo pierwokupu.
3. Cen¢ nabycia wilasnosci lub prawa uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci ustala si¢ w drodze
negocjacji stron.
§ 5. Zasady okreslone w § 4 stosuje si¢ odpowiednio w przypadku ustanowienia na rzecz Gminy Siechnice

ograniczonych praw rzeczowych na nieruchomosciach, stanowigcych wtasnos§¢ osob trzecich.

Rozdzial 3.
Sprzedaz wlasnosci lub prawa uzytkowania wieczystego komunalnych nieruchomosci
gruntowych oraz oddawanie ich w uzytkowanie wieczyste

§ 6. 1. Wiasno$¢ lub prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowych i przekazywane
sa osobom prawnym lub fizycznym w drodze sprzedazy.

2. W uzasadnionych przypadkach Burmistrz Siechnic kierujac si¢ potozeniem nieruchomosci,
jej szczegdlny przeznaczeniem w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego lub innymi waznymi
wzgledami moze przeznaczy¢ je do oddania w uzytkowanie wieczyste. Dotyczy to w szczegdlnos$ci gruntow:
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1) niezabudowanych;

2) zabudowanych obiektami budowlanymi przeznaczonymi do przebudowy, nadbudowy, rozbudowy,
kapitalnego remontu lub do rozbiorki;

3) zabudowanych obiektami zabytkowymi wymagajacymi odbudowy lub remontu.

§ 7. 1. Sprzedaz lub oddanie nieruchomos$ci w uzytkowanie wieczyste w trybie bezprzetargowym nastepuje
w przypadkach okreslonych ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomo$ciami,
z uwzglednieniem ust. 2 1 3.

2. Zwalnia si¢ z obowigzku zbycia w drodze przetargu nieruchomosci przeznaczone na realizacje urzadzen
infrastruktury technicznej oraz inne cele publiczne, jezeli cele te realizowane beda przez podmioty, dla ktérych
sg celami statutowymi, zwolnienia z obowiazku zbycia w drodze przetargu nie stosuje si¢ w przypadkach, gdy
o nabycie nieruchomosci wystapi wigcej niz jedna osoba prawna lub fizyczna spetniajaca wymienione warunki.

§ 8. 1. W przypadku sprzedazy nieruchomosci bez przetargu oraz sprzedazy budynkéw i innych obiektow
znajdujacych si¢ na gruncie oddawanym w uzytkowanie wieczyste w drodze bezprzetargowej, od ceny
nieruchomosci, ustalonej w wysokosci nie nizszej niz ich warto$¢, moze by¢ udzielona bonifikata w wysokosci
nie wyzszej niz 80% ceny, jezeli sprzedaz nast¢puje na rzecz:

1) os6b prawnych io0sob fizycznych prowadzacych dziatalno$¢ charytatywna, opiekuncza, kulturalna,
lecznicza, o§wiatowa, naukowa, badawczo - rozwojowa, wychowawcza lub sportowo - turystyczng na cele
niezwigzane z dziatalno$cig zarobkowa;

2) Skarbu Panstwa lub jednostki samorzadu terytorialnego;

3) kosciotow i zwigzkéw wyznaniowych, majgcym uregulowane stosunki z panstwem, na cele dziatalnosci
sakralne;j.

2. Wysokos¢ bonifikat od ceny sprzedazy lokali mieszkalnych okresla § 11 uchwaty.

3. W granicach okreslonych w ust. 1, z zastrzezeniem § 11 o wysokosci udzielonej bonifikaty postanawia
Burmistrz Siechnic.

Rozdzial 4.
Sprzedaz mieszkan komunalnych

§ 9. 1. Pierwszenstwo w nabywaniu komunalnych lokali mieszkalnych, przeznaczonych do sprzedazy,
z zastrzezeniem ust. 2 1 3, przystuguje tym najemcom lokali, z ktorymi umowy najmu zawarte zostaty na czas
nieoznaczony.

2. Nie podlegaja sprzedazy lokale mieszkalne:
1) w budynkach przeznaczonych do remontu kapitalnego lub do wyburzenia;
2) w budynkach, w ktérych przewidywana jest zmiana funkcji.

3. Burmistrz Siechnic moze przeznaczy¢ do sprzedazy lokale mieszkalne w budynkach przeznaczonych
do remontu kapitalnego, jezeli o wykup wystepuja jednoczesnie wszyscy najemnicy.

§ 10. Wyodrebnienie wlasnosci lokali mieszkalnych nastepuje na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 24
czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (Dz. U. z 2021 1. poz. 1048).

§ 11. 1. Przy sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz najemcy cen¢ lokalu wraz z udziatem w gruncie,
ustalong zgodnie z art 67 ust. 3 ustawy obniza si¢ o:

1) 65% przy pierwszej jednoczesnej sprzedazy wszystkich lokali w budynku, lub lokalu w ten sposob,
ze gmina po sprzedazy lokalu nie bedzie juz wlascicielem Zzadnego lokalu w tym budynku, oraz gdy zaptata
nastepuje jednorazowo przed zawarciem umowy sprzedazy lokalu;

2) 60% przy sprzedazy lokali o ktérych mowa w pkt 1 z roztozeniem ceny sprzedazy na raty;

3) 55% przy sprzedazy pojedynczych lokali w budynku, w ktorym juz wcze$niej nastapita sprzedaz chocby
jednego lokalu, oraz gdy zaptata nastepuje jednorazowo przed zawarciem umowy sprzedazy lokalu;

4) 50% przy sprzedazy lokali o ktérych mowa w pkt 3 z rozlozeniem ceny sprzedazy na raty.
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2. Do sprzedazy na rzecz uzytkownika wieczystego prawa wlasnosci nieruchomosci przeznaczonej na cele
mieszkaniowe stosuje si¢ odpowiednio przepisy ust. 1.

§ 12. Na poczet ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego sprzedawanego w trybie bezprzetargowym, przed
udzieleniem bonifikaty okreslonej w § 11, zalicza si¢ naklady poniesione przez najemce, na rzecz ktorego
nastepuje sprzedaz, dokonane i przeprowadzone zgodnie zprawem budowlanym, wtym na podstawie
pozwolenia na budowe, remont kapitalny tego lokalu, przebudowe, nadbudowe lub rozbudowe budynku, w tym
na adaptacje strychu lub innego pomieszczenia niemieszkalnego, jezeli w wyniku tego nastgpito wyodrebnienie
lokalu mieszkalnego stanowigcego przedmiot umowy najmu lub powigkszenie powierzchni uzytkowej tego
lokalu.

§ 13. Lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym moga stanowi¢ przedmiot sprzedazy na warunkach
i za cen¢ ustalong w drodze przetargu.

Rozdziat 5.
Sprzedaz lokali uzytkowych

§ 14. 1. Pierwszenstwo w nabywaniu lokai uzytkowych wraz zudzialem w gruncie przeznaczonych
do sprzedazy przystuguje tym najemcom lokali, ktory na podstawie jednej lub kilku nastepujacych po sobie
umow najmu korzystaja z nich nie krocej niz 5 lat przed zlozeniem wniosku o nabycie lokalu, jezeli korzystaja
z lokalu zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w umowie najmu.

2. Przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio do najemcéw lokali uzytkowych, ktérych najem trwa krocej
niz przez okres wskazany wust. 1, przekazanych im wnajem przez gming w zamian za przekazanie
do dyspozycji gminy na jej wniosek lokalu uzytkowego stanowigcego uprzednio przedmiot umowy najmu
rozwigzanej w drodze porozumienia stron.

3. Najemcy, o ktérych mowa w ust. 1 i 2, korzystaja z pierwszenstwa w nabyciu lokalu, jezeli ztoza
oswiadczenie, ze wyrazaja zgod¢ na cen¢ nabycia ustalong zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami, w wysokosci ustalonej przez Burmistrza i nie nizszej niz wartos$¢
lokalu.

§ 15. 1. Na poczet ceny nabycia lokalu uzytkowego stanowiacego przedmiot sprzedazy w trybie
bezprzetargowym na rzecz najemcoOw wymienionych w § 14, ktorzy za zgoda Gminy Siechnice dokonali
z zachowaniem przepisow prawa budowlanego przebudowy lub rozbudowy budynku, w ktérym w wyniku tego
nastapitlo wyodrebnienie lokalu stanowigcego przedmiot sprzedazy lub zwiekszenie powierzchni uzytkowej
tego lokalu, zalicza si¢ naktady poniesione na jego przebudowe lub na rozbudowe.

2. Przepisu ust. 1 nie stosuje si¢ w przypadku, gdy umowa najmu lub inna umowa zawarta z Gming
Siechnice stanowi inaczej.

3. W przypadku, gdy zasady rozliczania naktadow na remonty lokali uzytkowych w zakresie obcigzajacym
wynajmujacego, poczynionych przez najemcoéw wymienionych w § 14 w lokalach, stanowigcych przedmiot
sprzedazy, okre$laja umowy najmu lub umowy o remont, rozliczenie tych naktadéw nastepuje poprzez
zaliczenie ich na poczet ceny, z tym ze kwota zaliczenia nie moze by¢ wyzsza niz wzrost wartosci lokalu
spowodowany dokonanymi naktadami. Przepis ten stosuje si¢ odpowiednio do dzierzawcow lokali.

§ 16. W przypadku sprzedazy lokalu uzytkowego na rzecz osoby, z ktorg umowa dzierzawy zawarta byla
na czas oznaczony i ktora uiscita z gory za okres okreslony w umowie optate z tytutu dzierzawy, na poczet
ceny sprzedazy lokalu zalicza sie kwote, rOwna naleznosci za optacony z gory, a niewykorzystany okres
dzierzawy.

Rozdzial 6.
Przekazywanie nieruchomosci jednostkom organizacyjnym
gminy nie posiadajacym osobowoSci prawnej
§ 17. Nieruchomosci stanowigce wlasno$¢ gminy, mogg by¢ przez Burmistrza Siechnic przekazywane
jednostkom organizacyjnym gminy nie posiadajacym osobowo$ci prawnej w trwaty zarzad, najem i dzierzawe
oraz uzyczane na cele zwigzane z ich dziatalnoscig okre$long aktem o utworzeniu jednostki oraz statutem.

§ 18. 1. Burmistrz Siechnic moze udzieli¢: bonifikaty od optat rocznych z tytutu trwalego zarzadu obnizajac
je, nie wigcej jednak niz o 95% ceny, gdy nieruchomos¢ oddawana jest w trwaty zarzad:
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1) na realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej oraz realizacj¢ innych celow publicznych, a takze pod
budownictwo mieszkaniowe;

2) jednostkom organizacyjnym, ktore prowadza dziatalno$¢ charytatywna, opiekuncza, kulturalna, lecznicza,
oswiatowa, naukowa, badawczo-rozwojowa, wychowawcza, sportowo-turystyczna, na cele niezwigzane
z dziatalno$ciag zarobkowa. Wysoko§¢ udzielonej bonifikaty oraz warunki utraty bonifikaty okresla
Burmistrz Siechnic w decyzji o ustanowieniu trwatego zarzadu.

2. Zasady, okre$lone w ust. 1, maja zastosowanie takze do oplat z tytutu trwatego zarzadu, ktéry powstat
Z MOCy prawa.

§ 19. W przypadku przekazywania nieruchomos$ci gminnej jednostce organizacyjnej gminy nieposiadajacej
osobowosci prawnej w najem, dzierzawg lub uzyczenie warunki korzystania z nieruchomosci oraz optaty z tego
tytutu okre§la umowa.

Rozdziat 7.
Oddawanie nieruchomosci w uzytkowanie, dzierzawe i najem oraz na podstawie
innych tytuléw prawnych

§ 20. 1. Burmistrz Siechnic moze poddawaé¢ nieruchomo$ci osobom prawnym iosobom fizycznym
w uzytkowanie, dzierzawe i najem oraz udostepniac je na podstawie innych tytulow prawnych.

2. Warunki i optaty ztytulu korzystania z nieruchomosci ustala si¢ w drodze przetargu, a w przypadku
przekazania nieruchomosci w drodze bezprzetargowej - w umowie zawieranej przez Burmistrza Siechnic
z osobg prawng lub osoba fizyczna, z zastrzezeniem ust. 3.

3. Nieruchomosci wchodzace wskltad gminnego zasobu nieruchomo$ci mogg by¢é oddawane
w uzytkowanie, dzierzawe¢ inajem na czas oznaczony. W uzasadnionych przypadkach, biorgc pod uwage
przeznaczenie nieruchomosci, umowa moze zosta¢ zawarta na czas nieoznaczony.

§ 21. Udostepniajac nieruchomos$ci, Burmistrz Siechnic zobowigzany jest przestrzegal przeznaczenia
nieruchomosci, okreslonego w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego 1 w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Siechnice oraz okresla¢ czas trwania
umow zuwzglednieniem planowanych terminéw realizacji zadan Gminy Siechnice obejmujacych
przekazywane nieruchomosci.

Rozdzial 8.
Postanowienia koncowe

§ 22. Traci moc uchwata nr XVIII/134/08 Rady Gminy Swicta Katarzyna z dnia 5 czerwca 2008 r.
w sprawie zasad gospodarowania nieruchomo$ciami stanowigcymi zasoby komunalne Gminy Swigta
Katarzyna.

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Siechnic.
§ 24. Uchwata wchodzi w zycie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa

Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady:
Roman Kasprowicz



		2022-09-01T10:11:27+0000
	Polska
	Agnieszka Augustynowicz
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




