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Poz. 4232

UCHWALA NR LXIV/376/2022
RADY GMINY OLAWA

z dnia 18 sierpnia 2022 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru dzialki nr 147/3
obreb Marcinkowice, gmina Olawa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z2022r., poz. 559 zpdézn. zm.) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z2022r., poz. 503), w zwigzku
zuchwatg nr XIV/83/2019 zdnia 28 czerwca 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru dziatki nr 147/3 obrgb Marcinkowice, gmina
Olawa — po stwierdzeniu, Ze nie zostaly naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego uchwata nr XXXVII/359/2005 Rady Gminy Otawa z dnia
16 grudnia 2005 r. ze zmianami, Rada Gminy Otawa uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru dziatki nr 147/3
obreb Marcinkowice, gmina Otawa.

2. Granice obszaru objetego zmiang planu miejscowego oznaczono na rysunku zmiany planu miejscowego,
stanowiacym zalacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Integralng czg$cig zmiany planu miejscowego sa nastepujace zataczniki:
1) zatacznik nr 1 — rysunek zmiany planu miejscowego sporzadzony w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu
miejscowego;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu miejscowego inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

4. Zalaczniki nr 2 i 3 nie zawierajg ustalen zmiany planu miejscowego.
§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére w ramach realizacji zmiany
planu powinno sta¢ si¢ dominujgcg formg wykorzystania terenu;
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2) przeznaczeniu uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone do lokalizacji na danym terenie jako uzupehienie przeznaczenia podstawowego;

3) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, budowle, urzadzenia, instalacje
i przewody, obejmujace w szczegolnosci wodociagi, kanalizacjg, elektroenergetyke i telekomunikacje,
stanowigce sieci rozdzielcze (zwigzane z obstuga terenéw zabudowy gminy), jak tez indywidualne
urzadzenia wytwarzajace energie na wilasne potrzeby z odnawialnego zrdédla energii;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktora nie moze by¢ przekroczona przy
sytuowaniu nadziemnych kondygnacji budynku; nie dotyczy ona wysunietych do 1,8 m poza obrys Sciany
elewacji budynku elementow jego architektonicznego uksztattowania, w tym: okapow, gzymsow, schodow,
gankoéw, przedsionkow, wykuszy, ryzalitdéw stref wejSciowych i1 wjazdowych oraz architektonicznych
elementow akcentujacych wejscia lub wjazdy;

5) wysokosci okapu/kalenicy — nalezy przez to rozumie¢ parametr pionowego gabarytu budynku z dachem
stromym (dwuspadowym i wielospadowym), mierzony w metrach od $redniego poziomu terenu przy
budynku do poziomu okapu / kalenicy;

6) wysokosci elewacji/attyki — nalezy przez to rozumie¢ parametr pionowego gabarytu budynku z dachem
ptaskim (o kacie nachylenia potaci ponizej 12°) i z dachem pulpitowym, mierzony w metrach od $redniego
poziomu terenu przy obiekcie do poziomu gornej najwyzszej krawedzi elewacji — krawedzi attyki
lub najwyzszego punktu pokrycia dachu;

7) wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy iloraz sumy powierzchni zabudowy
wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej do powierzchni tej dzialki.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu miejscowego s3 obowigzujacymi
ustaleniami zmiany planu miejscowego:

1) granica obszaru objetego zmiang planu miejscowego;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia terendw (symbol cyfrowy i literowy) — opis przeznaczenia podstawowego terenow;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) granica strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla zabytkéw archeologicznych;

6) granica strefy ,,K”” ochrony krajobrazu kulturowego;

7) wymiar odlegtosci linii zabudowy od linii rozgraniczajacych (w metrach).

2. Oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu miejscowego nie wymienione w ust. 1 pelnig funkcje
informacyjna.

Rozdzial 2.
Ustalenia zmiany planu miejscowego

§ 4. 1. W zakresie przeznaczenia terendw okresla si¢:
1) dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 1U:
a) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ushugowe;j,
b) przeznaczenie uzupethiajace: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona;
2) dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 1R,Z:
a) przeznaczenie podstawowe: teren rolniczy, teren zieleni nieurzadzone;j,
b) przeznaczenie uzupetniajace: sieci podziemne infrastruktury techniczne;j;

3) linie rozgraniczajgce terenu 1U sg tozsame z granicg terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym,;

4)w ramach okreslonego przeznaczenia podstawowego iuzupelniajacego terenu dopuszcza si¢ obiekty
budowlane, urzadzenia i inne elementy zagospodarowania dziatki wynikajgce z przepisow odrebnych, jak
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iz potrzeby prawidlowego korzystania zterenu, obejmujace w szczegdlnosci: urzadzenia budowlane,
zielen, miejsca rekreacji i wypoczynku oraz miejsca postojowe.

2. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz sposobow zagospodarowania terenéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odregbnych, okresla si¢:

1) teren oznaczony symbolem 1U podlega ochronie przed hatasem jak tereny zwigzane ze stalym
lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy;

2) wody opadowe iroztopowe, pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych, odprowadzié
na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) gospodarke odpadami nalezy rozwigza¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi; dopuszcza sig¢
wylacznie wstepne magazynowanie odpadow;

4)w zakresie funkcjonowania i eksploatacji instalacji grzewczych, w ktorych nastepuje spalanie paliw,
obowigzujg ograniczenia i zakazy okreslone w przepisach odrgbnych;

5) zgodnie z opracowanymi w trybie przepiséw odrebnych mapami zagrozenia powodziowego oraz mapami
ryzyka powodziowego dla rzeki Otawy, na obszarze objetym zmiang planu miejscowego 0znaczono;

a) obszar szczegéOlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest wysokie 1 wynosi 10%,

b) obszar szczego6lnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest $rednie i wynosi 1%,

c) granica obszaru zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie
1 wynosi 0.2%j;

6) na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest wysokie iwynosi 10% oraz prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi 1%
obowigzuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw, okreslone w przepisach ustawy Prawo
wodne;

7) zabezpieczy¢ wszelkie obiekty infrastruktury technicznej (sieci, urzadzenia 1iinstalacje) przed
uszkodzeniami w czasie powodzi,

8) na obszarze objetym zmiang planu miejscowego oznaczono granic¢ strefy ochronnej uje¢ wody pitnej dla
miasta Wroctawia iaglomeracji; dla obszaru strefy obowigzuja zasady ochrony, jak w przepisach
odrebnych, wynikajace z Rozporzadzenia nr 1/2013 Dyrektora RZGW we Wroctawiu z dnia 4 lutego
2013 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody powierzchniowej dla miasta Wroctawia
zlokalizowanej na terenie miasta Wroctawia oraz powiatow: wroctawskiego, otawskiego w wojewodztwie
dolnoslaskim oraz powiatu brzeskiego w wojewddztwie opolskim (Dz. U. Woj. Doln. z dnia 8 lutego
2013 r., poz. 918) oraz Rozporzadzenia nr 6 Dyrektora RZGW we Wroclawiu z dnia 11 kwietnia 2017 r.
zmieniajace rozporzadzenie w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody powierzchniowej dla
miasta Wroctawia zlokalizowanej na terenie miasta Wroctawia oraz powiatow: wroctawskiego, otawskiego
w wojewddztwie dolno$laskim oraz powiatu brzeskiego w wojewodztwie opolskim (Dz. U. Woj. Doln.
z dnia 11 kwietnia 2017 r., poz. 1843);

9) w obszarze zmiany planu miejscowego nie wystepujg tereny i obiekty podlegajace ochronie, ustalone na
podstawie przepisow odrgbnych oraz tereny gornicze, obszary osuwania si¢ mas ziemnych,
udokumentowane zloza kopalin i wod podziemnych oraz krajobrazy priorytetowe.

3. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej, okresla sie:

1) obszar zmiany planu miejscowego obejmuje si¢ ochrona poprzez ustanowienie strefy K” ochrony
krajobrazu kulturowego oraz strefa ochrony konserwatorskiej ,,OW dla zabytkéw archeologicznych;
granice stref oznaczono na rysunku zmiany planu miejscowego;

2) w obszarze objetym strefg ,,K” obowiazuja zasady i parametry ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu okre§lone w ust. 41 5;
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3) zasady ochrony zabytkdéw archeologicznych oraz prowadzenia badan archeologicznych na obszarze strefy
ochrony konserwatorskiej ,,OW dla zabytkow archeologicznych, w zwigzku ze zmiang zagospodarowania,
projektowanymi pracami ziemnymi oraz budowa obiektow budowlanych wymagane jest przeprowadzenie
badan archeologicznych, zgodnie zprzepisami odrgbnymi; dla nowoodokrywanych stanowisk
archeologicznych obowigzuje konieczno$¢ przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych;

4)na obszarze zmiany planu miejscowego nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego,
dla ktorych nalezy ustali¢ zasady ochrony débr kultury wspdtczesne;.

4. W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasad usytuowania i ksztalttowania zabudowy,
okresla si¢:

1) usytuowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy okresla rysunek zmiany planu miejscowego oraz ustalenia
ust. 5;

2) dopuszcza si¢ usytuowanie zabudowy w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednig dziatkag budowlang lub
bezposrednio przy jej granicy;

3) na dachach oraz na terenie dziatlek budowlanych dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen fotowoltaicznych
iinnych urzadzen wykorzystujacych energi¢ promieniowania stonecznego do wytwarzania energii
z odnawialnych zrodet energii, 0 mocy nieprzekraczajacej 50 kW;

4) urzadzenia, o ktérych mowa w pkt 3, sytuowaé¢ na dachach stromych zgodnie z wymogami kompozycji
architektonicznej (wymogami architektury);

5) ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy:

a) zabudowe nalezy sytuowa¢ w réwnolegle do okre§lonej na rysunku zmiany planu miejscowego
nieprzekraczalnej linii zabudowy;

b) wprowadzi¢ zielen wysoka w otoczeniu zabudowy, w tym od strony drog i od granic dziatek sasiednich;
wykluczy¢ zielen w odlegtosci 3 m linii elektroenergetycznej 110 kV,

¢) obowigzuje dach stromy o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy — dwuspadowy lub wielospadowy,

d) na pokrycie dachu stromego stosowa¢ dachowke koloru ceglastego (czerwonego — nawigzujacego
do koloru dachowki ceramicznej) lub koloru grafitowego (szarego).

5. W zakresie wskaznikdéw zagospodarowania terenow oraz parametréw ksztattowania zabudowy dla terenu
1U, okresla sig:

1) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: minimalna — 0,03, maksymalna — 0,7,
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,35;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 40%;

4) kat nachylenia potaci dachu stromego: 25° — 45°;

5) maksymalna wysoko$¢ kalenicy 14 m;

6) maksymalna wysoko$¢ infrastruktury technicznej: 1,5 m;

7) maksymalna wysoko$¢ budowli i urzadzen sportu i rekreacji: 2,5 m;

8) linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem zmiany planu miejscowego, usytuowane w odlegtosci od 6 m
do 20 m od linii rozgraniczajacych terenu przy granicy obszaru objetego zmiang planu miejscowego.

6. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
okresla sig:

1) obstuge komunikacyjna terenow ustala si¢ z istniejacej drogi zlokalizowanej w otoczeniu obszaru objgtego
zmiang planu miejscowego (przy granicy obszaru obj¢tego zmiang planu), tj. od ulicy Sportowej — zgodnie
Z istniejacym stanem zagospodarowania;

2) w granicach dzialek budowlanych nalezy zapewni¢ odpowiednig do potrzeb liczbe miejsc parkingowych
dla samochodéw osobowych, wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych
w karte parkingowa;
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3) minimalng liczbe miejsc do parkowania dla samochodow nalezy ustali¢ w oparciu o wskaznik: 1 miejsce
postojowe / 50 m? p.u. ushug;

4) miejsca na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zapewni¢ w minimalnych ilosciach,
analogicznych jak wskazano w przepisach odrebnych dla drog publicznych, stref zamieszkiwania i stref
ruchu;

5) miejsca parkingowe na wyznaczonym terenie nalezy zrealizowa¢ poprzez usytuowanie miejsc postojowych
na terenie dziatki budowlanej;

6) ustala si¢ ogolne zasady uzbrojenia terenéw objgtych zmiang planu miejscowego:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci 1 urzadzen wodociggowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) odprowadzenie Sciekow do sieci 1 urzadzen kanalizacyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej lub w sposob indywidualny
(na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych),

d) dostawa energii elektrycznej oraz gazu z istniejgcych sieci i urzadzen przedsiebiorstwa energetycznego,

e) obstuge  telekomunikacyjng za  posrednictwem  sieci  telekomunikacyjnej  przedsigbiorstw
telekomunikacyjnych, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych,

f) ogrzewanie obiektow w oparciu o indywidualne lub grupowe instalacje grzewcze;

7) dopuszcza si¢, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych, lokalizacje wszelkich obiektéw, urzadzen
i instalacji wodociagowych, kanalizacyjnych, elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych, niezbednych
dla prawidlowego funkcjonowania dystrybucyjnych sieci infrastruktury technicznej oraz przylaczy,
obstugujacych teren;

8) warunki izasady budowy sieci elektroenergetycznych igazowych oraz ich przytaczenia i obshugi
zabudowy okreslaja przepisy odrebne;

9) odleglosci obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej od drog iod zabudowy okreslaja przepisy
odrgbne.

7. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
ustala sig:

I)na terenie oznaczonym symbolem 1R,Z ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy z wyjatkiem sieci
podziemnych infrastruktury technicznej;

2)na rysunku zmiany planu miejscowego oznaczono lini¢ elektroenergetyczng 110 kV oraz jej pas
technologiczny o szerokosci 20 m, tj. po 10 m od osi linii w obu kierunkach;

3)w pasie technologicznym linii, o ktorym mowa w pkt2, ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy
i zagospodarowania nie zapewniajacych bezpieczenstwa, dostgpnosci, trwalosci i prawidtowe;j eksploatacji
linii;

4) na terenach polozonych w obszarach szczegodlnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% oraz prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
srednie 1iwynosi 1% (oznaczonych na rysunku zmiany planu miejscowego) obowigzuja ograniczenia
w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw, okre§lone w przepisach ustawy Prawo wodne.

8. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podziatu nieruchomosci dla terenu 1U:
1) minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki:

a) dla zabudowy obejmujacej infrastrukture techniczng: 3 m,

b) dla zabudowy ustugowej: 25 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 75° do 105°.
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9. Nie ustala si¢ sposobOow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow.

10. Na obszarze zmiany planu miejscowego nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego,
dla ktérych nalezy ustali¢c wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publiczne;j.

Rozdzial 3.
Okreslenie stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4

§ 5. Ustala si¢ stawke procentowa stuzacg ustaleniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0,01%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 6. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gmina Otawa.

§ 7. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Otawa:
Mariusz Michatowski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr LXIV/376/2022

Rady Gminy Otawa
z dnia 18 sierpnia 2022 r.

i
iv

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZARU DZIALKI NR 147/3

OBREB MARCINKOWICE,

GMINA OLAWA SKALA 1:1000

RYSUNEK ZMIANY PLANU MIEJSCOWEGO

OZNACZENIA
OBOWIAZUJACE USTALENIA ZMIANY PLANU MIEJSCOWEGO
GRANICA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA PLANU MIEJSCOWEGO

144/3
LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

TEREN ZABUDOWY UStUGOWEJ

7
5

1R.Z TEREN ROLNICZY,
g TEREN ZIELENI NIEURZADZONEJ

5V V_ V| NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

OW- GRANICA STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ "OW"
DLA ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr LXIV/376/2022
Rady Gminy Otawa
z dnia 18 sierpnia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru dzialki nr 147/3 obreb Marcinkowice, gmina Olawa

W zwiazku z brakiem uwag do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
dziatki nr 147/3 obrgb Marcinkowice, gmina Otawa, wytozonej do publicznego wgladu w dniach od 19 maja
2022 r. do 8 czerwca 2022 r. wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko, nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich
rozpatrzenia.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr LXI1V/376/2022
Rady Gminy Otawa
z dnia 18 sierpnia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu miejscowego inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na terenie objetym zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru dziatki nr
147/3 obreb Marcinkowice, gmina Otawa, nie wystapig inwestycje, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LXIV/376/2022
Rady Gminy Otawa
z dnia 18 sierpnia 2022 r.

Zalacznik4.xml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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