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UCHWALA NR LX1/295/2022
RADY MIASTA I GMINY PROCHOWICE

z dnia 31 sierpnia 2022 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w obrebie
1 miasta Prochowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22022 .
poz. 559) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 r. poz. 503) oraz w nawigzaniu do uchwaty Rady Miasta i Gminy Prochowice nr XL/205/2021
z dnia 25 sierpnia 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru w obrebie 1 miasta Prochowice, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta igminy Prochowice, Rada Miasta
1 Gminy Prochowice uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. Zmiana miejscowego planu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zwana dalej planem
obejmuje obszar w granicy okre$lonej na zatgczniku nr 1.

§ 2. 1. Integralng czg$cig uchwaty jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1.
2. Rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu stanowi zatacznik nr 2.

3. Rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan witasnych gminy oraz zasad ich finansowania stanowi zatacznik nr 3.

4. Pliki GML z danymi przestrzennymi stanowi zalacznik nr 4.
§ 3. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) plan — ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz z zatacznikiem nr 1;

2)teren — obszar wyznaczony wrysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem
przeznaczenia podstawowego;

3) przeznaczenie podstawowe — jest to czg$¢ przeznaczenia terenu, ktora przewaza na danym terenie
wydzielonym w planie liniami rozgraniczajagcymi - w przypadkach ustalenia wigcej niz jednej kategorii
przeznaczenia podstawowego, kazda z tych kategorii moze stanowi¢ wylaczne przeznaczenie terenu lub
poszczegbdlnych nieruchomosci potozonych w granicach terenu;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia lub okreslona odleglos¢ w tekscie planu ograniczajaca obszar, na
ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz budowli nadziemnych nie bedacych obiektami matlej
architektury, miejscami do parkowania oraz uzbrojeniem terenu; lini¢ t¢ moga przekroczy¢ elementy
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budynku takie jak: ganek, weranda, wykusz, balkon, galeria, taras, schody zewnetrzne, wejécie do budynku,
pochylnia lub rampa dla oso6b niepelnosprawnych, okap lub gzyms na odlegto$¢ nie wigkszg ni¢ 1,5 m;

5) ustugi nieucigzliwe — ushugi, obejmujace dziatalnos¢, ktora nie jest zaliczana, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odr¢gbnymi do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

6) sie¢ dystrybucyjna - sie¢ infrastruktury technicznej shuzaca do uzbrojenia i obstugi terenéw na obszarze
objetym planem, w odr6znieniu od sieci przesytowej, ktora stuzy do zaopatrywania sieci dystrybucyjnej.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa obowigzujagcymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia przeznaczenia terenow;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

2. Pozostale oznaczenia graficzne przedstawione na rysunkach planu majg charakter informacyjny lub
wynikajg z przepisow odrebnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. W zakresie og6lnych zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego; szczegoétowe nakazy, zakazy,
dopuszczenia iograniczenia w zagospodarowaniu terenéw stuzace ochronie i ksztattowaniu tadu
przestrzennego okreslajg przepisy zawarte w rozdziale 3.

§ 6. W zakresie ogolnych zasad ochrony srodowiska i przyrody ustala sie:
1) teren planu catosci znajduje sie w obszarze GZWP nr 319 ,,Prochowice — Sroda Slaska™;

2) dzialalno$¢ przedsiewzig¢ lokalizowanych na terenie nie moze powodowaé ponadnormatywnego
obcigzenia srodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktdrej inwestor posiada tytul prawny.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej ustala
si¢: nie ustala si¢ ze wzgledu na brak wystepowania zabytkow i dobr kultury wspotczesne;.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sie:

1) na terenie drog publicznych, w obrgbie linii rozgraniczajacych, zakaz realizacji obiektow budowlanych
nie zwigzanych funkcjonalnie z droga, z zastrzezeniem pkt 2;

2) na terenach, o ktérych mowa w pkt 1, dopuszcza si¢ zielen urzadzong oraz urzadzenia i sieci infrastruktury
techniczne;j.

§ 9. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendéw i ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy nie ustala si¢ dodatkowych ustalen.

§10. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala si¢ - dopuszcza si¢ realizacje podziemnych sieci dystrybucyjnych i urzadzen infrastruktury
technicznej na wszystkich terenach pod warunkiem zgodno$ci z przepisami odr¢bnymi.

2. W zakresie budowy, przebudowy lub rozbudowy sieci uzbrojenia ustala si¢:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociagowej,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg z indywidualnych uje¢ wody;
2) w zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekéw komunalnych:

a) odprowadzenie $ciekow komunalnych siecig kanalizacji sanitarne;j,

b) dopuszcza si¢ lokalne oczyszczalnie Sciekow oraz szczelne bezodptywowe zbiorniki na §cieki;
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3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych siecig kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan technicznych stuzacych zatrzymaniu wod opadowych
i roztopowych z potaci dachowych i terenow utwardzonych w obrebie posesji,

c) objecie systemami odprowadzajacymi wody opadowe iroztopowe terenéow zabudowanych
1 utwardzonych,

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego napigcia,

b) dopuszcza si¢ dostawe energii z odnawialnych Zrddet energii z wyjatkiem elektrowni wiatrowych;
5) w zakresie zaopatrzenia w gaz — z sieci gazowej rozdzielczej;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng - zaopatrzenie w ciepto z lokalnych i indywidualnych Zrodet
ciepta oraz z odnawialnych zrodet energii z wyjatkiem elektrowni wiatrowych;

7) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrgbnych.

§ 11. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze szczegdlnego zagrozenia
powodzia oraz zagrozen osuwania mas ziemnych ustala sig:

1) tereny gérnicze nie wystepujg na obszarze objetym planem;

2) tereny szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz tereny zagrozone osuwaniem mas ziemnych nie wystepuja
na obszarze objetym planem.

§ 12. Nie okresla si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow ze wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania.

§ 13. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) dla terenu oznaczonego symbolem U:

a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?,

b) szeroko$¢ frontu dziatek co najmniej 20 m,

c) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale
od 80° do 90°;

2) dla pozostatych terendw przeznaczonych na cele inne niz rolne i lesne:
a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 10 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatek co najmniej 1 m,

c) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale
od 10° do 90°.

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowa, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla wszystkich terenow.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw w liniach rozgraniczajacych

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem U 1 ustala si¢: przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy
ustugowej;

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 80% dziatki budowlanej,

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w przedziale od 0,1 do 1,5,
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¢) co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlanej nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicznie
czynnego,

d) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczaé 12 m,

e) dachy ptaskie, dachy strome dwu lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci pod katem 15°-
45°, kryte dachowka ceramiczng lub materialem dachéwkopodobnym, dopuszcza si¢ blacho dachéwke
lub inny materiat stosowny dla dachow ptaskich;

f) dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie swietlikow 1 lukarn,

g) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych nie moze by¢ mniejsza niz 1 stanowisko na
kazde rozpoczgte 80 m? p. u. ushug, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci wynikajacej z przepiséw odrgbnych;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach:
a) 4m od linii rozgraniczajacych z drogg klasy D,
b) 6m od linii rozgraniczajacej od pétnocno-wschodniej granicy planu zgodnie z rysunkiem planu.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem KDDI1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe - teren drogi
publicznej kl. D - dojazdowe;.

2. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w dotychczasowej szerokosci pasa drogowego;
2) w granicach terenu dopuszcza si¢ wyznaczenie migjsc postojowych.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Prochowice.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta i Gminy Prochowice:
Maria Mackowiak
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSOIDAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU W OBREBIE NR 1 MIASTA PROCHOWICE

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr LX1/295/2022
Rady Miasta i Gminy Prochowice
z dnia 31 sierpnia 2022 roku
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr LX1/295/2022
Rady Miasta i Gminy Prochowice
z dnia 31 sierpnia 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU

ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU
W OBREBIE 1 MIASTA PROCHOWICE

Ze wzgledu na brak nieuwzglednionych uwag, Rada Miasta i Gminy Prochowice nie dokonuje
rozstrzygnig¢ ~ wynikajacych  zart. 20 ust. l ustawy  zdnia 27 marca  2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.).
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr LX1/295/2022
Rady Miasta i Gminy Prochowice
z dnia 31 sierpnia 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ
O ZASADACH ICH FINANSOWANIA

W zwiazku z uchwaleniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w obrebie
nr 1 miasta Prochowice nie wystapia inwestycje stanowigce zadania wlasne gminy.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LX1/295/2022
Rady Miasta i Gminy Prochowice
z dnia 31 sierpnia 2022 r.

Zalacznik4.xml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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