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UCHWALA NR LVII/1531/22
RADY MIEJSKIEJ WROCLAWIA

z dnia 15 wrze$nia 2022 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla pélnocno-zachodniej cze$ci obszaru Kepa Mieszczanska we Wroclawiu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2022r.
poz. 559, 583, 10051 1079) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), w zwiazku z uchwalg nr XIV/375/19 Rady Miejskiej Wroctawia
zdnia 17 pazdziernika 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla potnocno-zachodniej czgséci obszaru Kegpa Mieszczanska we Wroctawiu
(Biuletyn Urzgdowy Rady Miejskiej Wroctawia poz. 354) Rada Miejska Wroctawia uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Zmienia si¢ obowiazujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla pdinocno-
zachodniej czesci obszaru Kepa Mieszczanska we Wroctawiu, przyjety uchwata nr XI1V/336/07 Rady Miejskiej
Wroctawia zdnia 15 listopada 2007 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla pdétnocno-zachodniej czgéci obszaru Kepa Mieszczanska we Wroctawiu (Dz. Urz. Woj.
Doln. Nr 305, poz. 4169), zwany dalej planem.

2. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla potnocno-zachodniej czgsci obszaru
Kepa Mieszczanska we Wroctawiu, zwana dalej zmiang planu, dotyczy czesci tekstowej planu.

3. W zmianie planu nie okresla sig:

1) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania —
poniewaz zostaly one okreslone w planie;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — poniewaz zostaty one okre§lone w planie;
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — poniewaz zostaly one okreslone w planie;
4) zasad ksztaltowania krajobrazu — poniewaz zostaty one okreslone w planie;

5) zasad ochrony dobr kultury wspolczesnej — ze wzgledu na brak dobr kultury wspotczesne;;

6) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych — poniewaz zostaty one okre$lone
w planie;

7) maksymalnej wysoko$ci zabudowy oraz linii zabudowy — poniewaz zostaty one okreslone w planie;

8) granic 1 sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
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krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — ze wzgledu na brak
takich terenow, obszardw, obiektow oraz krajobrazow priorytetowych;

9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej — poniewaz
zostaly one okreslone w planie;

10) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw — ze wzgledu
na brak potrzeby takiego zagospodarowania;

11) stawek procentowych, o ktorych mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym — poniewaz zostaly one okreslone w planie;

12) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci — ze wzgledu na brak
potrzeby wyznaczania takich obszarow;

13) granic obszarow wymagajacych rekultywacji — ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich
obszarow;

14) granic terendw oraz ich stref ochronnych, o ktérych mowa w art. 15 ust. 3 pkt 3a ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania
takich terenow oraz ich stref ochronnych;

15) granic terenéw pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m*> —
ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terenow;

16) granic terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowe;,
wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego,
inwestycji w zakresie terminalu lub przedsigwzigcia Euro 2012 lub decyzji lokalizacyjnych wydanych
przez Komisje Planowania przy Radzie Ministrow w zwigzku z realizacja inwestycji w zakresie obronnosci
1 bezpieczenstwa panstwa — ze wzgledu na brak wystepowania takich terenow;

17) granic terendow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow stuzacych organizacji imprez masowych —
ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terenow;

18) granic pomnikow zaglady oraz ich stref ochronnych — ze wzgledu na brak takich pomnikéw oraz ich stref
ochronnych;

19) granic terendw zamknigtych i granic stref ochronnych terenéw zamknigtych — ze wzgledu na brak takich
terenow oraz ich stref ochronnych;

20) sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terendw publicznie dostepnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow —
ze wzgledu na brak potrzeby takich regulacji;

21) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych — ze wzgledu na brak potrzeby takich
regulacji.

4. Stwierdzenie, ze zmiana planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Wroclawia stanowi zatagcznik nr 1 do uchwaty.

5. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu stanowi zalacznik
nr 2 do uchwaty.

6. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

Rozdzial 2.
Zmiany w przepisach obowiazujacych
§ 2. W uchwale nr XIV/336/07 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 15 listopada 2007 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla potnocno-zachodniej cze$ci obszaru
Kepa Mieszczanska we Wroctawiu (Dz. Urz. Woj. Doln. Nr 305, poz. 4169) wprowadza si¢ nastgpujace
zZmiany:
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) w§ 1 wust. 2:
a) skresla si¢ pkt 5,
b) pkt 6 otrzymuje brzmienie:
,0) granic obszaréw wymagajacych rekultywacji, ze wzgledu na brak takich obszarow;”;
2) w § 4 wust. 1 w pkt 45 kropke zastepuje si¢ Srednikiem oraz dodaje sie pkt 46 1 47 w brzmieniu:

,46) obiekty opieki nad dzieckiem — nalezy przez to rozumie¢ Ztobki, kluby dzieciece, a takze obiekty
do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

47) edukacja — nalezy przez to rozumie¢ przedszkola iszkoly, wraz z obiektami towarzyszacymi,
z wyjatkiem szkot wyzszych, atakze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu.”;

3) w § 6 w pkt 3 kropke zastepuje si¢ srednikiem oraz dodaje si¢ pkt 4 w brzmieniu:
,»4) na terenie 1MU/4 dla obiektéw opieki nad dzieckiem i edukacji:
a) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m,
c) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 45°.”;
4) § 10 otrzymuje brzmienie:
,»$ 10. 1. Ustala si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej na calym obszarze planu.
2. Zakres ochrony obejmuje:

1) istniejace obiekty historyczne objete ochrona bryty, wskazane na rysunku planu, zlokalizowane poza
terenem 1MU/4;

2) istniejace obiekty historyczne objete ochrong znaczacych elementow architektonicznych, wskazane
na rysunku planu;

3) istniejace obiekty historyczne objete ochrona bryly, wskazane na rysunku planu, zlokalizowane
na terenie IMU/4.

3. W zakresie ochrony obiektow, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 1, zlokalizowanych poza terenem
1MU/4, ustala sig:

1) zachowanie bryty budynku;

2) zachowanie istniejacej wysokosci;

3) zachowanie historycznych podziatow i detali elewacji;

4) mozliwos¢ wlaczenia obiektow historycznych w strukture nowych obiektow;

5) mozliwo$¢ przebudowy, rozbudowy oraz adaptacji.
4. W zakresie ochrony obiektow, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 2, ustala sie:

1) obowiazek zachowania charakterystycznych elementow architektonicznych budynkow;

2) obowiazek zachowania historycznych materiatéw elewacji;

3) zalecenie wlaczenia elementow obiektow historycznych w strukture nowych obiektow.
5. W zakresie ochrony obiektow, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 3, ustala sig:

1) teren 1MU/4 potozony jest w granicach historycznego uktadu przestrzennego Kepy Mieszczanskiej,
ujetego w gminnej ewidencji zabytkow;

2) na terenie 1MU/4 ochronie podlegaja nast¢pujace budynki ujete w gminnej ewidencji zabytkow:

a) budynek administracyjny regimentu koszar artylerii potozony przy ul. Romana Dmowskiego 17,
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b) budynek koszarowy regimentu koszar artylerii potozony przy ul. Romana Dmowskiego 17b;
3) w odniesieniu do budynkdéw, o ktérych mowa w pkt 2, ochronie podlegaja:

a) gabaryty,

b) bryla,

c¢) forma i historyczny material zadaszenia,

d) uktad, artykulacja i sposob opracowania elewacji,

e) detal architektoniczny;
4) w odniesieniu do budynkow, o ktérych mowa w pkt 2, obowiazuje:

a) zakaz nadbudowy,

b) zakaz montazu urzadzen technicznych na eksponowanych iopracowanych architektonicznie
elewacjach oraz na dachach,

¢) zakaz zewnetrznego docieplania budynkow,
d) mozliwo$¢ rozbudowy wytacznie w zakresie niezbednym do zapewnienia komunikacji,
¢) mozliwos$¢ dziatan odtworzeniowych na podstawie materiatow zrodtowych.”;

5) po § 15 dodaje sie § 15a1 § 15b w brzmieniu:

»$ 15a. Wyznacza si¢ granice obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz granice obszaru wymagajacego przeksztatcen tozsame z liniami rozgraniczajacymi terenu 1MU/4.

§ 15b. Wyznacza si¢ granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
tozsame z liniami rozgraniczajacymi terenu 1MU/4.”;

6)w § 16:
a) w ust. 1 w pkt 4 kropke zastegpuje si¢ $rednikiem oraz dodaje si¢ pkt 5 1 6 w brzmieniu:
,»J) obiekty opieki nad dzieckiem, z zastrzezeniem ust. 8 pkt 10;
6) edukacja, z zastrzezeniem ust. 8 pkt 10.”,
b) w ust. 8 w pkt 8 $rednik zastepuje si¢ przecinkiem i dodaje si¢:
,»Z zastrzezeniem pkt 12;”,
c) w ust. 8 w pkt 9 kropke zastepuje si¢ srednikiem oraz dodaje si¢ pkt: 10, 11, 12, 131 14
w brzmieniu:
,,10) obiekty opieki nad dzieckiem i edukacj¢ dopuszcza si¢ wylgcznie na terenie IMU/4;

11) dla obiektow opieki nad dzieckiem i edukacji warto§¢ wskaznika intensywnos$ci zabudowy moze
by¢ réwna lub wigksza od 0, przy czym nie moze przekroczy¢ wartosci 4,5;

12) dla obiektow opieki nad dzieckiem i edukacji powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi
stanowi¢ co najmniej 10% powierzchni dziatki budowlane;j;

13) dla obiektow opieki nad dzieckiem i edukacji obowigzuje stosowanie rozwigzan technicznych
w budynkach, ktore zapewniaja w nich wlasciwe warunki akustyczne;

14) dla obiektow opieki nad dzieckiem i edukacji w strefach zamieszkania iw strefach ruchu
obowigzuja miejsca postojowe przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa co najmniej w liczbie:

a) 1 miejsce postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi od 6 do 15,
b) 2 miejsca postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi od 16 do 40,

¢) 3 miejsca postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi od 41 do 100,
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d) 4% ogolnej liczby miejsc postojowych jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi wigcej niz 100.”.

Rozdziat 3.
Przepisy koncowe

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Wroclawia.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Wroctawia:
Sergiusz Kmiecik
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Zalacznik nr 1

do uchwaty nr LVII/1531/22
Rady Miejskiej Wroctawia
z dnia 15 wrzeénia 2022 r.

Stwierdzenie, Ze zmiana planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Wroclawia

Rada Miejska Wroctawia stwierdza, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
péinocno-zachodniej czesci obszaru Kepa Mieszczanska we Wroctawiu nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Wroctawia przyjetego uchwata nr L/1177/18
z dnia 11 stycznia 2018 roku (Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia poz. 5).
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Zalacznik nr 2

do uchwaty nr LVII/1531/22
Rady Miejskiej Wroctawia
z dnia 15 wrzeénia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu

Do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla pétnocno-zachodniej czesci
obszaru Ke¢pa Mieszczanska we Wroctawiu nie wniesiono uwag.
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Zalacznik nr 3

do uchwaty nr LVII/1531/22
Rady Miejskiej Wroctawia
z dnia 15 wrzeénia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy beda finansowane
z budzetu gminy, wtym ze $rodkow pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze ze $rodkéw
zewngtrznych.
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