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UCHWALA NR 78/22
RADY MIEJSKIEJ W STRZEGOMIU

z dnia 30 wrzes$nia 2022 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
w obrebie Skarzyce, gmina Strzegom

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022
roku, poz.559Y), art.20 ust. 1, art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2022r. poz. 503), wzwigzku zuchwala nr 87/21 z dnia 27 pazdziernika 2021 r.
W sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
w obrebie Skarzyce, gmina Strzegom, po stwierdzeniu, iz plan miejscowy nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Strzegom, przyjetego uchwala nr 62/20
Rady Miejskiej w Strzegomiu z dnia 28 sierpnia 2020 r., uchwala sig¢, co nastgpuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
w obrebie Skarzyce, gmina Strzegom.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000;
2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne.
§ 2. Nastepujace okreslenia stosowane w tek$cie uchwaty oznaczaja:
1) plan — to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;

2) teren — to obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

3) przeznaczenie podstawowe terenu — to przeznaczenie dominujace na terenie dziatki budowlanej, ustalone
dla terenu;

4) przeznaczenie uzupelniajace terenu — to przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore nie jest
przeznaczeniem dominujagcym w granicach dziatki budowlanej i nie moze wystepowac samodzielnie;

) Zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostata ogloszona w: Dz. U. z 2022 r., poz.583, 1005, 1079
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5) urzadzenia towarzyszace — to urzadzenia niezbedne do prawidtowego funkcjonowania obiektow
budowlanych lub stanowigce wyposazenie terenu, takie jak sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
dojscia i dojazdy, place manewrowe i postojowe oraz budynki i wiaty garazowe i gospodarcze;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — to linia okreslajgca minimalng odleglos¢ wznoszenie naziemnych
cze$ci budynkow ibudowli od krawedzi jezdni, linii rozgraniczajacej lub innego elementu zgodnie
z ustaleniami planu; nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza sieci uzbrojenia terenu, obiektow lub
urzadzen infrastruktury technicznej; lini¢ nieprzekraczalng zabudowy moga przekroczy¢ schody,
zadaszenia, wiatrotapy, gzymsy, balkony na odleglo$¢ nie wigksza niz 2 m, pod warunkiem zachowania
przepisow odrgbnych.

§ 3. Obowiazujacymi ustaleniami rysunku planu s3:
1) granica obszaru opracowania planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia przeznaczenia terendw, zawierajace symbole literowe i numery, wyrdzniajace je sposrod innych
terenow;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy.
§ 4. W planie nie okreéla sig:

1) granic 1isposobow zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

2) zasad ochrony dobr kultury wspolczesnej ze wzgledu na brak wystgpowania obiektow i obszaréw o takich
walorach,;

3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych przepisow, ze wzgledu na brak wystepowania takich
obszarow;

4) sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw, innych niz
wynikajacego z przepisow odrebnych, ze wzgledu na brak wystepowania terenéw wymagajacych takich
ustalen.

DZIAL 11.
Przepisy szczegétowe

§ 5. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1RU ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny obshugi produkcji rolnej w gospodarstwach hodowlanych;

2) przeznaczenie uzupetniajace: obiekty i sieci infrastruktury technicznej, nie wymagajace zgody na zmiang
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, lecz
nie wigcej niz 14 m,

b) maksymalna wysokos¢ silosow 1 innych budowli rolniczych 16 m,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowana dziatki budowlane;j: 40%,

d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 40%,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,8,

f) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,001,

g) ustala si¢ jako obowiazujace stosowanie w budynkach dachow ptaskich oraz dachéw o spadkach potaci
dachowych do 45 stopni;
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4) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow, budowli i urzadzen zwigzanych z hodowlg koni;
5) ustala si¢ maksymalng obsad¢ zwierzat 100 DJP.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Ucigzliwos¢ prowadzonej dzialalnosci produkcyjnej w zakresie emisji hatasu, wibracji,
zanieczyszczen powietrza, substancji ztowonnych oraz niejonizujacego promieniowania elektromagnetycznego,
nie moze powodowac przekroczenia norm poza granicami wlasnosci terenu, na jakim jest lokalizowana.

2. W obszarze opracowania planu obowiazuje zapewnienie warunkow umozliwiajacych prowadzenie akcji
ratowniczych przeciwpozarowych, poprzez zapewnienie zaopatrzenia w wod¢ do celéw przeciwpozarowych
oraz drég przeciwpozarowych, zgodnie przepisami szczegdlnymi.

3. Poza wyznaczong na rysunku planu nieprzekraczalna linig zabudowy, wtym na granicy dziatki,
dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej, budowli i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
no$nikéw reklamowych, zgodnie z przepisami odrebnymi i z zachowaniem wymagan dotyczacych minimalnej
odlegtosci obiektow budowlanych od krawedzi jezdni.

Rozdzial 3.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 7. Ustala sig, jezeli przepisy szczegdtowe zawarte w § 5 planu nie stanowig inaczej, maksymalng
wysokos$¢ budowli 18 m.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych

§ 8. Wszelkie przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sg zabytkiem, pozyskane w trakcie prac
ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko, podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepisow
odrebnych.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 9. Nie ustala si¢ terenow przestrzeni publiczne;.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu ukladu komunikacyjnego

§ 10. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z istniejagcych drdég publicznych, poza granicami planu.

2. Ustala si¢ nastepujaca minimalng liczbe miejsc postojowych: zabudowa obstugi produkcji rolnej
w gospodarstwach hodowlanych — 1 miejsce postojowe na 4 zatrudnionych.

3. Liczbe miejsc postojowych dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy wyznaczy¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi.

4. Miejsca postojowe dopuszcza si¢ lokalizowa¢ na nieruchomos$ciach jako parkingi i miejsca postojowe
wydzielone, miejsca garazowe w garazach wbudowanych lub budynkach garazowych wolnostojacych, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej

§ 11. 1. Dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
na caltym obszarze opracowania planu.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode¢ ustala si¢: zaopatrzenie z istniejgcej i1nowoprojektowanej sieci
wodociggowej lub wlasnego ujecia.

3. W zakresie odprowadzenia i oczyszczania §ciekow dopuszcza sig:
1) prowadzenie sieci wraz z obiektami i urzadzeniami z nimi zwigzanymi;

2) odprowadzenie Sciekéw bytowych do gminnej kanalizacji sanitarne;j;
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3) odprowadzenia $Sciekow bytowych do szczelnych zbiornikéw wybieralnych i oczyszczalni przydomowych
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych iroztopowych ustala si¢ ich odprowadzenie do dotow
chtonnych lub zbiornikéw na wilasnym terenie lub rozprowadzenie w ramach terenu biologicznie czynnego,
zgodnie z przepisami.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ rozbudowe sieci gazowej na terenie planu, z tym ze przy

lokalizacji nowych obiektow nalezy zachowac¢ odleglo$ci okreslone w przepisach odrgbnych, w szczeg6lnosci
dotyczacych warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe.

6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng dopuszcza si¢: prowadzenie sieci wraz z obiektami
1urzadzeniami z nimi zwigzanymi oraz dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen zwigzanych z produkcjg energii
0 mocy nieprzekraczajacej 100 kW, z wylaczeniem urzadzen wykorzystujacych energi¢ wiatru.

7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto: zaopatrzenie w sposOb uwzgledniajacy ograniczenia wynikajace
z wlasciwej uchwaly Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslaskiego, z wykorzystaniem systemow grzewczych
opartych na: energii elektrycznej, gazie, oleju opatowym, biopaliwach, drewnie 1 weglu a takze odnawialnych
zrodhach energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, za wyjatkiem wykorzystania urzadzen wykorzystujacych
energie wiatru.

8. W zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjng dopuszcza si¢: prowadzenie sieci wraz z obiektami
i urzadzeniami z nimi zwigzanymi.
9. Gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 8.
Zasady i warunki scalenia i podzialu nieruchomosci

§ 12. 1. Ustala si¢ minimalne szeroko$ci frontu dziatki: 20 m.

2. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek: zgodnie z przepisami odrebnymi jak dla
terendéw rolnych.

3. Granice dzialek nalezy wytycza¢ w stosunku do istniejacych lub projektowanych drog publicznych
i wewnetrznych pod katem od 40° do 140°.

4. Dopuszcza si¢ mniejsze powierzchnie wydzielanych dzialek, niz wymienione powyzej, wytyczane
na cele infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.

Rozdzial 9.
Oplata, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

§ 13. Ustala si¢ stawke procentowa shuzgca naliczeniu jednorazowej oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
w wysokosci 30%.

DZIAL III.
Przepisy koncowe

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Strzegomia.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Strzegomiu:
Piotr Szmidt
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Zaltacznik Nr 1 do uchwaty Nr 78/22
Rady Miejskiej w Strzegomiu

z dnia 30 wrze$nia 2022 r.

| Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego A
w obrebie Skarzyce, gmina Strzegom skala 1:1000

Wyrys z¢ Studium uwarunkowan | Gminy Strzegom
Pprzyletogo uchwala Nr 6220 Rady Miclekio] w Strzegomiu z dnia 18 elorpnia 2020 .

LEGENDA:

Granica obszaru opracowania planu

METRY

Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

Nieprzekraczalna linia zabudowy

@ Teren obstugi produkgii rolnej

w gospodarstwach hodowlanych
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr 78/22
Rady Miejskiej w Strzegomiu
z dnia 30 wrze$nia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru w obrebie Skarzyce, gmina Strzegom

Rozstrzygniecia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503).

W zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503), stwierdza si¢, ze do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w obrebie Skarzyce, gmina Strzegom,
nie zostaly ztozone uwagi.



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -7 Poz. 4960

Zatacznik nr 3 do uchwaty nr 78/22
Rady Miejskiej w Strzegomiu
z dnia 30 wrze$nia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Rozstrzygniecia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503).

Projekt planu dotyczy terenu w granicach ktorego plan nie ustala si¢ inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy.

W przypadku koniecznosci przeprowadzenia sieci gminnej infrastruktury technicznej przez teren
opracowania realizacja infrastruktury technicznej bedzie odbywac si¢ w oparciu o wszelkie mozliwe zrodta
pozyskania funduszy na ten cel, srodkéw wiasnych gminy, optat adiacenckich oraz partycypacji inwestorow
indywidualnych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr 78/22
Rady Migjskiej w Strzegomiu
z dnia 30 wrze$nia 2022 r.

Zalacznik4.gml
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Dane przestrzenne
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