DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 28 pazdziernika 2022 r.  podpisany przez

Agnieszka Augustynowicz
Data: 28.10.2022 12:08:16

Poz. 5160

UCHWALA NR XLVI1/256/22
RADY MIEJSKIEJ W PRZEMKOWIE

z dnia 20 pazdziernika 2022 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Przemkéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U. z2022r., poz.559 ze zm.) oraz art.21 ust. 1 pkt2iust. 3 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U.
72022 r. poz. 172 ze zm.) Rada Miejska w Przemkowie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Uchwala reguluje zasady wynajmowania lokali i pomieszczen przeznaczonych na cele mieszkalne,
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Przemkow.

§ 2. Lokale mieszkalne sa wynajmowane osobom zamieszkujgcym na terenie Gminy Przemkow, ktore
nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i znajduja si¢ w trudnej sytuacji materialne;.

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lokalu na czas
nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca
zastosowanie obnizek

§ 3. 1. O oddanie w najem lub podnajem lokalu mieszkalnego wchodzacego w sktad zasobu moga ubiegaé
si¢ osoby, bedace cztonkami gospodarstw domowych, ktérych $redni miesigczny dochod na jednego czlonka
gospodarstwa domowego z ostatnich trzech miesigcy, poprzedzajacy dat¢ zlozenia wniosku o najem
lub podnajem lokalu mieszkalnego nie przekracza kwoty:

1) 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,;
2) 100 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Oddanie w najem socjalny lokalu moze nastgpi¢ na rzecz osob, ktorych sredni miesigczny dochod
na jednego cztonka gospodarstwa domowego z ostatnich trzech miesiecy nie przekracza kwoty:

1) 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,;
2) 75 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

3. Na wniosek najemcy mozna dokona¢ obnizki czynszu w przypadku, gdy dochod przypadajacy
na czlonka gospodarstwa domowego najemcy nie przekracza 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie
jednoosobowym lub 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.
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4. Nie czgéciej niz co 2,5 roku najemcy lokali mieszkalnych, z ktérymi zawarto umowy najmu na czas
nieokre$lony w oparciu o przepisy niniejszej uchwaty, podlegaja weryfikacji spelniania kryterium wysokoS$ci
dochodu uzasadniajacego oddanie w najem zajmowanego lokalu.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 4. 1. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza sie:

1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktorym na jedng uprawniong osobe przypada mniej niz 5 m* powierzchni
mieszkalnej (pokoi) w gospodarstwie wieloosobowym i 10 m*> w gospodarstwie jednoosobowym;

2) zamieszkiwanie w lokalu nienadajagcym si¢ na pobyt staly ludzi (wedtug opinii wlasciwego organu nadzoru
budowlanego);

3) zamieszkiwanie w lokalu niedostosowanym do potrzeb zdrowotnych wnioskodawcy, ze wzgledu na jego
polozenie (kondygnacje), wyposazenie techniczne, wielkos$¢, potwierdzonych odpowiednim orzeczeniem
lekarskim.

2. Do o0sob, zamieszkujacych w warunkach, kwalifikujgcych wnioskodawce do ich poprawy zalicza
si¢ osoby bezdomne w rozumieniu przepisOw o pomocy spoteczne;j.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru oséb, ktérym przystluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu
na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 5. Umowy najmu lokali na czas nieoznaczony zawierane s3 w pierwszej kolejnosci z osobami,
umieszczonymi na liScie kandydatow, oczekujacych na najem lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Przemkow, ktore:

1) zamieszkuja w lokalach, w ktorych odpowiedni organ nadzoru budowlanego stwierdzit zagrozenie zycia
lub zdrowia;

2) zamieszkuja juz w lokalu wchodzacym w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Przemkéw w przypadku
gdy:
a) nastepuje zmiana przeznaczenia budynku lub lokalu, w ktérym zamieszkuja,

b) pozbawione zostaly mieszkan wskutek zdarzenia losowego, a w szczegdélnosci: pozaru, klegski
zywiotowej, katastrofy budowlanej i nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych;

3) posiadaja orzeczenie o niepelnosprawnosci;

4) podlegaja przekwaterowaniu z lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,
wymagajacych modernizacji, remontu lub rozbiorki;

5) po uptywie terminu umowy najmu socjalnego lokalu utracity uprawnienia do jego dalszego zajmowania
z powodu przekroczenia kryterium dochodowego okre§lonego w § 3 ust. 2 i nie przekroczyly kryterium
dochodowego okreslonego w § 3 ust. 1;

6) opuscity placowke pieczy zastepczej w rozumieniu ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny
i systemie pieczy zastgpczej w zwigzku zuzyskaniem pelnoletno$ci inie ma mozliwosci powrotu
do rodziny, a przed umieszczeniem w placéwce zamieszkiwaly na terenie Gminy Przemkow.

§ 6. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje osobom, ktore:
1) utracity mieszkanie z powodu klgski zywiotowej lub pozaru oraz innych zdarzen losowych;

2) zostaly zobowigzane prawomocnym orzeczeniem sadu do oproznienia dotychczas zajmowanego lokalu
i ktorym sad przyznat uprawnienie do najmu socjalnego lokalu;

3) byly strong umowy najmu socjalnego lokalu, ktéra wygasta, pod warunkiem, ze osoby te nadal spetniajg
kryteria okreslone w uchwale;

4) s3 bezdomne w rozumieniu przepisOw ustawy o pomocy spotecznej, w przypadku ostatniego meldunku
na terenie Gminy Przemkow i nie posiadajacej dochodu wyzszego niz okreslony w § 3 ust. 2;
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5) zostaty dotknigte przemoca w rodzinie, a nie majg tytulu prawnego do lokalu zajmowanego wspdlnie
Z€ sprawcg przemocy.

Rozdziat 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi
lokale w innych zasobach

§ 7. 1. Zamiana lokali moze odby¢ si¢ wylacznie za zgodg Burmistrza Przemkowa.

2. Zamiana lokali moze zosta¢ dokonana, jesli przemawiaja za tym wzgledy zdrowotne lub materialne
wnioskodawcy lub jesli zamiana stuzy racjonalizacji polityki mieszkaniowej Gminy Przemkow.

3. Zamiana lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobu moze by¢ dokonana:
1) pomigdzy najemcami, po uzyskaniu pisemnej zgody Burmistrza Przemkowa;
2) poprzez wskazanie najemcy pustego lokalu przez Gming Przemkow.

4. Ze wzgledu na wymogi racjonalnej gospodarki mieszkaniowym zasobem mieszkaniowym zamiana lokali
przez Gming Przemkow moze by¢ dokonana w szczegdlnosci, gdy:

1) budynek miatby by¢ przedmiotem zbycia;

2) planowana jest zmiana sposobu uzytkowania budynku lub jego czesci;
3) zamiana prowadzi do likwidacji lokali niesamodzielnych;

4) lokal jest zadluzony;

5) najemca nie przestrzega warunkow najmu;

6) zachodza przestanki okreslone w art. 21 ust. 4 lub 4a ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

7) wplywa pozytywnie na funkcjonowanie instytucji znajdujacej si¢ w budynku uzytecznosci publicznej.
5. Najemcy lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Przemkéw moga sktada¢ wnioski
o wzajemng zamian¢ lokali, jezeli przemawiajg za tym wzgledy zdrowotne, rodzinne, spoteczne lub materialne.
6. Warunkiem uzyskania zgody na zamiang jest:
1) posiadanie tytutu prawnego do lokalu stanowigcego przedmiot zamiany;
2) brak zaleglosci czynszowych lub innych optat za uzywanie lokalu.

7. Zamiany lokali nalezacych do zasobu na lokale pozostajgce w innych zasobach moga by¢ dokonywane,
jezeli strony zainteresowane zamiang posiadajg tytut prawny do zajmowanych lokali oraz udokumentowana
zgode podmiotéw wladajacych tymi lokalami na zamiane.

8. Zamiana lokali nastgpuje przez rozwigzanie dotychczas obowigzujacych uméw najmu, podpisanie
protokotéw zdawczo-odbiorczych, zawarcie nowych umow najmu na wskazane we wniosku o zamiang lokali
i przejecie ich protokotem zdawczo — odbiorczym.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokali oraz sposéb poddania tych sprawa kontroli spolecznej

§ 8. 1. Osoba ubiegajaca si¢ o najem lokalu mieszkalnego lub najem socjalny lokalu wchodzacego w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Przemkéw zobowigzana jest do ztozenia pisemnego wniosku do Urzedu
Miejskiego w Przemkowie.

2.Do wniosku wnioskodawca dotagcza dokumenty zawierajace informacje dotyczace sytuacji
mieszkaniowej i dochodowej wszystkich 0sob zgloszonych do wspolnego zamieszkiwania, w szczegolnosci:

1) dowody potwierdzajace zamieszkiwanie na terenie Gminy Przemkow;

2) deklaracje o wysokosci dochodéw czlonkéw gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy
poprzedzajacych ztozenie deklaracji, wraz z dokumentami poswiadczajacymi deklarowany dochod;
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3) o$wiadczenie o stanie majatkowym cztonkoéw gospodarstwa domowego;

4) oswiadczenie o nieposiadaniu tytulu prawnego do innego lokalu — dotyczy wylacznie najmu socjalnego
lokali;

5) opis dotychczasowych warunkow mieszkaniowych.

3. Whiosek, niezawierajacy dokumentéw o ktérych mowa w ust. 2 pozostawiony zostaje bez rozpatrzenia,
jesli wnioskodawca nie uzupeni tych danych w terminie wyznaczonym przez urzad.

4. W przypadku, gdy o najem lokalu mieszkalnego ubiegaja si¢ malzonkowie, z ktorych kazde znich
posiada odrgbne miejsce zamieszkania, warunki mieszkaniowe tych malzonkéw podlegaja ocenie wedlug zasad
wymienionych w uchwale, zar6wno w jednym, jak i w drugim miejscu zamieszkania.

5. Wniosek rozpatrywany w oparciu o kryteria wynikajace z niniejszej uchwaty.

6. Ztozenie przez wnioskodawce oswiadczen zawierajacych nieprawdziwe dane lub zatajenie danych
dotyczacych wlasnej sytuacji mieszkaniowej i materialnej w zakresie wymaganym uchwala niezbednych
do zawarcia umowy najmu lokalu skutkuje odstapieniem od realizacji wniosku.

7. O sposobie zatatwienia wniosku wnioskodawce powiadamia na piSmie.
8. Osoby spehiajace kryteria zawarte w uchwale zostaja wpisane do wykazu.

9. Wskazania osoby do zawarcia umowy najmu w oparciu o zasady w niniejszej uchwale dokonuje
Burmistrz Przemkowa.

10. Wskazanie lokalu nastgpuje wedlug kolejnosci osob umieszczonych na liscie, przy uwzglednieniu
lokalu odpowiedniego do struktury rodziny wnioskodawcy.

§ 9. 1. W celu zapewnienia kontroli spotecznej w zakresie zasad gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy Burmistrz powotuje Spoteczng Komisje Mieszkaniowa w sktadzie co najmniej 3 osob.

2. Decyzje o wynajeciu lokalu mieszkalnego podejmuje Burmistrz Przemkowa po zasiegnieciu opinii
Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;.

§ 10. 1. Osoby umieszczone w wykazie osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy na czas nieoznaczony
lub umowy o najem socjalny lokalu zobowigzane sa do corocznej aktualizacji informacji zawartych
we wniosku w zakresie:

1) dochodow przypadajacych na cztonka gospodarstwa domowego;

2) zmiany adresu zamieszkania;

3) zmiany struktury rodziny (np. rozwod, zawarcie zwigzku matzenskiego, urodzenia dziecka, zgonu);
4) zmiany sytuacji mieszkaniowej.

2. Z wykazu 0s6b zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony i na najem socjalny
lokalu wykresla si¢ osoby, ktore:

1) nie uaktualnity informacji zawartych we wniosku w terminie 30 dni od daty dorgczenia wezwania;

2) ztozyly o$wiadczenia zawierajace nieprawdziwe dane lub =zataily dane dotyczace wlasnej sytuacji
mieszkaniowej i1 materialnej w zakresie wymaganym uchwalg niezbednych do zawarcia umowy najmu
lokalu;

3) nie spetniajg kryterium dochodowego okreslonego w § 3 uchwaty.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do osob, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce
lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po Smierci najemcy

§ 11. 1. Osoby, ktore pozostalty w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktérego najem
nie wstgpily po jego $mierci, zobowigzane sa do oprdznienia, opuszczenia i wydania lokalu w terminie
wskazanym przez zarzadce lokalu.
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2. Osoby pozostajace w lokalu opuszczonym przez najemce oraz osoby, ktore nie wstapily w stosunek
najmu po $mierci najemcy moga by¢ zakwalifikowane do zawarcia umowy najmu tego lokalu, jezeli spetniaja
warunki do zawarcia umowy najmu okre$lone niniejsza uchwatg oraz ztoza wniosek o zawarcie umowy najmu.

Rozdzial 8.
Zasady przeznaczenia lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy na mieszkania chronione

§ 12. 1. Gmina moze przeznaczy¢ lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy na wykonanie
innych zadan jednostek samorzadu terytorialnego, realizowanych na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia
12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej (Dz.U. z 2020 r. poz. 1876 ze zm.) oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011
r. o wsparciu rodziny i systemie pieczy zastepczej (Dz.U. z 2020 r. poz. 821) w szczegdlnosci na mieszkania
chronione, mieszkania wspomagane, mieszkania dla placowek opiekunczo-wychowawczych, prowadzacych
rodzinne domy dziecka, zawodowych rodzin zastgpczych i kandydatéw zakwalifikowanych do petnienia
tej funkcji na potrzeby Gminy Przemkow.

2. Lokale mieszkalne moga by¢ przeznaczone na cele, o ktérych mowa w ust. 1, na wniosek wlasciwych
instytucji, w szczegélnosci Osrodka Pomocy Spotecznej w Przemkowie. Wniosek powinien wskazywac
zadanie i przeznaczenie lokalu.

3. Mieszkania chronione powinny zapewni¢ osobom tam przebywajacym warunki do samodzielnego
funkcjonowania w srodowisku i integracji ze spotecznoscia lokalng.

4. Dysponentem lokalu chronionego pozostaje jednostka organizacyjna pomocy spotecznej na podstawie
umowy najmu zawartej z Gming Przemkow na czas nieoznaczony.

5. Dysponent lokalu ponosi optaty za administrowanie nieruchomoscig oraz inne optaty za uzywanie lokalu
i optaty niezalezne od wlasciciela, atakze optaty ztytulu zawartych umoéw z dostawcami mediow
lub dostawcami ustug.

Rozdzial 9.
Warunki jakie musi spelniaé¢ lokal wskazywany dla os6b niepelnosprawnych z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 13. 1. Ustala si¢ nastgpujace warunki, jakie powinien spelnia¢ lokal wskazany dla o0s6b
niepetnosprawnych:

1) z niepetnosprawnoscig ruchowa — potozony na parterze;

2) poruszajacych si¢ na wozkach — polozony na parterze, wyposazony w urzadzenia sanitarne dostosowane
dla tych os6b oraz posiadajacy rozwigzania architektoniczne umozliwiajace swobodne poruszanie si¢ na
wozku inwalidzkim;

3) z niepelnosprawnos$cig narzadu wzroku- wyposazony w instalacje: centralnego ogrzewania, cieptej wody
oraz wejsciowej sygnalizacji dzwonkowe;.

2. W przypadku innego rodzaju niepelnosprawnos$ci, wskazany lokal uwzglednia¢ bedzie indywidualne
potrzeby osoby niepetnosprawnej , okreslone w uzgodnieniu z ta osoba.

3.Za zgoda wnioskodawcy moze zosta¢ wynajety lokal niespelniajacy wymogdéw, o ktérych mowa
wust. 1.

Rozdzial 10.
Zasady wynajmowania pomieszczen tymczasowych

§ 14. W sprawach zwigzanych z tymczasowymi pomieszczeniami nieuregulowanych przepisami ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego stosuje si¢ odpowiednio przepisy niniejszej uchwaty dotyczace najmu socjalnego lokali.
Rozdzial 11.

Inne przypadki zawarcia umowy najmu.

§ 15. Burmistrz moze zawrze¢ umowe najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony z osoba, z ktora
rozwigzano umow¢ najmu ze wzgledu na zaleglosci z tytulu najmu, a po rozwigzaniu umowy osoba ta splacita
calg zaleglosc¢.
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§ 16. W przypadku koniecznos$ci realizacji wyroku sadu o eksmisje z prawem do najmu socjalnego lokalu,
gdzie standard lokalu zajmowanego przez osoby objete wyrokiem odpowiada standardowi lokalu socjalnego
istnieje mozliwo$¢ zawarcia umowy najmu tego lokalu, w ramach realizacji wyroku sadu.

§17. W celu likwidacji pomieszczen niesamodzielnych dopuszcza si¢ zawarcie umowy najmu
na to pomieszczenie, na czas nieoznaczony z najemca lokalu pozostajacego w bezposrednim sasiedztwie.

Rozdzial 12.
Przepisy koncowe

§ 18. Traci moc uchwata nr XLI1/239/22 Rady Miejskiej w Przemkowie z dnia 6 czerwca 2022 r. w sprawie
zasad wynajmu lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Przemkdow.

§ 19. 1. Zachowuja moc wydane przed wejSciem w zycie niniejszej uchwaly pozytywne kwalifikacje
wnioskow o najem lokali mieszkalnych, a wnioskodawcy znajdujacy si¢ na wykazie osdb oczekujacych
na najem lokali przed wejSciem w zycie niniejszej uchwaty podlegaja jej przepisom.

2. Do spraw wszczetych iniezakonczonych przed dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty stosuje
si¢ przepisy niniejszej uchwaty.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Przemkowa.
§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Przemkowie:
Janusz Matuszak
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