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UCHWALA NR XLIV/359/2022
RADY MIEJSKIEJ W ZAROWIE

z dnia 6 pazdziernika 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Golaszyce,
gmina Zaréw

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 5 art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz.U. 22022 r. poz. 559 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z2022r. poz. 503 ze zm.) oraz uchwatly Rady Miejskiej
w Zarowie nr XXIX/225/2021 zdnia 29 kwietnia 2021 roku, w sprawie przystapienia do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Golaszyce, gmina Zaréw; po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zarow”
przyjetego uchwala nr XXIV/183/2020 Rady Miejskiej w Zarowie z dnia 19 listopada 2020 r., uchwala sie co
nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢c miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Gotaszyce, gmina Zarow,
w granicach okre$lonych na rysunku planu.

2. Integralna cze$¢ planu stanowia:
1) niniejsza uchwatla;

2) zalacznik nr 1 — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - zatgcznik graficzny
wykonany w skali 1: 2000, zwany "rysunkiem planu";

3) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

5) zatacznik nr 4 - zbior danych przestrzennych.

§ 2. W granicach obszaru objetego planem nie wystgpuja nastepujace elementy, ktorych okreslenie jest
obowiazkowe, zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zwanej dalej ustawa:

1) zasady ochrony dobr kultury wspoétczesnej;

2) przestrzenie publiczne; wymagajace ich uksztaltowania (wymagania dotyczace ksztaltowania przestrzeni
publicznych, w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy);
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3) obszary osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objgtego planem, rozumiana, jako tozsama zprzyleglymi do niej liniami
rozgraniczajacymi;

2) linie rozgraniczajace terenow;
3) oznaczenia terenu zawierajace:
a) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu,
b) numer lub numery terenu wyrdzniajace go sposrdd innych terendow;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) granica strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkoéw archeologicznych;
6) zabytki wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow (GEZ);
7) obszary ochrony konserwatorskiej zieleni historyczne;.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.

§ 4. 1. Definicje poje¢ okreSlonych wustawie o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
w art. 2 stosuje si¢ w niniejszej uchwale w rozumieniu przyjetym w ustawie.

2. llekro¢ w dalszej czgsci uchwaty uzywa si¢ okreslen takich jak:

1) dach symetryczny — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia potaci oraz zachowanej
symetrii ich uktadu;

2) drobna produkcja- nalezy przez to rozumie¢ niewielkie obiekty zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci
wytworczej, takie jak piekarnie, lodziarnie, cukiernie, zaklady poligraficzne i tym podobne, w tym obiekty
przystosowane do przyjmowania klientow, wraz z obiektami towarzyszacymi, atakze obiekty do nich
podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

3) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére w ramach realizacji
planu winno sta¢ si¢ dominujaca formg wykorzystania terenu; w ramach przeznaczenia podstawowego
mieszczg si¢ elementy zagospodarowania towarzyszacego warunkujace prawidtowa realizacje
przeznaczenia podstawowego;

4) przeznaczenie uzupeliajace — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie towarzyszace przeznaczeniu
podstawowemu, ktore nie zmienia generalnego charakteru uzytkowania terenu; sa to ustalenia, ktdre
okreslaja inne niz podstawowe przeznaczenie, sposoby zagospodarowania lub sposoby uzytkowania;

5) urzadzenia towarzyszace- nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia techniczne;

6) ustugi towarzyszace- nalezy przez to rozumie¢ ushugi, ktoérych ucigzliwosci nie wptywaja negatywnie na
przeznaczenie podstawowe oraz nie wywotujg konfliktow sgsiedzkich, w tym terendw i obiektow stuzacych
dziatalnosci z zakresu:

a) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazowej zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) gastronomii,

¢) ochrony zdrowia, odnowy biologicznej,

d) dziatalnos$ci biurowej, administracji i zarzadzania,

e) ubezpieczen i finansow,

f) poczty i telekomunikacji,

g) o$wiaty i nauki,
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h) opieki spoteczne;j,

i) kultury, sztuki i rozrywki,

j) sportu i rekreacji,

k) turystyki i hotelarstwa,

1) projektowania i pracy tworczej,

m) drobnych ustug rzemies$lniczych takich, jak: ustugi fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze oraz drobne
ushlugi naprawcze sprzetu codziennego uzytku;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktora wyznacza obszar przeznaczony
pod realizacj¢ zabudowy kubaturowej, linie ta moga przekracza¢ zadaszenia nad wejsciami do budynkow
wystajacych do 1,5 m przed lini¢ zabudowy, atakze gzymsy, okapy ischody terenowe, pochylnie,
elementy odwodnienia, zdobienia elewacji ganki, wykusze;

8) wysokos$¢ kalenicy lub najwyzszego punktu obiektu budowlanego - nalezy przez to rozumie¢ parametr
pionowego gabarytu obiektu budowlanego, mierzony od $redniego poziomu terenu przy obiekcie w linii
elewacji frontowej do poziomu kalenicy lub najwyzszego punktu obiektu.

Rozdzial 2.
Ogolne zasady zagospodarowania terenu

§ 5. 1. W granicach planu wyznaczone sg tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi o przeznaczeniu
podstawowym ustalonym w rozdziale szczegdélowe zasady zagospodarowania terenéw, oznaczone
nastepujacymi symbolami:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) RM/MP — tereny zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej i aktywnos$ci gospodarczej;
3) U — tereny zabudowy ustugowej;

4) UP- tereny ushug publicznych;

5) P/U — tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynoéw oraz zabudowy ustugowej;
6) RM — teren zabudowy zagrodowej;

7) R — tereny rolnicze;

8) ZC - tereny cmentarza;

9) ZI — tereny zieleni izolacyjnej;

10) ZL — tereny lasow;

11) WS — tereny wdd powierzchniowych $rédladowych;

12) KDz — tereny drog publicznych klasy zbiorczej;

13) KDd - tereny drog publicznych klasy dojazdowej;

14) KDW — tereny drog wewnetrznych.

2. Powyzsze oznaczenia poszczegdlnych terend6w mogg zawiera¢ numer lub numery terenu wyrdzniajacy
go sposrod innych terendw okreSlony w ustaleniach Rozdziatu 3- szczegotowe zasady zagospodarowania
terenow.

3. Okreslone przeznaczenie terendw wskazuje podstawowy, ustalony sposob ich uzytkowania. Dopuszcza
si¢ wprowadzenie przeznaczen uzupehlniajagcych zgodnie =z przepisami szczegdélowymi uchwaty dla
przeznaczenia uzupetniajacego, bez zmiany generalnego charakteru zagospodarowania oraz warunkow
srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

§ 6. 1. Ustala sie zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego w tym krajobrazu oraz zasady
usytuowania i ksztaltowania zabudowy:

1) dopuszcza si¢ dla terendw wyznaczonych planem:
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a) utrzymanie istniejgcej zabudowy i przeznaczenia terenu, zachowanie w obecnej formie architektoniczno
— przestrzennej obiektow istniejacych, niespetniajacych parametrow i wskaznikow okreslonych w planie,
atakze przekraczajacych linie zabudowy, przy czym w przypadku ich przebudowy lub rozbudowy,
wyklucza si¢ dziatania powodujgce zwigkszenie parametru, ktory w stanie istniejagcym jest przekroczony,

b) zachowanie istniejgcej zabudowy ustugowej i drobnej produkcji na terenach zabudowy mieszkaniowej
z mozliwoscig jej przebudowy rozbudowy i nadbudowy,

¢) adaptacje, rozbudowe i przebudowg istniejacych obiektow,

d) budynki zdachami pulpitowymi Iub ptaskimi dla budynkéow garazowych 1 gospodarczych
lokalizowanych w glebi dzialki i na zapleczu dziatki, w odleglosci co najmniej 10 m od okreslonej na
rysunku planu linii zabudowy od strony drogi,

e) lokalizacj¢ zabudowy w formie budynkoéw gospodarczych i garazy w odleglosci 1,5m od granicy
z sgsiednig dzialka budowlang lub bezposrednio przy jej granicy, o ile nie narusza to ustalonych planem
linii zabudowy oraz nie stoi w sprzecznosci z przepisami odrebnymi, a w szczego6lnosci dotyczacymi
ochrony przeciwpozarowej,

f) komunikacj¢ jako przeznaczenie uzupeiniajagce dla wszystkich terendw, zwiazang z dojazdami,
parkowaniem i garazowaniem, realizacj¢ ciggow pieszych i rowerowych wykorzystywanych jako drogi
pieszo- jezdne do obstlugi nieruchomosci przylegtych do nich, obiektow infrastruktury drogowe;,

g) wyznaczenie dodatkowych dojazdow na terenach objetych planem, jezeli bedzie to niezbedne dla
stworzenia warunkow dojazdu wynikajacych z przepisow odrgbnych, wtym przeciwpozarowych,
o parametrach ustalonych w § 11 pkt 2,

h) obiekty, urzadzenia isieci infrastruktury technicznej o charakterze dystrybucyjnym z zachowaniem
wymogow przepisow odrebnych,

i) wydzielenie dziatek pod urzadzenia zwigzane z infrastruktura techniczna pod warunkiem zapewnienia do
nich dojazdu z drogi publiczne;j,

j) zielen, urzadzenia sportowo - rekreacyjne, obiekty matej architektury, wody powierzchniowe srodladowe,
k) realizacje w pasach drogowych oraz pomigdzy liniami rozgraniczajacymi drog a linig zabudowy:
- sieci i obiektow zwigzanych z infrastrukturg techniczna,

-urzadzen zwigzanych zobsluga komunikacji — zatok, parkingow, zieleni, elementéw malej
architektury,

- obiektow komunikacji pieszej i rowerowe;,
- dojs¢ 1 dojazdéw do budynkow, zieleni;

1) w liniach rozgraniczajacych drog urzadzenia i obiekty zwigzane z obsluga komunikacji majg spetiaé
nastepujace warunki:

- maksymalna wysokos¢ elewacji nie moze przekroczy¢ 3,5 m,

- maksymalna powierzchnia zabudowy wiat przystankowych, kioskéw oraz innych obiektow i urzadzen
komunikacji publicznej nie moze przekroczy¢ 15 m?;

2) zakazuje si¢:
a) stosowania jako materialow wykonczeniowych plastikowych listew elewacyjnych typu ”siding”,
b) stosowania jako materiatow wykonczeniowych blachy falistej i trapezowe;.

2. W zakresie kolorystyki pokry¢ dachowych w nowych obiektach budowlanych oraz przy zmianie pokry¢
dachowych istniejgcych obiektéw budowlanych, obowigzuje zakaz stosowania kolorow, ktore prowadza do
nadmiernej ekspozycji budynku w otaczajagcym krajobrazie; obowigzuje zastosowanie odcieni ceglastej
czerwieni i szarosci.

3. Dla budynkéw gospodarczych i garazowych, obowigzuje nakaz zharmonizowania bryly, kolorystyki
i materiatdw wykonczeniowych z budynkiem przeznaczenia podstawowego.
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4. Wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami zawartymi
w ustaleniach szczegotowych uchwaly; parametr linii zabudowy zostal okreslony na zalgczniku graficznym
stanowiac odlegtos¢ pomiedzy linig zabudowy a linig rozgraniczajaca.

5. Okreslone w rozdziale 3 zasady iparametry ksztalttowania geometrii dachu stromego dotycza bryly
gtéwnej budynku i gléwnej potaci dachu, nie obejmuja one zasad ksztaltowania zadaszen gankow, stref
wejSciowych, tarasow nad garazami oraz lukarn, naswietli iinnych drobnych zadaszen zwigzanych
z elementami regionalnej tradycji architektonicznej. Dla dachéw wielospadowych nalezy przewidzie¢ kalenice
gtéwna, ktorej dlugo$¢ powinna wynosi¢ co najmniej 20 % dlugosci elewacji budynku, za wyjatkiem
zabytkowych zespotéw zabudowy. Wyklucza si¢ stosowanie dachow o mijajacych si¢ potaciach dachowych.

§ 7. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) na obszarze objetym planem przestrzenie publiczne stanowig tereny drég publicznych;
2) nakaz zapewnienia dostepnosci przestrzeni publicznych dla 0sob z réznego typu niepelnosprawnoscia.

§ 8. Ustala si¢ szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci na dzialki zgodnie
z przepisami odrebnymi:
1) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek wynosi 800 m?;

2) dopuszczenie wydzielania dziatek mniejszych, niz okre§lone w pkt1 dla dzialek wydzielanych pod
infrastrukturg techniczng oraz drogi, jednak nie mniejszych niz 5 m?;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego przyjmuje si¢ od 60 do 120°;

4) szeroko$¢ frontu wydzielanych dziatek nie powinna by¢ mniejsza niz 20,0 m — z wylaczeniem dziatek
zwigzanych z realizacjg zabudowy szeregowej, komunikacji i infrastruktury technicznej, ktorych szerokosé
nie moze by¢ mniejsza niz 2,0 m.

§ 9. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ zaliczonych do mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, o ktorych mowa w przepisach odrebnych, za wyjatkiem obiektow zwiagzanych z lokalizacja
komunikacji, infrastruktury technicznej, inwestycji celu publicznego, obstugi jej, oraz terenoéw
oznaczonych symbolem P/U;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie wod deszczowych dla potrzeb zarzadcy terenu wyznaczonego w planie oraz
terendéw sgsiednich zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) nakazuje si¢ zachowanie irozbudowe liniowych elementow zieleni wysokiej, tworzacych pasma zieleni
izolacyjnej dla drog, o ile nie koliduje to z bezpieczenstwem ruchu pojazdow;

4) utrzymanie na terenach zieleni urzadzonej, zieleni istniejgcej, wprowadzenie zieleni §rednio wysokiej oraz
wysokiej, przy tym dobor gatunkowy musi gwarantowa¢ dlugotrwate jej utrzymanie.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady dla ochrony przed hatasem, dopuszczajac poziomy hatasu dla
poszczegdlnych terendow o réznych zasadach zagospodarowania, w tym:

1) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem MN — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej okreslonej w przepisach odrgbnych;

2) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem RM — jak dla terenow zabudowy zagrodowej
okreslonych w przepisach odrebnych;

3) dla obiektow realizowanych oraz modernizowanych, mogacych zwicksza¢ zagrozenie hatasem, nakazuje
sie¢ wyposazenie ich w urzadzenia o podwyzszonej izolacyjno$ci akustycznej ograniczajace emisje hatasu.

3. Nategzenie pola elektrycznego i magnetycznego oraz warto$¢ progowa poziomu hatasu wytwarzanego
przez obiekty i urzadzenia nie moze powodowac przekroczen standardow srodowiskowych.

4. Lokalizacja nowej zabudowy wzdhiz drég, oznaczonych symbolami KDz, KDd, powinna uwzglgdnia¢
zachowanie norm dopuszczalnego nat¢zenia hatasu.
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5. Nakazuje si¢ ograniczenie zasiggu ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej,
do obszaru, do ktorego inwestor posiada tytul prawny, a znajdujace si¢ w jego obszarze pomieszczenia
przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigzliwos$ciami;
zasigg ten nie moze przekracza¢ wartoSci dopuszczalnych na granicy wlasnosci terenu lub wyznaczonych
decyzjami administracyjnymi stref ograniczonego uzytkowania.

6. Dla terenow z przeznaczeniem pod zabudowe, a znajdujacych si¢ w sasiedztwie lasu, nalezy ksztattowac
lini¢ zabudowy z zastosowaniem przepiséw odrebnych.

7. Przy zagospodarowaniu poszczegolnych terendw, objetych ustaleniami planu, nalezy przyja¢ zasade, ze
istniejace urzadzenia melioracyjne musza spetnia¢ warunki zachowania systemu, w sposob umozliwiajacy
spetnienie przez nie zadan zwigzanych zodwodnieniem terendw. Dopuszcza si¢ zarurowanie rowow
melioracyjnych iciekow kolidujacych zplanowanym zagospodarowaniem, na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych.

8. Dla terendw potozonych czesciowo Iub wcaloSci na obszarach szczegodlnego zagrozenia powodzia
Q10%, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie 1 wynosi raz na 10 lat i Q1% na
ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat, na ktérych obowigzuja
wymogi wynikajace z przepisow odrebnych —ustawy Prawo wodne:

1) wymaga si¢ stosowania technologii budowlanych i materiatéw budowlanych o ograniczonej nasigkliwos$ci
i odpornych na dziatanie wody;

2) wymaga si¢ wyniesienia poziomu posadowienia posadzki parteru ponad poziom wod zalewowych Q1%,
posadowienie to powinno przewyzszac¢ rzedna dla prawdopodobienstwa Q 1%;

3) zakazuje si¢ stosowania podpiwniczen;

4) wymaga si¢ zabezpieczenia wszelkich obiektow infrastruktury technicznej (sieci, urzadzen i instalacji)
przed uszkodzeniami w czasie powodzi;

5) zakaz lokalizacji nowej zabudowy, czy rozbudowy iodbudowy istniejgcej, w granicach obszaru
szczegolnego zagrozenia powodzia Q10% oraz dla strefy Q1% i glgbokosci zalewu powyzej 0,5 m, za
wyjatkiem infrastruktury techniczne;j;

6) zakaz zmiany sposobu uzytkowania (adaptacji) istniejgcej zabudowy gospodarczej na cele zwigzane
z zamieszkiwaniem oraz o zakaz lokalizacji obiektow opieki spotecznej, ktora w planie dopuszczona jest,
jako ustugi towarzyszace;

7) zakaz gromadzenia $ciekéw, nawozow naturalnych, $rodkéw chemicznych, atakze innych substancji
i materiatdow ktdre moga zanieczysci¢ wody;

8) wymaga si¢ zabezpieczenia przed powodzig istniejacej zabudowy w przypadku jej remontu lub
modernizacji, poprzez zabezpieczenie obiektow i sieci budynkow oraz samego budynku z zewnatrz.

9. Ustala si¢ porzadkowanie gospodarki cieplnej, w ramach budowy nowych systeméw grzewczych oraz
prac modernizacyjnych.

10. Dla strefy ochrony dla zabudowan mieszkalnych, zakladow spozywczych 11 II obowiazuje zakres
ochrony, jak w przepisach odrebnych oraz:

1) w strefie 1(w odleglosci 50 m od cmentarza) - zabrania si¢ lokalizacji nowej zabudowy o funkcji
mieszkaniowej, oraz zakladow produkujacych Iub magazynujacych artykuty spozywcze, zakladow
zywienia zbiorowego, oraz wymaga si¢ korzystania z gminnej sieci wodociaggowej, w tym réwniez do
celow gospodarczych;

2) w strefie II ( w odleglosci 150 m od cmentarza) - zabrania si¢ lokalizacji nowych uje¢ wody i korzystania
z istniejacych uje¢ wody oraz wymaga si¢ korzystania z gminnej sieci wodociggowej, w tym réwniez do
celow gospodarczych.

11. Na obszarze planu nie wystepuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.
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12. Dla strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, ujetej w Gminnej
Ewidencji Zabytkéw (GEZ), oznaczonej na rysunku planu, dotyczy obszar obserwacji archeologicznej
dla nowozytnego siedliska wsi o Sredniowiecznej metryce iobowiazuje wymog prowadzenia badan
archeologicznych na podstawie przepisdw odrebnych dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi.

13. Ustala si¢ ochron¢ obszaréw ochrony konserwatorskiej zieleni historycznej, oznaczonych na
rysunku planu, zgodnie z przepisami odr¢ebnymi:

1) obowiazuja  dziatania odtworzeniowe irewaloryzacyjne oraz priorytet wymagan i ustalen
konserwatorskich;

2) nalezy zachowa¢ i konserwowac elementy historycznych ukladéow przestrzennych, w tym historyczne
ogrodzenia, bramy, zielen;

3) nowe inwestycje dopuszczalne sa wylacznie, jako uzupeienie juz istniejacej formy zainwestowania
terenu, przy zatozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia historycznych relacji oraz pod warunkiem,
iz nie koliduja one z historycznym charakterem zalozenia;

4) wszelkie zamierzenia i dzialania inwestycyjne planowane na terenie cmentarza nalezy prowadzi¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.

14. Ustala si¢ ochrone dla budynkéw, obiektow, obszaréw wpisanych do Gminnej Ewidencji
Zabytkow (GEZ), wyznaczonych zgodnie z rysunkiem planu:

1) obiekty zabytkowe nalezy poddaé restauracji i modernizacji technicznej z dostosowaniem obecnego lub
projektowanego przeznaczenia do wartosci obiektu;

2) zachowa¢ lub odtworzy¢ ich rozplanowanie, bryle, ksztalt i geometri¢ dachu, zastosowaé tradycyjne
materiaty budowlane oraz kolorystyke elewacji;

3) utrzymac, a w zniszczonych fragmentach odtworzy¢, historyczny detal architektoniczny;
4) zachowac¢ ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otworéw zgodne z historycznym wizerunkiem obiektu;
5) utrzymac - lub odtworzy¢ - oryginalng stolarke okien i1 drzwi;

6) do wszelkich zamierzen idziatan (w tym zmiany przeznaczenia, przebudowy, rozbudowy i remontow,
zagospodarowania terenu) maja zastosowanie przepisy odrgbne dotyczace ochrony zabytkow.

7) budynki znajdujace si¢ w gminnej ewidencji zabytkdw:

LP. OBIEKT ADRES NR BUDYNKU / NR DZIALKI
1 dqm mieszkalno-gospodarczy, Golaszyce 25
spichlerz w zespole
2. obora I w zespole Gotlaszyce 25
3. obora II w zespole Gotaszyce 25
4. stodola w zespole Gotaszyce 25
5. cmentarz ewangelicki Gotaszyce dz. nr 65/1

15. Ustala sig, ze na podstawie przepisow odrebnych, obowigzuje stosowne postgpowanie w stosunku do
przedmiotu, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, spoczywajacym na kazdym, kto
w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych i ziemnych go odkryt.

16. W granicach obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig obowigzuja przepisy odrgbne oraz ustalenia
planu w tym zakresie.

§ 10. Ustala si¢ nastepujace zagospodarowanie terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw. Obszar opracowania znajduje sie¢ w granicach obszaréw wymienionych
ponizej:

1) obszaréw i obiektow zabytkowych wpisanych do ewidencji Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow (WEZ);
2) obszardéw:

a) szczegblnego zagrozenia powodzia Q10%, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
wysokie i wynosi raz na 10 lat,
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b) szczegdlnego zagrozenia powodziag Q1%, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
$rednie 1 wynosi raz na 100 lat,

¢) zagrozenia powodzig Q02%, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi
raz na 500 lat;

3) terenu gorniczego - 111 Siedlimowice w obszarze ktorego obowiazuje:

a) ograniczenia w uzytkowaniu terenu ze wzgledu na wydobywanie kopaliny ze zloza ,,Siedlimowice 1"
przy uzyciu materiatdw wybuchowych, z czym moga wigzaé si¢ szkodliwe oddziatywania w postaci:
rozrzutu odtamkoéw skalnych, dziatania powietrznej fali uderzeniowej i szkodliwych drgan
parasejsmicznych,

b) do czasu zakonczenia wydobycia kopaliny ze ztoza ,,Siedlimowice I" przy uzyciu srodkdéw strzatowych,
w granicach przewidywanych stref szkodliwego oddziatywania robdt strzalowych przy projektowaniu,
realizacji 1uzytkowaniu danej inwestycji nalezy wzia¢ pod uwage ewentualne wplywy prowadzonych
na ztozu robdt strzalowych, a prognozowane parametry wptywow gorniczych na dane przedsigwziecie
nalezy uzyska¢ od przedsi¢biorcy gérniczego;

4) ztoz:
a) Gotaszyce KD 1044, kamienie drogowe i budowlane, eksploatacja ztoza zaniechana,
b) Smiatowice KA 1099, surowce kaolinowe, ztoze rozpoznane szczegdtowo;

5) linie elektroenergetyczne: 220kV i 400kV relacji Swiebodzice - Wroctaw wraz z pasem technologicznym
o0 szerokosci po 35 m od osi linii w obu kierunkach, dla ktérego obowigzujg ograniczenia w uzytkowaniu
jego terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) pozostale] czes¢ wojewddztwa dolnoslaskiego objeta Uchwala antysmogowa w zakresie wymogow
ekoprojektu;

7) na obszarze objetym planem znajdujg si¢ obiekty i obszary przyrodniczo cenne podlegajace ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych, w tym obszary siedlisk przyrodniczych.

§ 11. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) utrzymanie dojazdéw na terenach dotychczasowego zainwestowania oraz wprowadzenie ciaggow pieszo -
rowerowych w liniach rozgraniczajacych drog, a takze w obszarze drog rolnych ilesSnych na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ realizacje dojazdow, przy czym:
a) szerokos$¢ nowo realizowanych dojazdéw nie moze by¢ mniejsza niz 8 m,
b) szerokos$¢ nowo realizowanych si¢gaczy dojazdowych o dlugosci:
- do 50 m nie moze by¢ mniejsza niz 6,0 m,
- 0d 50 m do 100 m nie moze by¢ mniejsza niz 8,0 m,
- powyzej 100 m nie moze by¢ mniejsza niz 10,0 m,
c) nowo realizowane siegacze dojazdowe musza by¢ wyposazone w plac manewrowy umozliwiajacy
dostep pojazdom ratownictwa do wszystkich obstugiwanych przez nie dziatek budowlanych,
d) siegacze dojazdowe nie moga by¢ dhuzsze niz 150,0 m;

3) konieczno$¢ zachowania normatywnych trojkatow widocznosci na skrzyzowaniach dréog publicznych,
a takze wykluczenia budowy nowych wjazdow na posesje w obszarze oddziatywania skrzyzowan, przy
czym w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ odstepstwa na podstawie przepiséw odrebnych;

4) w obrebie zainwestowanych terendw wymaga si¢ lokalizowanie minimalnej ilosci miejsc postojowych dla
samochodow osobowych na poszczegolnych dziatkach wilosci zapewniajacej wlasciwg obstuge
uzytkownikow i zatrudnionych, ustala sie:

a) 2 miejsca postojowe dla dziatki budowlanej przeznaczonej pod realizacj¢ zabudowy mieszkaniowe;,
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b) 2 miejsca postojowe dla kazdego mieszkania,

c) 1 stanowisko na 4 miejsca noclegowe w pensjonatach, hotelach iinnych miejscach krotkotrwalego
zakwaterowania,

d) 1 stanowisko na 4 zatrudnionych dla produkcji, baz, sktadow,
e) 1 miejsce na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowej ushug,

f) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowej przeznaczenia uzupehniajacego
uslugowego,

g) dla pozostalych przeznaczen nie wymienionych w lit. a)- f) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na
40 m? powierzchni uzytkowe;j,

h) w przypadku realizacji wigcej niz jednego rodzaju zabudowy w ramach wiasnosci, ilo$¢ stanowisk
postojowych okreslona w lit. a) —f) podlega zsumowaniu,

1) ilo$¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy ustala¢
zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz wilosci 1 stanowiska na 5 stanowisk ogolnej liczby stanowisk,
jednak nie mniej niz 1;

5) dopuszcza si¢ zabezpieczenie miejsc postojowych poprzez wykorzystanie lokalizacji miejsc parkingowych
na dziatkach sgsiednich lub na terenach innych wyznaczonych planem pod realizacje parkowania, dla
terendéw realizujacych cel publiczny oraz dla terenéw z istniejaca zabudows;

6) realizacja miejsc do parkowania dla samochodow osobowych w formie: niezadaszonych miejsc
postojowych, w obiektach budowlanych lub zamknigtych garazach zlokalizowanych na dziatkach
budowlanych;

7) zlokalizowane w obiekcie budowlanym stanowiska parkingowe, moga obejmowac podziemna i nadziemna
jego czese.
§ 12. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej o charakterze dystrybucyjnym.

2. Ustala si¢ nastgpujace ogodlne zasady powigzania terenow objetych ustaleniami planu z urzadzeniami
1 sieciami uzbrojenia technicznego:

1) projektowane elementy sieci infrastruktury nalezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajacych drog
publicznych, wewngtrznych i pieszojezdnych, przy czym w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sig¢
odstepstwo od tej zasady;

2) sieci i urzadzenia techniczne wykona¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza si¢:

a) utrzymanie dystrybucyjnych istniejacych indywidualnych lub grupowych systemow oczyszczania
Sciekow,
b)na terenach przeznaczonych pod zabudowe, modernizacje, adaptacje, przebudowe irozbudowe

istniejacych urzadzen i instalacji infrastruktury technicznej oraz realizacj¢ urzadzen i elementow sieci
uzbrojenia technicznego w zakresie sieci dystrybucyjnych,

¢) zagwarantowanie pasOw eksploatacyjnych dla przebiegéw uktadéow sieci, na ktéorych obowigzuje zakaz
budowy obiektow niezwigzanych zobsluga sieci oraz trwatych nasadzen zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Dla zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

1) powigzanie terené6w objetych ustaleniami planu zuktadem sieci wodociggowej za posrednictwem
uzupetniajacego uktadu wodociagow;

2)nalezy zapewni¢ wode zurzadzen wodociggowych lub zpunktéw czerpania w zakresie ochrony
przeciwpozarowe;j;
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3) budowe studni poza strefa ochrony dla zabudowan mieszkalnych, zaktadéow spozywczych dla ktorej
obowigzuje zakres ochrony jak w przepisach odrebnych;

4) utrzymanie:
a) systemow wodociggowych,
b) istniejacych studni.
4. Dla odprowadzania i unieszkodliwiania §ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych ustala sie:
1) powiazanie terenéw objetych ustaleniami planu z gminnym systemem kanalizacji sanitarne;j;
2) budowg systemu kanalizacji przy wykorzystaniu uktadu kanalizacji grawitacyjno — pompowe;j;
3) stosowanie:

a) indywidualnych lub grupowych systemdéw oczyszczania SciekoOw z wylgczeniem obszardw szczegdlnego
zagrozenia powodzig Q1% 1 Q10%,

b) szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Dla odprowadzania wod opadowych i roztopowych, ustala sie:
1) powigzanie terenéw objetych ustaleniami planu z uktadem lokalnych sieci kanalizacji deszczowe;;
2) dopuszcza si¢ wykorzystanie wod opadowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Dla wywozenia iunieszkodliwiania odpadéw komunalnych ustala si¢ wywozenie odpadow zgodnie
z warunkami odbioru. Dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc czasowego magazynowania i zbierania odpadow,
w tym odpadéw komunalnych, regulowanych na podstawie przepiséw odrebnych.

7. Dla zaopatrzenia w ciepto ustala sig:
1) korzystanie z indywidualnych lub grupowych instalacji i zrodet ciepta;

2) dopuszcza si¢ stosowanie systemOw pozyskujacych energie ze zrodet odnawialnych w zakresie
nie wymagajacym ustanowienia w planie granic terenéw, o ktéorych mowa wart. 15 ust. 3 pkt 3a,
w zwigzku zart. 10 ust. 2a ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym w zakresie
wykorzystywania energii stonecznej i geotermalne;.

8. Dla zaopatrzenia w gaz ustala si¢ ze sieci iurzadzenia nalezy zaprojektowaé iwykona¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi.

9. Dla zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:
1) korzystanie z systemu zasilania gminy liniami niskiego i §redniego napigcia;

2) rozbudowe ibudowe nowych dystrybucyjnych linii energetycznych kablowych, $redniego i niskiego
napigcia oraz stacji transformatorowych;

3) w ramach wydzielonych terendow przewiduje si¢ mozliwos¢ lokalizacji stacji transformatorowych, ktérych
lokalizacja zapewnia¢ ma centralne polozenie wzgledem obcigzenia, swobodny dojazd cigzkim sprzegtem,
po utwardzonej powierzchni;

4) dla projektowanych stacji transformatorowych wydzielenie dzialek zmozliwoscia dojazdu do drogi
publicznej z mozliwos$cig ich lokalizacji poza wyznaczonymi w planie liniami zabudowy;

5) skablowanie projektowanych linii napowietrznych w przypadkach kolizji z projektowang zabudowa;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ urzadzen zwigzanych z wytwarzaniem energii elektrycznej w zakresie
nie wymagajacym ustanowienia w planie granic terenéw, o ktérych mowa wart. 15 ust. 3 pkt 3a,
w zwigzku z art. 10 ust. 2a ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, z wylaczeniem
instalacji wiatrowych o mocy powyzej 40kW; dla lokalizacji urzadzen obowiazuje:

a) zakaz lokalizacji w strefie Q10% 1 Q1%, gdzie glebokosci zalewu sg powyzej 0,5 m,

b) nakaz montazu paneli fotowoltaicznych na rzednej przewyzszajacej, co najmniej o 0,30 m rzg¢dna
zwierciadta wody Q1%,
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c) nakaz zabezpieczenia konstrukcji nosnej przed skutkami powodzi, z uwzglednieniem odpowiedniego
posadowienia i zabezpieczenia stelazy (profili), na ktérych bgda montowane panele fotowoltaiczne,
przed uszkodzeniem na skutek obcigzen dodatkowych (wyjatkowych) dzialajacych na obiekty w czasie
powodzi i zabezpieczenia przed wyporem z gruntu w czasie powodzi.

10. Dla rozbudowy sieci telekomunikacyjnych ustala si¢:

1) realizacje uzupetniajacego systemu sieci telefonicznej powiazanej z istniejagcym systemem telekomunikacji,
w tym sieci przewodowych i bezprzewodowych, analogowych oraz cyfrowych;

2) lokalizacj¢ urzadzen jak centrale, szafy dostepowe czy maszty telefonii komorkowej, spelniajacych
warunki techniczno-ekonomiczne; lokalizacja masztow wymaga uwzglednienia uwarunkowan
wynikajacych z ochrony krajobrazu;

3) wysoko$¢ masztéw przekaznikowych oraz telefonii komérkowej do 49 m.

§ 13. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej elektroenergetycznej sieci przesylowej.

2.Na obszarze objetym miejscowym planem, znajduje si¢ fragment napowietrznej linii
elektroenergetycznej o napieciu 220 kV i 400 kV wraz z pasem technologicznym.

3. Wzdtuz przedmiotowej linii nalezy uwzgledni¢ pas technologiczny o szerokosci po 35 metrow od osi
linii w obu kierunkach, dla ktérego obowigzujg ograniczenia uzytkowania terenu. Dla terenow znajdujacych si¢
w pasie technologicznym obowigzuja nastgpujgce ustalenia dotyczace ograniczen ich uzytkowania
i zagospodarowania:

1) w pasie technologicznym linii:
a) ustala si¢ zakaz realizacji obiektow budowlanych przeznaczonych na staly pobyt ludzi, tj.:

- zakazuje si¢ lokalizowania budynkow mieszkalnych ibudynkow uzytecznosci publicznej w tym:
szkota, szpital, internat, ztobek, przedszkole,

- zakazuje si¢ lokalizowania miejsc statego przebywania ludzi w zwiazku z prowadzong dziatalno$cig
gospodarcza, turystyczna, rekreacyjna,

- odstepstwa od tej zasady reguluja przepisy odrebne,
b) nalezy uzgadnia¢ warunki lokalizacji wszelkich obiektow zgodnie z przepisami odrebnymi,

c¢) zakaz tworzenia hald, nasypow w pasie technologicznym oraz sadzenia roslinno$ci wysokiej (powyzej
3 m) pod linig i w odleglo$ci po 16 metrow od osi linii w obu kierunkach;

2) teren w pasie technologicznym linii nie moze by¢ kwalifikowany jako teren przeznaczony pod zabudowe;

3) wszelkie zmiany w kwalifikacji terenu w obrebie pasa technologicznego linii iw jego najblizszym
sgsiedztwie powinny odbywac si¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zalesienia terenéw rolnych w pasie technologicznym linii mogg by¢ przeprowadzone zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) lokalizacja budowli zawierajacych materialty niebezpieczne pozarowo, stacji paliw i stref zagrozonych
wybuchem w bezposrednim sgsiedztwie pasow technologicznych wymaga uzgodnien zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

6) minimalna wymagana odlegltos¢ turbiny wiatrowej od linii elektroenergetycznej 220 kV 1400 kV, reguluja
przepisy odre¢bne;

7) dopuszcza sie budowe linii elektroenergetycznych wielotorowych, wielonapieciowych po trasie istniejace;j
linii 0 napieciu 220 kV 1400 kV;

8) dopuszcza si¢ odbudoweg, rozbudowe i przebudowe istniejacej linii oraz linii, ktéra w przysztosci zostanie
ewentualnie wybudowana na jej miejscu;
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9) realizacja inwestycji po trasie istniejacej linii nie wylgcza mozliwosci rozmieszczenia stupoéw oraz
podziemnych, naziemnych lub nadziemnych obiektow iurzadzen niezbednych do korzystania z linii
w innych niz dotychczasowe miejscach;

10) ustala si¢ mozliwo$¢ eksploatacji i modernizacji istniejacej elektroenergetycznej linii przesytowej 220 kV
1400 kV oraz nowych linii po ich ewentualnym wybudowaniu;

11) Ustala si¢ maksymalne wysoko$ci okreslajace gabaryty obiektow budowlanych nie bedacych budynkami
w ilo$ci 95 m dla stupow podtrzymujacych napowietrzne linie elektroenergetyczne najwyzszych napigc.

Rozdzial 3.
Szczegolowe zasady zagospodarowania terenéw

§ 14. 1. Wyznacza sie¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: MN1.1, MN1.2, MN1.3, MN1.4, MN1.5, MN1.6, MN1.7, MN1.8, MN1.9, MN1.10, MN1.11,
MN2.1.

2. Przeznaczenie podstawowe -zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
3. Przeznaczenie uzupekiajace:
1) ushugi turystyki i rekreacji;

2) inne ustugi towarzyszace, z mozliwoscia lokalizowania ich samodzielnie za wyjatkiem dziatalnosci
ucigzliwych;

3) urzadzenia towarzyszace.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, liczona do wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu obiektu
budowlanego - 9,00 m;

2) ksztattowanie potaci dachu budynkow:
a) dachy o kacie nachylenia 35° do 45°,

b) w ukladzie symetrycznym, w formie dwuspadowej i wielospadowej kalenicowej ograniczonej do
przekry¢ lukarn i naczotkow, ktore w stosunku do powierzchni catego dachu nie moga przekroczy¢ 50%,

¢) dopuszcza si¢ stosowanie architektury inspirowanej charakterem zabudowy regionalnej lub dobrej klasy
architektury wspoétczesnej z mozliwoscia stosowania dachdéw plaskich;

3) pokrycie dachu dachowkg lub materiatami dachowkopodobnymi, a takze innymi pokryciami dachow, ktore
nie spowoduja obnizenia walorow formy architektonicznej danego obiektu oraz otoczenia;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:

a) 50 % - dla przeznaczenia podstawowego, z dopuszczeniem zmniejszenia parametru do 25% dla
nieruchomosci zainwestowanych,

b) 15 % - pozostate przeznaczenie;
5) intensywno$¢ zabudowy -0,001- 0,60;
6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 30%;
7) nieprzekraczalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku 30 m.

5. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) tereny czesciowo polozone sg na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia Q10% i Q1%, dla ktérych
obowigzuja ustalenia ogdlne zawarte w § 9 ust. 8 uchwaty;

2) zakaz lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej wynosi 800 m?.
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§ 15. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej iaktywnoS$ci gospodarczej,
oznaczone na rysunku planu symbolami: RM/MP0.1, RM/MP0.2, RM/MP0.3, RM/MP0.4, RM/MP0.5,
RM/MPO.6.

2. Przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa zagrodowa;

2) drobna produkcja;

3) zabudowa uslugowa;

4) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w budynkach do 4 mieszkan;

5) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

6) realizacja przeznaczenia ustalonego w pkt 2) — 5) zgodnie z przepisami odrebnymi.
3. Przeznaczenie uzupehiajace:

1) produkcja rolnicza i ogrodnicza w formie szklarni i inspektow;

2) dziatalno$¢ agroturystyczna zwigzana z zabudowa zagrodowa;

3) urzadzenia towarzyszace.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, liczona do wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu obiektu
budowlanego12,00 m;

2) ksztattowanie potaci dachowych:

a)dachy okacie nachylenia 30° do 45° wukladzie symetrycznym, w formie dwuspadowej
i wielospadowej kalenicowej ograniczonej do przekry¢ lukarn inaczotkéw, ktore w stosunku do
powierzchni catego dachu nie moga przekroczy¢ 30%,

b) dopuszcza si¢ stosowanie dachow pulpitowych, dachéw dwuspadowych lub wielospadowych
o symetrycznym uktadzie pofaci inachyleniu ich w zakresie 1,5 -15° dla zabudowy o powierzchni
powyzej 300 m?;

3) pokrycie dachu dachowka lub materiatami dachowkopodobnymi, atakze innymi materiatami
pokryciowymi dachéw, ktore nie spowodujg obnizenia waloréow formy architektonicznej danego obiektu;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:

a) 50 % - dla przeznaczenia mieszkaniowego, z dopuszczeniem zmniejszenia parametru do 25% dla
nieruchomosci zainwestowanych,

b) 15 % - pozostate przeznaczenie;
5) intensywnos¢ zabudowy -0,001- 1,00;
6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 50%;
7) nieprzekraczalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku do 70 m dla pojedynczego segmentu.

5. Szczego6lne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy - tereny czg¢§ciowo potozone sg na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig Q10% i1 Q1%, dla
ktorych obowiazujg ustalenia ogélne zawarte w § 9 ust. 8 uchwaty.

§ 16. 1. Wyznacza sie teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem UO0.1.
2. Przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa ustugowa;

2) ushugi publiczne.

3. Przeznaczenie uzupehiajace:
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1) ustugi sportu i rekreacji;
2) ushugi turystyki i rekreacji;
3) urzadzenia towarzyszace.

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, liczona do wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu obiektu
budowlanego -12,00 m;

2) ksztattowanie potaci dachu budynkow:
a) dachy o kacie nachylenia 30° do 45°,
b) dachy o kacie nachylenia 0° do 20°;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 20%;
4) intensywnos$¢ zabudowy 0,001- 0,40;
5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 60%.

5. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy - zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych typu siding.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ teren uslug publicznych, oznaczony na rysunku planu symbolem UPO.1.
2. Przeznaczenie podstawowe:

1) ushugi publiczne;

2) ushugi sportu i rekreacji.
3. Przeznaczenie uzupehiajace:

1) zabudowa ustugowa;

2) ushugi turystyki i rekreacji;

3) urzadzenia towarzyszace.

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, liczona do wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu obiektu
budowlanego - 12,00 m;

2) ksztattowanie potaci dachu budynkow:
a) dachy o kacie nachylenia 30° do 45°,
b) dachy o kacie nachylenia 0° do 20°;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 25%;
4) intensywnos$¢ zabudowy 0,001- 1,5;
5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 60%.

5. Szczegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy - zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych typu siding.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ teren obiektéw produkcyjnych, skladéw imagazynéw oraz zabudowy
ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem P/UO0.1.

2. Przeznaczenie podstawowe:
1) przemyst, bazy, sktady;

2) zabudowa ustugowa;
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3) zabudowa zagrodowa;

4) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna do 4 mieszkan.
3. Przeznaczenie uzupekiajace:

1) ustugi sportu;

2) ushugi turystyki i rekreacji;

3) urzadzenia towarzyszace.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, liczona do wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu obiektu
budowlanego - 12,00 m;

2) ksztattowanie potaci dachu budynkow:

a)dachy okacie nachylenia 30° do 45° wukladzie symetrycznym, w formie dwuspadowej
i wielospadowej kalenicowej ograniczonej do przekry¢ lukarn inaczotkdow, ktore w stosunku do
powierzchni catego dachu nie mogg przekroczy¢ 30%,

b) dopuszcza si¢ stosowanie dachow pulpitowych, dachow dwuspadowych Iub wielospadowych
o symetrycznym uktadzie potaci inachyleniu ich w zakresie 1,5° -15° dla zabudowy o powierzchni
powyzej 300 m?;

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:

a) 50 % - dla przeznaczenia mieszkaniowego, z dopuszczeniem zmniejszenia parametru do 25% dla
nieruchomosci zainwestowanych,

b) 15 % - pozostate przeznaczenie;
4) intensywno$¢ zabudowy 0,001- 1,00;
5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 60%.

5. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy - zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych typu siding.

6. Nakaz realizacji dziatan odtworzeniowych i rewaloryzacyjnych.

7. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy -teren czgSciowo potozony jest na obszarach szczegodlnego zagrozenia powodzig Q10% i Q1%, dla
ktorych obowigzujg ustalenia ogolne zawarte w § 9 ust. 8 uchwaly.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ teren zieleni izolacyjnej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZI0.1.
2. Przeznaczenie podstawowe- teren zieleni izolacyjna.

3. Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, gabaryty obiektow
i wskazniki intensywnosci zabudowy oraz szczegodlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 30%.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ teren zieleni cmentarza, oznaczony na rysunku planu symbolem ZC0.1.
2. Przeznaczenie podstawowe- teren cmentarza.

3. Parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, gabaryty obiektow
i wskazniki intensywnosci zabudowy oraz szczegodlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - zgodnie z ustaleniami dla obszarow zieleni historycznej, ochrony
konserwatorskiej dotyczacej zabytkowego zespolu cmentarza.

4. Nakaz realizacji dzialan odtworzeniowych i rewaloryzacyjnych.

5. Ochronie podlega cmentarz ewangelicki stanowigcy zielen parkowa.
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§ 21. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: RM1.1,
RM2.1.

2. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa zagrodowa.
3. Przeznaczenie uzupekniajace - urzadzenia towarzyszace.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢, liczona do wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu dachu i obiektu:
a) 12 m dla dachow stromych o kacie nachylenia 40° do 45°,
b) 9 m dla dachow o kacie nachylenia 1,5° -129;

2) ksztaltowanie potaci dachu budynkéw:

a) dachy o kacie nachylenia 40° do 45° w ukladzie symetrycznym, w formie dwuspadowej i wielospadowej
kalenicowej ograniczonej do przekry¢ lukarn inaczotkow, ktore w stosunku do powierzchni catego
dachu nie mogg przekroczy¢ 30%,

b) dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich, pulpitowych, dachow dwuspadowych lub wielospadowych
o symetrycznym uktadzie potaci inachyleniu ich w zakresie 1,5° -12° dla zabudowy o powierzchni
powyzej 300 m?;

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynne;j:

a) 50% - dla przeznaczenia mieszkaniowego, z dopuszczeniem zmnigjszenia parametru do 25% dla
nieruchomosci zainwestowanych,

b) 15 % - pozostate przeznaczenie;
4) intensywnos$¢ zabudowy 0,001- 1,00;
5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 70%;
6) nieprzekraczalna szeroko$¢ elewacji budynku w uktadzie kalenicowym 30 m.

5. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy- tereny czgsciowo potozone sa na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzig Q10% i Q1%, dla
ktérych obowiazujg ustalenia ogdlne zawarte w § 9 ust. 8 uchwaty.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami:R0.1, R0.2, R0.3, R0.4,
R0.5, R0.6, R0.7, R0.8, R0.9, R0.10, R0.11, R0.12, R0.13, R0.14, RO0.15.

2. Przeznaczenie podstawowe - tereny rolnicze.
3. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) urzadzenia towarzyszace zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - prowadzenie gospodarki rolnej
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Szczego6lne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) tereny czesciowo polozone sg na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodziag Q10% i Q1%, dla ktérych
obowigzujg ustalenia ogdlne zawarte w § 9 ust. 8 uchwaty;

2) ustala si¢ zakaz zabudowy.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolami: ZL0.1, Z1L0.2, Z1.0.3,
71.04,71.0.5,71.0.6,71.0.7, Z1.0.8, 71.0.9, Z1.0.10, Z1.0.11, Z1.0.12, Z1.0.13, Z1.0.14, Z1.0.15, Z1.0.16.

2. Przeznaczenie podstawowe - tereny lasow.
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3. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) urzadzenia towarzyszace zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) tereny czesciowo polozone sg na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig Q10% i Q1%, dla ktorych
obowiazuja ustalenia ogdlne zawarte w § 9 ust. 8 uchwaty;

2) ustala si¢ zakaz zabudowy.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych Srédladowych, oznaczone na rysunku planu
symbolami: WS0.1, WS0.2, WS0.3, WS0.4.

2. Przeznaczenie podstawowe - wody powierzchniowe $rodladowe.

3. Przeznaczenie uzupekiajace:
1) budowa urzadzen i obiektoéw wodnych zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowg oraz z retencja;
2) zielen urzadzona przywodna.

4. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakaz zachowania ochrony istniejacych elementéw zieleni, dla zachowania -ciaglosci korytarzy
ekologicznych wzdluz ciekow wodnych;

2) zakaz:
a) wykonywania czynnos$ci mogacych utrudni¢ ochrone przed powodzia,

b) wszelkich zmian uzytkowania terenow, skladowania materiatow 1iwykonywania innych robot,
z wyjatkiem zwigzanych z regulacja i utrzymywaniem wod i budowli ochronnych,

¢) uszkadzania umocnien.

5. Szczego6lne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy. Catkowity zakaz zabudowy w tym ogrodzen, za wyjatkiem urzadzen i obiektéw zwigzanych
z funkcjonowaniem ciekéw wodnych.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ tereny:

1) oznaczone na rysunku planu symbolem KDz0.1 o przeznaczeniu podstawowym — tereny drog publicznych
klasy zbiorczej;

2) oznaczone na rysunku planu symbolami: KDd0.1, KDd(0.2, KDd0.3, KDd0.4 o przeznaczeniu
podstawowym — tereny drog publicznych klasy dojazdowe;.

2. Szeroko$¢ drog zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi ustalonymi
0 parametrze:

1) do 40 m dla terenu oznaczonego symbolem KDz0.1;

2)do 25 m dla terenéw oznaczonych symbolami: KDd0.1, KDd0.2, KDd0.3, KDd0.4;z uwzglednieniem
niezbednych poszerzen w strefach skrzyzowan.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) tereny czesciowo polozone sg na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia Q10% i Q1%, dla ktérych
obowigzujg ustalenia ogolne zawarte w § 9 ust. 8 uchwaly.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: KDWO0.1,
KDWO0.2, KDW0.3, KDW0.4, KDW0.5, KDW0.6, KDW0.7, KDW0.8, KDW0.9.



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -18 - Poz. 5654

2. Przeznaczenie podstawowe — drogi wewngtrzne.

3. Ustala si¢ szeroko$¢ drog zgodnie z liniami rozgraniczajacymi ustalonymi na rysunku planu o parametrze
do 20 m z uwzglednieniem niezbgdnych poszerzen w strefach skrzyzowan.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) tereny czg¢$ciowo polozone sa na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzig Q10% 1 Q1%, dla ktoérych
obowigzujg ustalenia ogdlne zawarte w § 9 ust. 8 uchwaly.

Rozdzial 4.

§ 27. Plan ustala stawke procentowa shuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. o wysokosci:

1) 5% dla terendw oznaczonych symbolami: UP, ZC;
2) 20% dla pozostatych terenow.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 28. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Zarow.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Zarowie:
Roman Konieczny



\ — N 7

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
dla obkslson® H}’a@zw@{ Maf@ﬂnos’k}shego

" Poz. 5654 )

RYSUNEK MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO - ZALACZNIK GRAFICZNY

SKALA 1:2000 | ZALACZNIK GRAFICZNY NR 1 - - - \ g

opublikowany w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego Nr........ zdnia ......... 2022 roku

oznacznia:

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ o4
N |

TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ, MIESZKANIOWEJ
I AKTYWNOSCI GOSPODARCZEJ

N\ 7

- TERENY ZABUDOWY UStUGOWEJ e e =, L=
GOLASZYCE -~
- TERENY UStUG PUBLICZNYCH 17 1'7 \ 1 4 R
TERENY OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH, SKEADOW | MAGAZYNOW o 7 b 3 (|
ORAZ ZABUDOWY UStUGOWE.J; s 74 A [ ‘ N
S/ w{$% :
W TEREN ZABUDOWY ZAGRODOWE. Y N o
| N\ ~ - . P i /_\l
- | . NS L e . , D Sap EN
R TERENY ROLNICZE /e — ' n [ : 7 SN, A%
- TERENY CMENTARZA - ) e mma . [ j’ . 7 e & | LecENDA
“ e NS \ — K v,", ol MY y J - GRANICE GMINY EARGW - GRANICE OBSIARU OBJETEGO STUDIUM
Zl TERENY ZIELENI IZOLACYJNEJ - ; &7 "é Xy b Va4 ] & e e GRANICE G SASADUIACYCH
of 4% o | L e GRANICE OBREBOW GEODEIYINYCH
L

1
/ s | [ PRZEZNACZENIE TERENOW
‘ = TERENY IABUDOWY WIELOFUNKCYJNE) O CHARAKTERIE MIEJSKIM

TERENY LASOW /
/

- TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH

ISR TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWES WIELORODZINNE)

Wyrys ze Studlum uwarunl(owaﬁ i I(ierunl(éw zagospodarowania przestrz_ennego WS TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE JEDNORODINNE

gminy Zaréw, Uchwala nr XXIV/183/2020 RADY MIEJSKIE) W ZAROWIE SR, e Wi O CruaAERE W sk

™ TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWE)

) Y8544, TERENY OBSLUGI PRODUKC.I W GOSPODARSTWACH ROLNYCH WRAZ I TERENAMI USLUG
KDz TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY ZBIORCZEJ Y0, TERENY OBSLUG! PRODUKCJI W GOSPODARSTWACH ROLNYCH WRAZ 2 ZABUDOWA MIESTKANIOWA
| TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY DOAZDOWE / Rl v s comecn oo e
) I 1eReNY AKTYWNOSCI GOSPODARCEE) I DOPUSICIENEM INWESTYC.J UCIAIIWYCH
kpw TERENY DROG WEWNETRZNYCH B erent uswc
M / - TERENY USLUG SAKRALNYCH
NUMER LUB NUMERY TERENU WYROZNIAJACY GO SPOSROD 4 e 19 M Ren UsUG PusLICINYCH
..... 1 . 1 INNYCH TERENOW / 3 2ESPOL PALACOWO - FOLWARCINY

WBIEE TERENY USWUG SPORTU | REXREAC

TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICINES
IS rereny EXSPLOATAC 2LO!
" TERENY KOLEJOWE

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENOW /

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

TERENY ROLNICIE

D TERENY OGRODOW DIALKOWYCH
S TERENY CMENTARLY NIECIYNNYCH
ISR TERENY CMENTARZY CZYNNYCH

# | TERENY JELEN| URZADIONE)
EN TERENY ZELENI INNEJ
R TeRENY LASOW

GRANICA STREFY ,OW"OCHRONY KONSERWATORSKIEJ
ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH

A
E GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
—
d
o

ZABYTKI WPISANE DO GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW (GEZ)

ws TERENY WOD POWIERICHNIOWYCH SRODLADOWYCH

— RTEK|
UKLAD KOMUNIKACY INY
s OROGA KRAJOWA NR 5

— OROG!
— o KLASY GLOWNE]

—f— KLASY TBIORCIE)

< < <] OBSZARY OCHRONY KONSERWATOR?KIEJ ZIELENI HISTORYCZNEJ
/

|

— . KLASY LOKALNE
INNE

——— UNIE KOLEJOWE
=] STACJE | DWORCE KOLEJOWE

/7| TERENY TAMKNIETE

..... REZERWA TERENOWA POD DROGI © CHARAKTERIE LOKALNYM

oznaczenia majgce charakter informacyjny:

E GRANICA TERENU GORNICZEGO

E GRANICA UDOKUMENTOWANEGO ZtOZA

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA,
il NAKTORYCH PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA POWODZI
;| JEST WYSOKIE | WYNOSI 10%

———=—— WARIANTY KORYTARIY PRIEBIEGU AUTOSTRADY Ad
=== WARIANTY KORYTARZY PRIEBIEGU LUINIl KOLEJOWYCH DULYCH PREDKOSCI

INFRASTRUKTURA TECHNICINA
«-d00 4%~ UNIA ELEKTROENERGETYCINA PRIESYLOWA NAJWYESICH NAPIEC NN 400 kv

/7" PASTECHNOLOGICINY LINII 400kV
13044~ UNIA ELEKTROENERGETYCINA PRIESYLOWA WYSOKIEGO NAPIECIA WN 400 kV/
INNE LINE ELEKTROENERGETYCINE

Qe GAIOCIAG WYSOKIEGO CISNIENIA DN 300 6,3 MPa
BB GAIOCIAG WYSOKIEGO CISNIENIA DN 250 6,3 MPa
QB GAIOCIAG WYSOKIEGO CISNIENIA DN 150 6,3 MPa

"""""""""" 1] OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA,
il NAKTORYCH PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA POWODZI
JEST WYSOKIE SREDNIE | WYNOSI 1%

OBSZARY SZCZEGOLNEGO jAGR,OZENIA POWODZIA,
NA KTORYCH PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA POWODZI
JEST NISKIE | WYNOSI 0,2 %

RS GAIOCIAG PODWYZSIONEGO SREDNIEGO CISNIENIA DN 300 1,6 MPa

DUE . GAIOCIAG PODWYISIONEGO SREDNIEGO CISNIENIA DN 150 1.6 MPa

e GAIOCIAG PODWYISIONEGE SREDNIEGO CISNIENIA DN 100 1.6 MPa
®  STACJA REDUKCY.NO - POMIAROWA

OCHRONA $RODOWISKA | PRZYRODY
GRANICA JIWF - JEDNOLITYCH CIESCI WOD POWIERECHNIOWYCH

WALY PRIECIWPOWODZIOWE

GRANICE OBSIAROW SICIEGOLNEGO IAGROIENIA POWODIIA NA KTORYCH PRAWDOPODOBIENSTWO
WYSTAPIENIA POWODII JEST WYSOKIE | WYNOSI 10% (Q10%)

GRANICE OBSZAROW SICIEGOLNEGO IAGROLENIA POWODIIA NA KTORYCH PRAWDCPODOBIENSTWO
WYSTAPIENIA POWODZI JEST SREDNIE | WYNOSI 1% ( Q1%

GRANICE OBSZAROW NA KTORYCH PRAWDOPODOBIENSTWD WYSTAPIENIA POWODII JEST NISKIE | WYNOSI 0.2% (G0.2%)
LASY OCHRONNE

I+ MAGISTRALNA SIEC ELEKTROENERGETYCZNA
_ 400 kV /220kV WRAZ ZE STREFA OCHRONNA

- — - — ] SIEC_ELEKTROENERGETYCZNA 20 kV
= | WRAZZE STREFA

~—~-~| STREFA | OCHRONNA DLA ZABUDOWAN MIESZKALNYCH,
J ZAKLADOW SPOZYWCZYCH (W ODLEGLOSCI 50M OD CMENTARZA)

. ORENTACYNA LOKALIZAC JA ISTNIEJACEGO UJECIA WODY

.| GRANICA OBSIARU PERSPEKTYWICINEGO DLA UJEC WODY

OBSIAR WSKAZANY DO REMEDIACII

/// GRANICE OBSIAROW NARAZONYCH NA ZALANIE WODAMI W PRZYPADKU USZKODZENIA LUB INISICZENIA WALU

e

+| STREFA OCHRONNA DLA ZABUDOWAN MIESZKALNYCH,
|| ZAKLADOW SPOZYWQZYCH (W ODLEGLOSCI 150M OD CMENTARZA)

siedliska przyrodnicze zkstugujace na ochrone:

NA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
7, ORENTACYJNA LOKALIZAC JA STANDWISKA ARCHEOLOGICINEGO

[T] HISTORYCENY UKEAD URBANISTYCINY

O nletoperze 777773 MISTORYCINY UKRAD RURALISTYGINY
O ptaki HISTORYCZNY UKLAD PRIESTRIENNY ZALOIENIA PALACOWO-PARKOWEGO I FOLWARKIEM
D ryby "7l HISTORYCINY UKEAD PRIESTRIENNY LALOIENIA KLASITORU CYSTERSKIEGO
777 OBSIAR OBSERWACI ARCHEOLOGICINE] DLA NOWORYTNEGO SIEDLISKA WSI O SREDNIOWIECZNE) METRYCE
— 0 GRANICA GMINY ¥ . OBSIAR OBSERWAC.I ARCHEOLOGICINE) ZESPOLU OSADNICTWA WIDLUE RIEK STRIEGOMKI
GEOLOGIA | GORNICTWO
55T GRANKCE OBSTAROW GORNICIYCH
GRAN'CA OBREBU | GRANICE TERENOW GORNICIYCH

ANICE UDOKUMENTOWANYCH 2t O}

NAWIALNYCH IRODEL ENERGII
., GRANICE OBSTAROW, NA KTORYCH DOPUSICIA SIE LOKALIZACJE URIADIER WYTWARZAJACYCH
| ENERGIE Z ODNAWIALNYCH IRODEL ENERGII O MOCY PRIEKRACZAJACEI 100 kW -
POCHODIACA  PROMIENIOWANIA SLONECINEGC ORAZ WNETRIA ZIEMI

"~ WYMIARY (w m?trach)

. GRANICE OBSZAROW, NA KIORYCH DOPUSICLA SIE LOKALIZACE URZADIEN WYTWARIAJACYCH
.| ENERGIE I ODNAWIALNY ‘CH IRODEL ENERGII O MOCY PRIEKRACIAJACE! 100 kW 2 WYJATKIEM
URZADZER WYKORZYSTUJACYCH ENERGIE WIATRU

— — PROPOZYCJA PODZIALU
NA DZIAtKI BUDOWLANE

GRANICE OBSIAROW, NA KTQRVCN DOPUSICIA SIE LOKALIZACJE URZADIEN WYTWARIAJACYCH
[ ENERGIE 7 ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGI O MOCY PRIEKRACZAJACE) 100 kW -
POCHODIACA ZE SPADKU WODY

GRANICE STREF OCHRONNYCH LUB UCIAZLIWOSCI
| ORENTACYJNE GRANICE STREFY PONADNORMATYWNEGO ODDZIALYWANIA ELEKTROWNI WIATROWYCH

/ .

o
.s.

s — / /// ~—s l B S ‘ = N/
7 'i; P A g B s ol o

2/
'y/"ll./' ................

555555

.....

22222

xxxxx

X
//{A%

bose
; P
vz e, = / %
"y Ay SN Rl g foos ¢ g XN\
o3 oo A - /\ 2
o & - i g 4
/

Rl y 2 mia 6 ice

N

zzzz

010 25 50 100 200
\ \ \ \ \

Uklad wspétrzednych: EPSG:2176 - ETRS89 / Poland CS2000 zone 5
mapa GKI.4033.37.2021 z dnia 12.07.2021




Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -20- Poz. 5654

Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLIV/359/2022
Rady Miejskiej w Zarowie
z dnia 6 pazdziernika 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 22022 r. poz. 503 ze zm.) Rada Miejska w Zarowie nie przyjmuje rozstrzygnie¢ w sprawie
rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Gotaszyce,
gmina Zaréw, ze wzgledu na brak przedmiotowych uwag.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLIV/359/2022
Rady Miejskiej w Zarowie
z dnia 6 pazdziernika 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla
obrebu Golaszyce, gmina Zarow

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U.2022 r. poz. 503 ze zm.) Rada Miejska w Zarowie okresla nastgpujacy sposob realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
zgodnie z art. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 559 ze zm.):

1) budowa sieci uzbrojenia technicznego w obrebie korytarzy infrastruktury oraz na terenach innych za zgoda
wlascicieli:
a) wodociggowych,
b) kanalizacji sanitarne;j,
c¢) kanalizacji deszczowe;.

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczonych do zadan wilasnych gminy,
zapisanych w niniejszym planie miejscowym, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 305 ze zm.), przy czym:

1) limity wydatkow budzetowych na wieloletnie programy inwestycyjne sa ujete kazdorazowo w budzecie
gminy na kazdy rok;

2) istnieja mozliwosci ubiegania si¢ o dofinansowanie z funduszy strukturalnych UE ( w zakresie budowy
drog oraz uzbrojenia pozostajagcego w gestii gminy) i/lub wspotfinansowania tych inwestycji
Z zainteresowanym inwestorem.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XLIV/359/2022
Rady Miejskiej w Zarowie

z dnia 6 pazdziernika 2022 r.

Zalacznik4.gml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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