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WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 23 listopada 2022 r. Podpisany przez:

Agnieszka Augustynowicz
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Poz. 5655

UCHWALA NR XLI1V/360/2022
RADY MIEJSKIEJ W ZAROWIE

z dnia 6 pazdziernika 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w obrebie wsi Krukéw, gmina Zaréw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22022 .,
poz. 559 ze zm.), art.20 wust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503 ze zm.), w zwiazku z uchwala nr XXX1/246/2021 Rady Miejskiej
w Zarowie zdnia 24 czerwca 2021r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w obrebie wsi Krukéw, gmina Zaréw, po
stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Zaroéw, zatwierdzonego uchwata XXIV/183/2020 Rady Miejskiej w Zarowie z dnia 19 listopada 2020 r.,
uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w obrgbie
wsi Krukéw, gmina Zarow.

2. Granice obszaru obj¢tego planem, o ktorym mowa w ust. 1, wyznaczone s3 na rysunku planu.
3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:2000 — zatacznik nr 1 — stanowigcy integralng czg¢$¢ planu;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do planu — zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach ich
finansowania — zalgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne — zatacznik nr 4.
§ 2. llekro¢ w uchwale i na rysunku planu jest mowa o:

1) maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong od $redniej rzgdnej
nieprzeksztalconego terenu w miejscu usytuowania budynku lub wiaty do najwyzej potozonej kalenicy/
krawedzi dachu, a w przypadku innych obiektéw budowlanych ich petnag wysokos¢ mierzong od sredniej
rzgdnej nieprzeksztatconego terenu w miejscu usytuowania tego obiektu do najwyzszego punktu;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, ktora
nie moze by¢ przekroczona przy usytuowaniu zewnetrznej Sciany gltownej brylty budynku lub obiektu
budowlanego;

3) planie — nalezy przez to rozumiec¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;
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4) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumieé¢ przeznaczenie, ktore w ramach realizacji
planu bedzie dominujaca formg wykorzystania terenu, zajmujaca wigcej niz 60 % powierzchni dziatki
budowlane;j;

5) przeznaczeniu uzupeklniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone do lokalizacji na danym terenie, traktowane jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia i zasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, posiadajacy symbol literowy;

7) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumiec¢ obiekty, sieci, przytacza i urzadzenia zwigzane
z uzbrojeniem terenu i/lub dziatki;

8) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumiec tereny przeznaczone pod lokalizacje zieleni w postaci
ciggow intensywnej zieleni pelniacej forme izolacyjna.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6Zznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 3. 1. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie dla terendw wyznaczonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami:

1) 1.Pe i2.Pe — tereny rozmieszczenia instalacji fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej wickszej niz
100 kW, dla ktorych dopuszcza si¢ jako uzupetniajace przeznaczenie terenu:

a) drogi wewnetrzne,
b) cieki wodne i rowy melioracyjne;

2) ZL - las, dla ktorego dopuszcza si¢ jako uzupelniajgce przeznaczenie terenu infrastrukturg techniczng
i drogi wewngtrzne, w zakresie nie naruszajacym przepisOw o ochronie gruntdow rolnych i lesnych;

3) KDW — teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.

2. W ramach realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustalonym przeznaczeniem
dopuszcza si¢ budowe obiektow towarzyszacych takich jak parkingi, dojscia, dojazdy.

3. Na obszarze objetym planem, dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej, pod warunkiem, ze
nie ograniczy to mozliwosci wykorzystania terenu w sposob okreslony planem.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 4. 1. Ustala si¢ nastgpujace wymagania dotyczace ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) nakaz sytuowania obiektow budowlanych na dziatce zgodnie z ustalonymi w planie liniami zabudowy oraz
z przepisami techniczno — budowlanymi;

2) nakaz ksztattowana zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu 7.

2. Ustala si¢ nakaz wprowadzania ciaggéw zieleni izolacyjnej zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi,
w granicach obszaru do zagospodarowania w formie zieleni izolacyjnej wskazanego na rysunku planu.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 5. 1. Ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na §rodowisko.

2. Energig dla celow technologicznych nalezy pozyskiwa¢ z wykorzystaniem systemow proekologicznych,
spetniajacych wymogi przepisow antysmogowych.

3. Obszary objete planem nie podlegaja ochronie akustyczne;j.

4. W zagospodarowaniu terené6w nalezy uwzgledni¢ istniejace systemy melioracji poprzez zapewnienie ich
ciaglos$ci, powiazan zewnetrznych i przepustowosci.



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -3- Poz. 5655

5. Ucigzliwos¢ zwigzana z dziatalno$cig prowadzong w obrgbie dziatki nie moze naruszaé standardoéw
jakosci §rodowiska ustalonych dla dzialek sgsiednich.

6. W zakresie zasad gospodarowania odpadami ustala sig:

1) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ magazynowanie odpadow jedynie przez ich wytworce,
stosownie do przepisow odrebnych;

1) lokalizacje miejsc magazynowania ww. odpadow nalezy okresla¢ w oparciu o przepisy odregbne.
7. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ zasad ksztaltowania krajobrazu.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej

§ 6. Na obszarze planu odkryte w trakcie prowadzenia prac ziemnych przedmioty, co do ktorych istnieje
przypuszczenie, iz sg zabytkami, objete s ochrong wynikajaca z przepisow odrebnych.

§ 7. W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg obiekty zaliczane do dobr kultury wspdtczesnej
podlegajace ochronie.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie wystgpujg obszary przestrzeni publicznych, wymagajace
ich ksztattowania.

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, maksymalna
wysokos$¢ zabudowy oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow

§ 9. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.Pe i 2.Pe ustala sig:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu w odlegto$ci:

a) 6 m od drogi oznaczonej symbolem KDW i drogi gminnej potozonej poza granicami planu oznaczonej
symbolem Kdr,

b) 15 m od drogi gminnej potozonej poza granicami planu oznaczanej symbolem KD-L,

2) zakaz budowy budynkéw za wyjatkiem kontenerowych stacji transformatorowych SN/nn, stacji
elektroenergetycznej WN/SN oraz kontenerowych magazynow;

3) maksymalny wskaznik zabudowy — 80% powierzchni dziatki budowlanej;

4) maksymalna iminimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
dopuszczonej w pkt 2, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:

a) minimalny — 0,00,
b) maksymalny — 0,8;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — nie ustala si¢ z zastrzezeniem, ze powierzchnie nie zajgte pod obiekty budowlane nalezy
zachowac¢ jako biologicznie czynne, z dopuszczeniem uzytkowania rolniczego;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 5 m;
7) geometria dachu — dowolna;

8) w terenie 2.Pe ustala si¢ obszar o szerokosci 10 m do zagospodarowania w formie zieleni izolacyjnej
0 wysokosci minimum 4,00 m, w potnocnej czesci terenu objetego planem.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL ustala si¢ zakaz zabudowy, z wykluczeniem
uzupetniajacego przeznaczenia terenéw oraz zagospodarowania dopuszczonego na terenie lasu w przepisach
odrgbnych.
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3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW ustala si¢ szeroko$¢ 5 m zgodnie z liniami
rozgraniczajgcymi wyznaczonymi na rysunku planu z poszerzeniem w obrebie skrzyzowania oraz placu do
zawracania pojazdow.

Rozdzial 8.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym teren6w gérniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzia oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 10. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny gornicze, obszary szczegodlnego zagrozenia
powodzia, zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz krajobraz priorytetowy.

2. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny zamknigte.

Rozdzial 9.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 11. 1. Nie ustala si¢ granic obszaréw wymagajacych scalen 1 podziatow nieruchomosci.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalny front nowo wydzielanej dziatki przylegajacej do drogi — 30 m;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki 2000 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego do ktdrego przylega front dziatki 70° - 110°;
4) powyzsze ustalenia nie odnoszg si¢ do dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczng i drogi.

Rozdzial 10.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 12. Na obszarze objetym ustaleniami planu wprowadza si¢ zakazy zabudowy w granicach terenu ZL
w zakresie ustalonym w rozdziale 7.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury oraz systeméw komunikacji wraz
z minimalng liczba miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji

§ 13. 1. Obstluge komunikacyjng obszaru objetego planem ustala si¢ istniejgcymi drogami potozonymi poza
granicami planu oraz drogami wewnetrznymi dopuszczonymi ustaleniami planu.

2. W ramach obstugi komunikacyjnej dzialek budowlanych dopuszcza si¢ realizacje dojazdow i drog
wewngtrznych o nastepujacych parametrach:

1) szeroko$¢ pasa drogi wewnetrznej — minimum 6 m;

2) dla dojazdu lub drogi wewnetrznej nie posiadajacej dwustronnego potaczenia z uktadem drog publicznych
nakaz wyznaczenia placu do zawracania pojazdow, jak dla drég dojazdowych, o wielkosci wskazanej
w przepisach odrebnych.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady realizacji miejsc parkingowych:
1) minimalna liczba miejsc parkingowych w granicach terenéw Pe — 1 miejsce w granicach terenu;

2) przeznaczenie terenow pod rozmieszczenie instalacji fotowoltaicznych nie wymaga wyznaczania miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa.

§ 14. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

1) budowa nowych sieci infrastruktury technicznej jako podziemnych, wzdhuz linii rozgraniczajacych teren
lub wzdtuz granic dziatek, o ile z istniejacych uwarunkowan nie wynikajg inne wymagania;

2) dopuszcza si¢ budowe nowych dystrybucyjnych sieci wraz z niezb¢dnymi urzadzeniami technicznymi
zwigzanymi z uzbrojeniem terenu na catym obszarze opracowania planu;
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3) dopuszcza si¢ wymiang, rozbudowe i przebudowe wszystkich istniejgcych sieci dystrybucyjnych oraz
urzadzen uzbrojenia terenu;

4) w zakresie gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi ustala si¢ odprowadzanie do kanalizacji
deszczowej, z dopuszczeniem stosowania rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu wod w miejscu
opadu, w szczegdlnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsaczanie do gruntu lub
retencjonowanie na dziatce budowlanej wraz ze spowolnianiem ich odptywu do odbiornika;

5) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) ustala si¢ dostawe wody z urzadzen i sieci wodociagowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dla zapewnienia wody do celéow przeciwpozarowych ustala si¢ nakaz realizacji hydrantow zgodnie
z obowigzujagcym w tym zakresie przepisami odrgbnymi, z dopuszczeniem realizacji zbiornikow
przeciwpozarowych;

6) w zakresie odprowadzania i oczyszczania Sciekow:
a) ustala si¢ odprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarnej,

b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ indywidualnego rozwigzania gospodarki $ciekowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala si¢ zasilanie w energie z istniejacych i planowanych
sieci dystrybucyjnych $redniego 1iniskiego napi¢cia poprzez istniejagce i projektowane stacje
transformatorowe oraz linie NN;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna — nie ustala si¢;

9)w zakresic zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ budowe dystrybucyjnej sieci gazowej w oparciu
0 obowigzujace przepisy szczegbdlne w zakresie systemu gazowego;

10) w zakresie urzadzen infrastruktury teletechnicznej dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji z zakresu
facznosci publicznej — w rozumieniu i na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 15. 1. Ustala si¢ granice obszaréw, na ktorych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energie
z odnawialnych zrodet energii o mocy zainstalowanej wiekszej niz 100 kW, jedynie w formie instalacji
fotowoltaicznych wraz ztowarzyszacg infrastrukturg elektroenergetyczna, jako tozsame z liniami
rozgraniczajacymi tereny oznaczone symbolami: 1.Pe i 2.Pe.

2. Ustala si¢ strefy ochronne od urzadzen, o ktérych mowa w ust. 1 zgodnie z oznaczeniem zawartym na
rysunkach planu, w granicach ktorych nie wprowadza si¢ dodatkowych ustalen ponad ustalenia dotyczace
poszczegdlnych terenow.

3. W granicach poszczegélnych terendow wchodzacych w sktad obszarow, o ktorych mowa wust.1,
dopuszcza si¢ dodatkowo rozmieszczenie urzadzen fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej do 100 kW.

Rozdzial 12.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 16. Nie ustala si¢ tymczasowych sposobow zagospodarowania terenu.

Rozdzial 13.
Przepisy koncowe

§ 17. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 20 %.

§ 18. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Zarow.
§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Zarowie:
Roman Konieczny
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Ustalenia planu |

- LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYM SPOSOBIE
ZAGOSPODAROWANIA

- GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM
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Sporzqdzit(a) wydruk: Zbigniew Wigcek

o

Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Zaréw,
zatwierdzonego uchwata

nr XXXVI1/183/2020 z dnia 19 listopada 2020r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLIV/360/2022
Rady Miejskiej w Zarowie
z dnia 6 pazdziernika 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w obrebie wsi Krukow, gm. Zarow

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w obrebie wsi Krukéw, gm. Zaréw, w ustawowo przyjetym terminie nie wniesiono zadnych uwag.

W zwigzku z powyzszym Rada Miejska w Zarowie nie dokonuje rozstrzygnigcia w sprawie uwag.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLIV/360/2022
Rady Miejskiej w Zarowie
z dnia 6 pazdziernika 2022 r.

Informacje o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Plan nie zawiera elementéw wymagajacych finansowania z budzetu gminy.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XLIV/360/2022
Rady Miejskiej w Zarowie

z dnia 6 pazdziernika 2022 r.

Zalacznik4.gml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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