DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 9 grudnia 2022 r. Podpisany przez

Agnieszka Augustynowicz
Data: 09.12.2022 10:50:08

Poz. 6132

UCHWALA NR LI/301/22
RADY GMINY CIESZKOW

z dnia 28 listopada 2022 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Cieszkow
na lata 2023-2027

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z2022r. poz. 559 ze zmianami) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1, ust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity
Dz. U. 22022 r. poz. 172 ze zmianami) Rada Gminy Cieszkow uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Cieszkow na lata
2023-2027 stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Cieszkow.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego z mocg obowiazujaca od 1 stycznia 2023 r.

Przewodniczacy:
Marcin Mruk
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Zatacznik do Uchwaly nr L1/301/22
Rady Gminy Cieszkoéw
z dnia 28.11.2022 r.

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§1.
Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Cieszkow na lata
2023-2027.

§2
Ilekro¢ w ustawie jest mowa o:
1) ustawie —nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego.
2) zasobie — nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zasob Gminy Cieszkow.

Rozdzial 2
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w
poszczegolnych latach z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

§3

1.Prognoza stanu technicznego lokali z podzialem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne
zwane ponizej lokalami komunalnymi przedstawiaja ponizsze tabele. Ocena stanu technicznego
budynku w skali bardzo dobry oznacza, ze w okresie objetym prognoza nie s wymagane naprawy.
Ocena w skali dobry oznacza, ze w czasie objetym prognoza wymagane sa jedynie drobne naprawy lub
usuwanie skutkow awarii. Ocena w skali $redni oznacza, ze nastgpito ok. 70% zuzycia i wystgpuje
konieczno$¢ przeprowadzenia remontéw i modernizacji w zakresie pokry¢ dachowych instalacji wod.-
kan. Instalacji elektrycznej wymiana stolarki okiennej i drzwiowej. Stan na 2022 r.

Lp Rodzaj lokalu Adres Rok budowy | Stan techniczny
budynku

1. Mieszkalny komunalny | Brzezina 3 Przed 1945 do remontu

2 Mieszkalny socjalny Cieszkow ul. Grunwaldzka 2/1 Przed 1945 dobry

3. Mieszkalny socjalny Cieszkéw ul. Grunwaldzka 2/2 Przed 1945 dobry

4 Mieszkalny socjalny Cieszkéw ul. Grunwaldzka 2/3 Przed 1945 dobry

5 Mieszkalny socjalny Cieszkow ul. Grunwaldzka 2/4 Przed 1945 dobry

6. Mieszkalny socjalny Cieszkow ul. Grunwaldzka 2/5 Przed 1945 dobry

7. Mieszkalny socjalny Cieszkow ul. Gen.W. Przed 1945 dobry

Sikorskiego 45/1
8. Mieszkalny socjalny Cieszkow ul.Gen.W.Sikorskiego | Przed 1945 dobry

45/2
9. Mieszkalny socjalny Cieszkow ul. Sikorskiego 45/3 Przed 1945 dobry
10. Mieszkalny socjalny Cieszkow ul. Kolejowa 10/1 Przed 1945 dobry
11. Mieszkalny socjalny Cieszkow ul. Kolejowa 10/2 Przed 1945 dobry
12. Mieszkalny socjalny Dziadkowo 10 Przed 1945 do remontu
13. Mieszkalny socjalny Dziadkowo 10 Przed 1945 Do remontu
14. Mieszkalny komunalny | Dziadkowo 10 Przed 1945 do remontu
15. Mieszkalny komunalny | Gory 54/2 Przed 1945 dobry
16. Mieszkalny komunalny | Guzowice 45 Przed 1945 do remontu
17. Mieszkalny komunalny | Pakostawsko 55/1 Przed 1945 dobry

18. Mieszkalny komunalny | Pakostawsko 55/2 Przed 1945 dobry
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19. Mieszkalny komunalny | Pakostawsko 55/3 Przed 1945 dobry
20. Mieszkalny komunalny | Trzebicko 33/2 Przed 1945 dobry
21. Mieszkanie komunalne | Gory 46/2 Przed 1945 Do remontu
22. | Mieszkalny stuzbowy Cieszkow ul. Grunwaldzka 3 Po 1945 dobry

Prognoza stanu technicznego na lata 2023- 2027 z podzialem na lokale socjalne i
lokale pozostale

Ocena stanu technicznego 2023 2024 2025 2026
Dobry 9 9 9 11
Sredni 3 3 2 1
Ogodlna liczba budynkow 12 12 11 12
2.Aktualny wykaz ilosciowy i wielko$ciowy lokali.
Lp | Wyszczegodlnienie Liczba Liczba lokali | Powierzchnia
. budynkdéw uzytkowa lokali w m2
1 | Budynki 100% wtasno$¢ gminy | 8 21 1068,04
w tym:
komunalne 5 8 497,66
socjalne 4 12 399,19
stuzbowe 1 1 63,00
2 Budynki- wspotwlasnos¢ gminy | 3 3 108,19
z innymi podmiotami

3. W latach objetych programem prognozuje si¢ utrzymac nastgpujaca wielkosé lokali z podziatem na
lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne:

2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027
losé¢ lokali pozostale lokale mieszkalne 9 8 8 8 8
mieszkalnych socjalne 12 12 12 12 12
4. Nie przewiduje si¢ budowy nowych lokali socjalnych i pozostatych lokali mieszkalnych.
5. Szczegodtowe zestawienie lokali mieszkalnych wchodzacych w mieszkaniowy zasob Gminy
Cieszkow przedstawia si¢ nastgpujgco:
LOKALE SOCJALNE
L. | Adres lokalu Nr | Pow. Ilo$ | Prad | Wod | Kan | c.o. ciept | Szam
p w m? é a aliz. a bo,
dzialk izb wod
i a
1. | Cieszkow 135/10 | 60,71 4 + + + | + + -
ul. Grunwaldzka 2
lokal nr1
2. | Cieszkow 135/10 | 23,60 2 + + + | _ _ |-
ul. Grunwaldzka 2
lokal nr 2
3. | Cieszkow 135/10 | 21,04 1 + + + | _ _ -
ul. Grunwaldzka 2
lokal 3
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4. | Cieszkow 135/10 | 38,96 2 + + + | _ -
ul. Grunwaldzka 2
lokal nr 4
5. | Cieszkow 135/10 | 36,69 2 + + + _ _ -
ul. Grunwaldzka 2
lokal nr 5
6. | Cieszkow 38/1 20,40 1 + + + + _ _
ul. Gen.W.
Sikorskiego 45
lokal nr 1
7. | Cieszkoéw 38/1 31,50 1 + + + |+ _ _
ul.Gen.W.Sikorskie
go 45
lokal nr 2
8. Cieszkéw ul. 38/1 22,05 1 + + + |+ - -
Gen.W.
Sikorskiego 45
lokal nr 3
9. | Cieszkow 257 39,82 3 + + + | _ _
ul. Kolejowa 10/1
Cieszkow 257 17,94 1 + + + _ _ B
10. | ul. Kolejowa 10/2
Gory 46/2 109/1 56,48 3 + + - - - +
11.
12. | Dziadkowo 10 74 18,00 1 + + - - - +
13. | Dziadkowo 10 74 18,00 1 + + - - - +
RAZEM 405,19
LOKALE MIESZKALNE POZOSTALE
L.p. | Adres lokalu Nr Pow. Ilo$ | Prad | Woda | Kana | c.o. | Ciepla | Szam
dzialki | w m? | ¢ liz. woda | bo
izb
1. Cieszkéw ul. 310/2 63,00 4 + + + + + B
Grunwaldzka
3
2. Trzebicko 33 | 103/2 42,24 3 + + - | - - +
3. Guzowice 45 | 172/1 82,40 6 + + - | - - +
4, Dziadkowo 10 | 74 46,70 3 + + - | - - +
5. Brzezina 3 45/2 32,20 2 + + -- -- -- +
6. Gory 54/2 250/10 | 51,71 3 + + - | - - +
7. Pakostawsko 23/36 87,34 4 + + - |+ - +
55/1
8. Pakostawsko 23/36 92,31 4 + + -- + -- +
55/2
9. Pakostawsko 23/36 52,11 3 + + -- + -- +
55/3
RAZEM 550,01
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Rozdzial 3
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji budynkow i lokali wynikajacy ze stanu
technicznego obiektow z podzialem na kolejne lata.

§4
1. Jednym z wazniejszych problemow, ktore nalezy rozwigza¢ w dziedzinie gospodarki lokalowej, jest
zty stan techniczny budynkow. W duzej mierze stan ten wynika z zaawansowanego wieku obiektow,
jak tez wskutek wieloletniego eksploatowania, przy braku dostatecznej ilosci srodkow na remonty
kapitalne. Przewiduje si¢ jednak, ze stan techniczny mieszkaniowego zasobu gminy w latach 2022 -
2027, jak i warunki zamieszkania w lokalach beda ulegaty poprawie wskutek wykonania odpowiednio:
wewnetrznych instalacji, wymiana pokry¢ dachowych wymiana stolarki okiennej i drzwiowej. W
pozostatym zakresie przewiduje si¢ utrzymanie stanu technicznego na obecnym poziomie poprzez
prowadzenie remontow biezacych wedlug pilnych potrzeb. Wojt Gminy bedzie dokonywat okresowej
oceny stanu technicznego budynkow i lokali mieszkalnych. Na podstawie analizy i potrzeb w zakresie
remontdw 1 modernizacji budynkow i lokali mieszkalnych beda przeznaczane $rodki niezbedne do ich
wykonania.
Priorytetowym celem remontow i modernizacji jest stata sprawno$¢ techniczna, utrzymanie ich w stanie
niepogorszonym oraz zapewnienie bezpieczenstwa lokatorom.
2. Planowane remonty w latach 2023-2027

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§5

Rodzaj remontow 2023 2024 2025 2026 2027
i modernizacji
Remonty dachow i Guzowice 45 | Brzezina 3 Cieszkow Dziadkowo
komindéw Kolejowa 10 | 10
Remonty Gory 54/2 Brzezina 3 Cieszkow ul. Dziadkowo
ogolnobudowlane Kolejowa 10 | 10
Wymiana stolarki Dziadkowo 10 | Trzebicko
okiennej 31/1
Instalacje wod- Cieszkow
kan. Kolejowa 10
Instalacje elektr. Brzezina 3 Guzowice 45
Remonty malarskie Gory 54/2 | Cieszkoéw Cieszkow Brzezina 3

Sikorskiego Grunwaldzka

45 2

Rozdzial 4

W latach 2023 — 2027 objetych programem przewiduje si¢ sprzedaz lokalu mieszkalnego
w miejscowosci Gory 46/2, poniewaz lokal nie posiada odrgbnej klatki schodowej i jest planowana
sprzedaz $wietlicy wiejskiej waz z lokalem mieszkalnym.
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Rozdzial 5
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizZenia czynszu.

§.6

1. Polityka czynszowa zmierzajaca do podniesienia efektywno$ci gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy i dostosowanie w ciagu kolejnych lat do poziomu, ktory pozwoli utrzymaé
mieszkaniowy zasob gminy.
1) Podwyzszenie czynszu maksymalnie 1 raz w roku z zachowaniem zasad okreslonych w art.
8a ustawy.
2) Nalezy dazy¢ do tego, aby dochody pochodzace z czynszow pokrywaty nie tylko koszty
biezacego utrzymania, ale zapewnily réwniez gromadzenie §rodkéw na remonty i modernizacje.
3) Wysoko$¢ czynszu za 1 m ? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych ustala Wojt Gminy
Cieszkow w drodze zarzadzenia.

2. Wysokos¢ stawki bazowej czynszu ustala si¢ w oparciu o przeprowadzona kalkulacje kosztowa,
uwzgledniajaca w szczegolnosci wszelkie koszty administrowania , konserwacji i utrzymywania
nalezytego stanu technicznego budynku.
3. W lokalach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy ustala si¢ czynniki podwyzszajace
i obnizajace wysoko$¢ czynszu:
1) czynniki podwyzszajace stawki czynszu:
a) lokal wyposazony w instalacje CO + 5%
b) lokal wyposazony w instalacje wodociagowo-kanalizacyjna + 5%
¢) lokal wyposazony w instalacje cieptej wody + 5%
d) lokal wyposazony w WC + 5%
e) lokal wyposazony w tazienke + 5%
f) lokal wyposazony w instalacje gazowa + 5%
2) czynniki obnizajace stawki czynszu:
a) lokal bez instalacji wodociggowo- kanalizacyjnej - 5%
b) lokal bez tazienki — 5%
4. Potozenie budynku i lokalu w budynku nie wptywa na obnizenie lub podwyzszenie wysokosci
czynszu.
5. Czynniki obnizajace okreslone stawki czynszu nie dotycza czynszu za lokale socjalne.
6. Czynniki podwyzszajace okreslone stawki dotycza rowniez lokali socjalnych.

Rozdzial 6
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zaKkresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach.

§7

1. Zasobem mieszkaniowym Gminy Cieszkow zarzadza Wojt Gminy.
2. Sposoéb i zasady zarzadzania zasobem powinny zapewniac:
- Utrzymanie stanu technicznego budynkow na poziomie zapewniajagcym
bezpieczenstwo ludzi mienia w okresie uzytkowania,
- mozliwo$¢ racjonalnego zuzycia mediow zgodnie z wymogami uzytkownikow
lokali,
- poprawe stanu technicznego
3. Nie przewiduje si¢ zmian w sposobie zarzadzania w okresie objetym planem



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -7 Poz. 6132

Rozdzial 7
Zroédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§8

1. Podstawowym zrodtem finansowania zasobow mieszkaniowych sa wptywy z tytulu
czynszow za lokale mieszkalne oraz ze srodkow wskazanych w budzecie Gminy Cieszkow.
2. Procentowy udziat zrédetl finansowania zasobu w poszczeg6lnych latach przedstawia ponizsza

tabela.
Zrodta finansowania w procentach 2023 2024 2025 2026 2027
Wplywy z czynszoéw za lokale mieszkalne 50 50 50 60 60
Inne dochody budzetowe 50 50 50 40 40
Razem 100 100 100 100 100

Rozdzial 8
Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacyjnej, koszty
remontow i koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspélnymi, ktérych gminna jest jednym ze
wspoélwlascicieli a takze wydatki inwestycyjne.

§9
Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach z podziatem na poszczegodlne rodzaje zrodet finansowania
zwigzanych z utrzymaniem zasobu przedstawia ponizsza tabela.

Poszczegolne lata 2023 2024 2025 2026 2027
finansowania
Rodzaj Czynsze 22 100,00 24 000,00 24 000,00 26 000,00 26 000,00

zrodta Srodki wtasne | 20 000,00 22 000,00 | 25000,00 |25000,00 |26 000,00

§10

Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach na mieszkaniowy zasob gminy z podziatek na koszty
eksploatacji, koszty remontow, modernizacji i inwestycyjnych przedstawia ponizsza tabela.

Rok Koszty biezacej Koszty remontow | Koszty Koszty
eksploatacji w zt. | w zt. modernizacji w inwestycyjne w zt
zk.
2023 9 000,00 20 000,00 7 000,00 6 100,00
2024 10 000,00 22 000,00 7 000,00 7 000,00
2025 11 000,00 25 000,00 8 000,00 5 000,00
2026 12 000,00 25 000,00 8 000,00 6 000,00
2027 12 000,00 26 000,00 7 000,00 7.000,00
Rozdzial 9

Poprawa wykorzystania i racjonalnego gospodarowania zasobem mieszkaniowym.

§11
1.W celu optymalnego wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym
zasobem okresla si¢ zasady jako priorytetowe:
1) wydzielenie z istniejacego zasobu mieszkaniowego lokali socjalnych i tymczasowych
pomieszczen oraz przekwalifikowanie lokali mieszkalnych o obnizonym standardzie na
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lokale socjalne i pomieszczenia tymczasowe,

2) staranie si¢ o nieodptatne pozyskanie, mieszkan budynkow mieszkalnych stanowiacych
mienie innych podmiotow lub jednostek samorzadoéw terytorialnego, nadajacych si¢ do
zaadoptowania na lokale mieszkalne,

3) wspieranie inicjatyw zamiany duzych lokali zamieszkatych przez nieliczne rodziny na lokale
mniejsze,

2. Nie przewiduje si¢ zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow lub lokali
planowanych do sprzedazy.
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