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UCHWALA NR LXV1/385/2022
RADY MIASTA LUBAN

z dnia 29 listopada 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wyodrebnionych
obszaréow w Srodmie$ciu miasta Luban

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z2022r., poz. 559 zpdézn. zm.) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z2022r., poz. 503 z pdézn. zm.),
w zwigzku z uchwala nr XXXI1X/252/2021 Rady Miasta Luban z dnia 25 maja 2021 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wyodrebnionych obszarow
w $rddmie$ciu miasta Luban, po stwierdzeniu, Ze nie zostaly naruszone ustalenia Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Luban przyjetym uchwala nr XIV/114/1999 Rady
Miejskiej w Lubaniu z dnia 30 listopada 1999 r., zmienionym uchwata nr VI/38/2019 Rady Miasta Luban
z dnia 26 lutego 2019 r., Rada Miasta Luban uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy wprowadzajace

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wyodrebnionych obszaréw
w $rodmiesciu miasta Luban, zwanym dalej planem.

2. Granice obszaréw objetych planem oznaczono na rysunku planu miejscowego, stanowiacym zatacznik
graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Integralng cze$cia planu sg nastepujace zataczniki:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu miejscowego sporzadzony w skali 1:2000;
2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

4. Zalaczniki nr 2 i 3 nie stanowig ustalen planu miejscowego.
§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktdore w ramach realizacji planu
powinno sta¢ si¢ dominujacg forma wykorzystania terenu, obejmujaca ponad 60 % powierzchni terenu;
jezeli przeznaczenie podstawowe terenu obejmuje wigcej niz jedno przeznaczenie, nalezy przez to
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rozumie¢, ze przeznaczenia podstawowe moga byC realizowane w dowolnych proporcjach w obrebie
budynku oraz dziatki budowlanej, z zachowaniem ustalonych dla nich wymagan szczegolowych;

2) przeznaczeniu uzupetlniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone do lokalizacji na danym terenie, jako uzupelnienie przeznaczenia podstawowego, okreslane
indywidualnie dla kazdego terenu;

3) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi niezaliczone w przepisach odrgbnych do
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko i ktorych ucigzliwo$¢ mierzona zgodnie
z przepisami odrebnymi nie przekraczaja swym zasiggiem granic wlasnosci dziatek budowlanych, na
ktorych sg zlokalizowane, jak tez nie wywoluja ograniczen w zagospodarowaniu sasiedzkich dziatek
budowlanych;

4) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, budowle, urzadzenia, instalacje
i przewody, obejmujace w szczegolnosci wodociagi, kanalizacje (sanitarng i deszczowa), elektroenergetyke
i telekomunikacje, stanowiace sieci rozdzielcze (zwiazane z obstugg terenow zabudowy miasta), jak tez
indywidualne urzadzenia wytwarzajace energi¢ na wlasne potrzeby z odnawialnego zrodta energii o mocy
okreslonej w ustaleniach planu, lokalizowane na terenach wyznaczonych pod lokalizacj¢ budynkow;

5) infrastrukturze drogowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, obejmujace:
a) chodniki, ciagi piesze i place piesze,
b) Sciezki rowerowe,
c) ciagi pieszo-jezdne,
d) dojazdy i drogi pozarowe, place manewrowe,
e) parkingi;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktora nie moze by¢ przekroczona przy
sytuowaniu nadziemnych kondygnacji budynku; nie dotyczy ona wysunietych do 1,5 m poza obrys $Sciany
elewacji budynku elementoéw jego architektonicznego uksztaltowania, w tym: okapow, gzymsow, schodow,
gankow, przedsionkow, wykuszy, ryzalitow stref wejSciowych iwjazdowych oraz architektonicznych
elementow akcentujacych wejscia lub wjazdy;

7) wysokosci okapu / kalenicy — nalezy przez to rozumie¢ parametr pionowego gabarytu budynku z dachem
stromym (dwuspadowym i wielospadowym), mierzony w metrach od $redniego poziomu terenu przy
budynku do poziomu okapu / kalenicy (o ile ustalenia szczegotowe zawarte w rozdziale 3 nie okreslaja
innego sposobu pomiaru wysokos$ci);

8) wysokosci elewacji / attyki — nalezy przez to rozumie¢ parametr pionowego gabarytu budynku z dachem
ptaskim (o kacie nachylenia potaci ponizej 12°) i z dachem pulpitowym, mierzony w metrach od $redniego
poziomu terenu przy obiekcie do poziomu gornej najwyzszej krawedzi elewacji — krawedzi attyki lub
najwyzszego punktu pokrycia dachu (o ile ustalenia szczegdétowe zawarte w rozdziale 3 nie okreslaja
innego sposobu pomiaru wysokos$ci);

9) wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy iloraz sumy powierzchni zabudowy
wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki;

10) budynku istniejagcym Iub zabudowie istniejacej — nalezy przez to rozumie¢ budynki istniejace lub
zabudowe istniejacg na obszarze planu w dniu wejscia w Zycie niniejszej uchwatly;

11) nowej zabudowie / nowych budynkach — nalezy przez to rozumie¢ nowa zabudowe badz nowe budynki,
ktore moga zosta¢ zrealizowane w obszarze planu po dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty, jak tez
zabudowe dla ktorej uzyskano pozwolenie na wykonywanie robdt budowlanych do dnia wejscia w zycie
niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Obowigzujacymi ustaleniami rysunku planu miejscowego sa stepujace oznaczenia graficzne:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym bedaca jednocze$nie granicg strefy ,,B” ochrony
konserwatorskiej i granicg strefy ochrony archeologicznej — dla obszarow planistycznych nr 1, 21 3;
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2) granica obszaru objetego planem miejscowym bedaca jednoczesnie granicg strefy ochrony krajobrazu
kulturowego i granicg strefy ochrony archeologicznej — dla obszaréw planistycznych nr 4, 51 10;

3) granica obszaru objetego planem miejscowym bedaca jednocze$nie granica strefy ochrony archeologicznej
— dla obszaréw planistycznych nr 6, 7, 819;

4) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) oznaczenia cyfrowe i literowe terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi;

6) oznaczenia klasyfikacji technicznej drog;

7) nieprzekraczalne linie zabudowys;

8) budynki i obiekty znajdujace si¢ w gminnej ewidencji zabytkow;

9) budynki o wartosciach architektonicznych;

10) wymiar odlegtosci linii zabudowy od linii rozgraniczajacych (w metrach).
2. Pozostale oznaczenia majg charakter informacyjny i nie stanowig ustalen planu miejscowego.
§ 4. 1. Ustalenia planu miejscowego, okreslone wymogami ustawy, ujete sa w postaci:

1) przepiséw (ustalen) wprowadzajacych iokreslajacych zakres ustalen regulowanych uchwatg iuzytych
termindw, zawartych w rozdziale 1;

2) ustalen ogolnych obowiazujacych dla catego obszaru objetego planem, tacznie ztabela okre$lajaca
przeznaczenie terenow drég (pasow drogowych) iich szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych oraz klasy
drog, zawartych w rozdziale 2;

3) tabelarycznych ustalen szczegotowych dla terenéw wyznaczonych pod zabudowe, zawartych w rozdziale 3.
2. Ustalenia okre$lone w ust. 1 obowigzujg tacznie.
§ 5. 1. Ustalenia odnoszace si¢ do calego obszaru planu miejscowego, okreslaja:

1) przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) ogolne zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady usytuowania i ksztaltowania
zabudowy;

3) zasady ochrony §rodowiska i przyrody;

4) zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego;

6) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji, lacznie ztabela okreslajaca
przeznaczenie terenow drog (pasow drogowych) iich szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych oraz klasy
drog;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j;

9) stawke procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Tabelaryczne ustalenia szczegotowe odnoszace si¢ do terendow wyznaczonych pod zabudowe, okreslaja:
1) przeznaczenia terenow;
2) wskazniki zagospodarowania terenow, parametry ksztalttowania zabudowy, linie zabudowy;
3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania zabudowy;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu (w zalezno$ci od
potrzeb);
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5) wskazniki minimalnych liczb miejsc do parkowania.
3. Nie ustala si¢:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publiczne;j;
2) termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

4. Na obszarze planu miejscowego nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego, dla ktorych
nalezy ustali¢:

1) zasady ochrony doébr kultury wspoétczesnej;

2) granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw objetych ochrong przyrody na podstawie
odrebnych przepisow, jak tez terendw gorniczych, obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia,
udokumentowanych zt6z kopalin, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych i krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 6. 1. Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania:

1) tereny o réznym przeznaczeniu irdznych zasadach zagospodarowania wydzielaja na rysunku planu
miejscowego linie rozgraniczajace; symbol literowy terenu wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi
okresla przeznaczenie podstawowe;

2) w ramach okreslonego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ obiekty budowlane, urzadzenia i inne elementy
zagospodarowania dziatki wynikajace z przepisow odrgbnych, jak i z potrzeby prawidlowego korzystania
z terenu, obejmujace w szczegoOlnosci: urzadzenia budowlane, zielen urzadzona, urzadzenia ibudowle
codziennej rekreacji i wypoczynku oraz obstugi dziatki (w tym wiaty ogrodnicze, wiaty na rowery i wozki
dziecigce, wiaty gospodarcze), budynki gospodarcze oraz miejsca do parkowania pojazddéw, w tym
usytuowane w garazach (stanowiska postojowe);

3) przeznaczenia uzupehiajagce moga by¢ realizowane niezaleznie od przeznaczenia podstawowego;

4) w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych dopuszcza si¢ ustugi w wydzielonych lokalach uzytkowych,
ktorych powierzchnig okreslajg przepisy odrebne;

5) na terenach wyznaczonych planem lokalizowa¢ wytacznie ustugi nieucigzliwe;

6) granice obszaréw nr 1, nr 2, nr 3 i nr 4 moga stanowi¢ granice rewitalizacji obszaru srédmiejskiego miasta
Luban.

2. Ogoblne zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady usytuowania i ksztattowania
zabudowy:

1) usytuowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy okresla rysunek planu miejscowego oraz ustalenia rozdziatu
3;

2) wskazniki zagospodarowania terenu oraz parametry ksztattowania zabudowy i geometrii dachow okresla
rozdziat 3;

3) okreslone w rozdziale 3 zasady i parametry ksztattowania geometrii dachu stromego dotyczg bryly gtownej
budynku i glownej potaci dachu; nie obejmuja zasad ksztaltowania zadaszen gankdéw, przedsionkow,
wykuszy, ryzalitow stref wejsciowych i wjazdowych oraz lukarn, naswietli i innych drobnych elementow
zadaszen wystepujacych w zabudowie historycznej i wspodltczesnej (wysokosci i kata nachylenia ich potaci
zadaszen);

4) dopuszcza si¢ usytuowanie obiektow budowlanych w odleglosci 1,5 m od granicy z sasiednig dziatka
budowlang lub przy jej granicy zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) elewacje budynkoéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych oraz ustugowych, tacznie z potgczonymi z nimi
garazem lub obiektem gospodarczym, uksztalttowa¢ jednorodnie pod wzgledem architektonicznym (w tym
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jednorodnie ze wzglgdu na materiaty elewacyjne iich kolorystyke), z uwzglednieniem zasad okreslonych
w rozdziale 3;

6) dla garazy i obiektéw gospodarczych stanowiacych osobne wolno stojace budynki (nie stykajace sig
z budynkiem mieszkalnym, ustugowym, ushlugowo-mieszkalnym Iub produkcyjno-ustugowym), w tym
uksztaltowanych w formie garazu wielostanowiskowego lub zespotu garazowo-gospodarczego
w zabudowie szeregowej (modutowej), o ktorych mowa w § 6 ust. 7 pkt 8 lit. b, ustala si¢ nastepujace
zasady ksztattowania:

a) garaze lub zespdl garazowo-gospodarczy w obrebie terenu uksztalttowaé jako ciag jednolitych
architektonicznie elewacji, o jednakowych gabarytach, jednakowym sposobem wykonczenia
1 kolorystyki, jak tez o jednakowym pokryciu dachu i kacie nachylenia potaci dachu,

b) obiekty realizowac jako trwale zwigzane z gruntem z zastosowaniem dowolnej konstrukcji,

c) stosowa¢ wykonczenie materialami tradycyjnymi; dopuszcza si¢ obiekty o konstrukcji szkieletowej ze
$cianami warstwowymi (ostonowymi) wykonczonymi tynkiem (tzw. $§cianami tynkowanymi) lub cegla
klinkierowa; dopuszcza si¢ przeno$ne garaze tynkowe,

d) wyklucza si¢ elewacje wykonczone blachg powlekang lub ocynkowana;

7) ograniczenia i zastrzezenia dotyczace zasad lokalizacji garazy okreSlaja ustalenia szczegotowe zawarte
w rozdziale 3;

8) na dziatkach przeznaczonych pod lokalizacje budynkow dopuszcza si¢ lokalizacje indywidualnych
urzadzen wytwarzajacych energi¢ na wlasne potrzeby z odnawialnego zrodta energii o mocy zainstalowanej
nieprzekraczajace;j:

a) 500 kW — instalowane na terenie oznaczonym symbolem 6MW,U,
b) 50 kW — instalowane na pozostatych terenach;

9) wyklucza si¢ lokalizacje paneli fotowoltaicznych na dachach stromych budynkow zabytkowych ujetych
w gminnej ewidencji zabytkow;

10) dla budynkow istniejacych, nieobjetych ochrona, o ktorej mowa w ust. 5 pkt 1, dopuszcza sie:

a) adaptacj¢, remonty, rozbudowe, przebudowe inadbudowg budynkoéw, na warunkach okreslonych
w planie,

b) podniesienic wysokosci elewacji, okapu 1ikalenicy, pod warunkiem zachowania parametrow
maksymalnej wysokosci 1 geometrii dachu oraz zasad ksztattowania zabudowy,

c¢) zachowanie istniejacych dachéw, katéw nachylenia potaci i ich dotychczasowych pokry¢ w przypadku
przebudowy i rozbudowy budynkow.

3. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody:
1) w zakresie ochrony przed ucigzliwos$cia hatasu ustala sie:

a) tereny oznaczone symbolami: IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN i 8MN podlegaja ochronie jak
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) tereny oznaczone symbolami: IMW i IMN,MW podlegaja ochronie jak tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne;j,

¢) tereny oznaczone symbolami: IMW,U, 2MW,U, 3MW,U, 4MW,U, SMW,U, 6MW,U, IMN,U, 2MN,U,
IMN,MW,U, TMW,U, 8MW,U, 9 MW U, 2U oraz 1E (wylacznie w obszarze dziatek nr: 110/5, 110/12
1 110/13) podlegaja ochronie jak tereny mieszkaniowo-ustugowe,

d) teren oznaczony symbolem 4U podlega ochronie przed hatasem jak teren zabudowy zwigzanej ze stalym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

e) teren oznaczony symbolem 1ZP podlega ochronie przed hatasem jak teren rekreacji i wypoczynku,

f) pozostate tereny objete planem miejscowym nie podlegajg ochronie przed ucigzliwosciami hatasu;
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2) uciagzliwosci wynikajace z prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej iustugowej nie mogg przekraczac
ustalonych przepisami prawa standardow jakosci $rodowiska poza teren, do ktorego prowadzacy
dziatalno$¢ gospodarcza i ustugowa posiada tytut prawny;

3) budynki mieszkalne polozone na terenach w obszarze planu, na ktérych nie moga zosta¢ zachowane
standardy jako$ci srodowiska, w szczegolnosci przed uciazliwosciami od terendw kolejowych (tereny
3IMW,U i 6MW,U) powinny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed uciazliwosciami
wystepujacymi na tych terenach;

4) na wszystkich terenach nalezy zabezpieczy¢ odpowiednio srodowisko gruntowo-wodne przed infiltracja
zanieczyszczen;

5) wody opadowe i roztopowe pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych odprowadzi¢ do wod
lub do ziemi zgodnie z przepisami odrebnym;

6) gospodarke odpadami, w tym gospodarke odpadami wytworzonymi w wyniku prowadzenia dziatalno$ci
gospodarczej, nalezy rozwigza¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi; na obszarze planu
wyklucza si¢ przetwarzanie odpadow i ich magazynowanie, jak tez sktadowanie i demontaz pojazdow;

7) w zakresie funkcjonowania i eksploatacji instalacji grzewczych, w ktorych nastgpuje spalanie paliw,
obowigzuja ograniczenia i zakazy okreslone w przepisach odrgbnych.

4. Zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu:
1) na obszarze planu miejscowego wystepuja nastepujace krajobrazy (typy krajobrazow):

a) zabytkowy krajobraz kulturowy obszaru srédmiejskiego miasta Luban, w granicach strefy ,,B” ochrony
konserwatorskiej — wymagajacy ochrony i ksztattowania (tereny oznaczone symbolami: 1MW,U,
2MW, U, 3MW, U, 1U, 4AMW,U, SMW,U, 2U, 1IKDW),

b) zabytkowy krajobraz kulturowy (obszaru poprzemystowego w rejonie ulicy Gazowej i obszaru
zwigzanego historyczng zabudowa mieszkaniowa w rejonie ulic Chopina, Energetycznej i Polnej)
w granicach strefy ochrony krajobrazu kulturowego — wymagajacy ochrony i ksztaltowania (tereny
oznaczone symbolami: 6MW,U, 1KDD, 1IMN,U, 1MN, 2MN, 3U, 1E, 1Z, 2KDD, 2KDW, 1MW, 4MN,
SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 1ZP, 2ZP, 1KS, 3E, 4KDD, 5KDD),

c¢) krajobraz kulturowy zabudowy miejskiej (mieszkaniowej przedmiescia Ksieginki) — wymagajacy
ksztattowania (tereny oznaczone symbolami: 2MN,U, 3KDW, IMN,MW,U, 7TMW,U, 8SMW,U, 3MN,
4U, 2E, 3KDD, 4KDW, SKDW, 9MW,U);

2) zasady ksztattowania i ochrony krajobrazu kulturowego sa tozsame z ustaleniami zawartymi w rozdziale
2i3;

3) zachowaé wystepujace na obszarze planu zespoty drzew i krzewow nie kolidujace z warunkami i zasadami
zabudowy i zagospodarowania okre§lonymi w planie miejscowym;

4) ustala si¢ nastepujgce zasady ksztaltowania zieleni:

a) zespoty zieleni na terenach przeznaczonych do zabudowy komponowaé w nawigzaniu do elementow
zagospodarowania dziatki budowlanej lub uktadu zabudowy; stosowac ciagi zieleni szpalerowej wzdtuz
linii rozgraniczajacych tereny,

b) ciagi i zespoty zieleni ksztaltowaé z udziatem drzew i zieleni niskiej,

¢) wykluczy¢ zielen wysoka w obszarze paséw technologicznych linii elektroenergetycznych.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych:
1) obejmuje si¢ ochrona:

a) zabytkowy $§rodmiejski uktad urbanistyczny miasta Luban w granicach ustalonej strefy ,,B” ochrony
konserwatorskiej,

b) tereny zabudowy miejskiej (w tym tereny poprzemystowe izabudowy osiedlowej modernistycznej)
w granicach ustalonej strefy ochrony krajobrazu kulturowego,
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¢) budynki zabytkowe objete gminng ewidencjg zabytkow: budynki przy ul. Bankowej nr: 9, 9a, 9b, 13;
budynki przy ul. Plac 3 Maja nr: 1, 2, 3, 4, 4a, 5, 6, 7, 16; budynek przy ul. Dabrowskiego nr 1; budynki
przy ul. 7 Dywizji nr: 13, 14, 15; budynek przy ul. Plac Szarych Szeregéw nr 4, budynek przy ul. Polnej
nr 36; budynek przy ul. Lakowej 5 i budynek przy ul. Kosciuszki 11,

d) budynki o wartosciach architektonicznych na terenach potozonych przy ul. Podwale nr 1: budynek
bylego aresztu i budynek administracyjny (teren IMW,U) i przy ul. Gazowej nr 1, 2 (hala przemystowa),
25 (teren 6MW,U),

e) obszar miasta objety strefg ochrony archeologicznej;

2) budynki i obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow, budynki o wartosciach architektonicznych, granice
strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, granice strefy ochrony krajobrazu kulturowego i granice strefy
ochrony archeologicznej, oznaczono na rysunku planu;

3) w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej i strefy ochrony krajobrazu kulturowego ochronie
podlegaja nastepujace elementy uktadu urbanistycznego miasta:

a) budynki zabytkowe ujete w gminnej ewidencji zabytkow i ich cechy architektonicznego uksztattowania,
b) budynki o warto$ciach architektonicznych,

c) uklady obrzeznie usytuowanej (pierzowej) zabudowy, w tym stanowigce cze$¢ uktadu historycznych
kwartalow zabudowy, usytuowane wzdtuz ulic: Podwale, Bankowej, pl. 3 Maja, Dabrowskiego, L.acznej,
Lwoweckiej, 7 Dywizji, Dworcowej oraz pl. Szarych Szeregow,

d) tereny poprzemystowe zzachowanymi reliktami zabytkowej zabudowy poprzemyslowej oraz
budynkami o walorach architektonicznych — w rejonie ulic Izerskiej i Gazowej,

e) uktad wolno stojacej wielofunkcyjnej zabudowy (mieszkaniowej i przemystowej) w rejonie ulic Chopina
i Energetycznej — zwigzany z rozwojem przedmiescia Ksieginki,

f) uktad zabudowy zwiazany z modernistycznie uksztaltowana kolonig mieszkaniowa przy ulicy Polnej
i Lakowej;

4) ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowanie obszardéw, o ktorych mowa w pkt 3:
a) zachowac elementy zagospodarowania, o ktérych mowa w pkt 3,

b) nowa zabudowa kontynuowa¢ wystepujace uklady historycznej zabudowy (kwartaly zabudowy
z budynkami usytuowanymi w sposob zwarty i obrzeznie lub kwartaly zabudowy z zabudowa wolno
stojaca — zarOwno usytuowang obrzeznie jak i w sposob swobodny wewnatrz kwartatu),

c)nowa zabudowe dostosowa¢ do istniejacej zabudowy zabytkowej 1 historycznej o walorach
architektonicznych w zakresie skali, gabarytow budynkow, formy bryly imateriatdw budowlanych;
zapewni¢ wspotdopasowanie iharmonijne polaczenie elementow architektonicznego uksztattowania
nowych budynkéw (ich architektonicznych rozwigzan) z elementami architektonicznego uksztaltowania
zabudowy zabytkowej i istniejacej o walorach architektonicznych (ich architektonicznych rozwigzan);

5) ochronie podlegaja nastgpujace elementy architektonicznego uksztattowania budynkow zabytkowych,
wymienionych w pkt 1:

a) bryta budynku,
b) dach budynku — typ oraz wysokos¢ okapu i kalenicy,

¢) proporcje i podziaty elewacji wynikajace z uksztaltowania elementow architektonicznych wystepujacych
na okreslonym budynku — okien, drzwi, gankow, loggii, wykuszy, gzymsow, obramien okiennych,
portali, cokotéw 1 innych elementoéw architektonicznego uksztattowania fasad,

d) detal architektoniczny, ornament, balustrady i dekoracje $cienne,
e) material budowlany $cian, stolarki i dachu;

6) ustala si¢ nastgpujace zasady przebudowy irozbudowy budynkéw zabytkowych ujetych w gminnej
ewidencji zabytkow:
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a) zachowa¢ bryle i1wysokos¢ budynku, forme¢ igeometric dachu oraz elementy architektonicznego
uksztattowania budynku podlegajace ochronie, w tym uktad i ksztatt otworéw drzwi i okien,

b) zachowa¢ wysokosci i wymiary elementow architektonicznego uksztattowania budynku,

¢) dopuszcza si¢ wymiang stolarki okiennej z odtworzeniem oryginalnych podzialow, stupkoéw 1 szprosoéw;
zakazuje si¢ stosowania podziatow imitujacych szprosy wewnetrznych szyb; nakazuje si¢ stosowanie
jednolitej kolorystyki stolarki okiennej w jednym budynku; w przypadku zachowanej ozdobnej,
drewnianej stolarki okiennej nalezy stolarke¢ zachowa¢ lub odtworzyé; w przypadku zachowania
zabytkowej stolarki drzwiowej nakazuje si¢ jej zachowanie,

d) wykluczy¢ materialy wykonczeniowe niedostosowane do dotychczasowego historycznego
uksztattowania budynku; zakazuje si¢ stosowania sztucznych oktadzin na elewacjach (siding),

e) stosowaC historyczne pokrycie dachu koloru czerwonego (ceglanego) lub pokrycie innego koloru,
wynikajacego z dotychczasowego historycznego uksztaltowania dachu, rodzaju dachoéwki, jak i sposobu
jej utozenia i koloru,

f) wszelkie remonty i prace konserwatorskie prowadzi¢ na catej elewacji budynku, bez wzgledu na podziaty
wlasnos$ciowe wystepujace w obrebie budynku, ze wzgledu na wymogi konserwatorskie,

g) rozbudowa moze obejmowaé maksymalnie 20 % powierzchni zabudowy budynku,

h) rozwigzania architektoniczne rozbudowy uksztattowaé w nawigzaniu do charakterystycznych cech
budynku, okreslonych poprzez elementy jego architektonicznego uksztattowania, ktére podlegaja
ochronie; zapewni¢ kontynuacj¢ zasady rozmieszczenia okien i drzwi oraz kompozycje fasady; dla klatek
schodowych, wind, oston technicznych i stref wejsciowych dopuszcza si¢ przeszklone elewacje;

7) zasady ochrony budynkoéw o wartosciach architektonicznych okresla rozdziat 3;

8) zasady ochrony zabytkow archeologicznych oraz prowadzenia badan archeologicznych na obszarze strefy
ochrony archeologicznej, w zwigzku ze zmiana zagospodarowania, projektowanymi pracami ziemnymi
oraz budowe obiektow budowlanych, okreslaja przepisy odrgbne; w obszarze objetym strefg istnieje
obowigzek prowadzenia badan archeologicznych — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) na rysunku planu miejscowego oznaczono budynki zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow: budynek
ustugowo-mieszkalny przy ul. 7 Dywizji 12 (nr rej: 616/882/J z dnia 06.01.1987 r.), zespdt budynkow d.
cegielni Alberta Augustina przy ul. Izerskiej 7: budynek administracyjny, budynek magazynowy i budynek
przemystowy (nr rej: 612/1290/J z dnia 09.04.1997 r.) oraz budynek magazynowo-produkcyjny (nr rej.
A/5904 z dnia 07.03.2014 r.);

10) wobec obiektow wpisanych do rejestru zabytkow stosuje si¢ odpowiednie przepisy ustawy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami.

6. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) zachowac¢ przepisy odrgbne oraz przepisy niniejszej uchwaty;
2) powierzchnia dziatki pod infrastrukture techniczng nie moze by¢ mniejsza niz 10 m?;
3) powierzchnia dziatki pod inne przeznaczenie, niz wymienione w pkt 2, nie moze by¢ mniejsza niz 30 m?;
4) szeroko$¢ frontu dzialki pod infrastrukture techniczng nie moze by¢ mniejsza niz 3 m;
5) szeroko$¢ frontu dziatki pod inne przeznaczenie, niz wymienione w pkt 4, nie moze by¢ mniejsza niz 6 m;
6) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 60° do 120°.
7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) obstuge komunikacyjng terendw ustala si¢ z drog zlokalizowanych w otoczeniu obszaréw objetych planem:

a) ulicami: Podwale, Bankowa, pl. 3 Maja, Dgbrowskiego, Lwowecka, 7 Dywizji, Dworcowa, pl. Szarych
Szeregéw, Izerska oraz dodatkowymi drogami wyznaczonymi w planie — 1IKDW (ul. Laczna) i 1IKDD
(ul. Gazowa) — terendw w obszarach 1 — 4,
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b) ulicami: Kosciuszki, Le$na, Bazaltowa, Prusa, Bema, al. Niepodlegtosci oraz dodatkowymi drogami
dréog wyznaczonymi w planie 2KDD (ulicami Chopina, Ogrodowa, Energetyczna), 2KDW (ul.
Energetyczna), 3KDW, 3KDD (ul. Skalnicza), 4KDW i 5SKDW — terenow w obszarach 5 — 9,

¢) ulicg Lakowa oraz dodatkowymi drogami wyznaczonymi w planie — 4KDD (ul. Lukasiewicza) i SKDD
(ul. Polna) — terenéw w obszarze 10;

2) uktad drog wyznaczonych w planie okresla rysunek planu; przeznaczenie terenéw drog (pasow drogowych)
1 ich szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych oraz klasy drog okresla ponizsza tabela:

1KDW 1. | Przeznaczenie podstawowe: teren drogi wewnetrznej.
(obszar 2) 2. | Przeznaczenie uzupehiajace: budowle i urzadzenia infrastruktury technicznej.
3. | Szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: od 5 m do 14 m.
1KDD 1. | Przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej — droga dojazdowa.
(obszar 4) 2. | Przeznaczenie uzupelniajace: budowle i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen
urzgdzona.
3. | Szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: od 9 m do 19 m.
2KDD 1. | Przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej — droga dojazdowa.
(obszar 5) 2. | Przeznaczenie uzupehiajace: budowle i urzadzenia infrastruktury technicznej.
3. | Szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: od 5 m do 19 m.
2KDW 1. | Przeznaczenie podstawowe: teren drogi wewnetrznej.
(obszar 5) 2. | Przeznaczenie uzupehniajace: budowle i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
3. | Szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: od 6 m do 10 m.
3KDW 1. | Przeznaczenie podstawowe: teren drogi wewnetrznej.
(obszar 6) 2. | Przeznaczenie uzupekniajace: budowle i urzadzenia infrastruktury technicznej, miejsca
parkingowe, zielen urzadzona.
3. | Szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: od 12 m do 24 m.
3KDD 1. | Przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej — droga dojazdowa.
(obszar 8) 2. | Przeznaczenie uzupehiajace: budowle i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen
urzadzona.
3. | Szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: od 5 m do 9 m.
4KDW 1. | Przeznaczenie podstawowe: teren drogi wewnetrznej.
(obszar 8) 2. | Przeznaczenie uzupetniajace: budowle i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
3. | Szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: od 5 m do 8 m.
SKDW 1. | Przeznaczenie podstawowe: teren drogi wewnetrznej.
(obszar 8) 2. | Przeznaczenie uzupetiajace: budowle i urzgdzenia infrastruktury techniczne;.
3. | Szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: od Smdo 12 m.
4KDD 1. | Przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej — droga dojazdowa.
(obszar 10) 2. | Przeznaczenie uzupehiajace: budowle i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen
urzadzona.
3. | Szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: od 10 m do 12 m.
SKDD 1. | Przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej — droga dojazdowa.
(obszar 10) 2. | Przeznaczenie uzupehiajace: budowle i urzadzenia infrastruktury technicznej.
3. | Szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: od 8 m do 14 m.

3) ustala sie zasady ksztaltowanie paséw drogowych okreslonych w pkt 2:

a) wymagane eclementy przekroju drogowego 1 wyposazenia w zakresie elementow obstugi ruchu
drogowego okreslajg przepisy odrebne,

b) w pasach drogowych dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen, przewodow i sieci infrastruktury technicznej,
na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

¢) elementy komunikacji shuzace pieszym nalezy dostosowa¢ do potrzeb 0séb niepetnosprawnych,

d) w przekroju ulicznym droég 3KDD, 2KDW i14KDW dopuszcza si¢ jezdnie zjednym pasem ruchu,
zgodnie z przepisami odrebnymi,
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e)dla drog 1KDD, 3KDD, 4KDD i5KDD obowigzuje przekroj uliczny zco najmniej jednostronnym
chodnikiem;

4) poza wyznaczonymi w planie miejscowym drogami, do obslugi dziatek budowlanych dopuszcza sig
lokalizacje:

a) drog wewnetrznych — o szerokosci nie mniejszej niz 5 m,
b) obiektow infrastruktury drogowej —o szerokosci nie mniejszej niz 4,5 m;
5) w granicach dziatek budowlanych nalezy zapewni¢ odpowiednia do potrzeb liczb¢ miejsc parkingowych

dla samochodoéw uzytkownikow statych iprzebywajacych czasowo, w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, jak tez miejsc postojowych na rowery;

6) wskazniki minimalnych liczb miejsc do parkowania okre§lono w rozdziale 3;

7) miejsca parkingowe, z zastrzezeniem ustalen zwartych w rozdziale 3, w zaleznosci od potrzeb i przyjetej
koncepcji architektonicznej zabudowy, moga zostaé¢ zrealizowane jako:

a) miejsca postojowe usytuowane na terenie dziatek budowlanych,

b) stanowiska postojowe zlokalizowane w garazu wolno stojacym jednostanowiskowym lub
wielostanowiskowym, jak tez w zespole garazy boksowych w zabudowie szeregowej (modutowej) Iub
w zespole garazowo-gospodarczym sktadajacym si¢ z garazy i obiektéw gospodarczych,

c¢) stanowiska postojowe zlokalizowane w garazu wbudowanym lub przybudowanym do budynkow
przeznaczenia podstawowego (budynkow glownych: mieszkalnych, mieszkalnych zustugami lub
ustugowych).

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej.

1) dopuszcza sig, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, lokalizacje wszelkich obiektow, urzadzen
i instalacji wodociaggowych, kanalizacyjnych, elektroenergetycznych, gazowniczych
i telekomunikacyjnych, niezbgdnych dla prawidlowego funkcjonowania dystrybucyjnych sieci
infrastruktury technicznej oraz przylaczy, obstugujacych tereny objete ustaleniami planu miejscowego;

2) rozdzielcze 1 dystrybucyjne sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy prowadzi¢ w obrebie linii
rozgraniczajacych drog i elementow infrastruktury drogowej;

3) dopuszcza si¢ rozbudowe, wymiane, remonty, trwatg adaptacje iprzebudowe wszystkich istniejacych
rozdzielczych i dystrybucyjnych sieci i urzadzen uzbrojenia terenu, nie kolidujacych z zainwestowaniem
przesadzonym niniejszym planem, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) ustala si¢ ogdlne zasady obshugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej terendw objetych planem
miejscowym:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci i urzadzen wodociagowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) odprowadzenie §ciekow do istniejacych sieci kanalizacyjnych, jak tez w sposob indywidualny, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

¢) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej lub w sposob indywidualny
(na warunkach okre$lonych w przepisach odrgbnych); dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych
w celu ich zagospodarowania do celéw gospodarczych,

d) dostawa energii elektrycznej oraz gazu z istniejacych sieci i urzadzen przedsigbiorstwa energetycznego,
na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych,

e) obstuge telekomunikacyjna za  posrednictwem sieci telekomunikacyjnej  przedsiebiorstw
telekomunikacyjnych, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

f) ogrzewanie obiektow w oparciu o indywidualne lub grupowe instalacje grzewcze;

5) gospodarke odpadami rozwigza¢ zgodnie z zasadami okre§lonymi w przepisach odrebnych iw planie
miejscowym; zasady lokalizowania miejsc magazynowania odpadow (w tym czasowego gromadzenia
odpadow statych) na dziatkach budowlanych okre$laja przepisy odrgbne;
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6) dopuszcza sig¢ zasilanie (pokrycie potrzeb) w energi¢ z indywidualnych urzadzen wytwarzajacych energie
elektryczng lub ciepto z odnawialnych Zrédet energii, wykorzystujacych wytacznie energi¢ promieniowania
stonecznego, o mocy nieprzekraczajacej 50 kW lub 500 kW, zgodnie z ustaleniami ust. 2 pkt 91 10;

7) w pasach technologicznych linii elektroenergetycznych 110kV 120 kV ustala si¢ zakaz lokalizacji
zabudowy 1 zagospodarowania nie zapewniajacych bezpieczenstwa, dostepnosci, trwalosci i prawidtowej
eksploatacji linii; wymagane dla zachowania bezpieczenstwa ludzi odlegtosci okreslajg przepisy odrgbne.

9. Okreslenie stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla terenow drog oznaczonych symbolami 1KDW, 1KDD, 2KDD, 2KDW, 3KDW, 3KDD, 4KDW,
SKDW, 4KDD i 5KDD: 0,1 %;

2) dla pozostatych terenow: 30 %.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw

§ 7. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW,U (obszar 1) zawiera tabela nr

1.
Przedmiot ustalen Tabela nr 1: ustalenia dla terenu 1IMW,U
planu
A. Przeznaczenie 1. | Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny
terenu zabudowy ushugowej nieucigzliwe;j.
2. | Przeznaczenie uzupetniajace: zielen urzadzona, infrastruktura techniczna,
infrastruktura drogowa.
B. Parametry 1. | Ustala si¢ parametry i wskazniki:
ksztaltowania a) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,50 — 2,0;
zabudowy oraz b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,50;
wskazniki ¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 20 %;
zagospodarowania d) kat nachylenia gtownych potaci dachu budynkow d. wigzienia oznaczonych
terenu. ,oudynki o warto$ciach architektonicznych”: istniejacy do zachowania;

¢) maksymalna wysokos¢ kalenicy budynkéw d. wigzienia oznaczonych ,,budynki o
warto$ciach architektonicznych”: istniejagca do zachowania;

f) forma i geometria dachow budynkoéw d. wigzienia oznaczonych ,,budynki o
warto$ciach architektonicznych”: istniejaca do zachowania;

g) maksymalna wysoko$¢ kalenicy, wysokosci elewacji / attyki budynkow
pozostatych, w tym gospodarczych: istniejaca do zachowania; dopuszcza si¢
nadbudowe zgodnie z ustaleniami zawartymi w pkt C przedmiotu ustalen planu;

h) maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli codziennej rekreacji i wypoczynku
oraz obstugi dziatki: 4 m;

1) maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej: 3,5 m;

j) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odleglosci od linii
rozgraniczajgcej teren w granicach od 0 m do 32 m.

C. Zasady ochrony | 1. | Zasady zagospodarowania obszaru strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej okreslaja §

1 ksztattowania tadu 6 ust. 5 oraz ustalenia planu zwarte w niniejszej tabeli.

przestrzennego 2. | Na rysunku planu oznaczono istniejagce budynki wiezienia o wartosciach
oraz zasady architektonicznych wymagajace ochrony i zachowania.

ksztaltowana 3. | W budynkach o walorach architektonicznych nalezy zachowac:

zabudowy a) bryte budynku, uktad i geometri¢ dachu;

b) detal 1 uktad kompozycyjny elewac;i;
¢) rozwiazania materialowe dachow i elewacji.

4. | Dopuszcza si¢ rozbudoweg budynkoéw o warto$ciach architektonicznych o nie wigcej
niz 15% ich powierzchni zabudowy.

5. | Przy rozbudowie budynkéw o wartosciach architektonicznych nalezy kontynuowaé
dotychczasowe historyczne rozwigzania architektoniczne; stosowac $ciany
wykonczone cegla klinkierowa (cegla licowka), dachowke ceramiczna (karpidwke),
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dopuszcza si¢ przeszklone elewacje.

6. | Dla budynkow pozostaltych, nie oznaczonych jako ,budynki o wartosciach
architektonicznych”, ustala si¢:
a) dopuszcza si¢ podwyzszenie wysokosci dachu pod warunkiem zastosowania
dachu symetrycznego dwuspadowego, pokrytego dachowka ceramiczng —
karpidowka — koloru czerwonego (ceglanego);
b) maksymalna wysokos¢ kalenicy nie przekroczy 10 m;
c) kat nachylenia potaci dachu dostosowa¢ do kata nachylenia potaci dachu
budynkoéw o wartosciach architektonicznych;
d) dopuszcza si¢ rozbudowe budynkoéw o nie wigcej niz 15% ich powierzchni
zabudowy, tacznie z dociepleniem $cian.
D. Szczegoblne 1. | Wyklucza si¢ lokalizacje nowych budynkéw, w tym nowych garazy i obiektow
warunki gospodarczych.
zagospodarowania
terenu oraz
ograniczenia w
jego uzytkowaniu
E. Wskazniki 1. | 1 m.p./2 mieszkania.
minimalnych liczb | 2. | 1 m.p./ 60 m? p.u. ushug.
miejsc do 3. | W bilansie miejsc parkingowych dla poszczegdlnej dziatki budowlanej dopuszcza
parkowania si¢ uwzglednienie dodatkowych miejsc (na parkingach) i stanowisk (w garazach) do

parkowania (postojowych) usytuowanych na innych dziatkach budowlanych w
obrebie terenu.

2. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MW,U (obszar 2) zawiera tabela nr 2:

Przedmiot ustalen
planu

Tabela nr 2: ustalenia dla terenu 2MW,U

A. Przeznaczenie 1. | Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren
terenu zabudowy ushugowej nieucigzliwe;.
2. | Przeznaczenie uzupetniajace: zielen urzadzona, infrastruktura techniczna,
infrastruktura drogowa, garaze 1 obiekty gospodarcze (zesp6t garazowy i
gospodarczy) o funkcji samodzielnej.
B. Parametry 1. | Ustala si¢ parametry i wskazniki, z zastrzezeniem pkt C:
ksztattowania a) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,50 — 3,50;
zabudowy oraz b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej pod budynek mieszkalny,
wskazniki mieszkalny z ustugami lub ustugowy:
zagospodarowania -nowy: 0,65,
terenu. -istniejacy, podlegajacy przebudowie, nadbudowie i rozbudowie: 0,80;

¢) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej pod zespot garazowy i
gospodarczy, realizowany na potrzeby wilasne zabudowy mieszkaniowej: 0,80,
zgodnie z § 6 ust.1 pkt 2;

d) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej pod zespdt garazowy i
gospodarczy o funkcji samodzielnej (ogolnodostgpny): 0,50;

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dzialki budowlanej: 5 %; dla
wydzielonych dzialek pod infrastrukture techniczng: 20 %;
f) kat nachylenia gléwnych potaci dachu stromego:
-budynkéw mieszkalnych, mieszkalnych z ustugami
zabytkowych: istniejacy do zachowania,

-budynkoéw mieszkalnych, mieszkalnych z ustugami lub ustugowych (nowych,
przebudowywanych, nadbudowywanych i rozbudowywanych): do 45° ;dachéw
mansardowych: do 759,

-budynku lub budynkdéw zespotu garazowego i gospodarczego, wiat ogrodniczych:
259;

g) maksymalna wysoko$¢ kalenicy lub najwyzszej wysokosci dachu pulpitowego
budynku mieszkalnego, mieszkalnego z ustugami lub uslugowego: 17 m; budynku

lub uslugowych -
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zabytkowego: do zachowania;

h) maksymalna wysokos$¢ okapu budynku mieszkalnego, mieszkalnego z ustlugami
lub ustugowego: 13 m; budynku zabytkowego do zachowania;

1) maksymalna wysoko$¢ elewacji budynku mieszkalnego, mieszkalnego z ustugami
lub ustugowego z dachem ptaskim (dopuszczanym zgodnie z ustaleniami zawartymi
w pkt C przedmiotu ustalen planu): w obrebie dziatek nr 65/1, 62/3 1 35/2 AM17: 14
m; na pozostatych dziatkach: 11 m;

j) maksymalna wysoko$¢ kalenicy budynku Iub zespolu garazowego i
gospodarczego: 6 m;

k) maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli codziennej rekreacji i wypoczynku
oraz obstugi dziatki: 4 m;

1) maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej: 2,5 m;

m) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odlegtosci od linii
rozgraniczajacej teren w granicach od 0 m do 32 m.

C. Zasady ochrony
1 ksztaltowania tadu
przestrzennego
oraz zasady
ksztaltowana
zabudowy

Zasady zagospodarowania obszaru strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej oraz
ochrony i rozbudowy budynkoéw zabytkowych okreslaja § 6 ust. 5 oraz ustalenia
planu zwarte w niniejszej tabeli.

Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:

a) rozwigzania architektoniczne nowego budynku uksztattowa¢ w nawigzaniu do
zasad historycznej (modernistycznej i eklektycznej) kompozycji fasad kamienic
wystepujacych wzdhuz ulic Bankowej i pl. 3 Maja; uwzgledni¢ w szczegolnosci
proporcje elementéw architektonicznego ich uksztattowania wyznaczajace podziaty
poziome i pionowe, jak tez rodzaj materialow budowlanych elewacji;

b) zapewni¢ wspodtdopasowanie i harmonijne powiazania architektoniczne
zabudowy zabytkowej i nowej zabudowy realizowanej na terenie;

¢) dach stromy: dwuspadowy lub wielospadowy; budynkéw zabytkowych:
istniejacy do zachowania (uktad i geometria dachu);

d) dopuszcza si¢ dach:

-mansardowy,

-pulpitowy,

-ptaski (w tym jako taras) na powierzchni nie przekraczajacej 30 % powierzchni
zabudowy pojedynczego budynku mieszkalnego, mieszkalnego z ustugami lub
ustugowego;

e) pokrycie dachu stromego mieszkalnego, mieszkalnego z wustugami lub
ustugowego: dachowka ceramiczna koloru czerwonego (ceglanego);

f) pokrycie dachu budynku lub zespolu garazowego i gospodarczego: dachdéwka
ceramiczna lub material dachowkopodobny koloru czerwonego (ceglanego),
ciemnoczerwonego, antracytowego, szarego lub brazowego;

g) elewacje ksztaltowac poprzez stosowanie: oktadzin ceramicznych (w tym z cegly
licowki w jasnych odcieniach nawigzujacych do elewacji budynkow zabytkowych) i
$cian tynkowych; dodatkowo jako detal lub uzupeklienie kompozycji elewacji
dopuszcza si¢ elementy z kamienia, z ciemnej ceramiki, drewna lub z betonu, jak
tez elementy fasad metalowych koloru szarego / antracytowego wytacznie w czesci
poddasza;

h) w rozwigzaniach architektonicznych dopuszcza si¢ przeszklone elewacje
uksztaltowane z uwzglednieniem proporcji elewacji budynku zabytkowego /
zabudowy zabytkowej (w tym jako systemy fasadowe), okna polaciowe oraz okna
na wysokos$¢ kondygnacji w parterze;

1) wysokos¢ — okreslong wysokoscig kalenicy lub najwyzsza wysokoscig dachu
pulpitowego — istniejacego budynku nadbudowywanego - potozonego we wnetrzu
blokowym, na zapleczu budynkéw zabytkowych i budynkéw tworzacych
pierzejowy uktad kwartalu zabudowy miejskiej nie moze przekracza¢ wysokosci
kalenicy budynku zabytkowego, z ktorym si¢ styka.
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D. Szczegodlne 1. | Wyklucza si¢ lokalizacj¢ nowych, pojedynczych, wolno stojacych garazy i
warunki budynkow gospodarczych.

zagospodarowania

terenu oraz

ograniczenia w

jego uzytkowaniu

E. Wskazniki 1. | 1 m.p./2 mieszkania.

minimalnych liczb | 2. | 1 m.p./ 80 m? p.u. ushug.

miejsc do 3. | W bilansic miejsc parkingowych dla poszczegdlnych dzialek budowlanych
parkowania dopuszcza si¢ uwzglednienie dodatkowych miejsc 1 stanowisk do parkowania

usytuowanych na terenach 3IMW,U i 1U.

3. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MW,U (obszar 2) zawiera tabela nr 3.

Przedmiot ustalen
planu

Tabela nr 3: ustalenia dla terenu 3MW,U

A. Przeznaczenie 1. | Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren
terenu zabudowy ustugowej nieucigzliwe;.
2. | Przeznaczenie uzupehiajgce: =zielen wurzadzona, infrastruktura techniczna,
infrastruktura drogowa.
B. Parametry 1. | Ustala si¢ parametry i wskazniki:
ksztaltowania a) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,40 — 2,0;
zabudowy oraz b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,40;
wskazniki ¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 25 %; dla
zagospodarowania wydzielonych dziatek pod infrastrukture techniczng: 20 %;
terenu. d) kat nachylenia glownych potaci dachu stromego: budynkéw mieszkalnych,
mieszkalnych z ustugami lub ustugowych: od 35° do 459; garazy: do 259
e) maksymalna wysoko$¢ kalenicy budynkow mieszkalnych, mieszkalnych z
ustugami lub ustugowych: 16 m;
f) maksymalna wysoko$¢ elewacji z dachem ptaskim budynkow mieszkalnych,
mieszkalnych z ustlugami lub ustugowych (dopuszczanym zgodnie z ustaleniami
zawartymi w pkt C przedmiotu ustalen planu): 9,4 m;
g) maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli codziennej rekreacji i wypoczynku
oraz obshugi dziatki: 4 m;
h) maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej: 2,5 m;
i) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odlegtosci od linii
rozgraniczajgcej teren w granicach od 6 m do 8 m;
j) maksymalna wysokos¢ kalenicy wolno stojacych garazy 1 obiektow
gospodarczych: 5 m;
k) maksymalna wysoko$¢ elewacji wolno stojacych garazy 1 obiektow
gospodarczych — dopuszczanych z dachem ptaskim zgodnie z ustaleniami
zawartymi w pkt C przedmiotu ustalen planu: 3 m.
C. Zasady ochrony | 1. | Zasady zagospodarowania obszaru strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej okreslajg §
1 ksztattowania tadu 6 ust. 5 oraz ustalenia planu zwarte w niniejszej tabeli.
przestrzennego 2. | Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
oraz zasady a) dach: dwuspadowy lub wielospadowy o symetrycznym uktadzie gtéwnych potaci
ksztattowana i kalenicy;
zabudowy b) dopuszcza si¢ dach ptaski (w tym jako taras) na powierzchni nie przekraczajacej
35 % powierzchni zabudowy w obrebie dziatki budowlanej;
c) pokrycie dachu: dachowka ceramiczna koloru czerwonego (ceglanego) lub
antracytowego.
3. | Kompozycje i proporcje elementow wykonczenia elewacji ksztaltowa¢ w

nawigzaniu do charakteru tradycyjnych rozwigzan architektonicznych,
wystepujacych w budynkach z poczatku XX wieku w rejonie ulic Bankowej i pl. 3
Maja; dopuszcza si¢ przeszklone elewacje, okna polaciowe, lukarny oraz okna na
wysoko$¢ kondygnacji w parterze.
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4. | Teren obejmuje zabytkowa zabudowe $rédmiejska.

D. Szczegoblne 1. | Wyklucza si¢ lokalizacje nowych wolno stojacych garazy i budynkow

warunki gospodarczych (pojedynczych lub w zespole).

zagospodarowania

terenu oraz

ograniczenia w

jego uzytkowaniu

E. Wskazniki 1. | 1 m.p./ 1,5 mieszkania.

minimalnych liczb | 2. | 1 m.p./ 50 m? p.u. ushug.

miejsc do 3. | Dopuszcza si¢ dodatkowe miejsca i stanowiska do parkowania celem uwzglgdnienia

parkowania i zbilansowania potrzeb parkingowych dla nieruchomos$ci polozonych w obrebie

terenu 2MW,U.

4. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U (obszar 2) zawiera tabela nr 4.

Przedmiot ustalen Tabela nr 4: ustalenia dla terenu 1U
planu
A. Przeznaczenie 1. | Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustugowe;.
terenu 2. | Przeznaczenie uzupehiajgce: =zielen wurzadzona, infrastruktura techniczna,
infrastruktura drogowa.
B. Parametry 1. | Ustala si¢ parametry i wskazniki:
ksztaltowania a) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j: 0,30 — 0,80;
zabudowy oraz b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,40;
wskazniki ¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 20 %;
zagospodarowania d) kat nachylenia gléwnych potaci dachu stromego: od 30° do 459,
terenu. e) maksymalna wysokos¢ kalenicy: 14 m;
f) maksymalna wysokos¢ elewacji lub attyki: 10 m;
g) maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli codziennej rekreacji i wypoczynku
oraz obshugi dziatki, w tym wiat: 3 m;
h) maksymalna wysokos$¢ zabytkowej altany: istniejaca do zachowania;
1) maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej: 3,5 m;
j) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odlegtosci od linii
rozgraniczajgcej teren w granicach od 2 m do 7 m.
C. Zasady ochrony | 1. | Zasady zagospodarowania obszaru strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej okreslaja §
1 ksztattowania tadu 6 ust. 5 oraz ustalenia planu zwarte w niniejszej tabeli.
przestrzennego 2. | Ochronie podlega istniejgca altana. Zachowaé gabaryty, konstrukcj¢, materiatowe
oraz zasady rozwiazania i detal altany.
ksztaltowana 3. | Ustala si¢ zasady ksztaltowania budynku ustugowego:
zabudowy a) dach stromy lub ptaski;
b) dach stromy: dwuspadowy o symetrycznym uktadzie glownych potaci i kalenicy;
¢) pokrycie dachu stromego: dachéwka ceramiczna lub materiat dachéwkopodobny
koloru czerwonego (ceglanego), antracytowego, szarego lub brazowego.
4. | Teren obejmuje zabytkowa zabudowe srédmiejska.
D. Szczegodlne 1. | Nie ustala si¢.
warunki
zagospodarowania
terenu oraz
ograniczenia w
jego uzytkowaniu
E. Wskazniki 1. | 1 m.p./50 m?p.u. ustug.
minimalnych liczb | 2 | Dopuszcza si¢ dodatkowe miejsca i stanowiska do parkowania celem uwzglednienia
miejsc do i zbilansowania potrzeb parkingowych dla nieruchomos$ci potozonych w obrebie
parkowania terenu 2MW,U.

5. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MW.,U (obszar 3) zawiera tabela nr 5.

| Przedmiot ustalen

| Tabela nr 5: ustalenia dla terenu 4MW,U




Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -16 - Poz. 6369

planu

A. Przeznaczenie
terenu

Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren
zabudowy ushugowej nieucigzliwe;.

Przeznaczenie uzupetniajace: =zielen urzadzona, infrastruktura techniczna,
infrastruktura drogowa.

B. Parametry
ksztattowania
zabudowy oraz
wskazniki
zagospodarowania
terenu.

Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,40 — 2,00;

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,50;

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 20 %.

Dach i katy nachylenia potaci dachu oraz wysokosci kalenicy i okapu budynku
zabytkowego: istniejace do zachowania.

Ustala sie nastgpujace parametry ksztaltowania nowej zabudowy (budynku
mieszkalnego, mieszkalnego z ustugami lub ustugowego):

a) kat nachylenia potaci dachu konstrukcji mansardowej: od 60° do 809,

b) maksymalna wysoko$¢ elewacji / najwyzszego punktu dachu okreslonego w
rubryce C pkt 3 lit. c: 14 m (mierzona od poziomu chodnika w narozu fasady
budynku od strony zabytkowego budynku przy ul: 7 Dywizji 12);

¢) maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli codziennej rekreacji i wypoczynku
oraz obstugi dziatki: 3 m;

d) maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej: 2,5 m.

Ustala si¢ nastgpujace parametry ksztattowania garazy i budynkow gospodarczych,
podlegajacych przebudowie lub nadbudowie:

a) maksymalna wysoko$¢ kalenicy: 6 m;

b) maksymalna wysokos$¢ elewacji z dachem plaskim: 4 m.

Linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odlegtosci od linii
rozgraniczajacej teren w granicach od 2 m do 23 m.

C. Zasady ochrony
i ksztattowania tadu
przestrzennego
oraz zasady
ksztaltowana
zabudowy

Zasady zagospodarowania obszaru strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej oraz
ochrony i rozbudowy budynkoéw zabytkowych okreslajag § 6 ust. 5 oraz ustalenia
planu zwarte w niniejszej tabeli.

Zasady ochrony budynku zabytkowe wpisanego do rejestru zabytkow okreslaja
przepisy odrebne.

Ustala si¢ zasady ksztaltowania nowej zabudowy:

a) rozwigzania architektoniczne nowego budynku uksztattowaé w nawigzaniu do
gabarytow 1 kompozycji fasad zabytkowych budynkow przy ul. 7 Dywizji; w
elewacji od ul. Dworcowej wyodrebni¢ podzial na dwie fasady;

b) zapewni¢ wspotdopasowanie 1 harmonijne powigzania architektoniczne
zabudowy zabytkowej i nowej zabudowy realizowanej na terenie;

¢) dach nowego budynku gtdéwnego (mieszkalnego, mieszkalnego z ustugami lub
ustugowego): ptaski z konstrukcjg mansardowa w elewacji usytuowanej wzdtuz ul.
Dworcowej (potudniowo-zachodniej) oraz w elewacji usytuowanej poprzecznie do
ul. Dworcowej (potudniowo-wschodnie;j);

d) pokrycie konstrukcji dachu mansardowego: dachowka ceramiczna koloru
czerwonego (ceglanego) lub antracytowego;

e) dopuszcza si¢ lukarny w konstrukcji mansardowej;

f) elewacje ksztaltowal poprzez stosowanie: §cian tynkowych tynkow, oktadzin
ceramicznych (w tym z cegly licowki w jasnych odcieniach nawigzujacych do
elewacji budynkow zabytkowych) w uzupehieniu $cian tynkowych; dodatkowo
jako detal lub uzupehlienie kompozycji elewacji dopuszcza si¢ elementy z
kamienia, z ceramiki lub z betonu, jak tez elementy fasad metalowych;

g) dopuszcza si¢ przeszklone elewacje uksztaltowane z uwzglednieniem proporcji
elewacji budynku zabytkowego / zabudowy zabytkowej (w tym jako systemy
fasadowe), okna potaciowe oraz okna na wysokos$¢ kondygnacji w parterze.

Dla dachow stromych istniejacych garazy i obiektow gospodarczych obowigzuje
dachéwka ceramiczna lub materiat dachowkopodobny koloru czerwonego
(ceglanego), ciemnoczerwonego, antracytowego lub brazowego.
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5. | Teren obejmuje zabytkowa zabudowe §rodmiejska.
D. Szczegoblne 1. | Wyklucza si¢ lokalizacj¢ nowych, wolno stojacych, pojedynczych garazy i
warunki obiektow gospodarczych, jak tez nowego zespolu garazowego i gospodarczego
zagospodarowania (garazowo-gospodarczego) jako wolno stojgcego.
terenu oraz
ograniczenia w
jego uzytkowaniu
E. Wskazniki 1. | 1 m.p./ 1,5 mieszkania.
minimalnych liczb | 2. | 1 m.p./ 100 m? p.u. ustug.
miejsc do 3. | W bilansie miejsc parkingowych dla poszczegélnej dziatki budowlanej dopuszcza
parkowania si¢ uwzglednienie dodatkowych miejsc i stanowisk do parkowania usytuowanych na

innych dziatkach budowlanych w obrebie terenu, jak tez w obrgbie terenow SMW,U
i2U.

6. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem SMW,U (obszar 3) zawiera tabela nr 6.

Przedmiot ustalen Tabela nr 6: ustalenia dla terenu SMW,U
planu
A. Przeznaczenie 1. | Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej, teren
terenu zabudowy ushugowej nieucigzliwe;.
2. | Przeznaczenie uzupeiniajgce: zielen urzadzona, infrastruktura techniczna,
infrastruktura drogowa.
B. Parametry 1. | Ustala si¢ parametry i wskazniki:
ksztaltowania a) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,40— 2,00;
zabudowy oraz b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,50;
wskazniki ¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 20 %;
zagospodarowania d) kat nachylenia gtéwnych potaci dachu budynku mieszkalnego, mieszkalnego z
terenu. ustugami i ustugowego: od 30° do 45° budynku zabytkowego: istniejacy do
zachowania;
e) kat nachylenia potaci dachu garazy i obiektow gospodarczych: do 30°;
f) maksymalna wysokos¢ kalenicy:
-budynku mieszkalnego, mieszkalnego z ustugami i ustugowego: 16 m,
-budynku zabytkowego: istniejaca do zachowania;
g) maksymalna wysoko$¢ elewacji:
-budynku mieszkalnego, mieszkalnego z ustugami i ustugowego z dachem plaskim
(dopuszczanego zgodnie z ustaleniami zawartymi w pkt C przedmiotu ustalen
planu): 10 m,
-budynku zabytkowego: istniejacy do zachowania;
h) maksymalna wysokos¢ kalenicy garazy i obiektow gospodarczych: 6 m;
1) maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli codziennej rekreacji i wypoczynku
oraz obstugi dziatki: 3 m;
j) maksymalna wysokos$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej: 3,5 m;
k) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odlegltosci od linii
rozgraniczajacej teren w granicach od 2 m do 6 m.
C. Zasady ochrony | 1. | Zasady zagospodarowania obszaru strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej oraz
i ksztalttowania tadu ochrony i rozbudowy budynkéw zabytkowych okreslajg § 6 ust. 5 oraz ustalenia
przestrzennego planu zwarte w niniejszej tabeli.
oraz zasady 2. | Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
ksztaltowana a) rozwigzania architektoniczne uksztattowa¢ w nawigzaniu do zasad historycznej
zabudowy (modernistycznej i eklektycznej) kompozycji fasad kamienic wystepujacych wzdhuz

ulic Lwoweckiej i pl. Szarych Szeregow; uwzgledni¢ w szczego6lnosci proporcje
elementow architektonicznego ich uksztattowania wyznaczajace podziaty poziome i
pionowe, jak tez rodzaj materiatdéw budowlanych elewacji;

b) dach stromy: dwuspadowy lub wiclospadowy (o symetrycznym ukladzie
kalenicy); budynkéw zabytkowych: istniejacy do zachowania (uktad i geometria




Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego

-18 - Poz. 6369

dachu);

c¢) dopuszcza si¢ dach plaski (w tym jako taras) na powierzchni nie przekraczajacej
30 % powierzchni zabudowy pojedynczego budynku mieszkalnego, mieszkalnego z
ushlugami lub ustugowego;

d) pokrycie dachu stromego budynku mieszkalnego, mieszkalnego z ustugami lub
ustugowego: dachdéwka ceramiczna koloru czerwonego (ceglanego) lub
antracytowego;

e) pokrycie dachu budynku garazowego i gospodarczego: dachéwka ceramiczna lub
material dachéwkopodobny koloru czerwonego (ceglanego), ciemnoczerwonego,
antracytowego lub brazowego;

f) w rozwiagzaniach architektonicznych dopuszcza si¢ przeszklone elewacje
uksztaltowane z uwzglednieniem proporcji elewacji budynku zabytkowego /
zabudowy zabytkowej, okna potaciowe oraz okna na wysoko$¢ kondygnacji w
parterze.

3. | Teren obejmuje zabytkowa zabudowe §rodmiejska.
D. Szczegoblne 1. | Nie ustala si¢.
warunki
zagospodarowania
terenu oraz
ograniczenia w
jego uzytkowaniu
E. Wskazniki 1. | 1 m.p./2 mieszkania.
minimalnych liczb | 2. | 1 m.p./ 50 m? p.u. ushug.
miejsc do 3. | W bilansie miejsc parkingowych dla poszczegolnej dziatki budowlanej dopuszcza
parkowania si¢ uwzglednienie dodatkowych miejsc i stanowisk do parkowania usytuowanych na

innych dziatkach budowlanych w obrebie terenu.

Dopuszcza si¢ dodatkowe miejsca i stanowiska do parkowania celem uwzglgdnienia
i zbilansowania potrzeb parkingowych dla nieruchomos$ci polozonych w obrebie
terenu 4MW,U.

7. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U (obszar 3) zawiera tabela nr 7.

Przedmiot ustalen
planu

Tabela nr 7: ustalenia dla terenu 2U

A. Przeznaczenie 1. | Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy uslugowe;.
terenu Przeznaczenie uzupelniajgce: zielen urzadzona, zabudowa mieszkaniowa,
infrastruktura techniczna, infrastruktura drogowa.
3. | Dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa powyzej parteru, zajmujaca nie wiecej niz
40 % powierzchni catkowitej budynku.
B. Parametry 1. | Ustala si¢ parametry i wskazniki:
ksztaltowania a) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,40 — 3,50;
zabudowy oraz b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,70;
wskazniki ¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej pod zabudowe
zagospodarowania ustugowa: 15 %; dla wydzielonych dziatek pod infrastrukture techniczng: 20 %;
terenu. d) kat nachylenia gtdwnych potaci dachu stromego: od 28° do 45%;
e) maksymalna wysoko$¢ elewacji: 13,5 m; budynku zabytkowego: istniejgca do
zachowania;
f) maksymalna wysokos¢ kalenicy: 18 m;
g) maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli codziennej rekreacji i wypoczynku
oraz obstugi dziatki: 4 m;
h) maksymalna wysokos$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej: 2,5 m;
1) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odleglosci od linii
rozgraniczajacej teren w granicach od 0 m do 13 m.
C. Zasady ochrony | 1. | Zasady zagospodarowania obszaru strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej oraz

1 ksztattowania fadu
przestrzennego

ochrony i rozbudowy budynku zabytkowego okreslaja § 6 ust. 5 oraz ustalenia
planu zwarte w niniejszej tabeli.
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oraz zasady 2. | Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy (nowego budynku):
ksztaltowana a) rozwigzania architektoniczne nowego budynku uksztattowa¢ w nawigzaniu do
zabudowy gabarytow i kompozycji fasady zabytkowej kamienicy przy ul. 7 Dywizji nr 14;
b) zapewni¢ wspotdopasowanie 1 harmonijne powigzania architektoniczne
zabudowy zabytkowej i nowej zabudowy realizowanej na terenie;
¢) dach: ptaski; dopuszcza si¢ dach stromy;
d) dach stromy: dwuspadowy lub wielospadowy (o symetrycznym uktadzie
kalenicy);
e) pokrycie dachu stromego: dachéwka ceramiczna koloru czerwonego (ceglanego)
lub antracytowego lub szarego;
f) w rozwiagzaniach architektonicznych dopuszcza si¢ przeszklone elewacje
uksztaltowane z uwzglednieniem proporcji elewacji budynku zabytkowego /
zabudowy zabytkowej (w tym jako systemy fasadowe), okna polaciowe oraz okna
na wysokos$¢ kondygnacji w parterze.
3. | Teren obejmuje zabytkowa zabudowe §rodmiejska.
D. Szczegoblne 1. | Wyklucza si¢ lokalizacj¢ nowych, wolno stojacych, pojedynczych garazy i
warunki obiektow gospodarczych, jak tez nowego zespotu garazowego i gospodarczego
zagospodarowania (garazowo-gospodarczego) jako wolno stojacego.
terenu oraz
ograniczenia w
jego uzytkowaniu
E. Wskazniki 1. | 1 m.p./ 100 m? p.u. ushug.
minimalnych liczb | 2. | W bilansie miejsc parkingowych dla poszczegélnej dziatki budowlanej dopuszcza

miejsc do
parkowania

si¢ uwzglednienie dodatkowych miejsc i stanowisk do parkowania usytuowanych na
innych dziatkach budowlanych w obrebie terenu.

Dopuszcza si¢ dodatkowe miejsca i stanowiska do parkowania celem uwzglednienia
i zbilansowania potrzeb parkingowych dla nieruchomosci potozonych w obrebie
terenu 4MW,U.

8. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6MW,U (obszar 4) zawiera tabela nr 8.

Przedmiot ustalen
planu

Tabela nr 8: ustalenia dla terenu 6MW,U

A. Przeznaczenie 1. | Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren
terenu zabudowy ushugowej nieucigzliwe;.
2. | Przeznaczenie uzupehiajagce: infrastruktura techniczna, infrastruktura drogowa,
garaze o funkcji samodzielnej, ogoélnodostepne urzadzenia i budowle rekreacji i
wypoczynku.
B. Parametry 1. | Ustala si¢ parametry i wskazniki:
ksztaltowania a) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,15 — 2,50;
zabudowy oraz b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,40;
wskazniki ¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 20 %; dla
zagospodarowania wydzielonych dziatek pod infrastrukture techniczng: 10 %;
terenu. d) kat nachylenia glownych potaci dachu stromego budynku mieszkalnego,

mieszkalnego z ustugami i ustugowego: od 25° do 45% budynku zabytkowego lub
budynku o warto$ciach architektonicznych: istniejacy do zachowania;

e) kat nachylenia potaci dachu garazy i obiektow gospodarczych (zespotu
garazowo-gospodarczego lub garazowego: 25°; budynku zabytkowego lub budynku
o warto$ciach architektonicznych: istniejacy do zachowania;

f) maksymalna wysokos¢ kalenicy:

-budynku mieszkalnego, mieszkalnego z ustugami i ustugowego: 17 m,

-garazy i obiektéw gospodarczych: 6 m,

-budynku zabytkowego lub o wartosciach architektonicznych: istniejaca do
zachowania;

g) maksymalna wysokos¢ elewacji / attyki:

-budynku mieszkalnego, mieszkalnego z ustlugami i ustugowego z dachem ptaskim:
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12 m,

-budynku zabytkowego lub o warto$ciach architektonicznych: istniejaca do
zachowania;

h) maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli codziennej rekreacji i wypoczynku
oraz obstugi dziatki: 4 m;

1) maksymalna wysoko$¢ ogolnodostepnych urzadzen i budowli rekreacji i
wypoczynku: 5 m;

j) maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej: 3,5 m;

k) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odleglosci od linii
rozgraniczajacej teren w granicach od 3 m do 106 m.

C. Zasady ochrony
i ksztattowania tadu
przestrzennego
oraz zasady
ksztaltowana
zabudowy

Zasady zagospodarowania obszaru strefy ochrony krajobrazu kulturowego okreslaja
§ 6 ust. 5 oraz ustalenia planu zwarte w niniejszej tabeli.

Zasady ochrony budynku zabytkowe wpisanego do rejestru zabytkow okreslaja
przepisy odrebne.

Na rysunku planu oznaczono budynki istniejgce o wartosciach architektonicznych
wymagajace ochrony i zachowania.

W budynkach o walorach architektonicznych, nalezy zachowac:
a) bryte budynku, uktad i geometri¢ dachu;

b) detal i uktad kompozycyjny elewacji;

¢) rozwiazania materiatlowe dachow i elewacji.

Budynki mieszkalne zlokalizowa¢ w odleglosci od linii rozgraniczajagcej teren
wzdhuz terendw kolejowych w odleglo$ci nie mniejszej niz 30 m.

Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy — budynku mieszkalnego, mieszkalnego
z ustugami, ustugowego:

a) dach: sromy Iub ptaski; budynku =zabytkowego Iub o wartosciach
architektonicznych: istniejacy do zachowania;

b) dach stromy: dwuspadowy Iub wielospadowy o symetrycznym uktadzie potaci i
kalenicy; budynku zabytkowego lub o warto$ciach architektonicznych: istniejacy do
zachowania;

¢) pokrycie dachu stromego: dachowka ceramiczna koloru czerwonego (ceglanego),
antracytowego lub szarego;

d) elewacje ksztaltowaé poprzez stosowanie: cegly klinkierowej, oktadzin
ceramicznych (w tym z cegly licowki) w odcieniach w odcieniach nawigzujacych
do elewacji budynkow zabytkowych), muréw kamiennych lub $cian tynkowych;

e) dodatkowo jako detal lub uzupetnienie kompozycji elewacji dopuszcza sig:
elementy z drewna, z betonu lub z blachy ptaskiej koloru szarego (w czesci gornej /
zwienczenia budynku);

f) dodatkowo jako detal lub uzupetnienie kompozycji elewacji dopuszcza sig:
-elementy z drewna lub imitujace drewno,

-elementy z betonu,

-przeszklone elewacje, w tym jako systemy fasadowe,

-$ciany ostonowe wykonczone elementami metalowymi (blacha kortenowska, stala
nierdzewng, blachg stalowa powlekang, blachg aluminiowa i miedziang), w tym
panelami kompozytowymi — koloru szarego, ciemnoczerwonego, rdzawego;

g) w rozwigzaniach architektonicznych przeszklone elewacje i inne elementy
kompozycji elewacji uksztattowaé z uwzglednieniem uksztaltowania budynku
zabytkowego / zabudowy zabytkowej;

h) dopuszcza si¢ okna potaciowe, okna na wysokos¢ pelnej kondygnacji, swietliki,
szklane zadaszenia; jak tez zwienczenia budynkéw z dachem plaskim systemami
ostonowymi wykonczonymi elementami metalowymi.

Ustala si¢ zasady ksztattowania garazy 1 obiektow gospodarczych(zespotu
garazowo-gospodarczego lub garazowego):

a) dach stromy: dwuspadowy lub wielospadowy o symetrycznym uktadzie potaci i
kalenicy; budynku zabytkowego lub o wartosciach architektonicznych: istniejacy do
zachowania;
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b) pokrycie dachu: dachowka ceramiczna lub materiat dachowkopodobny koloru
czerwonego (ceglanego), ciemnoczerwonego, antracytowego lub szarego.

8. | Rozwiazania architektoniczne, w tym kompozycje i proporcje elementéw
wykonczenia elewacji, ksztalttowaé¢ w nawigzaniu do rozwigzan architektonicznych
zabudowy zabytkowej, w tym zabudowy poprzemystowej wystepujacej na terenie.

9. | Zapewni¢ wspoldopasowanie i harmonijne powiazania architektoniczne zabudowy
zabytkowej i nowej realizowanej zabudowy.

D. Szczegblne 1. | Wyklucza si¢ lokalizacje nowych, wolno stojacych, pojedynczych garazy i
warunki obiektéw gospodarczych.

zagospodarowania

terenu oraz

ograniczenia w

jego uzytkowaniu

E. Wskazniki 1. | 1 m.p./ 1 mieszkanie.

minimalnych liczb | 2. | 1 m.p. / 60 m? p.u. ushug.

miejsc do 3. | W bilansie miejsc parkingowych dla poszczegdlnej dziatki budowlanej dopuszcza
parkowania si¢ uwzglednienie dodatkowych miejsc i stanowisk do parkowania usytuowanych na

innych dziatkach budowlanych w obrebie terenu, w tym zorganizowanych i
funkcjonujacych celem wspoélnej lub komercyjnej obstugi nieruchomosci w zakresie
parkowania.

9. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN,U (obszar 5) zawiera tabela nr 9.

Przedmiot ustalen
planu

Tabela nr 9: ustalenia dla terenu 1MN,U.

A. Przeznaczenie 1. | Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren
terenu zabudowy ustugowej nieucigzliwe;.
2. | Przeznaczenie uzupehiajace: infrastruktura techniczna, infrastruktura drogowa,
zielen urzadzona, ogélnodostepne urzadzenia i budowle rekreacji i wypoczynku.
B. Parametry 1. | Ustala si¢ parametry i wskazniki:
ksztaltowania a) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,10 — 1,20;
zabudowy oraz b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,40;
wskazniki ¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej pod budynki
zagospodarowania mieszkalne, mieszkalne z ustugami i ustugowe: 25 %; dla wydzielonej dziatki pod
terenu. infrastrukture techniczna: 20 %;
d) kat nachylenia gléwnych potaci dachu budynku mieszkalnego, mieszkalnego z
ustugami i ustugowego: od 30° do 45°;
e) kat nachylenia potaci dachu garazy i obiektow gospodarczych od 25° do 359,
f) maksymalna wysoko§¢ kalenicy budynku mieszkalnego, mieszkalnego z
ustugami lub ustugowego: 12 m;
g) maksymalna wysoko$¢ elewacji budynku mieszkalnego, mieszkalnego z
ustugami lub ustugowego z dachem ptlaskim (dopuszczanej zgodnie z ustaleniami
zawartymi w pkt C przedmiotu ustalen planu): 5 m;
h) maksymalna wysoko$¢ kalenicy wolno stojacych garazy i obiektow
gospodarczych: 6 m; maksymalna wysoko$¢ elewacji wolno stojacych garazy i
obiektow gospodarczych (dopuszczonych zgodnie z ustaleniami zawartymi w pkt C
przedmiotu ustalen planu): 3 m;
1) maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli codziennej rekreacji i wypoczynku
oraz obstugi dziatki: 3 m;
j) maksymalna wysoko$¢ ogoélnodostepnych urzadzen i1 budowli rekreacji i
wypoczynku: 5 m;
k) maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej: 3,5 m;
) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odlegtosci od linii
rozgraniczajgcej teren w granicach od 0 m do 10 m.
C. Zasady ochrony | 1. | Zasady zagospodarowania obszaru strefy ochrony krajobrazu kulturowego okreslaja

1 ksztaltowania tadu

§ 6 ust. 5 oraz ustalenia planu zwarte w niniejszej tabeli.
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przestrzennego 2. | Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:

oraz zasady a) dach budynku mieszkalnego, mieszkalnego z uslugami Iub uslugowego:

ksztattowana dwuspadowy lub wielospadowy o symetrycznym uktadzie gltéwnych potaci i

zabudowy kalenicy; dopuszcza si¢ dach ptaski (w tym jako taras) na powierzchni nie
przekraczajacej 30 % powierzchni zabudowy;
b) dach garazy lub budynkéw gospodarczych: stromy lub plaski;
¢) pokrycie dachu stromego budynku mieszkalnego, mieszkalnego z ustugami lub
ustugowego: dachoéwka ceramiczna koloru czerwonego (ceglanego) lub
antracytowego,
d) pokrycie dachu budynku garazowego i gospodarczego: dachéwka ceramiczna lub
material dachéwkopodobny koloru czerwonego (ceglanego), ciemnoczerwonego,
antracytowego lub brazowego;
e) dopuszczalne typy budynkéw: zabudowa wolno stojace i blizniacza;
f) stykajace si¢ ze sobg budynki / segmenty w zabudowie zwartej (zabudowie
blizniaczej) realizowa¢ z zachowaniem jednakowych parametrow, dotyczacych
wysokosci kalenicy i okapu, geometrii dachu, pokrycia dachu i jego koloru.

D. Szczegoblne 1. | Nie ustala sig.

warunki

zagospodarowania

terenu oraz

ograniczenia w

jego uzytkowaniu

E. Wskazniki 1. | 1 m.p./ 1 mieszkanie.

minimalnych liczb | 2. | 1 m.p./ 50 m? p.u. ushug.

miejsc do

parkowania

10. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN i 2MN (obszar 5) zawiera tabela

nr 10.

Przedmiot ustalen
planu

Tabela nr 10: ustalenia dla terenéw 1MN i 2MN.

A. Przeznaczenie 1. | Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

terenu 2. | Przeznaczenie uzupehiajace: infrastruktura techniczna, infrastruktura drogowa,
zielen urzadzona, ustugi nicucigzliwe.

3. | Ustugi dopuszcza si¢ wylacznie w wydzielonych lokalach uzytkowych

(wbudowanych w budynek mieszkalny) o powierzchni okreslonej w przepisach
odrebnych.

B. Parametry 1. | Ustala si¢ parametry i wskazniki:

ksztaltowania a) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,15 — 1,0;

zabudowy oraz b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,35;

wskazniki ¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 25 %;

zagospodarowania d) kat nachylenia gtéwnych potaci dachu: od 30° do 45%;

terenu. e) kat nachylenia potaci dachu garazy i obiektow gospodarczych: od 25° do 359

f) maksymalna wysokos$¢ kalenicy budynku mieszkalnego: 12 m;

g) maksymalna wysoko$¢ elewacji budynku mieszalnego z dachem ptaskim
(dopuszczanej zgodnie z ustaleniami zawartymi w pkt C przedmiotu ustalen planu):
5m;

h) maksymalna wysoko$¢ kalenicy wolno stojacych garazy 1 obiektow
gospodarczych: 6 m; maksymalna wysoko$¢ elewacji wolno stojacych garazy i
obiektow gospodarczych (dopuszczonych zgodnie z ustaleniami zawartymi w pkt C
przedmiotu ustalen planu): 3 m;

1) maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli codziennej rekreacji i wypoczynku
oraz obshugi dziatki: 3 m;

j) maksymalna wysokos$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej: 2,5 m;

k) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odlegtosci od linii
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rozgraniczajgcej teren w granicach od 1 m do 12 m.

C. Zasady ochrony | 1. | Zasady zagospodarowania obszaru strefy ochrony krajobrazu kulturowego oraz

1 ksztaltowania tadu ochrony i rozbudowy budynku zabytkowego okreslaja § 6 ust. 5 oraz ustalenia

przestrzennego planu zwarte w niniejszej tabeli.

oraz zasady 2. | Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:

ksztaltowana a) dach: dwuspadowy o symetrycznym uktadzie gtéwnych potaci i kalenicy;

zabudowy b) dopuszcza si¢ dach ptaski (w tym jako taras) na powierzchni nie przekraczajacej
40 % powierzchni zabudowy w obrebie dziatki budowlanej (tacznie z garazami o
obiektami gospodarczymi);
¢) pokrycie dachu stromego: dachowka (ceramiczna, cementowa) lub materiat
dachoéwkopodobny  koloru  czerwonego  (ceglanego), ciemnoczerwonego,
antracytowego lub brazowego.

D. Szczegoblne 1. | Nie ustala si¢.

warunki

zagospodarowania

terenu oraz

ograniczenia w

jego uzytkowaniu

E. Wskazniki 1. | 1 m.p./ 1 mieszkanie.

minimalnych liczb | 2. | 1 m.p. /40 m? p.u. ushug.

miejsc do

parkowania

11. Ustalenia dla

terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U (obszar 5) zawiera tabela nr 11.

Przedmiot ustalen
planu

Tabela nr 11: ustalenia dla terenu 3U.

A. Przeznaczenie 1. | Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy uslugowej nieucigzliwe;.
terenu Przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna, infrastruktura drogowa,
zielen urzadzona.
B. Parametry 1. | Ustala si¢ parametry i wskazniki:
ksztaltowania a) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,10 — 1,0;
zabudowy oraz b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,40;
wskazniki ¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 25 %;
zagospodarowania d) kat nachylenia gtownych potaci dachu stromego: od 20° do 30°;
terenu. e) maksymalna wysokos$¢ kalenicy budynku: 11 m;
f) maksymalna wysokos¢ elewacji budynku z dachem plaskim (dopuszczanej
zgodnie z ustaleniami zawartymi w pkt C przedmiotu ustalen planu): 5 m;
g) maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli codziennej rekreacji i wypoczynku
oraz obstugi dziatki: 3 m;
h) maksymalna wysokos$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej: 5 m;
1) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odlegtosci od linii
rozgraniczajgcej teren w granicach od 3 m do 8 m.
C. Zasady ochrony | 1. | Zasady zagospodarowania obszaru strefy ochrony krajobrazu kulturowego okreslaja
1 ksztattowania tadu § 6 ust. 5 oraz ustalenia planu zwarte w niniejszej tabeli..
przestrzennego 2. | Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
oraz zasady a) dach: dwuspadowy o symetrycznym uktadzie gtownych potaci i kalenicy;
ksztattowana b) dopuszcza si¢ dach ptaski (w tym jako taras) na powierzchni nie przekraczajacej
zabudowy 20 % powierzchni zabudowy w obrebie dziatki budowlanej;

¢) pokrycie dachu stromego: dachowka (ceramiczna, cementowa) lub materiat
dachéwkopodobny  koloru  czerwonego (ceglanego), ciemnoczerwonego,
antracytowego lub brazowego.
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D. Szczegoblne
warunki
zagospodarowania
terenu oraz
ograniczenia w
jego uzytkowaniu

Nie ustala sig.

E. Wskazniki
minimalnych liczb
miejsc do
parkowania

1 m.p. /90 m? p.u. ustug.

12. Ustalenia dla

terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1E (obszar 5) zawiera tabela nr 12.

Przedmiot ustalen
planu

Tabela nr 12: ustalenia dla terenu 1E.

A. Przeznaczenie
terenu

1.

Przeznaczenie podstawowe: teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka.

2.

Przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna, infrastruktura drogowa,
ustugi, zielen urzadzona, istniejacy zabytkowy budynek mieszkalny.

Teren obejmuje zabudowe ustugowa 1 zabudowe zaplecza
przedsigbiorstwa energetycznego.

technicznego

B. Parametry
ksztaltowania
zabudowy oraz
wskazniki
zagospodarowania
terenu.

Ustala si¢ parametry i wskazniki:

a) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,03 — 1,0;

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,40;

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 20 %;

d) kat nachylenia gtéwnych potaci dachu stromego: od 20° do 45° budynku
zabytkowego: istniejacy do zachowania;

e) maksymalna wysokos$¢ kalenicy budynku ustugowego lub budynku technicznego
przedsigbiorstwa energetycznego: 16 m; budynku zabytkowego: istniejacy do
zachowania;

f) maksymalna wysoko$¢ elewacji lub attyki budynku ustugowego, garazy Iub
budynku technicznego przedsiebiorstwva energetycznego z dachem ptaskim
(dopuszczanej zgodnie z ustaleniami zawartymi w pkt C przedmiotu ustalen planu):
10 m;

g) maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli codziennej rekreacji i wypoczynku
oraz obstugi dziatki: 3 m;

h) maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej: masztow i
stupéw: 18 m; pozostatych urzadzen i budowli: 4 m;

1) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odlegtosci od linii
rozgraniczajgcej teren w granicach od 0 m do 29 m.

C. Zasady ochrony
1 ksztattowania tadu
przestrzennego
oraz zasady
ksztattowana
zabudowy

Zasady zagospodarowania obszaru strefy ochrony krajobrazu kulturowego oraz
ochrony i rozbudowy budynku zabytkowego okreslaja ustalenia § 6 ust. 5. Dach
budynku zabytkowego - istniejacy do zachowania.

Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy, z zastrzezeniem pkt 1:

a) dach: sromy lub ptaski;

b) dach stromy: dwuspadowy lub wielospadowy;

¢) pokrycie dachu stromego: dachéwka (ceramiczna, cementowa) lub materiat
dachéwkopodobny  koloru  czerwonego  (ceglanego), ciemnoczerwonego,
antracytowego lub brazowego;

d) rozwigzania architektoniczne, w tym kompozycje i1 proporcje elementow
wykonczenia elewacji, ksztalttowaé w nawigzaniu do rozwigzan architektonicznych
wystepujacych w budynkach z potowy XX wieku (modernistycznych i
eklektycznych — historyzujacych, zlokalizowanych w rejonie ul. Le$nej;

e) w rozwigzaniach architektonicznych dopuszcza si¢ przeszklone elewacje, okna
polaciowe oraz okna na wysokos¢ catej kondygnacji

D. Szczegoblne
warunki

Pasy technologiczne linii elektroenergetycznych 110 kV i 20 kV oznaczono na
rysunku planu.
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zagospodarowania | 2 | W pasach technologicznych linii elektroenergetycznych, o ktorych mowa w pkt 1,
terenu oraz ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy i zagospodarowania nie zapewniajacych
ograniczenia w bezpieczenstwa, dostepnosci, trwatosci i prawidlowej eksploatacji linii. Wymagane
jego uzytkowaniu dla zachowania bezpieczenstwa ludzi odlegtosci okreslajg przepisy odrebne.

E. Wskazniki 1. | I m.p. /5 zatrudnionych w przedsigbiorstwie obstugi infrastruktury technicznej -
minimalnych liczb poza ushugami.

miejsc do 2. | 1 m.p./50 m? p.u. ustug.

parkowania 3 | 1 m.p./ 1 mieszkanie.

13. Ustalenia dla

terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Z (obszar 5) zawiera tabela nr 13.

Przedmiot ustalen
planu

Tabela nr 13: ustalenia dla terenu 1Z.

A. Przeznaczenie 1. | Przeznaczenie podstawowe: teren zieleni nieurzadzone;.
terenu 2. | Przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna, infrastruktura drogowa.
B. Parametry 1. | Ustala si¢ dla terenu parametry i wskazniki:
ksztattowania a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 65 %;
zabudowy oraz b) maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej: masztow i
wskazniki stupow: 18 m; pozostatych urzadzen i budowli: 4 m.
zagospodarowania
terenu.
C. Zasady ochrony | 1. | Teren petni funkcje zieleni izolacyjne;j.
i ksztaltowania tadu | 2. | Zasady zagospodarowania obszaru strefy ochrony krajobrazu kulturowego okresla §
przestrzennego 6 ust. 5 oraz ustalenia planu zwarte w niniejszej tabeli.
oraz zasady
ksztattowana
zabudowy
D. Szczegblne 1. | Pasy technologiczne linii elektroenergetycznych 110 kV 1 20 kV oznaczono na
warunki rysunku planu.
zagospodarowania W pasach technologicznych linii elektroenergetycznych, o ktoérych mowa w pkt 1,
terenu oraz ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy i zagospodarowania nie zapewniajacych
ograniczenia w bezpieczenstwa, dostgpnosci, trwalosci i prawidlowej eksploatacji linii. Wymagane
jego uzytkowaniu dla zachowania bezpieczenstwa ludzi odleglosci okreslajg przepisy odrebne.

Ustala sie zakaz lokalizacji budynkow.
E. Wskazniki 1. | Nie ustala sig¢.

minimalnych liczb
miejsc do
parkowania

14. Ustalenia dla

terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MN,U (obszar 6) zawiera tabela nr 14.

Przedmiot ustalen
planu

Tabela nr 14: ustalenia dla terenu 2MN,U.

A. Przeznaczenie 1. | Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren
terenu zabudowy ushugowej nieuciazliwe;.

2. | Przeznaczenie uzupelniajgce: infrastruktura techniczna, infrastruktura drogowa,

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zielen urzadzona.

3. | Zabudowa wielorodzinna moze zajmowac nie wiecej niz 50 % powierzchni terenu.
B. Parametry 1. | Ustala si¢ parametry i wskazniki:
ksztaltowania a) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,10 — 1,6;
zabudowy oraz b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,40;
wskazniki ¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 25 %;
zagospodarowania d) kat nachylenia gléwnych potaci dachu budynku mieszkalnego, mieszkalnego z
terenu. ustugami, ustugowego: od 35° do 459

e) kat nachylenia potaci dachu garazy i obiektow gospodarczych: od 25° do 359,
f) maksymalna wysoko§¢ kalenicy budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
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mieszkalnego z ustugami lub ustugowego: 12 m;

g) maksymalna wysoko$¢ kalenicy budynku mieszkalnego wielorodzinnego: 16 m;
h) maksymalna wysoko$¢ elewacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
mieszkalnego z ustugami lub ustugowego z dachem plaskim (dopuszczanej zgodnie
z ustaleniami zawartymi w pkt C przedmiotu ustalen planu): 6 m;

1) maksymalna wysokos¢ elewacji budynku mieszkalnego wielorodzinnego z
dachem ptaskim (dopuszczanej zgodnie z ustaleniami zawartymi w pkt C
przedmiotu ustalen planu): 9 m;

j) maksymalna wysoko§¢ kalenicy wolno
gospodarczych: 6 m;

k) maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli codziennej rekreacji i wypoczynku
oraz obshugi dziatki: 4 m;

1) maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej: 3,5 m;

m) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odlegtosci od linii
rozgraniczajgcej teren w granicach od 0 m do 6 m.

stojacych garazy 1 obiektow

C. Zasady ochrony | 1. | Teren obejmuje krajobraz kulturowy — miejski, dla ktorego zasady ksztattowania

1 ksztattowania tadu okreslajg ustalenia planu zwarte w niniejszej tabeli.

przestrzennego 2. | Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:

oraz zasady a) dach: dwuspadowy lub wielospadowy o symetrycznym uktadzie gtownych potaci

ksztattowana i kalenicy;

zabudowy b) dopuszcza si¢ dach plaski (w tym jako taras) na powierzchni nie przekraczajacej
30 % powierzchni zabudowy pojedynczego budynku mieszkalnego, mieszkalnego z
ustugami lub ustugowego;
¢) pokrycie dachu stromego budynku mieszkalnego, mieszkalnego z ustugami lub
ustugowego: dachoéwka ceramiczna koloru czerwonego (ceglanego) lub
antracytowego;
d) pokrycie dachu stromego budynkéw garazowych i gospodarczych: dachdéwka
ceramiczna lub materiat dachowkopodobny koloru czerwonego (ceglanego),
ciemnoczerwonego, antracytowego lub brazowego;
e) kolorystyka $cian elewacji w odcieniach jasnych; wyrdzni¢ detal architektoniczny
i cokol.
f) dopuszczalne typy budynkow: zabudowa wolno stojace, blizniacza i segmentowa;
g) stykajace si¢ ze soba budynki / segmenty w zabudowie zwartej (zabudowie
blizniaczej) realizowa¢ z zachowaniem jednakowych parametrow, dotyczacych
wysokosci kalenicy i okapu, geometrii dachu, pokrycia dachu i jego koloru.

3. | Rozwiazania architektoniczne, w tym kompozycje 1 proporcje elementow

wykonczenia elewacji, ksztaltowa¢ w nawiazaniu do rozwiazan architektonicznych
wystepujacych w  budynkach z potowy XX wieku (modernistycznych i
eklektycznych — historyzujacych, zlokalizowanych w rejonie ul. Le$ne;.

D. Szczegoblne 1. | Nie ustala si¢.

warunki

zagospodarowania

terenu oraz

ograniczenia w

jego uzytkowaniu

E. Wskazniki 1. | 1 m.p./ 1 mieszkanie.

minimalnych liczb | 2. | 1 m.p./ 50 m? p.u. ushug.

miejsc do

parkowania

15. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN,MW (obszar 7) zawiera tabela nr

15.

Przedmiot ustalen
planu

Tabela nr 15: ustalenia dla terenu 1IMN,MW.

A. Przeznaczenie

1. | Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren
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terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.
Przeznaczenie uzupetiajace: infrastruktura techniczna, infrastruktura drogowa,
obiekty gospodarcze, zielen urzadzona, ustugi nieucigzliwe.
W budyniu jednorodzinnym ustugi dopuszcza si¢ ustugi wylacznie w wydzielonych
lokalach uzytkowych (wbudowanych w budynek mieszkalny) o powierzchni
okreslonej w przepisach odrebnych dla budynku jednorodzinnego.
W budynku wielorodzinnym ustugi moga zajmowaé nie wigcej niz 10 %
powierzchni calkowitej budynku mieszkalnego.
W budyniu wielorodzinnym ustugi dopuszcza sie wylacznie w czgsci parterowe;.
B. Parametry Ustala si¢ parametry i wskazniki:
ksztattowania a) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,10 — 1,60;
zabudowy oraz b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,40;
wskazniki ¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 25 %;
zagospodarowania d) kat nachylenia gtéwnych potaci dachu budynku mieszkalnego, mieszkalnego z
terenu. ustugami: od 30° do 45°;

e) kat nachylenia potaci dachu garazy i obiektoéw gospodarczych: od 25° do 30°;

f) maksymalna wysoko$¢ kalenicy budynku mieszkalnego, lub mieszkalnego z
uslugami: 16 m;

g)maksymalna wysoko$¢ elewacji budynku z dachem ptaskim (dopuszczanym
zgodnie z ustaleniami zawartymi w pkt C przedmiotu ustalen planu):

-budynku mieszkalnego wielorodzinnego lub mieszkalnego wielorodzinnego =z
uslugami: 9,5 m,

-budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub mieszkalnego jednorodzinnego z
ustugami: 5 m;

h)maksymalna wysoko$¢ kalenicy wolno stojacych garazy 1 obiektow
gospodarczych: 6 m;

1)maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli codziennej rekreacji i wypoczynku
oraz obstugi dziatki: 4 m;

j)maksymalna wysokos¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej: 3,5 m;
k)linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odlegtosci od linii
rozgraniczajacej teren w granicach od 1 mdo 11 m.

C. Zasady ochrony
1 ksztalttowania tadu
przestrzennego
oraz zasady
ksztattowana
zabudowy

Teren obejmuje krajobraz kulturowy — miejski, dla ktérego zasady ksztaltowania
okreslajg ustalenia planu zwarte w niniejszej tabeli.

Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:

a) dach: dwuspadowy lub wielospadowy o symetrycznym uktadzie gtownych potaci
i kalenicy;

b) dopuszcza si¢ dach ptaski (w tym jako taras) na powierzchni nie przekraczajacej
30% powierzchni zabudowy pojedynczego budynku mieszkalnego Ilub
mieszkalnego z ustugami;

¢) pokrycie dachu stromego budynku mieszkalnego, mieszkalnego z ustugami:
dachowka ceramiczna koloru czerwonego (ceglanego) lub antracytowego;

d) pokrycie dachu stromego budynkéw garazowych i gospodarczych: dachdéwka
ceramiczna lub materiat dachowkopodobny koloru czerwonego (ceglanego),
ciemnoczerwonego, antracytowego lub bragzowego;

e) kolorystyka $cian elewacji w odcieniach jasnych; wyrdzni¢ detal architektoniczny
1 cokot;

f) dopuszczalne typy budynkow: zabudowa wolno stojace, blizniacza i segmentowa;
g) stykajace si¢ ze sobg budynki / segmenty w zabudowie zwartej (zabudowie
blizniaczej) realizowa¢ z zachowaniem jednakowych parametrow, dotyczacych
wysokosci kalenicy i okapu, geometrii dachu, pokrycia dachu i jego koloru.

Rozwiagzania architektoniczne, w tym kompozycje i proporcje elementow
wykonczenia elewacji, ksztaltowa¢ w nawiazaniu do rozwiazan architektonicznych
wystepujacych w  budynkach z potowy XX wieku (modernistycznych i
eklektycznych — historyzujacych, zlokalizowanych w rejonie ul. Lesnej i ul.
Generata J6zefa Bema).
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D. Szczegoblne
warunki
zagospodarowania
terenu oraz
ograniczenia w
jego uzytkowaniu

Nie ustala sig.

E. Wskazniki
minimalnych liczb
miejsc do
parkowania

—

1 m.p./ 1,5 mieszkania.

1 m.p. / 60 m? p.u. ustug.

16. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN,MW,U (obszar 8) zawiera tabela nr

16.

Przedmiot ustalen
planu

Tabela nr 16: ustalenia dla terenu 1IMN,MW,U.

A. Przeznaczenie 1. | Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren
terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren zabudowy ustugowej nieuciagzliwe;.
2. | Przeznaczenie uzupetniajgce: infrastruktura techniczna, infrastruktura drogowa,
zielen urzadzona.
3. | Zabudowa wielorodzinna moze zajmowac nie wiecej niz 50 % powierzchni terenu.
B. Parametry 1. | Ustala si¢ parametry i wskazniki:
ksztaltowania a) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,10 — 1,60;
zabudowy oraz b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,40;
wskazniki ¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej pod budynkiem
zagospodarowania mieszkalnym, mieszkalnym z ustugami lub ustugowym: 25 %; dla wydzielonej
terenu. dziatki pod infrastrukture techniczng — 10 %;’
d) kat nachylenia gtéwnych potaci dachu budynku mieszkalnego, mieszkalnego z
ustugami, ushugowego: od 30° do 45% budynku zabytkowego: istniejacy do
zachowania;
e) kat nachylenia potaci dachu garazy i obiektow gospodarczych: od 25° do 30°;
f) maksymalna wysokos¢ kalenicy:
-budynku zabytkowego: istniejaca do zachowania,
-budynku mieszkalnego wielorodzinnego lub wielorodzinnego z ustugami: 16 m,
-budynku mieszkalnego jednorodzinnego, mieszkalnego jednorodzinnego z
ustugami lub ustugowego: 13 m,
-wolno stojacych garazy i obiektéw gospodarczych: 6 m;
g) maksymalna wysokos$¢ elewacji budynku z dachem ptaskim (dopuszczanym
zgodnie z ustaleniami zawartymi w pkt C przedmiotu ustalen planu):
-budynku mieszkalnego wielorodzinnego, mieszkalnego wielorodzinnego z
ustugami: 9 m,
-budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub mieszkalnego jednorodzinnego z
ustugami: 5 m,
-budynku ustugowego: 6 m;
h) maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli codziennej rekreacji i wypoczynku
oraz obstugi dziatki: 4 m;
1) maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej: 3,5 m;
j) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odlegtosci od linii
rozgraniczajgcej teren w granicach od 0 m do 7 m.
C. Zasady ochrony | 1. | Teren obejmuje krajobraz kulturowy — miejski, dla ktérego zasady ksztattowania
1 ksztattowania tadu okreslajg ustalenia planu zwarte w niniejszej tabeli.
przestrzennego 2. | Zasady ochrony i rozbudowy budynku zabytkowego okreslaja § 6 ust. 5 oraz
oraz zasady ustalenia planu zwarte w niniejszej tabeli.
ksztaltowana 3. | Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
zabudowy. a) dach: dwuspadowy lub wielospadowy o symetrycznym uktadzie gtownych potaci

i kalenicy;
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b) dopuszcza si¢ dach ptaski (w tym jako taras) na powierzchni nie przekraczajacej
30 % powierzchni zabudowy pojedynczego budynku mieszkalnego, mieszkalnego z
ustugami lub ustugowego;

¢) pokrycie dachu stromego budynku mieszkalnego, mieszkalnego z ustugami lub
ustugowego: dachowka ceramiczna koloru czerwonego (ceglanego) lub
antracytowego,

d) pokrycie dachu stromego budynkoéw garazowych i gospodarczych: dachéwka
ceramiczna lub materiat dachowkopodobny koloru czerwonego (ceglanego),
ciemnoczerwonego, antracytowego lub bragzowego;

e) kolorystyka $cian elewacji w odcieniach jasnych; wyrdzni¢ detal architektoniczny
i cokot;

f) dopuszczalne typy budynkow: zabudowa wolno stojace, blizniacza i segmentowa;
g) stykajace si¢ ze soba budynki / segmenty w zabudowie zwartej (zabudowie
blizniaczej) realizowa¢ z zachowaniem jednakowych parametrow, dotyczacych
wysokosci kalenicy i okapu, geometrii dachu, pokrycia dachu i jego koloru.

4. | Rozwigzania architektoniczne, w tym kompozycje 1 proporcje elementow

wykonczenia elewacji, ksztaltowa¢ w nawigzaniu do rozwiazan architektonicznych
wystepujacych w  budynkach z polowy XX wieku (modernistycznych i
eklektycznych — historyzujacych, zlokalizowanych w rejonie ul. Le$ne;.

D. Szczegoblne 1. | Nie ustala si¢.

warunki

zagospodarowania

terenu oraz

ograniczenia w

jego uzytkowaniu

E. Wskazniki 1. | 1 m.p./ 1 mieszkanie.

minimalnych liczb | 2. | 1 m.p./ 60 m? p.u. ustug.

miejsc do

parkowania

17. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 7MW,U i 8MW,U (obszar 8) zawiera

tabela nr 17.

Przedmiot ustalen Tabela nr 17: ustalenia dla terenow 7MW, U i SMW,U.
planu
A. Przeznaczenie 1. | Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren
terenu zabudowy ushugowe;j.
2. | Przeznaczenie uzupehiajace: infrastruktura techniczna, infrastruktura drogowa,
zielen urzadzona.
B. Parametry 1. | Ustala si¢ parametry i wskazniki:
ksztaltowania a) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,10 — 1,75;
zabudowy oraz b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,40;
wskazniki ¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej : 25 %;
zagospodarowania d) kat nachylenia gtéwnych potaci dachu budynku mieszkalnego, mieszkalnego z
terenu. ustugami lub ustugowego: od 30° do 459

e) kat nachylenia potaci dachu garazy i obiektéw gospodarczych od 25° do 30°;

f) maksymalna wysokos¢ kalenicy budynku mieszkalnego, mieszkalnego z
ustugami lub ustugowego: 16 m;

g) maksymalna wysokos¢ elewacji budynku mieszkalnego, mieszkalnego z
ustugami lub ustugowego z dachem ptlaskim (dopuszczanej zgodnie z ustaleniami
zawartymi w pkt C przedmiotu ustalen planu): 10 m;

h) maksymalna wysoko$¢ kalenicy wolno stojacych garazy i
gospodarczych: 6 m;

1) maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli codziennej rekreacji i wypoczynku
oraz obstugi dziatki: 4 m;

obiektow
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j) maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej: 3,5 m;
k) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odleglosci od linii
rozgraniczajacej teren w granicach od 0 m do 9 m.

C. Zasady ochrony | 1. | Teren obejmuje krajobraz kulturowy — miejski, dla ktérego zasady ksztattowania

i ksztaltowania fadu okreslaja ustalenia planu zwarte w niniejszej tabeli.

przestrzennego 2. | Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:

oraz zasady a) dach: dwuspadowy lub wielospadowy o symetrycznym uktadzie gtéwnych potaci

ksztattowana i kalenicy;

zabudowy b) dopuszcza si¢ dach ptaski (w tym jako taras) na powierzchni nie przekraczajacej
30 % powierzchni zabudowy pojedynczego budynku mieszkalnego, mieszkalnego z
ushugami lub ustugowego;
¢) pokrycie dachu stromego budynku mieszkalnego lub mieszkalnego z ustugami
lub ustlugowego: dachowka ceramiczna koloru czerwonego (ceglanego) lub
antracytowego;
d) pokrycie dachu stromego budynkéw garazowych i gospodarczych: dachdowka
ceramiczna lub material dachowkopodobny koloru czerwonego (ceglanego),
ciemnoczerwonego, antracytowego lub brazowego;
e) kolorystyka $cian elewacji w odcieniach jasnych; wyrdzni¢ detal architektoniczny
i cokot.
f) dopuszczalne typy budynkow: zabudowa wolno stojace, blizniacza i segmentowa;
g) stykajace si¢ ze sobg budynki / segmenty w zabudowie zwartej (zabudowie
blizniaczej) realizowa¢ z zachowaniem jednakowych parametrow, dotyczacych
wysokosci kalenicy i okapu, geometrii dachu, pokrycia dachu i jego koloru.

3. | Rozwiazania architektoniczne, w tym kompozycje 1 proporcje elementow

wykonczenia elewacji, ksztalttowaé¢ w nawigzaniu do rozwigzan architektonicznych
wystepujacych w budynkach z polowy XX wieku (modernistycznych i
eklektycznych — historyzujacych, zlokalizowanych w rejonie ul. Le$ne;.

D. Szczegoblne 1. | Wyklucza si¢ lokalizacj¢ nowych, pojedynczych, wolno stojacych garazy i

warunki budynkoéw gospodarczych.

zagospodarowania

terenu oraz

ograniczenia w

jego uzytkowaniu

E. Wskazniki 1. | 1 m.p./ 1,5 mieszkania.

minimalnych liczb | 2. | 1 m.p./ 60 m? p.u. ustug.

miejsc do

parkowania

18. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MN (obszar 8) zawiera tabela nr 18.

Przedmiot ustalen planu

Tabela nr 18: ustalenia dla terenu 3MN.

A. Przeznaczenie terenu

1. | Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. | Przeznaczenie uzupehniajace: infrastruktura techniczna, infrastruktura drogowa,
zielen urzadzona, ustugi nieuciazliwe.

3. | Ushugi dopuszcza si¢ wylacznie w wydzielonych lokalach uzytkowych
(wbudowanych w budynek mieszkalny) o powierzchni okreslonej w przepisach
odrebnych.

B. Parametry
ksztattowania zabudowy
oraz wskazniki
zagospodarowania
terenu.

1. | Ustala si¢ parametry i wskazniki:

a) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,10 — 0,50;

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,40;

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 25 %;

d) kat nachylenia glownych potaci dachu budynku mieszkalnego: od 30° do
450,

e) kat nachylenia potaci dachu garazy i obiektéw gospodarczych: od 25° do 30%;
f) maksymalna wysokos¢ kalenicy budynku mieszkalnego: 12 m;

g) maksymalna wysoko$¢ elewacji budynku mieszkalnego z dachem ptaskim
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(dopuszczanej zgodnie z ustaleniami zawartymi w pkt C przedmiotu ustalen
planu): 5 m;

h) maksymalna wysoko§¢ kalenicy wolno stojacych garazy i obiektow
gospodarczych: 6 m;

i) maksymalna wysoko$¢ urzadzen i
wypoczynku oraz obstugi dziatki: 4 m;

j) maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej: 3,5 m;
k)linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odleglosci od
linii rozgraniczajacej teren: 4 m.

budowli codziennej rekreacji i

C. Zasady ochrony | 1. Teren obejmuje krajobraz kulturowy — miejski, dla ktérego zasady

i ksztalttowania tadu ksztatltowania okres$lajg ustalenia planu zwarte w niniejszej tabeli.

przestrzennego 2. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:

oraz zasady a) dach: dwuspadowy lub wielospadowy o symetrycznym uktadzie gtéwnych

ksztattowana potaci i kalenicy;

zabudowy b) dopuszcza si¢ dach ptaski (w tym jako taras) na powierzchni nie
przekraczajacej 35 % powierzchni zabudowy pojedynczego budynku
mieszkalnego i mieszkalnego z ustuga;
¢) pokrycie dachu stromego budynku mieszkalnego i mieszkalnego z ustuga:
dachéwka ceramiczna koloru czerwonego (ceglanego) lub antracytowego;
d) pokrycie dachu stromego budynkéw garazowych i gospodarczych:
dachowka ceramiczna lub materiat dachéwkopodobny koloru czerwonego
(ceglanego), ciemnoczerwonego, antracytowego lub bragzowego;
e) dopuszczalne typy budynkéw: zabudowa wolno stojaca i blizniacza;
f) stykajace si¢ ze soba budynki / segmenty w zabudowie zwartej (zabudowie
blizniaczej) realizowa¢ z zachowaniem jednakowych parametrow, dotyczacych
wysokosci kalenicy i okapu, geometrii dachu, pokrycia dachu i jego koloru.

D. Szczegodlne 1. Nie ustala si¢.

warunki

zagospodarowania

terenu oraz

ograniczenia w

jego uzytkowaniu.

E. Wskazniki 1. 1 m.p. / 1 mieszkanie.

minimalnych liczb | 2. I m.p. /40 m? p.u. ustug.

miejsc do

parkowania.

19. Ustalenia dla

terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4U (obszar 8) zawiera tabela nr 19.

Przedmiot ustalen
planu.

Tabela nr 19: ustalenia dla terenu 4U.

A. Przeznaczenie 1. | Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustugowej — ustugi edukacji.

terenu Przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna, infrastruktura drogowa,
urzadzenia sportu i rekreacji (szkolne), zielen urzadzona, ogo6lnodostgpne
urzadzenia i budowle rekreacji i wypoczynku.

B. Parametry 1. | Ustala si¢ parametry i wskazniki:

ksztaltowania a) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,5 — 1,5;

zabudowy oraz b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,40;

wskazniki ¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 35 %;

zagospodarowania d) kat nachylenia gtownych potaci dachu: istniejacy do zachowania;

terenu. e) maksymalna wysoko$¢ elewacji: istniejaca do zachowania;

f) maksymalna wysokos$¢ urzadzen i budowli sportu i rekreacji (szkolne): 6 m,

g) maksymalna wysokos¢ ogolnodostgpnych urzadzen i budowli rekreacji i
wypoczynku: 3 m;

h) maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej: 3,5 m;

i) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odlegtosci od linii




Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -32- Poz. 6369

rozgraniczajgcej teren w granicach od 3 m do 25 m.

C. Zasady ochrony
1 ksztattowania tadu
przestrzennego
oraz zasady
ksztaltowana
zabudowy

1. | Teren obejmuje krajobraz kulturowy — miejski, dla ktérego zasady ksztaltowania
okreslajg ustalenia planu zwarte w niniejszej tabeli.

2. | Zachowa¢ dotychczasowe uksztattowanie budynku, jego wysoko$¢ oraz zasady
ksztattowania elewacji.

D. Szczegblne
warunki
zagospodarowania
terenu oraz
ograniczenia w
jego uzytkowaniu

1. | Nie ustala sig.

E. Wskazniki
minimalnych liczb
miejsc do
parkowania

1. | 1 m.p./ 4 zatrudnionych w szkole.

1 mp. / 200 m? terenu ogdlnodostepnych urzgdzen i budowli rekreacji i
wypoczynku

20. Ustalenia dla

terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2E (obszar 8) zawiera tabela nr 20.

Przedmiot ustalen
planu

Tabela nr 20: ustalenia dla terenu 2E.

A. Przeznaczenie
terenu

1. | Przeznaczenie podstawowe: teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka
(wiezowa stacja transformatorowa).

Przeznaczenie uzupehiajace: zielen urzadzona.

B. Parametry
ksztaltowania
zabudowy oraz
wskazniki
zagospodarowania
terenu.

1. | Ustala si¢ parametry i wskazniki:

a) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: istniejaca do zachowania;

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlane;j: istniejacy do zachowania;
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: istniejaca do
zachowania;

d) uktad dachu i geometria dachu: istniejace do zachowania.

e) maksymalna wysoko$¢ kalenicy: istniejace do zachowania;

f) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odlegtosci 1 m od
linii rozgraniczajacej teren.

C. Zasady ochrony
i ksztaltowania tadu
przestrzennego
oraz zasady
ksztaltowana
zabudowy

1. | Teren obejmuje krajobraz kulturowy — miejski, dla ktérego zasady ksztaltowania
okreslajg ustalenia planu zwarte w niniejszej tabeli.

D. Szczegoblne
warunki
zagospodarowania
terenu oraz
ograniczenia w
jego uzytkowaniu

1. | Nie ustala sig.

E. Wskazniki
minimalnych liczb
miejsc do
parkowania

1. | Nie ustala sig¢.

21. Ustalenia dla

terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9MW,U (obszar 9) zawiera tabela nr 21.

Przedmiot ustalen
planu

Tabela nr 21: ustalenia dla terenu 9MW,U.

A. Przeznaczenie
terenu

1. | Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren

zabudowy ustugowej nieucigzliwe;.
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2. | Przeznaczenie uzupelniajgce: infrastruktura techniczna, infrastruktura drogowa,

zielen urzadzona.

B. Parametry 1. | Ustala si¢ parametry i wskazniki:

ksztaltowania a) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,10 — 1,70;

zabudowy oraz b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,40;

wskazniki ¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 25%;

zagospodarowania d) kat nachylenia gtéwnych potaci dachu budynku mieszkalnego, mieszkalnego z

terenu. ustugami lub ustugowego: od 30° do 459,
e) kat nachylenia potaci dachu garazy i obiektow gospodarczych: od 25° do 309,
f) maksymalna wysokos$¢ kalenicy: 16 m;
g) maksymalna wysokos¢ elewacji budynku mieszkalnego, mieszkalnego z
ustugami lub ustugowego z dachem ptlaskim (dopuszczanej zgodnie z ustaleniami
zawartymi w pkt C przedmiotu ustalen planu): 9,5 m;
h) maksymalna wysoko$¢ kalenicy wolno stojacych garazy i obiektow
gospodarczych: 6 m;
1) maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli codziennej rekreacji i wypoczynku
oraz obstugi dziatki: 4 m;
j) maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej: 3,5 m;
k) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odlegltosci od linii
rozgraniczajacej teren w granicach od 1 m do 5 m.

C. Zasady ochrony | 1. | Teren obejmuje krajobraz kulturowy — miejski, dla ktérego zasady ksztattowania

i ksztattowania tadu okreslaja ustalenia planu zwarte w niniejszej tabeli.

przestrzennego 2. | Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:

oraz zasady a) dach: dwuspadowy lub wielospadowy o symetrycznym uktadzie gtownych potaci

ksztaltowana i kalenicy;

zabudowy b) dopuszcza si¢ dach ptaski (w tym jako taras) na powierzchni nie przekraczajacej
35 % powierzchni zabudowy (budynku lub budynkow) w obrgbie dziatki
budowlanej;
¢) pokrycie dachu stromego budynku mieszkalnego, mieszkalnego z ustugami lub
ustugowego: dachdéwka ceramiczna koloru czerwonego (ceglanego) lub
antracytowego,
d) pokrycie dachu stromego budynkow garazowych i gospodarczych: dachowka
ceramiczna lub materiat dachowkopodobny koloru czerwonego (ceglanego),
ciemnoczerwonego, antracytowego lub bragzowego;
e) kolorystyka $cian elewacji w odcieniach jasnych; dopuszcza si¢ przeszklone
elewacje lub systemowe $ciany oslonowe.

D. Szczegodlne 1. | Nie ustala si¢.

warunki

zagospodarowania

terenu oraz

ograniczenia w

jego uzytkowaniu

E. Wskazniki 1. | 1 m.p./ 1 mieszkanie.

minimalnych liczb | 2. | 1 m.p./ 60 m? p.u. usthug.

miejsc do

parkowania.

22. Ustalenia dla

terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW (obszar 10) zawiera tabela nr 22.

Przedmiot ustalen
planu

Tabela nr 22: ustalenia dla terenu 1IMW.

A. Przeznaczenie
terenu

1. | Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.
Przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna, infrastruktura drogowa,
ustugi nieucigzliwe

3. | Ushugi moga zajmowac¢ nie wigcej niz 10 % powierzchni catkowitej budynku

mieszkalnego.
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B. Parametry 1. | Ustala si¢ parametry i wskazniki:
ksztaltowania a) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,4 — 0,8;
zabudowy oraz b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,30;
wskazniki ¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 25%;
zagospodarowania d) kat nachylenia gtownych potaci dachu budynku mieszkalnego (zabytkowego):
terenu. istniejacy do zachowania;
e) kat nachylenia potaci dachu garazy i obiektoéw gospodarczych: od 25° do 30°;
f) maksymalna wysokos¢ kalenicy budynku mieszkalnego (zabytkowego): istniejaca
do zachowania;
g) maksymalna wysoko$¢ kalenicy garazy i obiektoéw gospodarczych: 6 m;
h) maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli codziennej rekreacji i wypoczynku
oraz obshugi dziatki: 4 m;
1) maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej: 2,5 m;
j) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odlegtosci od linii
rozgraniczajgcej teren w granicach od 0 m do 6 m.
C. Zasady ochrony | 1. | Zasady zagospodarowania obszaru strefy ochrony krajobrazu kulturowego oraz
1 ksztaltowania fadu ochrony i rozbudowy budynku zabytkowego okreslaja § 6 ust. 5 oraz ustalenia
przestrzennego planu zwarte w niniejszej tabeli.
oraz zasady 2. | Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
ksztattowana a) dach istniejagcego budynku zabytkowego (mieszkalnego): geometria i uktad potci
zabudowy dachu - do zachowania;
b) pokrycie dachu istniejacego budynku zabytkowego: dachowka ceramiczna —
karpidowka — koloru czerwonego (ceglanego);
¢) pokrycie dachu budynkéw garazowych i gospodarczych: dachowka lub materiat
dachoéwkopodobny koloru czerwonego (ceglanego) lub ciemnoczerwonego;
d) zasady usytuowania i ksztaltowania garazy i obiektéw gospodarczych (zespotu
garazowo-gospodarczego) okresla § 6 ust. 2 pkt 6.
D. Szczegoblne 1. | Wyklucza sie¢ lokalizacje nowych, pojedynczych, wolno stojacych garazy i
warunki budynkow gospodarczych.
zagospodarowania
terenu oraz
ograniczenia w
jego uzytkowaniu
E. Wskazniki 1. | 1 m.p./ 1,5 mieszkania.
minimalnych liczb | 2. | 1 m.p./ 60 m? p.u. ushug.
miejsc do
parkowania.

23. Ustalenia dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 4MN i1 SMN (obszar 10) zawiera

tabela nr 23.

Przedmiot ustalen
planu

Tabela nr 23: ustalenia dla terenéw 4MN i SMN.

A Przeznaczenie 1. | Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

terenu Przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna, infrastruktura drogowa,
drogi wewnetrzne, zielen urzadzona, ustugi nieuciazliwe.

3. | Ustugi dopuszcza si¢ wylacznie w wydzielonych lokalach uzytkowych

(wbudowanych w budynek mieszkalny) o powierzchni okreslonej w przepisach
odrebnych.

B. Parametry 1. | Dla terenu 4MN ustala si¢ parametry i wskazniki:

ksztaltowania a) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,10 — 0,6;

zabudowy oraz b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,25;

wskazniki ¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 45 %;

zagospodarowania d) kat nachylenia glownych potaci dachu budynkéw mieszkalnych: istniejagcy do

terenu. zachowania;

e) kat nachylenia potaci dachu garazy i obiektéw gospodarczych: od 30° do 45
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f) maksymalna wysoko$¢ kalenicy budynkéw mieszkalnych: istniejagca do
zachowania;

g) maksymalna wysoko$¢ kalenicy wolno stojacych garazy 1 obiektow
gospodarczych: 7 m;

h) maksymalna wysokos$¢ urzadzen i budowli codziennej rekreacji i wypoczynku: 3
m;

1) maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej: 2,5 m;

j) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odleglosci od linii
rozgraniczajacej teren w granicach od 4 m do 17 m.

Dla terenu SMN ustala si¢ parametry i wskazniki:

a)i ntensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,3 — 1,0;

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,35;

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 45%;

d) kat nachylenia gtdéwnych potaci dachu: istniejacy do zachowania;

¢) maksymalna kalenicy / wysokos$¢ elewacji: istniejgca do zachowania;

f) maksymalna wysokos¢ urzadzen i budowli codziennej rekreacji i wypoczynku, w
tym wiat: 3 m;

g) maksymalna wysokos$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej: 2,5 m;

h) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odleglosci od linii
rozgraniczajacej teren w granicach od 1 m do 14 m.

C. Zasady ochrony
i ksztalttowania tadu
przestrzennego
oraz zasady
ksztattowana
zabudowy

Zasady zagospodarowania obszaru strefy ochrony krajobrazu kulturowego okresla §
6 ust. 5 oraz ustalenia planu zwarte w niniejszej tabeli.

Dla terenu 4MN ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:

a) dach: dwuspadowy o symetrycznym uktadzie gldéwnych potaci; geometria i uktad
gtéwnych potlci do zachowania;

b) pokrycie dachu budynkow mieszkalnych oraz gospodarczych i garazu: dachowka
ceramiczna koloru czerwonego (ceglanego);

¢) dla budynkéw istniejagcych w zabudowie szeregowej zachowal jednakowe
parametry wysokosci kalenicy i okapu, geometrii dachu, pokrycia dachu i jego
koloru; w elewacji budynkéw zachowaé istniejace tradycyjne rozwigzania
architektoniczne, dotychczas wystepujace w budynkach z poczatku XX wieku;

d) przy przebudowie budynkow, w zaleznosci od przyjetego rozwiazania
architektonicznego, stosowac: Sciany tynkowe, okladziny ceramiczne lub cegla
klinkierowa, elementy drewniane; dopuszcza si¢ przeszklone elewacje, okna
potaciowe oraz okna na wysoko$¢ kondygnaciji w parterze.

Dla terenu SMN ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:

a) dach: geometria dachow i uktad gtéwnych potaci do zachowania;

b) pokrycie dachu: dachéwka (ceramiczna, cementowa) lub materiat
dachoéwkopodobny koloru czerwonego (ceglanego), ciemnoczerwonego, lub
bragzowego.

Tereny obejmuja istniejaca zabudowe. Dopuszcza si¢ jej przebudowe i rozbudowe.

D. Szczegoblne
warunki
zagospodarowania
terenu oraz
ograniczenia w
jego uzytkowaniu

Nie ustala sig.

E. Wskazniki
minimalnych liczb
miejsc do
parkowania

1 m.p. / 1 mieszkanie.

1 m.p. /50 m? p.u. ustug.

24. Ustalenia dla

terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6MN (obszar 10) zawiera tabela nr 24.

Przedmiot ustalen
planu

Tabela nr 24: ustalenia dla terenu 6 MN.
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A. Przeznaczenie 1. | Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
terenu 2. | Przeznaczenie uzupetniajgce: infrastruktura techniczna, infrastruktura drogowa,
ushugi nieucigzliwe.
3. | Ustugi dopuszcza si¢ wylacznie w wydzielonych lokalach uzytkowych
(wbudowanych w budynek mieszkalny) o powierzchni okre§lonej w przepisach
odrebnych.
B. Parametry 1. | Ustala si¢ parametry i wskazniki:
ksztaltowania a) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j: 0,08 — 0,50;
zabudowy oraz b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,35;
wskazniki ¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej pod budynek
zagospodarowania mieszkalny: 45 %; dla dziatki zabudowane;j: istniejaca do zachowania;
terenu. d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej dla wydzielone;j
dziatki pod infrastrukturg techniczna: 15 %;
e) kat nachylenia glownych potaci dachu od 35° do 45° budynku zabytkowego
istniejacy do zachowania;
f) kat nachylenia potaci dachu garazy i obiektow gospodarczych od 25° do 409,
g) maksymalna wysokos¢ kalenicy budynku mieszkalnego: 12 m; budynku
zabytkowego: istniejgca do zachowania;
h) maksymalna wysoko$¢ elewacji budynku mieszalnego z dachem plaskim
(dopuszczanej zgodnie z ustaleniami zawartymi w pkt C przedmiotu ustalen planu):
6 m;
i) maksymalna wysoko$¢ kalenicy wolno stojacych garazy 1 obiektow
gospodarczych: 5 m;
j) maksymalna wysokos¢ elewacji wolno stojacych garazy 1 obiektow
gospodarczych z dachem ptaskim (dopuszczanego zgodnie z ustaleniami zawartymi
w pkt C przedmiotu ustalen planu): 3 m;
k) maksymalna wysokos$¢ urzadzen i budowli codziennej rekreacji i wypoczynku: 3
m;
1) maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej: 2,5 m;
m) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odlegtosci od linii
rozgraniczajacej teren w granicach od 3 m do 17 m.
C. Zasady ochrony | 1. | Zasady zagospodarowania obszaru strefy ochrony krajobrazu kulturowego oraz
i ksztaltowania tadu ochrony i rozbudowy budynku zabytkowego okreslaja § 6 ust. 5 oraz ustalenia
przestrzennego planu zwarte w niniejszej tabeli.
oraz zasady 2. | Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
ksztattowana a) dach: dwuspadowy lub wielospadowy o symetrycznym ukladzie gtéwnych
zabudowy potaci; budynku zabytkowego — geometria i uktad potci dachu do zachowania;

b) dopuszcza si¢ dach ptaski (w tym jako taras) na powierzchni nie przekraczajacej
40 % powierzchni zabudowy w obrebie dziatki budowlanej (lacznie z garazami o
obiektami gospodarczymi);

¢) pokrycie dachu budynku mieszkalnego:
(ceglanego);

d) pokrycie dachu budynkéw garazowych i gospodarczych: dachowka lub materiat
dachowkopodobny koloru czerwonego (ceglanego) lub brazowego;

e) dopuszczalne typy budynkéw: zabudowa wolno stojace i blizniacza;

f) stykajace si¢ ze soba budynki / segmenty w zabudowie zwartej (zabudowie
blizniaczej) realizowa¢ z zachowaniem jednakowych parametrow, dotyczacych
wysokosci kalenicy i okapu, geometrii dachu, pokrycia dachu i jego koloru;

g) kompozycje 1 proporcje elementdéw wykonczenia elewacji ksztaltowaé w
nawigzaniu do charakteru tradycyjnych rozwigzan architektonicznych,
wystepujacych w budynkach z poczatku XX wieku w rejonie ul. Polnej; dopuszcza
sie przeszklone elewacje.

dachowka koloru czerwonego
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D. Szczegoblne
warunki
zagospodarowania
terenu oraz
ograniczenia w
jego uzytkowaniu

Nie ustala sig.

E. Wskazniki
minimalnych liczb
miejsc do
parkowania

1 m.p. / 1 mieszkanie.

1 m.p. /40 m? p.u. ustug.

25. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 7MN i 8MN (obszar 10) zawiera

tabela nr 25.

Przedmiot ustalen
planu

Tabela nr 25: ustalenia dla terenu 7MN i SMN.

A. Przeznaczenie
terenu

1.

Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna, infrastruktura drogowa,
ustugi nieuciazliwe.

Ustugi dopuszcza si¢ wylacznie w wydzielonych lokalach uzytkowych
(wbudowanych w budynek mieszkalny) o powierzchni okre§lonej w przepisach
odrebnych.

B. Parametry
ksztattowania
zabudowy oraz
wskazniki
zagospodarowania
terenu.

Ustala si¢ parametry i wskazniki:

a) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,10 — 0,60;

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,35;

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej pod budynek
mieszkalny: 45 %; dla wydzielonej dziatki pod infrastrukture techniczng: 15 %;

d) kat nachylenia glownych potaci dachu budynku mieszkalnego: od 35° do 459,

e) kat nachylenia potaci dachu garazy i obiektow gospodarczych: od 25° do 40°;

f) maksymalna wysokos¢ kalenicy budynku mieszkalnego: 11 m;

g) maksymalna wysoko$¢ elewacji budynku mieszalnego z dachem ptaskim
(dopuszczanej zgodnie z ustaleniami zawartymi w pkt C przedmiotu ustalen planu):
5m;

h) maksymalna wysoko$¢ kalenicy wolno
gospodarczych: 6 m;

i) maksymalna wysoko$¢ elewacji wolno stojagcych garazy 1 obiektow
gospodarczych z dachem ptaskim (dopuszczanego zgodnie z ustaleniami zawartymi
w pkt C przedmiotu ustalen planu): 3 m;

j) maksymalna wysokos¢ urzadzen i budowli codziennej rekreacji i wypoczynku: 3
m;

k) maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej: 2,5 m;

1) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odlegtosci od linii
rozgraniczajgcej teren w granicach od 3 m do 6 m.

stojacych garazy 1 obiektow

C. Zasady ochrony
1 ksztattowania tadu
przestrzennego
oraz zasady
ksztaltowana
zabudowy

Zasady zagospodarowania obszaru strefy ochrony krajobrazu kulturowego oraz
ochrony i rozbudowy budynku zabytkowego okreslaja § 6 ust. 5 oraz ustalenia
planu zwarte w niniejszej tabeli.

Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:

a) dach: dwuspadowy lub wielospadowy o symetrycznym ukladzie gtownych
potaci;

b) dopuszcza si¢ dach ptaski (w tym jako taras) na powierzchni nie przekraczajacej
40 % powierzchni zabudowy w obrebie dziatki budowlanej (tacznie z garazami o
obiektami gospodarczymi);

¢) pokrycie dachu budynku mieszkalnego:
(ceglanego);

d) pokrycie dachu budynkéw garazowych i gospodarczych: dachowka lub materiat
dachéwkopodobny koloru czerwonego (ceglanego) lub bragzowego;

dachéwka koloru czerwonego
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e) dopuszczalne typy budynkéw: zabudowa wolno stojace i blizniacza;

f) stykajace si¢ ze sobg budynki / segmenty w zabudowie zwartej (zabudowie
blizniaczej) realizowa¢ z zachowaniem jednakowych parametrow, dotyczacych
wysokosci kalenicy 1 okapu, geometrii dachu, pokrycia dachu i jego koloru;

g) kompozycje i proporcje elementow wykonczenia elewacji ksztaltowaé w
nawigzaniu do charakteru tradycyjnych rozwigzan architektonicznych,
wystepujacych w budynkach z poczatku XX wieku w rejonie ul. Polnej; dopuszcza
si¢ przeszklone elewacje.

D. Szczegoblne
warunki
zagospodarowania
terenu oraz
ograniczenia w
jego uzytkowaniu

Nie ustala sig.

E. Wskazniki
minimalnych liczb
miejsc do
parkowania

1 m.p. / 1 mieszkanie.

N | —

1 m.p. /40 m? p.u. ustug.

26. Ustalenia dla

terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KS (obszar 10) zawiera tabela nr 26.

Przedmiot ustalen
planu

Tabela nr 26: ustalenia dla terenu 1KS.

A. Przeznaczenie 1. | Przeznaczenie podstawowe: teren obstugi komunikacji samochodowej — istniejace
terenu garaze.
2. | Przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna, infrastruktura drogowa.
B. Parametry 1. | Ustala si¢ parametry i wskazniki:
ksztattowania a) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: istniejaca do zachowania;
zabudowy oraz b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: istniejgcy do zachowania;
wskazniki ¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: istniejaca do
zagospodarowania zachowania;
terenu. d) maksymalna wysoko$¢ elewacji/ attyki garazy: istniejagca do zachowania; w
przypadku przebudowy: 3 m;
e) maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej: masztow i
shupéw (facznie z umieszczanymi na nich urzadzeniami technicznymi): 8 m;
pozostatych urzadzen i budowli: 2,5 m;
f) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odlegtosci od linii
rozgraniczajacej teren w granicach od 2 m do 9 m.
C. Zasady ochrony | 1. | Obowiazuja dachy ptaskie.
i ksztaltowania tadu | 2. | Garaze ksztaltowac jako ciag jednolitych architektonicznie elewacji, o jednakowych
przestrzennego gabarytach i kolorystyce, jak tez o jednakowym pokryciu dachu i kacie nachylenia
oraz zasady jego potaci dachu.
ksztattowana 3. | Teren obejmuje obszar strefy ochrony krajobrazu kulturowego.
zabudowy Zasady ksztaltowania krajobrazu okre§laja ustalenia planu.
D. Szczegoblne 1. | Ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych garazy.
warunki
zagospodarowania

terenu oraz
ograniczenia w
jego uzytkowaniu

E. Wskazniki
minimalnych liczb
miejsc do
parkowania

Nie ustala sig.

27. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3E (obszar 10) zawiera tabela nr 27.
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Przedmiot ustalen
planu

Tabela nr 27: ustalenia dla terenu 3E.

A. Przeznaczenie 1. | Przeznaczenie podstawowe: teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka.

terenu 2. | Przeznaczenie uzupehniajace: zielen urzadzona.

B. Parametry 1. | Ustala si¢ parametry i wskazniki:

ksztaltowania a) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,0 — 0,9;

zabudowy oraz b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,75;

wskazniki ¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 15 %;

zagospodarowania d) kat nachylenia potaci dachu: od 0° do 45°;

terenu. e) maksymalna wysokos$¢ kalenicy lub elewacji/ attyki: 4 m;
f) maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej: masztow i
shupéw (tacznie z umieszczanymi na nich urzadzeniami technicznymi): 8 m;
pozostatych urzadzen i budowli: 2,5 m;
g) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, usytuowane w odlegtosci od linii
rozgraniczajgcej teren w granicach od 0 m do 2 m.

C. Zasady ochrony | 1. | Nie ustala sig.

1 ksztaltowania tadu

przestrzennego

oraz zasady

ksztattowana

zabudowy

D. Szczegoblne 1. | Nie ustala sig¢.

warunki

zagospodarowania

terenu oraz

ograniczenia w

jego uzytkowaniu

E. Wskazniki 1. | Nie ustala sig.

minimalnych liczb
miejsc do
parkowania

28. Ustalenia dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP i 2ZP (obszar 10) zawiera tabela

nr 28.

Przedmiot ustalen
planu

Tabela nr 28: ustalenia dla terenow 1ZP i 2ZP.

A. Przeznaczenie 1. | Przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzone;j.

terenu 2. | Przeznaczenie uzupehiajace: infrastruktura techniczna, infrastruktura drogowa,
urzadzenia i budowle rekreacji, sportu i wypoczynku, w tym wiaty.

B. Parametry 1. | Ustala si¢ parametry i wskazniki:

ksztaltowania a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 70 %;

zabudowy oraz b) maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej: masztow i

wskazniki shupéw(tacznie z umieszczanymi na nich urzadzeniami technicznymi): 8 m;

zagospodarowania pozostatych urzadzen i budowli: 2,5 m;

terenu. ¢) maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli rekreacji, sportu i wypoczynku (w
tym wiat): 4 m.

C. Zasady ochrony | 1. | Teren obejmuje obszar strefy ochrony krajobrazu kulturowego.

1 ksztattowania tadu
przestrzennego

oraz zasady
ksztaltowana
zabudowy

Zasady ksztaltowania krajobrazu okreslaja ustalenia planu.

D. Szczegblne
warunki
zagospodarowania

Ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow.
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terenu oraz
ograniczenia w
jego uzytkowaniu

E. Wskazniki 1. | Nie ustala sig¢.
minimalnych liczb
miejsc do
parkowania

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 8. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Luban.

§ 9. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta:
Kamil Glazer
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z dnia 29 listopada 2022 r.
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Zatacznik nr 2

do uchwaty Nr LXV1/385/2022
Rady Miasta Luban

z dnia 29 listopada 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla wyodrebnionych obszaréw
w SrodmieSciu miasta Luban

W zwigzku z brakiem uwag do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wyodrebnionych obszaréw w sroédmiesciu miasta Luban wytozonego do publicznego wgladu w dniach
od 2 czerwca 2022 r. do 22 czerwca 2022 r. wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, nie

rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik nr 3

do uchwaty Nr LXV1/385/2022
Rady Miasta Luban

z dnia 29 listopada 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) oraz art. 216 ust.2 pkt 1 ustawy
z dnia 27 sierpnia 2009 1. o finansach publicznych (Dz. U. z 2022 r. poz. 1634 z pézn. zm.) Rada
Miasta Luban, rozstrzyga, co nastepuje:

1. W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wyodrebnionych obszarow w $rodmiesciu miasta Luban po stronie gminy moga wystapic
zobowigzania zwigzane z budowa drogi 4KDD wraz z sieciami infrastruktury techniczne;.

2. Inwestycje, o ktorych mowa w pkt. 1, finansowane beda z budzetu gminy oraz ze Srodkoéw
wlasnych przedsigbiorstw dziatajagcych w imieniu gminy. Nie wyklucza si¢ mozliwosci
wspotfinansowania wyzej wymienionych zadan ze $rodkow zewnetrznych, w tym pozyskiwanych
z funduszy Unii Europejskiej. Dopuszcza si¢ réwniez udzial inwestorow w finansowaniu
inwestycji w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub w formie partnerstwa
publiczno-prywatnego.
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N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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