DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 20 grudnia 2022 r. Podpisany przez:

Agnieszka Augustynowicz
Data: 20.12.2022 10:32:15

Poz. 6474

UCHWALA NR XLIX/322/22
RADY GMINY KAMIENNA GORA

z dnia 30 listopada 2022 r.

w sprawie okreslenia zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci stanowiacych wlasnos$é
Gminy Kamienna Gora oraz ich wydzierzawiania lub najmu na okres dluzszy niz 3 lata
lub na czas nieoznaczony

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a, pkt 15 oraz art. 40 ust. 1 i ust. 2 pkt 3 i art. 41 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity z2022r., poz.599 ze zm.) w zwiazku zart. 13 ust. 1,
art. 14 ust. 5, art. 34 ust. 6, art. 37 ust. 314, art. 68 ust. 113, art. 70 ust. 4, art. 73 ust. 314, art. 76 ust. 1,
art. 84 ust. 314, ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (tekst jednolity z 2021 r.,
poz. 1899 ze zm.) Rada Gminy Kamienna Gora uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Zasady ogolne

§ 1. 1. Uchwata okre§la zasady gospodarowania nieruchomos$ciami stanowigcymi wlasno$¢ Gminy
Kamienna Goéra oraz zasady nabywania nieruchomos$ci do gminnego zasobu nieruchomosci.

2. Uchwala nie narusza powszechnie obowigzujacych przepisow prawa dotyczacych nabywania, zbywania
1 obcigzania nieruchomosci stanowigcych gminny zasob nieruchomosci.

3. Uchwala ma na celu okreslenie podstaw prawnych, ekonomicznych i organizacyjnych zmierzajacych
do osiggniecia nastgpujacych celow:

1) ustalenia kompetencji do gospodarowania nieruchomosciami Gminy w zakresie podmiotowym
i przedmiotowym, niezastrzezonych innymi przepisami;

2) regulowanie stosunkéw wlasnosciowych poprzez m.in. prywatyzacje, uwlaszczenia, przeksztalcenia
1 zmiany w zarzadzaniu gminnym zasobem nieruchomosci;

3) ustalenie preferencji utatwiajacych nabycie i zagospodarowanie nieruchomosci.

§ 2. Nieruchomosci bgdace wlasnosciag Gminy Kamienna Goéra moga by¢ przedmiotem sprzedazy, zamiany,
darowizny, oddania w uzytkowanie wieczyste, uzytkowanie, uzyczenie, najem lub dzierzawe, oddania w trwaty
zarzad, wnoszone jako wklady niepieni¢zne (aporty) do spotek, a takze moga by¢ obcigzane ograniczonymi
prawami rzeczowymi, przekazywane jako wyposazenie jednostek organizacyjnych, jednostek pomocniczych,
jako majatek tworzonych fundacji oraz zwigzkéw migdzygminnych.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1. Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Kamienna Gora;
2. Radzie - nalezy przez to rozumie¢ Rad¢ Gminy Kamienna Gora;

3. Wojcie - nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Kamienna Gora;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -2- Poz. 6474

4. nieruchomos$ciach - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci, ktére stanowig przedmiot wlasnosci
Gminy;

5. celach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ cele wymienione w art. 6 ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami;

6. jednostka organizacyjna - nalezy przez to rozumie¢ gminne jednostki organizacyjne, nie posiadajace
osobowosci prawnej;

7. ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. 22021 r., poz. 1899 ze zm.).

§ 4. 1. Gminnym zasobem nieruchomosci gospodaruje Wojt, ktory jest zobowiagzany do gospodarowania
nieruchomosciami  w sposdb  zgodny zzasadami prawidlowej gospodarki, zgodnie z przepisami
obowigzujacych ustaw i zapisow niniejszej uchwaty.

2. Wojt w ramach gospodarowania nieruchomosciami wykonuje zadania j.n.:
1) sprzedaje nieruchomosci;
2) nabywa nieruchomosci;
3) nabywa i zbywa udziaty nieruchomosci;
4) dokonuje zamiany nieruchomosci;
5) dokonuje znoszenia wspotwlasnosci nieruchomosci;
6) oddaje nieruchomos$ci w uzytkowanie wieczyste;
7) oddaje nieruchomosci w trwaty zarzad;

8) oddaje nieruchomos$ci w najem, dzierzawe, uzytkowanie, uzyczenie oraz przedtuza czas obowigzywania
tych umow;

9) wnosi nieruchomos$ci oraz prawo uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej jako wklady
niepieni¢zne /aporty/ do spotek prawa handlowego.

§ 5. 1. Zgody Rady Gminy wyrazonej w formie uchwaty wymagaja zadania wymienione w § 4 ust. 2 pkt 2.
w przypadku gdy warto$¢ zadania okreslonego przez rzeczoznawce majatkowego w formie operatu
szacunkowego przekracza kwote: 20.000,00 ziotych.

2. Zgody Rady Gminy wyrazonej w formie uchwaly wymagaja zadania wymienione w § 4 ust. 2 pkt 1.
w kazdym przypadku.

§ 6. 1. Podstawa gospodarowania nieruchomos$ciami sg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
Gminy, aw przypadku ich braku studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy.

2. Wojt dokonuje wyboru formy prawnej oraz ustalajac tre$¢ umowy cywilnoprawnej lub decyzji
dotyczacej zbycia/przekazania/nieruchomosci uwzglednia jej przeznaczenie w planach zagospodarowania
przestrzennego, a w przypadku ich braku w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego.

3. Obrot nieruchomo$ciami stanowigcymi wiasnos¢ Gminy nie wymaga podejmowania odrebnych uchwat
za wyjatkiem zastrzezen zawartych w niniejszej uchwale.

Rozdzial 2.
Zasady nabywania nieruchomosci do gminnego zasobu nieruchomosci

§ 7. Wojt nabywa nieruchomos$ci do gminnego zasobu, jezeli:

1. sa one niezbedne dla celow publicznych i prawnych Gminy, a w szczegolnosci w zwigzku:
zamierzonymi inwestycjami, koniecznoscig realizacji zadan wiasnych i zleconych, tworzeniem gminnych
zasobow mieszkaniowych, uregulowaniem stanéw prawnych nieruchomosci faktycznie zajetych przez Gming;

2.1ich nabycie skutkuje znaczacym zmniejszeniem lub zaspokojeniem wierzytelnosci Gminy wobec
wlasciciela lub uzytkownika wieczystego nieruchomosci, a egzekucja wierzytelnosci jest nieskuteczna;
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3. ich nabycie wiaze si¢ z osiagnigciem przez Gmine¢ korzysci majatkowych;

4. ich nabycie przyczynia si¢ lub powoduje powstanie zwartego kompleksu nieruchomos$ci gruntowych,
ulatwiajac gospodarowanie nim zgodnie z jego spoleczno-gospodarczym przeznaczeniem;

5.1ich nabycie nastgpuje nieodptatnie lub w drodze zamiany polepszajacej gospodarowanie gminnym
zasobem nieruchomosci, albo stuzacej realizacji celu spoleczno-gospodarczego Gminy w ramach zadan
wlasnych Gminy;

6. ich nabycie nastgpuje w wyniku stusznych i prawnych roszczen wiascicieli nieruchomosci okreslonych
odrgbnymi ustawami.

§ 8. 1. W¢jt ma prawo do nabywania nieruchomosci, zarowno od os6b prawnych jak i fizycznych.

2. Cena nabycia nieruchomo$ci moze by¢ zaptacona jednorazowo w ramach posiadanych s$rodkow
w budzecie Gminy, lub roztozona na raty. Oprocentowanie niezaptaconych rat rozstrzyga umowa stron.

3. Nabycie przez Wdjta nieruchomosci do zasobu Gminy wymaga kazdorazowo uprzedniej zgody Rady
w formie odrebnej uchwaty jedynie w przypadkach:

1) nabycia nieruchomosci, ktora obcigzona jest istotnymi prawami lub znacznymi wierzytelnosciami osob
trzecich 1 jej nabycie nie powoduje wygasnigcia tych praw lub wierzytelnosci;

2) zamiany nieruchomosci, zamiany prawa uzytkowania wieczystego na wiasno$¢ nieruchomosci oraz
zamiana prawa uzytkowania wieczystego, o ile dokonywana jest miedzy Gming a Skarbem Panstwa lub
Gming a innymi jednostkami samorzadu terytorialnego, bez obowigzku dokonywania doptat w przypadku
gdy warto$¢ nabywanej nieruchomos$ci przez Gming w wyniku zamiany jest nizsza od nieruchomosci
zbywanej.

Rozdzial 3.
Zasady sprzedazy nieruchomosci, oddawania nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste

§ 9. Nieruchomosci stanowigce wlasno$¢ Gminy sprzedaje sie¢ lub oddaje w uzytkowanie wieczyste
w drodze przetargu na zasadach przewidzianych w ustawie. O wyborze formy przetargu decyduje Wojt.

§ 10. Zgody Rady wyrazonej odrebng uchwata wymagaja:
1. wszelkie formy przekazania nieruchomosci Gminy w drodze darowizny;

2. sprzedaz nieruchomos$ci Gminy Skarbowi Panstwa lub innym jednostkom samorzadu terytorialnego
za cen¢ nizszg niz warto$¢ okreslona przez rzeczoznawce majatkowego oraz oddanie nieodptatnie
nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste Skarbowi Panstwa lub innym jednostkom samorzadu
terytorialnego;

3. zrzeczenie si¢ wiasnosci lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci odpowiednio na rzecz Skarbu
Panstwa lub innej jednostki samorzagdowe;.

§ 11. W uzasadnionych przypadkach Wojt, kierujgc si¢ polozeniem nieruchomosci, jej szczegdlnym
przeznaczeniem w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego lub innymi waznymi wzglgdami oraz
przepisami szczegdlnymi moze przeznaczy¢ ja do oddania w uzytkowanie wieczyste.

Dotyczy to w szczegdlnos$ci gruntow:
1. niezabudowanych, a przeznaczonych do zabudowy;

2. zabudowanych obiektami budowlanymi przeznaczonymi do przebudowy, nadbudowy, rozbudowy,
kapitalnego remontu lub rozbiorki;

3. zabudowanych obiektami zabytkowymi wymagajacych odbudowy lub remontu;

4. nieruchomosci gruntowych na rzecz Spéotdzielni i innych oséb prawnych, ktére w dniu 5 grudnia 1990 r.
byly uzytkownikami tych gruntow.

§ 12. 1. Sprzedaz lub oddanie nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste w trybie bezprzetargowym
nastepuje w przypadkach okre§lonych ustawg i innymi przepisami szczegdlnymi z uwzglednieniem ust. 2, 3,
4 i innych upowaznien wynikajacych z niniejszej uchwaty.
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2. Zwalnia si¢ z obowiazku zbycia w drodze przetargu nieruchomosci gruntowe przeznaczone pod
budownictwo mieszkaniowe, na realizacje infrastruktury technicznej lub innych celow publicznych jezeli cele
te beda realizowane przez podmioty, dla ktérych sa celami statutowymi, i ktérych dochody przeznacza sig
w calo$ci na dziatalnos$¢ statutowa.

3. Zwalnia si¢ z obowiazku zbycia w drodze przetargu ulamkowe cze$ci budynkéw mieszkalnych,
obejmujacych nie wydzielone lokale mieszkalne, na ktore najemca posiada umowe najmu.

4. Zwalnia si¢ z obowigzku zbycia w drodze przetargu nieruchomos$ci w sytuacjach wymienionych
w art. 37 pkt 2 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami.

5. Przepisu ust. 2 nie stosuje si¢ w przypadku, gdy o nabycie tej samej nieruchomosci ubiega si¢ wiecej
niz jeden podmiot spetniajacy powyzsze warunki.

§ 13. Wysoko$¢ stawek procentowych optat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego jest uzalezniona
od okreslonego w umowie celu, na jaki nieruchomos$¢ gruntowa zostata oddana i wynosi:

1. za nieruchomosci gruntowe oddane na cele obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa, w tym ochrony
przeciwpozarowej - 0,3% ceny;

2. za nieruchomosci gruntowe pod budowe obiektow sakralnych wraz z budynkami towarzyszacymi,
plebanii w parafiach diecezjalnych i zakonnych, archiwéw 1 muzedéw diecezjalnych, seminariow duchownych,
domow zakonnych oraz siedzib naczelnych wtadz kosciotéw i1 zwigzkéw wyznaniowych - 0,3% ceny;

3. za nieruchomosci gruntowe na dzialalno$¢ charytatywna oraz na niezarobkowsg dziatalnos¢: opiekuncza,
kulturalng, lecznicza, o§wiatowa, wychowawczg, naukowa lub badawczo-rozwojowa - 0,3% ceny;

4. za nieruchomosci gruntowe oddane na cele rolne - 1% ceny;

5.za nieruchomosci gruntowe, na ktorych polozone s3 garaze lub stanowiska postojowe
niewykorzystywane do prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej albo nieruchomosci przeznaczone na te cele -
1% ceny;

6.za nieruchomosci gruntowe oddane na cele mieszkaniowe, na realizacj¢ urzadzen infrastruktury
technicznej i innych celow publicznych oraz dziatalnos$¢ sportowa - 1% ceny:

7. za nieruchomosci gruntowe na dziatalno$¢ turystyczng - 2% ceny;
8. za pozostate nieruchomosci gruntowe - 8% ceny.

Rozdzial 4.
Przekazywanie nieruchomosci w uzytkowanie, uzyczenie, dzierzawe, najem oraz ich obcigzenie
na podstawie innych tytuléw prawnych

§ 14. 1. Wojt moze przekazywaé nieruchomo$ci osobom prawnym, osobom fizycznym oraz jednostkom
organizacyjnym nie posiadajacym osobowosci prawnej i jednostkom pomocniczym w uzytkowanie, uzyczenie,
najem, dzierzawe oraz udostepniaé je na podstawie innych tytutdow prawnych.

2. Warunki i optaty z tytulu korzystania z nieruchomosci ustala si¢ w drodze umowy zawartej z osobami
wymienionymi w ust. 1.

§ 15. 1. Wojt moze bez zgody Rady Gminy zawieraé wszelkie umowy o przekazanie w uzytkowanie,
dzierzawe, najem lub uzyczenie nieruchomosci, na okres nie dtuzszy niz 3 lata oraz zawiera¢ kolejne umowy,
ktorych przedmiotem jest ta sama nieruchomos¢.

2. Wojt Gminy moze bez zgody Rady Gminy przedtuzaé juz zawarte umowy o uzytkowanie, dzierzawe,
najem lub uzyczenie nieruchomosci w trybie bez przetargowym na okres nie dluzszy niz trzy lata jezeli
dotychczasowy najemca lub dzierzawca speti tacznie nastepujace warunki:

1) ztozy pisemny wniosek przed wygasnigciem umowy;
2) korzysta z przedmiotu najmu lub dzierzawy w sposob zgodny z postanowieniami umowys;
3) zawarcie umowy nie jest sprzeczne z zamierzeniami inwestycyjnymi i gospodarczymi gminy;

4) wyrazi zgodg¢ na zaproponowang stawke czynszu i optat eksploatacyjnych;
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5) nie posiada zadnych zalegltosci pienigznych z tytulu dzierzawy lub najmu nieruchomosci.

3. Ustepu 2 nie stosuje si¢, jezeli o nabycie nieruchomosci ubiega sie wiecej niz jeden podmiot spetniajacy
warunki okreslone w tym ustgpie.

§ 16. Zasady organizowania przetargu na oddanie nieruchomos$ci w uzytkowanie, dzierzawg lub najem
okresli zarzadzeniem Wojt Gminy.

§ 17. W przypadku przeprowadzenia postegpowania przetargowego stawki ustalone przez Wojta w drodze
zarzadzenia, stanowig minimalng cen¢ wywotawcza w przetargu.

Rozdzial 5.
Przekazywanie nieruchomos$ci komunalnych jednostkom organizacyjnym gminy oraz warunki
z ich korzystania

§ 18. 1. Nieruchomosci stanowigce wilasno$¢ Gminy moga by¢ przez Wojta przekazywane jednostkom
organizacyjnym Gminy nie posiadajacych osobowosci prawnej w trwaly zarzad na cele zwiazane z realizacja
zadan wlasnych Gminy i zwigzane z dziatalno$cia tych jednostek okreslone aktem o utworzeniu jednostki oraz
statutem.

2. W przypadku przekazywania nieruchomosci jednostce organizacyjnej w trwaly zarzad, warunki
korzystania z nieruchomosci moze ustali¢ Rada Gminy w drodze uchwaty.

3. Trwaly zarzad na rzecz jednostki organizacyjnej ustanawia Wojt zgodnie z art. 45, art. 82 oraz 83
ustawy, w drodze decyzji, z zastrzezeniem art. 60 ust. 3.

4. Zarzadca ma prawo zabudowaé, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, modernizacji obiektow
budowlanych zgodnie z ustaleniami miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, z zastrzezeniem
ust. 4.

5. Prace budowlane wymienione w ust. 3 Zarzadca moze dokona¢ tylko wowczas gdy w budzecie Gminy
zostang zaplanowane $rodki na ten cel lub Zarzadca wlasnym staraniem uzyska $rodki finansowe pozwalajace
co najmniej w 70% sfinansowac¢ zaplanowang inwestycje. W kazdym z przypadkéw na zagospodarowanie
nieruchomosci wymagana jest zgoda Wojta.

Rozdzial 6.
Zasady ustalania bonifikat i warunkéw ich stosowania przy przekazywaniu w trwaly zarzad

§ 19. W przypadku przekazywania nieruchomosci komunalnej jednostce organizacyjnej, nie posiadajacej
osobowosci prawnej w trwaly zarzad Wojt moze udzieli¢ bonifikaty od pierwszej oplaty i optat rocznych
z tytutu trwatego zarzadu w wysokosci do 100% na:

1. realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej oraz realizacjg¢ innych celow publicznych i zadan wlasnych
Gminy, a takze pod budownictwo mieszkaniowe i zabudowanych budynkami mieszkalnymi.

2. prowadzenie  dziatalno$ci  charytatywnej, opiekunczej, kulturalnej, badawczo-rozwojowe;,
wychowawczej, sportowo-turystycznej, przez jednostki organizacyjne realizujgce cele niezwigzane
z dziatalno$cig zarobkowa.

Rozdzial 7.
Przepisy koncowe

§ 20. W sprawach wszczgtych, a nie zakonczonych stosuje si¢ przepisy niniejszej uchwaty.
§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kamienna Gora.
§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Piotr Pawlik
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