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UCHWALA NR XLIX/571/22
RADY GMINY MIEKINIA
z dnia 30 grudnia 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu Migkinia
w gminie Migkinia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22022 1.
poz. 559 zpoézn. zm.) oraz art. 3ust. 1iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503 z pdzn. zm.) w zwigzku z uchwata nr XXVII
Rady Gminy Migkinia z dnia 28 stycznia 2021r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgsci obrgbu Migkinia w gminie Migkinia, zmieniong uchwata nr
XXXI11/407/21 Rady Gminy Migkinia z dn. 31.08.2021 r. w sprawie zmiany uchwaly w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci obrgbu Mickinia w gminie
Migkinia, po stwierdzeniu, ze nie narusza si¢ ustalen studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Mickinia, uchwalonego uchwata XXXIV/417/21 zdn. 30.09.2021 r. Rada Gminy
Migkinia uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu Miegkinia w gminie Migkinia,
zwany dalej planem, obejmuje obszar przedstawiony na rysunku planu, stanowigcym zatacznikinr 1,2, 3,415
do niniejszej uchwaty.

2. W planie nie okresla si¢ nastgpujacych zagadnien wynikajacych z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej ze wzgledu na brak takich dobr kultury;

2) granic 1sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszar6w szczegoélnego zagrozenia
powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ze wzgledu na brak takich
terenow, obszarow i obiektows;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow ze wzgledu na brak
potrzeby takiego ustalenia.

§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca czesS¢ terenu, na ktorej
dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czesci budynkow, linia ta nie dotyczy: balkondéw, wykuszy, loggii,
gzymsow, okapow, zadaszen nad wejsciami do budynkéw, gankow iinnych podobnych elementow, ktore
nie moga wykraczac poza t¢ lini¢ o wigcej niz 2 m;
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2) obiekty do parkowania - nalezy przez to rozumie¢ samodzielny budynek lub budowle, w tym
w szczegdlnosci parking terenowy otwarty, atakze czgsci wbudowane w budowle Iub budynek
przeznaczone do przechowywania pojazdow samochodowych;

3) obiekty infrastruktury kanalizacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ szczelne bezodptywowe zbiorniki na
scieki bytowe, urzadzenia podczyszczajace i oczyszczajace $Scieki oraz przepompownie $ciekow, a takze
obiekty do nich podobne nienalezace do innego przeznaczenia terenu;

4) obiekty infrastruktury wodociagowej — nalezy przez to rozumiec, urzadzenia stuzace do magazynowania
wod, pompownie wod, hydrofornie, urzadzenia regulujace ci$nienie wody, atakze obiekty do nich
podobne, nienalezace do innego przeznaczenia terenu;

5) obiekt towarzyszacy — nalezy przez to rozumie¢ obiekt integralnie zwigzany z danym przeznaczeniem,
uzupetniajacy jego funkcje;

6) przeznaczenie terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcj¢ terenu identyfikowang przez obiekty
z przeznaczen terenu, ktore jako jedyne sa dopuszczone na danym terenie;

7) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ przeznaczenia terenu, ktora powinna
dominowa¢ na danym terenie;

8) przeznaczenie uzupelniajace terenu — nalezy przez to rozumie¢ cze$C przeznaczenia terenu, ktora
uzupelnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

9) sieci uzbrojenia — nalezy przez to rozumie¢ przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci
cieptownicze, linie kablowe sieci telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej oraz inne podobne przewody,
wraz z urzadzeniami niezbednymi do ich funkcjonowania, a takze urzadzenia monitoringu;

10) inwestycje nieuciazliwe — nalezy przez to rozumie¢ inwestycje, ktorych uciazliwo$¢ prowadzonej
dziatalnosci powodowana przez: hatas, wibracje, zaklocenia elektryczne 1ipromieniowanie lub
przekroczenie zanieczyszczenia powietrza, wody igleby lub innych standardow jakosci $rodowiska
okreslonych przepisami odrgbnymi, nie moze wykracza¢ poza teren lub obiekt, do ktdrego prowadzacy
dziatalno$¢ ma tytut prawny.

§ 3. 1. Rysunek planu w skali 1:2000 stanowi zatacznik nr 1, 2, 3,4 1 5 do uchwaty.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) granice strefy ochrony krajobrazu kulturowego;

3) granice strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, rownoznaczne z granicami obszaru
ujetego w ewidencji zabytkow;

4) granice strefy B ochrony konserwatorskie;j;

5) granice i numer stanowiska archeologicznego;

6) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
7) symbole terenow;

8) symbole wydzielen wewngtrznych;

9) granice i obszar wydzielen wewngtrznych;

10) nieprzekraczalne linie zabudowy;

11) obowiagzujace linie zabudowy;

12) miejsce zmiany rodzaju linii zabudowy;

13) miejsce wskazania szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych;

14) pas technologiczny istniejacej napowietrznej sieci wysokiego napigcia 110kV;

15) wymiarowanie linii zabudowy.
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3.Nie wymienione w ust.2 oznaczenia graficzne rysunku planu majg charakter informacyjny lub
postulatywny.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 6 do uchwaty.

5. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowi zalacznik nr 7 do uchwaty.

6. Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
stanowig zalacznik nr 8 do uchwaty.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 4. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o przeznaczeniu okreslonym jako:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod
usytuowanie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z obiektami towarzyszacymi, nie nalezacymi
do innej kategorii przeznaczenia terenu, w tym budynkami gospodarczymi;

2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod
usytuowanie budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z obiektami towarzyszacymi, nie nalezacymi
do innej kategorii przeznaczenia terenu, w tym budynkami gospodarczymi;

3) zabudowa uslugowa - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ obiektow
przeznaczonych pod dziatalno$¢ ustugowa, w tym:

a) biura — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje budynkéw lub ich czesci,
w ktorych prowadzi si¢ dziatalno$¢ biurowa, projektowa, bankows, administracyjng, kancelaryjna,
pocztowa, dzialalno$¢ instytucji i przedstawicielstw, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze podobna
dzialalno$¢, ktorej nie prowadzi sie¢ w budynkach lub ich czesciach nalezacych do innego przeznaczenia
terenu,

b) gastronomia — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje: restauracji, barow,
kawiarni, koktajl-baréw, winiarni, pubow, stotéwek, obiektow stuzacych dziatalnosci kateringowej, wraz
z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne nie nalezace do innego przeznaczenia
terenu,

c) handel detaliczny — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow
o powierzchni sprzedazy do 2000 m? stuzacych sprzedazy detalicznej, przystosowanych do
przyjmowania klientow oraz punkty sprzedazy zaktadow, gier losowych, loteryjnych i zaktadow
sportowych, wraz zobiektami towarzyszacymi, nie nalezagcymi do innego przeznaczenia terenu,
z wylaczeniem stacji paliw,

d) obstuga turystyki - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ obiektow takich jak:
obiekty zakwaterowania turystycznego takie jak: hotele, motele, pensjonaty, gospody, schroniska
turystyczne, wraz z obiektami towarzyszacymi,

e) obiekty kultury - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow takich jak:
obiekty upowszechniania kultury, takie jak domy kultury, mediateki, wypozyczalnie filmow, biblioteki;
sale widowiskowe; obiekty wystaw iekspozycji, pracownie artystyczne, wraz z obiektami
towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne nienalezace do innego przeznaczenia terenu,

f) obiekty sportu i rekreacji - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow
takich jak: place zabaw, terenowe urzadzenia sportowe, kryte urzadzenia sportowe, wraz z obiektami
towarzyszacymi,
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g) obstluga ludnosci i firm — nalezy przez to rozumiec tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ punktow ushug
fryzjerskich, kosmetycznych, zegarmistrzowskich, punkty napraw artykutéow uzytku osobistego i uzytku
domowego, studia wizazu iodchudzania, taznie isauny, solaria, gabinety masazu, punkty ustug
szewskich, krawieckich, rymarskich, fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich,
lutniczych, pralnie, punkty wynajmu iwypozyczania, wypozyczalnie filméw, produkcja drobna
zwigzana zobstluga mieszkancow, atakze obiektow do nich podobnych wraz z obiektami
towarzyszacymi,

h) obiekty wychowania i ksztalcenia— tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow zwigzanych
z prowadzeniem zlobkéw, przedszkoli, punktow opieki nad dzieckiem, klubow dzieciecych a takze
szkoly 1 obiekty ksztalcenia dodatkowego Iub uzupetliajagcego, wtym kursy iszkolenia, wraz
z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne nie nalezace do innego przeznaczenia
terenu,

i) zdrowie iopieka spoleczna - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone na budynki lub czesci
budynkow stuzacych dziatalnosci leczniczej, §wiadczen zdrowotnych i opiekunczych;

4) infrastruktura drogowa - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow takich
jak: place, drogi wewnetrzne, ciagi piesze, ciagi rowerowe, ciagi pieszo-rowerowe, obiekty do parkowania,
a takze obiekty do nich podobne nie nalezace do innego przeznaczenia terenu;

5) infrastruktura techniczna - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow
takich jak: stacje transformatorowe, stacje gazowe, obiekty infrastruktury kanalizacyjnej, obiekty
infrastruktury wodociggowej, atakze obiekty do nich podobne nie nalezace do innego przeznaczenia
terenu;

6) ustugi publiczne - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacj¢ obiektow zwigzanych
zustugami publicznymi o$wiaty, ochrony zdrowia, opieki spolecznej, administracji, opiekunczo-
wychowawecze, kultury, nauki, sportu i rekreacji, administracji, bezpieczenstwa publicznego, tacznosci;

7) zielen urzadzona - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje zespotéw zieleni, takich
jak parki, zielence skwery, taki rekreacyjne, ogrody, zbiorniki wodne.

2. W obszarze planu dopuszcza si¢ zielen iinne powierzchnie biologicznie czynne oraz urzgdzenia
budowlane towarzyszace przeznaczeniom dopuszczonym na terenie.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady dotyczace uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) dla infrastruktury technicznej oraz infrastruktury drogowej — z wyjatkiem terenéw usytuowania obiektow
do parkowania - nie obowiazujg linie zabudowy oraz ustalenia dla terenéw, dotyczace:

a) udziatu powierzchni zabudowy,
b) wskaznika intensywnos$ci zabudowy,
¢) powierzchni terenu biologicznie czynnego - o ile ustalenia dla terendw nie stanowig inaczej;

2) wymiar pionowy budowli krytych dachem, mierzony od poziomu terenu przy tej budowli do jej
najwyzszego punktu dachu nie moze by¢ wigkszy niz 9 m;

3) wymiar pionowy budowli nie wymienionych w pkt 2, mierzony od poziomu terenu przy tej budowli do jej
najwyzszego punktu nie moze by¢ wigkszy niz 15m, przy czym nie dotyczy to budowli sieci
i infrastruktury technicznej oraz budowli infrastruktury telekomunikacyjnej z zastrzezeniem pkt 4;

4) w calym obszarze planu obowigzuja powierzchnie ograniczonej zabudowy (BRA) od lotniczych urzadzen
naziemnych, pokazane na rysunku planu. Wysoko$¢ budowli usytuowanych w obrebie terendw:

a) potozonych na zatgczniku nr 1 nie moze przekracza¢ 209 m npm,
b) potozonych na zalaczniku nr 2, 4 1 5 nie moze przekracza¢ 200 m npm,

¢) potozonych na zataczniku nr 3 nie moze przekracza¢ 190,00 m npm;
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5) na zatgczniku nr 2 wystepuja tereny sgsiadujace z terenem cmentarza, znajdujacym si¢ poza obszarem
planu, dla ktérych obowigzuja ograniczenia w zabudowie izagospodarowaniu terenu, wynikajace
z przepiséw odrebnych, dotyczace zachowania okreslonych w tych przepisach odleglosci i zasad:

a) sytuowania zabudowan mieszkalnych,

b) zaktadow produkujacych artykuly zywnosci,

c) zaktadow zywienia zbiorowego badz zaktadow przechowujacych artykuly zywnosci,
d) studzien, zrédet i strumieni, uje¢ wody;

6) z uwagi na fakt, iz obszar planu potozony na zataczniku nr 3 graniczy z obszarem kolejowym, na terenach
przyleglych do obszaru kolejowego obowiazuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu,
wynikajace z przepisOw odrgbnych, dotyczace zachowania, okreslonych wtych przepisach odlegtosci
1 zasad:

a) sytuowania budynkow i budowli, w tym elementow ochrony akustycznej i zaston od$nieznych,
b) wykonywania prac ziemnych,
¢) sadzenia drzew i krzewow;

7) dla istniejacej sieci elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110kV, pokazanej na rysunku planu ustala si¢
pas technologiczny, o szerokosci 40 m (po 20 m od osi sieci), w ktorym nie dopuszcza si¢ sytuowania
zabudowy oraz sadzenia drzew i zieleni wysokiej;

8) dla istniejacych napowietrznych sieci elektroenergetycznych s$redniego napiecia 20kV, pokazanych na
rysunku planu obowigzuje pas technologiczny, o szerokosci 14m (po 7m od osi sieci), w ktorym
nie dopuszcza si¢ sytuowania budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi, budynkéw lub budowli
o wysokosci powyzej 3 m i sadzenia zieleni o wysokosci powyzej 3 m; Dopuszcza si¢ skablowanie tych
sieci;

9) w przypadku skablowania lub likwidacji napowietrznych sieci elektroenergetycznych, o ktéorych mowa
w pkt 8, pas technologiczny oraz ograniczenia wskazane w pkt 8 przestajg obowigzywac;

10) odlegto$¢ budynkéw od drog wewnetrznych, o ktérych mowa w § 9 ust. 2 pkt 1, nie moze by¢ mniejsza
niz 5m od granicy drogi przy czym nie dotyczy to budynkéw garazowych towarzyszacych zabudowie
jednorodzinnej, oraz nie dotyczy to drog bedacych dojazdami realizowanymi w ramach zagospodarowania
dziatki budowlanej, ktore nie sg dojazdem do innych dziatek budowlanych;

11) dla istniejacych obiektow i budynkoéw oraz ich czesci, ktore przekraczajg ustalone w planie wskazniki
zabudowy, wysokos$¢, geometri¢ dachu, linie zabudowy oraz posiadaja funkcje niezgodng przeznaczeniem
terenu dopuszcza si¢:

a) zachowanie istniejgcych parametrow,

b) remont, przebudowe,

¢) rozbudowe o nie wigcej niz 10% aktualnie istniejacej powierzchni zabudowy,

d) nadbudowe o nie wigcej niz 1,0 m od wysokos$ci okreslonej w ustaleniach szczegotowych,
e) dostosowanie dla potrzeb osob niepetnosprawnych.

12) na zalaczniku nr 1 wystgpujag tereny sasiadujagce z ciekiem Nowy RoOw, znajdujacym si¢ poza obszarem
planu, dla ktérych obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu, wynikajace z przepisow
odrebnych.

§ 6. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci przeznaczonych na
cele nierolnicze i niele$ne obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego winien miesci¢ si¢ w przedziale od 40° do
1409,

2) powierzchnia dzialki, z zastrzezeniem pkt 4, nie moze by¢ mniejsza niz:

a) dla zabudowy wielorodzinnej oraz zabudowy jednorodzinnej wolno stojgcej — 700 m?,
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b) dla zabudowy jednorodzinnej w formie blizniaczej - 450 m?,
¢) dla zabudowy jednorodzinnej w formie szeregowej - 250 m?;
3) szeroko$¢ frontu dziatki z zastrzezeniem pkt 4 nie moze by¢ mniejsza niz :
a) dla zabudowy wielorodzinnej oraz zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej — 20 m,
b) dla zabudowy jednorodzinnej w formie blizniaczej - 12 m,
¢) dla zabudowy jednorodzinnej w formie szeregowej - 6 m;
4) dla terendw nie wymienionych w pkt 2 i 3 obowigzuje:
a) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m?,
b) szerokosc¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m.

§ 7. 1. W zakresie ochrony przed hatasem, zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony §rodowiska, tereny
oznaczone na rysunku planu symbolem:

1) MW,U; MN,U i M, U- nalezg do terenow mieszkaniowo-ustugowych;

2) MN - nalezg do terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) ZP; ZP,U — naleza do terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych;

4) US,UP; 5.2UP/2 — naleza do terendow zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

2. Obszar planu potozony na zalaczniku nr 1 znajduje si¢ w catosci w zasiegu obszaréw narazonych na
zalanie w przypadku catkowitego zniszczenia obwalowania, przy wyznaczaniu ktérego przyjeto przeptyw
o prawdopodobienstwie przewyzszenia 1%.

3. Niewielki obszar planu potozony na zalaczniku nr 3 oraz tereny na zalacznikach 415 znajdujg si¢
w obrebie Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 319, subzbiornik Prochowice-Sroda Slaska,
gromadzacego wody w trzeciorzedowych utworach porowych.

4. Obszar planu, na zatagczniku nr 1 znajduje si¢ w granicach Specjalnego Obszaru Ochrony siedlisk Natura
2000 ,.kegi Odrzanskie”- nr kodu PLC020002 - pokazanych na rysunku planu.

5. Granice terenow pod budowe urzadzen, wytwarzajacych energie¢ z odnawialnych zrédel energii o mocy
przekraczajacej S00kW, a takze granice ich stref ochronnych, zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu tozsame sg z liniami rozgraniczajacymi terendw oznaczonych na
rysunku planu symbolami 2.1US,UP, 3.1U,E, 5.4U,P.

6. Obowigzuje zakaz zbierania, magazynowania i przetwarzania odpadéw za wyjatkiem odpadow
wytworzonych w wyniku wlasnej dziatalno$ci zgodnej z przeznaczeniem terenu, przy czym zakaz nie dotyczy
odpadéw magazynowanych i przetwarzanych w ramach istniejacych dziatalnosci, posiadajacych stosowne
zezwolenia, wydane przed wej$ciem planu w zycie.

§ 8. 1. W obrgbie terendow polozonych na zalaczniku nr 5 ustala si¢ strefe B ochrony konserwatorskie;j,
obejmujacej historyczny uktad ruralistyczny i zespot budowlany wsi Migkinia, wskazang na rysunku planu,
w obrebie ktorej obowigzuje:

1) zachowanie i wyeksponowanie elementow historycznego uktadu przestrzennego i kompozycji zieleni;

2) zharmonizowanie nowej zabudowy z historyczna kompozycja przestrzenno-architektoniczng w zakresie
lokalizacji, skali, bryly, formy architektonicznej, materialu oraz nawigzanie do lokalnej tradycji
architektonicznej;

3) ksztaltowanie elewacji w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych w wystepujacych w miejscowosci
budynkach historycznych w zakresie podziatow, detalu, kolorystyki uzytych materialow elewacyjnych —
elewacje tynkowe lub ceglane;

4) zakazuje si¢ lokalizacji konstrukcji wiezowych, zwigzanych zurzadzeniami przekaznikowymi
telekomunikacji oraz innych dominant architektonicznych iurzadzen technicznych o gabarytach
kolidujacych z krajobrazem kulturowym obszaru;
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5) umieszczanie reklam Iub innych tablic, nie zwigzanych bezposrednio z danym obiektem i stanowigcych
element obcy na tym obszarze jest zabronione, dopuszcza si¢ umiejscowienie tablic informacyjnych
instytucji lub szyldow sklepoéw i zakladéw w miejscach na to wyznaczonych, we wlasciwej, nie agresywnej
formie;

6) zakaz lokalizacji napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych.

2. W obrebie terendw potozonych na zataczniku nr 2 ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej krajobrazu
kulturowego, wskazang na rysunku planu, w obrgbie ktorej obowigzuje:

1) zachowanie i wyeksponowanie elementow historycznego uktadu przestrzennego i kompozycji zieleni;

2) zharmonizowanie nowej zabudowy z historyczng kompozycja przestrzenno-architektoniczng w zakresie
lokalizacji, skali, bryly, formy architektonicznej, materialu oraz nawigzanie do lokalnej tradycji
architektoniczne;j;

3) wszelka dziatalnos$¢ inwestycyjna musi uwzglgdniaé istniejace zwiazki przestrzenne;

4) nalezy przyznaé pierwszenstwo wszelkim dzialaniom odtworzeniowym irewaloryzacyjnym, zaréwno
w przypadku przyrodniczych elementow krajobrazu, jak i w stosunku do historycznej struktury technicznej,
instalacji wodnych, sieci komunikacyjnych oraz obiektéw zabytkowych, figurujacych w wojewodzkiej
i gminnej ewidencji zabytkow;

5)nalezy preferowaé te inwestycje, ktore stanowig rozszerzenie lub uzupetnienie istniejacych juz form
zainwestowania terenu;

6) zakazuje si¢ lokalizacji konstrukcji wiezowych, zwigzanych zurzadzeniami przekaznikowymi
telekomunikacji oraz innych dominant architektonicznych iurzadzen technicznych o gabarytach
kolidujacych z krajobrazem kulturowym obszaru;

7) umieszczanie reklam lub innych tablic, nie zwigzanych bezposrednio z danym obiektem i stanowigcych
element obcy na tym obszarze jest zabronione, dopuszcza si¢ umiejscowienie tablic informacyjnych
instytucji lub szyldow sklepow i zakladéw w miejscach na to wyznaczonych, we wlasciwej, nie agresywnej
formie.

3. Dla terenéw potozonych na zalgcznikach nr 2, 3, 415 ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej
zabytkow archeologicznych, pokazang na rysunku planu, tozsamg z obszarem objetym ewidencjg zabytkdéw
archeologicznych. Dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Obejmuje si¢ ochrong konserwatorska stanowiska archeologiczne, oznaczone na rysunku planu,
znajdujace si¢ na zataczniku nr 4:

1) AZP 9/4/78-26 - osada, pézne sredniowiecze/okres nowozytny;
2) AZP 10/5/78-26 — $lad osadnictwa, pradzieje/pozne sredniowiecze.

5. W obrebie stanowisk archeologicznych, o ktorych mowa w ust. 4, zamierzenia inwestycyjne wymagaja
przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi. Ustala si¢ zakaz zalesiania
i zadrzewiania obszarow stanowisk archeologicznych.

§ 9. 1. Obowiazuja nastepujace ustalenia w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) napowietrzng sie¢ elektroenergetyczng wysokiego napigcia dopuszcza si¢ wytacznie zgodnie z istniejagcym
przebiegiem, pokazanym na rysunku planu;

2) na calym obszarze planu dopuszcza si¢ rozdzielcze i dystrybucyjne sieci uzbrojenia;
3) zaopatrzenie w wodg¢ dopuszcza si¢ z sieci wodociggowej;

4) obowigzuje przeciwpozarowe zaopatrzenie w wod¢ oraz wyposazenie w hydranty, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) odprowadzenie §cieckéw komunalnych dopuszcza sig:

a) siecig kanalizacji sanitarne;j,
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b) do zbiornikoéw bezodptywowych;
6) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych dopuszcza sig:
a) siecig kanalizacji deszczowej,

b) do odbiornika na terenie dzialki, dopuszcza si¢ budowe zbiornikoéw retencyjnych, retencyjno-
odparowujacych lub dotéw chtonnych,

¢) do rowow melioracyjnych,
d) do gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) na terenach dziatek budowlanych obowigzuje zastosowanie rozwigzan technicznych stuzacych zatrzymaniu
wod w obrebie przedmiotowej nieruchomosci lub odprowadzenie czystych wod opadowych do gruntu,
z zachowaniem przepisOw odrebnych;

8) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z lokalnych zrodet ciepta, tradycyjnych i opartych na zrodtach energii
odnawialnej, przy czym nie dopuszcza si¢ zrodet opartych na energii wiatru i biogazowni;

9) zaopatrzenie w gaz dopuszcza sig:
a) z sieci gazowej,
b) zbiornikéw na gaz;
10) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
a) z sieci elektroenergetycznej,
b) z ogniw fotowoltaicznych, w tym o mocy powyzej S00kW, zgodnie z ustaleniami dla terenow;

11) sieci elektroenergetyczne dopuszcza si¢ wylacznie jako podziemne, przy czym dopuszcza si¢ remonty
istniejacych sieci napowietrznych w formie napowietrznej i kablowej;

12) dopuszcza si¢ budoweg stacji transformatorowych wykonanych, w zaleznosci od sposobu
zagospodarowania terenow, jako obiekty wolno stojace lub wbudowane;

13) linie kablowe telekomunikacji dopuszcza si¢ wylacznie jako podziemne;

14) obowigzuje wyposazenie terendw przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniows, w kanaty technologiczne
umozliwiajace prowadzenie sieci §wiattowodowych lub innych sieci telekomunikacyjnych, przeznaczonych
dla tacznosci internetowe;j. Ustalenie nie obowigzuje terenow zabudowy istniejace;j;

15) w zakresie gromadzenia iusuwania odpadéw obowigzuja zasady okre$lone w przepisach odrebnych
i innych aktach prawa miejscowego.

2. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala sie:

1) dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewnetrznych, nie wskazanych na rysunku planu, o szerokosci pasa
drogowego, nie mniejszej niz 8 m;

2)w przypadku wydzielania nieprzelotowych drég wewnetrznych obowigzuje realizacja placow do
zawracania o wymiarach nie mniejszych niz 12,5 m x 12,5 m;

3) obowigzuje wyposazenie drég, o ktorych mowa w pkt 1 w kanaty technologiczne umozliwiajgce
prowadzenie sieci $wiattowodowych lub innych sieci telekomunikacyjnych, przeznaczonych dla facznosci
internetowe;j.

3. W zakresie miejsc do parkowania ustala sig:

1) obowiazuja miejsca parkingowe dla samochodéw osobowych towarzyszace poszczegdlnym
przeznaczeniom terenu, co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastgpujacymi wskaznikami:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, co najmniej 2 miejsca postojowe na budynek mieszkalny,
wliczajac w to garaz,

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, co najmniej 1,2 miejsca parkingowe na 1 mieszkanie,
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¢) dla, biur, administracji, handlu detalicznego, co najmniej 3 miejsca postojowych na 100 m? powierzchni
uzytkowej,

d) dla kin iteatrow co najmniej 2 miejsca postojowe na 10 miejsc dla uzytkownikoéw, dla pozostalych
obiektéw kultury 1 miejsce postojowe na 30 m? powierzchni uzytkowej,

e) dla gastronomii, co najmniej 2 miejsca postojowe na 10 miejsc do konsumpcji,
f) dla obstugi turystyki, co najmniej 1 miejsce postojowe na 2 pokoje,

g) dla obiektéw sportu irekreacji, z wylaczeniem placéw zabaw, co najmniej 1 miejsce postojowe na
10 uzytkownikow,

h) dla szkoét 1 miejsce postojowe na 4 stanowiska pracy dla pozostatych obiektéw wychowania
i ksztalcenia, co najmniej 1 miejsce postojowe na 30 m? powierzchni uzytkowe;j,

i)dla przychodni zdrowia co najmniej 1 miejsce postojowe na 100 m?> powierzchni uzytkowej, dla
pozostatych obiektow zdrowia iopieki spolecznej co najmniej 1 miejsce postojowe na 30 m?
powierzchni uzytkowej,

j) dla obstugi ludnosci i firm, co najmniej 1 miejsce postojowe na 30 m? powierzchni uzytkowej,

k) dla obiektéw produkcji przemystowej — 1 miejsce na 5 stanowisk pracy,

1) dla baz, sktadéw i magazynow, hurtowni — 1 miejsce postojowe na 125 m? powierzchni uzytkowej,
m) dla ustug nie wymienionych powyzej - 1 miejsce postojowe na 30 m? powierzchni uzytkowej;

2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa, zgodnie ze wskaznikami analogicznymi do wskaznikéw ustalonych w przepisach
odrgbnych;

3)do bilansu wymaganych miejsc parkingowych, o ktorych mowa w pkt 1 zalicza si¢ réwniez miejsca
parkingowe przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, o ktorych mowa
w pkt 2.

§ 10. Wyznacza si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
tozsame z granicami obszaru objetego planem.

§ 11. 1. Tereny 2.1US,UP, 2.2KS, 2.3KDD, 5.2UP/2, 5.9KDD ustala si¢ jako obszary przeznaczone na
realizacje inwestycji celu publicznego.

2. Na terenach o ktérych mowa w ust. 1:
1) dopuszcza si¢ umieszczanie urzadzen technicznych i zieleni, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) na terenach 2.3KDD i 5.9KDD nie dopuszcza si¢ tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.

§ 12. 1. Wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okresla si¢ na:

1) 0,01% dla terenow oznaczonych symbolami: ZP, IT, E, US,UP, UP, KDD, KDW, KS;
2) 30% dla terenéw nie wymienionych w pkt 1.

§ 13. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.1MN/1, 1.1MN/2 ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) uzupehiajace:

a) biura,

b) zdrowie i opieka spoteczna,

¢) obstuga firm i ludnosci,

d) zielen urzadzona,



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -10- Poz. 193

e) infrastruktura drogowa,
f) infrastruktura techniczna.

2. W zakresie sytuowania zabudowy mieszkaniowej, w jednej pierzei ulicznej od skrzyzowania do
skrzyzowania dopuszcza si¢ zabudowe wylacznie tego samego typu: jednorodzinng wolno stojacg albo
blizniaczg albo szeregowa, przy czym ustalenie nie dotyczy dzialek naroznych.

3. Na terenach, o ktéorych mowa wust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;
2) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 40%;

3) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejszy
niz 50%;

4) intensywno$¢ zabudowy winna si¢ miesci¢ w przedziale od 0 do 1,5;

5) wysoko$¢ budynkow nie moze przekracza¢ 9 m;

6) dopuszcza si¢:
a) dachy strome, symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45° z zastrzezeniem pkt 8,
b) dachy ptaskie o nachyleniu potaci dachowych do 10° z zastrzezeniem pkt 8;

7) w przypadku dachéw stromych obowigzuje pokrycie dachéwka lub blachg na rabek stojacy w odcieniach
ceglastych, szaro$ci, czerni, grafitu, z zastrzezeniem pkt 8;

8) na 20% powierzchni dachu dopuszcza si¢ dachy inne niz to ustalono w pkt 6 oraz ich pokrycie materialem
innym niz ustalono w pkt 7;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 700 m? dla budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych,
b) 450 m? dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych blizniaczych,
¢) 250 m? dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych szeregowych;

10) nie dopuszcza si¢ kondygnacji podziemnych;

11) obowiagzuje posadowienie budynkow powyzej poziomu zwierciadta wod gruntowych.

4. Na terenach, oktorych mowa wust. 1 obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace systemu
transportowego:

1) dojazd do terenu:

a) 1.1MN/1 dopuszcza si¢ wylacznie od drogi 1.7KDW bezposrednio, lub przez teren oznaczony symbolem
1.2MW,U/11 1.2MW,U/2,

b) 1.1MN/2 dopuszcza si¢ wylacznie od drogi 1.7KDW bezposrednio, lub przez teren oznaczony symbolem
1.2MW,U/5 i 1.2MW,U/6;

2) obowiazuje lokalizacja miejsc do parkowania, o ktérych mowa w § 9 ust. 3 na dziatkach budowlanych, na
ktorych lokalizowana jest inwestycja.

§ 14. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.2MW,U/1+6 ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) zabudowa ustugowa;

2) uzupetiajace:
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a) zielen urzadzona,

b) infrastruktura drogowa,

¢) infrastruktura techniczna.

2. Nie dopuszcza si¢ sytuowania jednopoziomowych garazy boksowych.

3. W wydzieleniach wewnetrznych, oznaczonych symbolem (Z1), na powierzchni terenu obowigzuje
usytuowanie placow zabaw i zieleni.

4. W wydzieleniach wewnetrznych, oznaczonych symbolem (Z2), obowigzuje usytuowanie placow zabaw
i zieleni przy czym dopuszcza si¢ usytuowanie tych placow zabaw i zieleni na powierzchni terenu lub na dachu
innych obiektow budowlanych.

5. Obowigzuje zapewnienie realizacji placow zabaw towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinnej o tacznej powierzchni nie mniejszej niz wynikajacej ze wskaznika 1,0 m? obszaru placu zabaw
na 15 m? powierzchni uzytkowej mieszkan. Przy czym do powierzchni placow zabaw wlicza si¢ powierzchnig
wydzielen wewnetrznych, o ktérych mowa w ust. 3 1 4.

6. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;

2) udzial powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz:
a) 70% dla terendw oznaczonych symbolami 1.2MW,U/3 i 1.2MW,U/4,
b) 50% dla terenéw nie wymienionych w lit. a;

3) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejszy
niz 30%;

4) intensywno$¢ zabudowy winna si¢ miesci¢ w przedziale od 0 do 2,7,

5) wysoko$¢ budynkow nie moze przekracza¢ 15 m;

6) dopuszcza si¢:
a) dachy strome, symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45° z zastrzezeniem pkt 8,
b) dachy ptaskie o nachyleniu potaci dachowych do 10°;

7) w przypadku dachoéw stromych obowiazuje pokrycie dachowka w odcieniach ceglastych, szaro$ci, czerni,
grafitu, z zastrzezeniem pkt 8;

8)na 20% powierzchni dachu dopuszcza si¢ dachy inne niz to ustalono w pkt 6 lit. a oraz ich pokrycie
materiatem innym niz ustalono w pkt 7;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych nie moze by¢ mniejsza niz 800 m?;

10) nie dopuszcza si¢ kondygnacji podziemnych;
11) obowigzuje posadowienie budynkdéw powyzej poziomu zwierciadta wod gruntowych.

7.Na terenach, oktorych mowa w ust. 1 obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace systemu
transportowego:

1) dojazd do terendéw dopuszcza si¢ wylacznie od drogi 1.7KDW;

2) obowigzuje lokalizacja miejsc do parkowania, o ktorych mowa w § 9 ust. 3 na dziatkach budowlanych, na
ktorych lokalizowana jest inwestycja.

§ 15. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.3ZP,U/1, 1.3ZP,U/2 i 1.3ZP,U/3 ustala
si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe:
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a) zielen urzadzona,

b) obiekty sportu i rekreacji,

c) obiekty ksztatcenia i o$wiaty;
2) uzupetiajace:

a) zabudowa uslugowa,

b) infrastruktura drogowa,

¢) infrastruktura techniczna.

2. W wydzieleniach wewngtrznych, oznaczonych symbolem (Z1), na powierzchni terenu obowigzuje
usytuowanie placoéw zabaw i zieleni.

3. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, obowigzuja nast¢pujace ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dzialki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 40%;

3) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejszy
niz 50%;

4) intensywnos$¢ zabudowy winna si¢ miesci¢ w przedziale od 0 do 1,5;

5) wysokos¢ budynkéw nie moze przekracza¢ 15 m;

6) dopuszcza si¢:
a) dachy strome, symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45° z zastrzezeniem pkt 8,
b) dachy ptaskie o nachyleniu potaci dachowych do 10° z zastrzezeniem pkt 8;

7) w przypadku dachow stromych obowigzuje pokrycie dachéwka w odcieniach ceglastych, szarosci, czerni,
grafitu, z zastrzezeniem pkt 8;

8) na 20% powierzchni dachu dopuszcza si¢ dachy inne niz to ustalono w pkt 6 oraz ich pokrycie materialem
innym niz ustalono w pkt 7.

4.Na terenach, oktorych mowa w ust. 1 obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace systemu
transportowego:

1) dojazd do terendéw dopuszcza si¢ od przyleglych drog;

2) obowigzuje lokalizacja miejsc do parkowania, o ktorych mowa w § 9 ust. 3 na dziatkach budowlanych, na
ktorych lokalizowana jest inwestycja.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.4 ZP ustala si¢ jako przeznaczenie:
1) podstawowe - zielen urzadzona;
2) uzupehiajace:

a) ciagi piesze,

b) ciggi rowerowe,

¢) infrastruktura techniczna.

2. Na terenie, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz sytuowania budynkow.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.5 ZB ustala si¢ jako przeznaczenie:
1) podstawowe — zielen nieurzadzona, buforowa.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie:

1) zakaz zabudowy;
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2) obowiazuje zagospodarowanie z sukcesjg naturalna, przy czym dopuszcza si¢ nasadzenia tarning i glogiem.
§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.6R ustala si¢ przeznaczenie rolnicze.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢:

1) w obregbie wydzielen wewnetrznych oznaczonych symbolem (W) obowigzuje zachowanie rowow i ciekow
wodnych;

2) w obrebie wydzielen wewnetrznych oznaczonych symbolem (Lz) obowigzuje zachowanie zadrzewien.
3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz zabudowy.
4. Dojazd do terenu dopuszcza si¢ od przylegtych drog.
§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.7KDW ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe - droga wewnetrzna;
2) uzupehiajace:
a) infrastruktura techniczna,
b) ciagi piesze,
¢) ciagi pieszo-rowerowe,
d) miejsca postojowe.

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym na
rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 18 m.

3. Obowiazuje usytuowanie co najmniej jednostronnego szpaleru drzew, z mozliwo$cig podziatu na odcinki
- po dowolnej ze stron drogi, przy czym dopuszcza si¢ przerwanie szpaleru drzew w rejonie skrzyzowan i w
miejscach dojazdéow do terenéw, atakze usytuowanie nie wiecej niz 3 miejsc postojowych pomiedzy
drzewami. Odcinek szpaleru drzew nie moze mie¢ mniej niz 4 drzewa.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.1US,UP ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) obiekty sportu i rekreacji,

b) ustugi publiczne z zakresu oswiaty, ochrony zdrowia, opieki spolecznej, opiekunczo-wychowawcze,
kultury;

2) uzupehniajace:
a) wytwarzanie energii za pomoca ogniw fotowoltaicznych o mocy powyzej S00kW,
b) handel detaliczny,
c) gastronomia,
d) infrastruktura drogowa,
e) infrastruktura techniczna.

2. Przeznaczenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ z uwzglednieniem ograniczen, o ktérych mowa
w § 5 pkt 5.

3. Ogniwa fotowoltaiczne dopuszcza si¢ wylacznie jako zamontowane na budynkach.

4. Przeznaczenie uzupehiajgce, o ktorym mowa w ust. 1 pkt2 lit. b ic dopuszcza si¢ wylacznie jako
wbudowane, zajmujace nie wigcej niz 30% powierzchni uzytkowej budynku o przeznaczeniu podstawowym.

5.Na terenie, o ktorym mowa w ust. I, obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;

2) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wickszy niz 70%;
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3) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejszy
niz 20%;

4) intensywno$¢ zabudowy winna si¢ miesci¢ w przedziale od 0 do 2,7;
5) wysoko$¢ budynkoéw nie moze przekraczaé 20 m;
6) dopuszcza si¢ dachy dowolne;

7) w przypadku dachow stromych obowiazuje pokrycie dachowka lub blachg na rabek stojacy w odcieniach
ceglastych, szarosci, czerni, grafitu, z zastrzezeniem pkt §;

8) na 20% powierzchni dachu dopuszcza si¢ pokrycie materialem innym niz ustalono w pkt 7;

9) w zakresie materialow oktadzinowych elewacji nie dopuszcza si¢ stosowania sidingu oraz nie dopuszcza
si¢ drewna na calej elewacji budynku;

10) obowiagzuje usytuowanie paséw zieleni wielopigtrowej, wzdtuz drogi 2.4KDW oraz wzdtuz potudniowe;j
granicy terenu o minimalnej szeroko$ci nie mniejszej niz 3 m, przy czym dopuszcza si¢ przerwanie pasow
zieleni w miejscach doj$¢, dojazdéw, prowadzenia sieci i obiektow infrastruktury techniczne;.

6.Na terenie, oktorym mowa w ust. 1 obowigzuja nastgpujgce ustalenia dotyczace systemu
transportowego:

1) dojazd dopuszcza si¢ od przylegltych drog;

2) dopuszcza si¢ usytuowanie miejsc parkingowych o ktéorych mowa w § 9 ust. 3 na terenie, na ktorym
usytuowany jest obiekt, ktéremu te miejsca towarzyszg oraz na terenie oznaczonym symbolem 2.2KS.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.2KS ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: parking terenowy;
2) uzupehniajace: infrastruktura techniczna.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz sytuowania budynkow.

3. Udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢
mniejszy niz 5%.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ obowiazek usytuowania parkingow dla rowerow w ilosci
co najmniej 5 miejsc postojowych.

5. Dojazd do terenu dopuszcza si¢ od przylegtych drog.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.3KDD ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — drogi publiczne;
2) uzupelniajace:

a) infrastruktura techniczna,

b) miejsca postojowe.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) obowiazuje ulica klasy dojazdowej — czg$¢ istniejacego pasa drogowego;
2) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.4KDW ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe - droga wewngtrzna, poszerzenie pasa drogowego;
2) uzupehiajace:
a) infrastruktura techniczna,

b) ciagi piesze,
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c) ciagi pieszo-rowerowe,
d) miejsca postojowe.

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym na
rysunku planu obowiazuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 2 m.

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.1U,E ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe:

a) zabudowa ustugowa,

b) ustugi publiczne,

c) infrastruktura elektroenergetyczna — GPZ;
2) uzupehniajace:

a) wytwarzanie energii za pomoca ogniw fotowoltaicznych o mocy powyzej S00kW,

b) infrastruktura drogowa,

¢) infrastruktura techniczna.

2. Powierzchnia sprzedazy obiektow handlu detalicznego nie moze by¢ wigksza niz 1000 m?.

3. Ogniwa fotowoltaiczne dopuszcza si¢ wyltgcznie jako zamontowane na budynkach.

4. Na terenie, o ktéorym mowa wust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;

2) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 50%;

3) udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejszy
niz 20%;

4) intensywno$¢ zabudowy winna si¢ miesci¢ w przedziale od 0 do 2,7,

5) wysoko$¢ budynkow nie moze przekracza¢ 15 m;

6) dopuszcza si¢ dachy dowolne.

5.Na terenie, oktérym mowa w ust. 1 obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace systemu
transportowego:

1) dojazd do terenu dopuszcza si¢ poprzez droge serwisowg drogi wojewodzkiej;

2) dopuszcza si¢ usytuowanie miejsc parkingowych o ktéorych mowa w § 9ust. 3na terenie i dziatce
budowlanej, na ktorych usytuowany jest obiekt, ktoremu te miejsca towarzysza oraz na terenach
przyleglych drog, o ktérych mowa w § 9 ust. 2 pkt 1.

§ 25. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 4.1MW,U/1+3 ustala si¢ nast¢pujace
przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) zabudowa ustugowa;
2) uzupehiajace:
a) zielen urzadzona,
b) infrastruktura drogowa,
¢) infrastruktura techniczna.

2. W zakresie zabudowy ustugowej dopuszcza sie¢ wytacznie inwestycje nieuciazliwe.
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3. Nie dopuszcza si¢ sytuowania jednopoziomowych garazy boksowych oraz budynkow gospodarczych.

4. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;
2) obowigzujace linie zabudowy jak na rysunku planu;
3) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 50%;

4) obowigzuje zapewnienie realizacji placéw zabaw towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinnej o tacznej powierzchni nie mniejszej niz wynikajacej ze wskaznika 1,0 m? obszaru placu
zabaw na 15 m? powierzchni uzytkowej mieszkan przy czym powierzchnia jednego placu zabaw nie moze
by¢ mniejsza niz 300 m?. Odlegto$¢ placu zabaw od budynku wielorodzinnego nie moze by¢ wieksza niz
300 m;

5) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejszy
niz 30%;

6) wzdhuz ulicy Wroctawskiej obowigzuje usytuowanie szpaleru drzew przy czym dopuszcza si¢ przerwanie
szpaleru drzew w rejonie skrzyzowan i w miejscach dojazdow do terenow, a takze usytuowanie nie wiecej
niz 3 miejsc postojowych pomiedzy drzewami. Odcinek szpaleru drzew nie moze mie¢ mniej niz 4 drzewa;

7) intensywno$¢ zabudowy winna si¢ mie$ci¢ w przedziale od 0 do:
a) 2,0 — dla terenu 4. 1MW, U/1,
b) 2,5 —dla terenu 4.1MW,U/2 i1 4.1MW,U/3;
8) wysokos¢ budynkéw nie moze przekraczaé:
a) 12 m — na terenie 4.1MW,U/1,
b) 15 m - na terenie 4.1MW,U/2 1 4.1MW,U/3;
9) dopuszcza sig:
a) dachy strome, symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45° z zastrzezeniem pkt 11,
b) dachy ptaskie o nachyleniu potaci dachowych do 10° z zastrzezeniem pkt 11;

10) w przypadku dachow stromych obowiazuje pokrycie dachéwka lub blacha na rabek stojacy w odcieniach
ceglastych, szarosci, czerni, grafitu, z zastrzezeniem pkt 11;

11) na 20% powierzchni dachu dopuszcza si¢ dachy inne niz to ustalono w pkt 9 oraz ich pokrycie materiatem
innym niz ustalono w pkt 10;

12) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m?;

13) powierzchnia dziatki budowlanej przypadajaca na jeden lokal mieszkalny w budynku wielorodzinnym
nie moze by¢ mniejsza niz 100 m?;

14) odlegto$¢ pomiedzy budynkami usytuowanymi na jednej dziatce budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 8 m, od $ciany z otworami okiennymi lub drzwiowymi,
b) 6 m, od $ciany bez otwordéw okiennych lub drzwiowych.

5.Na terenach, oktéorych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace systemu
transportowego:

1) dojazd do terendéw dopuszcza si¢ od przylegtych drog;

2) obowiazuje lokalizacja miejsc do parkowania, o ktérych mowa w § 9ust. 3 na terenie i dziatkach
budowlanych, na ktorych lokalizowana jest inwestycja.

§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.2M,U ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
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1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
¢) zabudowa ustugowa;
2) uzupehiajace:
a) zielen urzadzona,
b) infrastruktura drogowa,
¢) infrastruktura techniczna.
2. W zakresie zabudowy ustugowej dopuszcza si¢ wylacznie inwestycje nieucigzliwe.

3. W zakresie sytuowania zabudowy mieszkaniowej, w jednej pierzei ulicznej od skrzyzowania do
skrzyzowania dopuszcza si¢ zabudowe¢ wylacznie tego samego typu: jednorodzinng wolno stojaca albo
blizniaczg albo szeregowa, albo tylko wielorodzinng przy czym ustalenie nie dotyczy dziatek naroznych.

4. Na terenie, o ktéorym mowa wust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;
2) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 50%;

3) obowigzuje zapewnienie realizacji placow zabaw towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinnej o tacznej powierzchni nie mniejszej niz wynikajacej ze wskaznika 1,0 m? obszaru placu
zabaw na 15 m? powierzchni uzytkowej mieszkan przy czym powierzchnia jednego placu zabaw nie moze
by¢ mniejsza niz 300 m?. Odlegto$¢ placu zabaw od budynku wielorodzinnego nie moze by¢ wieksza niz
300 m;

4) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejszy
niz 30%;

5) intensywnos$¢ zabudowy winna si¢ miesci¢ w przedziale od 0 do 2,0;

6) wysoko$¢ budynkow nie moze przekraczaé 12 m;

7) dopuszcza sig:
a) dachy strome, symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45° z zastrzezeniem pkt 9,
b) dachy ptaskie o nachyleniu potaci dachowych do 10° z zastrzezeniem pkt 9;

8) w przypadku dachow stromych obowigzuje pokrycie dachowka lub blacha na rabek stojacy w odcieniach
ceglastych, szarosci, czerni, grafitu, z zastrzezeniem pkt 9;

9) na 20% powierzchni dachu dopuszcza si¢ dachy inne niz to ustalono w pkt 7 oraz ich pokrycie materiatem
innym niz ustalono w pkt §;

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 700 m? dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych,
b) 450 m? dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych bliZzniaczych,
¢) 250 m? dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych szeregowych,
d) 1500 m? dla budynkéw wielorodzinnych;

11) powierzchnia dziatki budowlanej, przypadajaca na jeden lokal mieszkalny w budynku wielorodzinnym
nie moze by¢ mniejsza niz 100 m?;

12) minimalna odlegto$¢ pomiedzy budynkami mieszkalnymi wolno stojacymi oraz zespotami budynkow
w zabudowie blizniaczej lub szeregowej usytuowanymi na jednej dzialce budowlanej nie moze byc
mniejsza niz:
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a) 8 m, od $ciany z otworami okiennymi lub drzwiowymi,
b) 6 m, od $ciany bez otworéw okiennych lub drzwiowych.

5.Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace systemu
transportowego:

1) dojazd do terendéw dopuszcza si¢ od przylegtych drog;

2) obowiazuje lokalizacja miejsc do parkowania, o ktérych mowa w § 9ust. 3 na terenie i dziatkach
budowlanych, na ktérych lokalizowana jest inwestycja.

§ 27. 1. Dla terenéow oznaczonych na rysunku planu symbolem 4.3ZP/1, 4.3ZP/2 i 4.3ZP/3 ustala si¢ jako
przeznaczenie:

1) podstawowe - zielen urzadzong;
2) uzupehiajace:
a) drogi wewnetrzne,
b) ciagi piesze,
¢) ciagi rowerowe,
d) place zabaw, terenowe urzadzenia rekreacyjne,
e) infrastruktura techniczna.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz sytuowania budynkow.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 nie dopuszcza si¢ sytuowania miejsc postojowych, z wyjatkiem
parkingow dla rowerow.

4. Powierzchnia terenu utwardzonego nie moze przekracza¢ 35% powierzchni dziatki.

5. Dojazd do terenéw dopuszcza si¢ od przylegltych drog.

§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.4WS ustala si¢ jako przeznaczenie:
1) podstawowe — wody powierzchniowe §rodladowe, rowy melioracyjne, urzadzenia wodne;
2) uzupelniajace:

a) infrastruktura techniczna,

b) infrastruktura drogowa.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz sytuowania budynkow.

3. Dopuszcza si¢ drogowe obiekty inzynierskie.

4. Dojazd do terenu od przyleglych terenow.

§29. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem 4.5KDW/1 i4.5KDW/2 ustala si¢
przeznaczenie:

1) podstawowe - droga wewnetrzna;
2) uzupekniajace:

a) infrastruktura techniczna,

b) ciagi piesze,

c) ciagi pieszo-rowerowe,

d) miejsca postojowe.

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscach wskazanych
na rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

1) dla drogi 4.4KDW/1 - 10,0 m;
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2) dla drogi 4.4KDW/2 — 3,55 m.

§ 30. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 5.1MN/1, S.1MN/2 i 5.1MN/3 ustala si¢
nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z zastrzezeniem ust. 2;
2) uzupehiajace:

a) zabudowa uslugowa,

b) zielen urzadzona,

¢) infrastruktura drogowa,

d) infrastruktura techniczna.

2. Zabudowe mieszkaniowa w ukladzie szeregowym dopuszcza si¢ wytacznie na terenie oznaczonym
symbolem 5.1MN/3.

3. W zakresie zabudowy uslugowej dopuszcza si¢ wylacznie inwestycje nieucigzliwe.

4. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zabudowe ustugowa dopuszcza si¢ w lokalach uzytkowych budynku mieszkalnego lub w budynkach wolno
stojacych, przy czym calkowita powierzchnia ushug nie moze przekroczy¢é 50 m? i nie wigcej niz 30%
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;
3) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 30%;

4) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejszy
niz 50%;

5) intensywno$¢ zabudowy winna si¢ miesci¢ w przedziale od 0 do 0,6;

6) wysoko$¢ budynkoéw nie moze przekraczaé:
a) 9 m w granicach strefy B ochrony konserwatorskiej, z zastrzezeniem lit c,
b) 10 m poza granicami strefy B ochrony konserwatorskiej, z zastrzezeniem lit c,
¢) 6 m dla budynkoéw gospodarczych i garazowych;

7) w zakresie dach6éw ustala sie:

a)w granicach strefy B ochrony konserwatorskiej obowiazuja dachy strome, symetryczne o kacie
nachylenia potaci dachowych od 38° do 45°,

b) poza obszarem strefy B ochrony konserwatorskiej dopuszcza sig:
- dachy strome, symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45° z zastrzezeniem pkt 9,
- dachy ptaskie o nachyleniu potaci dachowych do 10° z zastrzezeniem pkt 9;
8) w przypadku dachow stromych obowiazuje:

a)w granicach strefy B ochrony konserwatorskiej - pokrycie dachdéwka w odcieniach ceglastych,
matowych,

b) poza granicami strefy B ochrony konserwatorskiej pokrycie dachowka lub blachg na rabek stojacy
w odcieniach ceglastych, szaro$ci, czerni, grafitu, z zastrzezeniem pkt 9;

9)na 20% powierzchni dachu dopuszcza si¢ dachy inne niz to ustalono w pkt 7 lit b oraz ich pokrycie
materiatlem innym niz ustalono w pkt 8 lit. b;

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 700 m? dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych,
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b) 450 m? dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych blizniaczych,
¢) 250 m? dla budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych szeregowych;

11) minimalna odlegto$¢ pomiedzy budynkami mieszkalnymi wolno stojacymi oraz zespotami budynkow
w zabudowie blizniaczej, usytuowanymi na jednej dziatce budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 8 m, od $ciany z otworami okiennymi lub drzwiowymi,
b) 6 m, od $ciany bez otworéw okiennych lub drzwiowych.

5.Na terenach, oktérych mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace systemu
transportowego:

1) dojazd do terendéw dopuszcza si¢ od przylegtych drog;

2) obowiazuje lokalizacja miejsc do parkowania, o ktérych mowa w § 9 ust. 3 na dzialkach budowlanych, na
ktorych lokalizowana jest inwestycja.

§ 31. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem S.2UP/1 i5.2UP/2  ustala si¢
przeznaczenie:

1) podstawowe: ustugi publiczne;
2) uzupehiajace:

a) infrastruktura drogowa,

b) infrastruktura techniczna.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;
2) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wiekszy niz 60%;
3) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejszy
niz 30%;
4) intensywno$¢ zabudowy winna si¢ miesci¢ w przedziale od 0 do 2,0;
5) wysokos$¢ budynkoéw nie moze przekraczaé:
a) 9 m na terenie 5.2UP/1,
b) 15 m na terenie 5.2UP/2;
6) dopuszcza si¢:
a) na terenie 5.2UP/1:

- dachy strome, symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych od 38° do 45° pokryte dachowka
w odcieniu ceglastym, matowym,

- dach ptaski, zgodnie ze stanem istniejacym,
b) na terenie 5.2UP/2:
- dachy strome, symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°,
- dachy ptaskie o nachyleniu potaci dachowych do 10°,
- dachy tukowe;

7) na terenie 5.2UP/2 w przypadku dachéw stromych obowigzuje pokrycie dachowka lub blacha na rabek
stojacy w odcieniach ceglastych, szarosci, czerni, grafitu, z zastrzezeniem pkt §;

8)na 20% powierzchni dachu dopuszcza si¢ dachy inne niz to ustalono w pkt 6 lit. b oraz ich pokrycie
materiatlem innym niz ustalono w pkt 7;
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9) na terenie 5.2UP/1 w zakresie materiatéw oktadzinowych elewacji nie dopuszcza si¢ stosowania sidingu
oraz nie dopuszcza si¢ drewna na calej elewacji budynku.

3.Na terenach, oktorych mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace systemu
transportowego:

1) dojazd dopuszcza sig¢ od przylegltych drog;

2) dopuszcza si¢ usytuowanie miejsc parkingowych o ktérych mowa w § 9 ust. 3 na terenie, na ktorym
usytuowany jest obiekt, ktéremu te miejsca towarzyszg oraz na terenie przylegtych drog.

§ 32. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5.3MW ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) uzupehniajace:

a) zabudowa uslugowa,

b) zielen urzadzona,

¢) infrastruktura drogowa,

d) infrastruktura techniczna.

2. W zakresie zabudowy ustugowej dopuszcza si¢ wyltacznie inwestycje nieuciazliwe.

3. Zabudowe ustugowa dopuszcza si¢ wylacznie w formie wbudowanej w budynek mieszkalny, przy czym
powierzchnia catkowita zabudowy ustugowej nie moze przekracza¢ 30% powierzchni catkowitej budynku.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;

2) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wiekszy niz 70%;

3) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejszy
niz 25%:;

4) intensywno$¢ zabudowy winna si¢ miesci¢ w przedziale od 0 do 2,5;

5) wysoko$¢ budynkow nie moze przekraczaé 15 m;

6) dopuszcza sig:
a) dachy strome, symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45° z zastrzezeniem pkt 8,
b) dachy ptaskie o nachyleniu potaci dachowych do 10° zastrzezeniem pkt 8;

7) w przypadku dachéw stromych obowiazuje pokrycie dachdwka lub blachg na rabek stojacy w odcieniach
ceglastych, szarosci, czerni, grafitu, z zastrzezeniem pkt 8;

8) na 20% powierzchni dachu dopuszcza si¢ dachy inne niz to ustalono w pkt 6 oraz ich pokrycie materiatem
innym niz ustalono w pkt 7;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych nie moze by¢ mniejsza niz 800 m?2.

5.Na terenie, oktérym mowa w ust. 1 obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace systemu
transportowego:

1) dojazd do terenu dopuszcza si¢ od przyleglych drog;

2) obowigzuje lokalizacja miejsc do parkowania, o ktorych mowa w § 9 ust. 3 na dziatkach budowlanych, na
ktorych lokalizowana jest inwestycja.

§ 33. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5.4U,P ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe:
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a) zabudowa ustugowa,
b) obiekty produkcji przemystowej,
¢) bazy sktady magazyny;
2) uzupetiajace:
a) wytwarzanie energii za pomoca ogniw fotowoltaicznych o mocy powyzej SO0kW,
b) zielen urzadzona,
¢) infrastruktura drogowa,
d) infrastruktura techniczna.
2. Ogniwa fotowoltaiczne dopuszcza si¢ wylacznie jako zamontowane na budynkach.

3. Na terenie, o ktorym mowa wust. I, obowigzuja nast¢pujgce ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;

2) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dzialki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 80%;

3) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejszy
niz 20%;

4) intensywnos$¢ zabudowy winna si¢ miesci¢ w przedziale od 0 do 2,4;

5) wysokos$¢ budynkéw nie moze przekracza¢ 18 m;

6) dopuszcza si¢:
a) dachy strome, symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45° z zastrzezeniem pkt 8,
b) dachy ptaskie o nachyleniu potaci dachowych do 10° zastrzezeniem pkt 8;

7) w przypadku dachéw stromych obowigzuje pokrycie dachowka lub blachg na rabek stojacy w odcieniach
ceglastych, szaro$ci, czerni, grafitu, z zastrzezeniem pkt 8;

8) na 20% powierzchni dachu dopuszcza si¢ dachy inne niz to ustalono w pkt 6 oraz ich pokrycie materialem
innym niz ustalono w pkt 7.

4.Na terenie, oktorym mowa w ust. 1 obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace systemu
transportowego:

1) dojazd do terenu dopuszcza si¢ od przyleglych drog;

2) obowigzuje lokalizacja miejsc do parkowania, o ktorych mowa w § 9 ust. 3 na dziatkach budowlanych, na
ktorych lokalizowana jest inwestycja.

§ 34. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5.5U ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe - zabudowa ustugowa;
2) uzupehiajace:

a) zielen urzadzona,

b) infrastruktura drogowa,

¢) infrastruktura techniczna.

2. Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;

2) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 60%;
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3) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejszy
niz 30%;

4) intensywno$¢ zabudowy winna si¢ miesci¢ w przedziale od 0 do 1,8;

5) wysoko$¢ budynkoéw nie moze przekraczaé 12 m;

6) dopuszcza si¢:
a) dachy strome, symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45° z zastrzezeniem pkt 8,
b) dachy ptaskie o nachyleniu potaci dachowych do 10° zastrzezeniem pkt 8;

7) w przypadku dachéw stromych obowigzuje pokrycie dachowka lub blachg na rabek stojacy w odcieniach
ceglastych, szarosci, czerni, grafitu, z zastrzezeniem pkt 8;

8) na 20% powierzchni dachu dopuszcza si¢ dachy inne niz to ustalono w pkt 6 oraz ich pokrycie materiatem
innym niz ustalono w pkt 7.

3.Na terenie, oktorym mowa w ust. 1 obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace systemu
transportowego:

1) dojazd do terenu dopuszcza si¢ od przyleglych drog;

2) obowiazuje lokalizacja miejsc do parkowania, o ktérych mowa w § 9 ust. 3 na dziatkach budowlanych, na
ktorych lokalizowana jest inwestycja.

§35. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5.6MN,U ustala si¢ nast¢pujgce
przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie wolno stojacym lub blizniaczym,
b) zabudowa ustugowa;
2) uzupehiajace:
a) zielen urzadzona,
b) infrastruktura drogowa,
¢) infrastruktura techniczna.
2. W zakresie zabudowy ustugowej dopuszcza si¢ wylacznie inwestycje nieucigzliwe.

3. Na terenie, o ktorym mowa wust. I, obowigzuja nastgpujgce ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;
2) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dzialki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 60%;

3) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejszy
niz 30%;

4) intensywnos$¢ zabudowy winna si¢ miesci¢ w przedziale od 0 do 1,0;
5) wysokos$¢ budynkéw nie moze przekraczac:
a) 10 m w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) 12 m w przypadku zabudowy ustugowe;j;
6) dopuszcza si¢:
a) dachy strome, symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45° z zastrzezeniem pkt 8,
b) dachy ptaskie o nachyleniu potaci dachowych do 10° z zastrzezeniem pkt 8;

7) w przypadku dachoéw stromych obowiazuje pokrycie dachowka lub blachg na rabek stojacy w odcieniach
ceglastych, szaro$ci, czerni, grafitu, z zastrzezeniem pkt 8;
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8) na 20% powierzchni dachu dopuszcza si¢ dachy inne niz to ustalono w pkt 6 oraz ich pokrycie materiatem
innym niz ustalono w pkt 7;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 700 m? dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych,
b) 450 m? dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych blizniaczych;

10) minimalna odlegto$¢ pomiedzy budynkami mieszkalnymi wolno stojacymi oraz zespotami budynkow
w zabudowie blizniaczej, usytuowanymi na jednej dziatce budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz;

a) 8 m, od $ciany z otworami okiennymi lub drzwiowymi,
b) 6 m, od $ciany bez otworow okiennych lub drzwiowych.

4. Na terenie, oktorym mowa wust. 1 obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace systemu
transportowego:

1) dojazd do terendéw dopuszcza si¢ od przylegtych drog;

2) obowiazuje lokalizacja miejsc do parkowania, o ktérych mowa w § 9 ust. 3 na dziatkach budowlanych, na
ktorych lokalizowana jest inwestycja.

§ 36. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5.7IT ustala si¢ nast¢gpujgce przeznaczenie:
1) podstawowe — teren infrastruktury telekomunikacyjne;j;
2) uzupetniajace - infrastruktura techniczna.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wiekszy niz 90%;

2) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejszy
niz 1%;

3) intensywnos¢ zabudowy winna si¢ miesci¢ w przedziale od 0 do 0,9;
4) wysoko$¢ budynkow nie moze przekracza¢ 6 m;
5) dopuszcza si¢ dachy dowolne.
3. Dojazd do terenu dopuszcza si¢ od przylegtych drog poprzez przylegle tereny.
§ 37. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5.8E ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe — teren infrastruktury elektroenergetycznej, trafostacja;
2) uzupehniajace - infrastruktura techniczna.

2. Na terenie, oktérym mowa wust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz 90%;

2) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejszy
niz 1%;

3) intensywnos¢ zabudowy winna si¢ miesci¢ w przedziale od 0 do 0,9;
4) wysoko$¢ budynkow nie moze przekracza¢ 6 m;
5) dopuszcza si¢ dachy dowolne.
3. Dojazd do terenu dopuszcza si¢ od przyleglych drog.
§ 38. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5.9KDD ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe — drogi publiczne;
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2) uzupehiajace:
a) infrastruktura techniczna,
b) miejsca postojowe.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nast¢pujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) obowiazuje ulica klasy dojazdowej;

2) szeroko§¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych zgodnie zrysunkiem planu, przy czym w miejscu
wskazanym obowigzuje szerokos¢ 10 m.

§39. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 5.10KDW iS.11KDW ustala si¢
przeznaczenie:

1) podstawowe - droga wewnetrzna;
2) uzupehiajace:

a) infrastruktura techniczna,

b) ciagi piesze,

c) ciagi pieszo-rowerowe,

d) miejsca postojowe.

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym na
rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

1) 5 m dla drogi 5.10KDW;
2) 8,6m dla drogi 5.11KDW.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 40. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Miekinia.

§ 41. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Migkinia:
Adam Zaniewski
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Zatacznik Nr 6 do uchwaty Nr XLIX/571/22
Rady Gminy Migkinia
z dnia 30 grudnia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

1. Nie uwzglednia si¢ uwagi osoby fizycznej, ztozonej w dn. 23.08.2022 r. w zakresie przeznaczenia czesci
dziatki 535/1 na teren zieleni parkowej (likwidacji pasa zieleni).

2. Nie uwzglednia si¢ uwagi osoby fizycznej, ztozonej w dn. 30.08.2022 r. w zakresie przeznaczenia czgsci
dziatki 535/2 na teren zieleni parkowej (likwidacji pasa zieleni izolacyjnej).

uzasadnienie: Z uwagi na ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Migkinia, wigzqce w zakresie przeznaczenia terenow w planie miejscowym, brak jest
mozliwosci zmiany ustalen planu w zakresie przeznaczenia czesci dziatki pod teren zieleni.
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Zatacznik Nr 7 do uchwaty Nr XLIX/571/22
Rady Gminy Migkinia
z dnia 30 grudnia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy bedg finansowane
z budzetu gminy, wtym ze $rodkow pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze ze $rodkow
zewnetrznych.
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Zatacznik Nr 8 do uchwaty Nr XLIX/571/22
Rady Gminy Migkinia
7 dnia 30 grudnia 2022 r.

Zalacznik8.xml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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