
 
 

UCHWAŁA NR V/43/2023 
RADY MIEJSKIEJ W POLANICY-ZDROJU 

z dnia 29 marca 2023 r. 

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru położonego 
przy ulicy Elsterskiej w obrębie Stary Zdrój MPZP STARY ZDRÓJ - UL. ELSTERSKA 

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. 
poz. 40), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 
z 2022 r. poz. 503 z późn. zm.) w nawiązaniu do uchwały nr X/73/2021 Rady Miejskiej w Polanicy-Zdroju 
z dnia 25 sierpnia 2021 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego dla obszaru położonego przy ulicy Elsterskiej w obrębie Stary Zdrój, stwierdzając jednocześnie, 
iż plan miejscowy nie narusza ustaleń studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego 
miasta Polanica-Zdrój, uchwalonego uchwałą nr XLVIII/337/2006 z dnia 24 października 2006 r. z późn. zm., 
Rada Miejska w Polanicy-Zdroju uchwala, co następuje: 

Rozdział 1. 
PRZEPISY OGÓLNE 

§ 1. 1. Uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru położonego przy ulicy 
Elsterskiej w obrębie Stary Zdrój, MPZP STARY ZDRÓJ - UL. ELSTERSKA, którego obowiązujące ustalenia 
zostają wyrażone w postaci: 

1) tekstu planu miejscowego, stanowiącego niniejszą uchwałę; 

2) rysunku planu miejscowego, stanowiącego załącznik nr 1 do niniejszej uchwały. 

2. Pozostałymi załącznikami do niniejszej uchwały są: 

1) załącznik nr 2 - rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego; 

2) załącznik nr 3 - rozstrzygnięcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji 
z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy oraz zasadach ich 
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych; 

3) załącznik nr 4 - dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ust. 2 pkt 3 i ust. 5 ustawy o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym. 

§ 2. Ilekroć w dalszych przepisach niniejszej uchwały mowa o: 

1) RYSUNKU PLANU MIEJSCOWEGO - należy przez to rozumieć rysunek w skali 1:1000 stanowiący 
załącznik nr 1 do niniejszej uchwały, którego obowiązujące ustalenia określono w legendzie; 

2) USTAWIE - należy przez to rozumieć ustawę o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym; 

3) TERENIE - należy przez to rozumieć obszar ograniczony na rysunku planu miejscowego liniami 
rozgraniczającymi, oznaczony symbolem przeznaczenia; 
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4) PRZEZNACZENIU TERENU - należy przez to rozumieć formy zagospodarowania, określone dla danego 
przeznaczenia z dopuszczeniem realizacji niezbędnych elementów towarzyszących takich jak: zieleń, 
urządzenia infrastruktury technicznej oraz elementy obsługi komunikacyjnej; 

5) NIEUCIĄŻLIWYCH USŁUGACH - należy przez to rozumieć działalność, która nie została zaliczona do 
przedsięwzięć mogących zawsze i potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko, przy czym za 
nieuciążliwe rozumie się również  przedsięwzięcia mogące potencjalnie znacząco oddziaływać na 
środowisko, dla których  przeprowadzona na podstawie aktualnych przepisów prawa odpowiednia ocena 
nie wykaże znaczącego oddziaływania na środowisko; 

6) OBSŁUDZE KOMUNIKACYJNEJ - należy przez to rozumieć dojazdy i dojścia oraz inne elementy 
związane z zapewnieniem prawidłowej obsługi nieruchomości, w szczególności: place manewrowe, 
miejsca parkingowe, chodniki wraz z niezbędną infrastrukturą; 

7) ZAKAZIE ZABUDOWY - należy przez to rozumieć wykluczenie możliwości lokalizacji budynków lub 
wiat na danym terenie. 

Rozdział 2. 
ZASADY OCHRONY I KSZTAŁTOWANIA ŁADU PRZESTRZENNEGO ORAZ ZABUDOWY - 

PRZEZNACZENIE TERENU 

§ 3. 1. Zasady określone w niniejszym paragrafie podlegają ograniczeniom określonym w rozdziale 
4 niniejszej uchwały, zawierającym szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich 
użytkowaniu. 

2. Wyznacza się teren usług związanych z lecznictwem uzdrowiskowym oraz usług związanych z obsługą 
ruchu turystycznego, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem UZ/MT 1, dla którego obowiązują 
następujące ustalenia: 

1) przeznaczenie terenu: 

a) nieuciążliwe usługi związane z lecznictwem uzdrowiskowym, 

b) nieuciążliwe usługi związane z obsługą ruchu turystycznego; 

2) wskaźniki oraz zasady zagospodarowania terenu: 

a) tereny wydzielone w celu poprawy warunków zagospodarowania nieruchomości przyległych, 

b) na całym terenie obowiązuje zakaz zabudowy, w związku z powyższym nie określa się: 

- gabarytów oraz maksymalnej wysokości projektowanej zabudowy, 

- geometrii dachu, 

- zasad kształtowania zabudowy, 

- wielkości powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki lub terenu, 

- maksymalnej i minimalnej intensywności zabudowy, 

- minimalnej liczby miejsc do parkowania oraz sposobu ich realizacji, 

- linii zabudowy, 

c) minimalny udziału powierzchni biologicznie czynnej 65%, 

d) przy projektowaniu poszczególnych elementów zagospodarowania należy uwzględnić zasady 
wynikające z uniwersalnego projektowania, w szczególności służące zapewnieniu dostępności 
architektonicznej osobom ze szczególnymi potrzebami; 

3) w zakresie miejsc do parkowania: dopuszcza się lokalizację niezadaszonych miejsc parkingowych, 
w ramach których dopuszcza się lokalizację miejsc parkingowych dla pojazdów zaopatrzonych w kartę 
parkingową. 
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Rozdział 3. 
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMÓW KOMUNIKACJI ORAZ 

INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ 

§ 4. 1. Zasady określone w niniejszym paragrafie podlegają ograniczeniom określonym w rozdziale 
4 niniejszej uchwały, zawierającym szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich 
użytkowaniu. 

2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji: 

1) obsługa komunikacyjna - od strony ulicy Elsterskiej; 

2) lokalizacja nowych zjazdów i wjazdów - na zasadach określonych w aktualnych przepisach prawa; 

3) powiązanie z zewnętrznym układem komunikacyjnym - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego. 

§ 5. 1. Dopuszcza się lokalizację niezbędnych dystrybucyjnych sieci i urządzeń infrastruktury technicznej 
na całym obszarze objętym planem miejscowym, przy czym ich budowa oraz rozbudowa nie może powodować 
nowych ograniczeń w zagospodarowaniu terenu. 

2. Powiązanie z zewnętrzną siecią infrastruktury technicznej zgodnie z zasadami określonymi w niniejszym 
paragrafie. 

3. W zakresie urządzeń wytwarzających energię z odnawialnych źródeł energii obowiązują następujące 
zasady: 

1) w granicach terenów dopuszcza się lokalizację mikroinstalacji na zasadach określonych w aktualnych 
przepisach prawa; 

2) wyklucza się lokalizację biogazowni, głębinowych pomp ciepła oraz urządzeń i instalacji 
wykorzystujących energię wiatru. 

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej związanej z zaopatrzeniem 
w wodę - ustala się zaopatrzenie w wodę z wodociągu miejskiego - po rozbudowie. 

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej związanej z zaopatrzeniem 
w energię elektryczną - ustala się zaopatrzenie w energię elektryczną - z istniejącej i planowanej sieci 
i urządzeń infrastruktury elektroenergetycznej, przy czym budowę nowej elektroenergetycznej sieci 
dystrybucyjnej średniego i niskiego napięcia należy realizować w formie podziemnych linii kablowych - 
z zastrzeżeniem ust. 1. Dla napowietrznych i kablowych linii elektroenergetycznych należy zachować 
odpowiednie pasy technologiczne wynikające z obowiązujących przepisów odrębnych i norm. 

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej związanej z zaopatrzeniem 
w energię cieplną - ustala się ogrzewanie indywidualne lub zdalaczynne - na zasadach określonych 
w odpowiednich przepisach prawa, w szczególności dotyczących ograniczeń i zakazów w zakresie eksploatacji 
instalacji, w których następuje spalanie paliw. 

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej związanej z zaopatrzeniem w gaz - 
ustala się zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej realizowanej w oparciu o obowiązujące przepisy - 
z zastrzeżeniem ust. 1. Dopuszcza się stosowanie rozwiązań indywidualnych, w tym zbiorników zaopatrzenia 
w gaz płynny - na zasadach określonych w odpowiednich przepisach prawa. 

8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej związanej 
z unieszkodliwianiem odpadów ustala się gromadzenie odpadów w przystosowanych pojemnikach oraz 
zorganizowany wywóz na składowisko odpadów - na zasadach określonych w aktualnych przepisach prawa. 

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej związanej z odprowadzaniem 
ścieków: 

1) ustala się system grupowego odprowadzenia ścieków do kanalizacji oraz oczyszczalni ścieków; 

2) dopuszcza się budowę nowych sieci kanalizacyjnych dla zwiększenia zdolności sieci do zaspokojenia 
potrzeb w zakresie zbiorowego odprowadzania ścieków; 

Dziennik Urzędowy Województwa Dolnośląskiego – 3 – Poz. 2484



3) dopuszcza się przebudowę istniejących sieci kanalizacyjnych stosownie do potrzeb wynikających 
z planowanego zagospodarowania terenu. 

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej związanej 
z odprowadzaniem wód opadowych i roztopowych - ustala się system kanalizacji deszczowej lub inne 
rozwiązania, w szczególności odprowadzenie wód opadowych na teren własny oraz działania związane ze 
zwiększaniem retencji wód - na zasadach określonych w aktualnych przepisach prawa. 

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej związanej 
z telekomunikacją - dopuszcza się realizację obiektów budowlanych dla świadczenia usług w formie 
tradycyjnej - przewodowej, jak również z wykorzystaniem nowych technologii, w szczególności 
bezprzewodowych - na zasadach określonych w aktualnych przepisach prawa - z zastrzeżeniem ust. 1. 

Rozdział 4. 
ZASADY OCHRONY ŚRODOWISKA, PRZYRODY, KRAJOBRAZU ORAZ OCHRONY 

DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKÓW, W TYM KRAJOBRAZÓW KULTUROWYCH, 
A TAKŻE ZASADY KSZTAŁTOWANIA KRAJOBRAZU 

§ 6. W zakresie ochrony przyrody – cały obszar objęty planem miejscowym położony jest w granicach 
otuliny Parku Narodowego Gór Stołowych, dlatego należy uwzględnić wytyczne zawarte w aktualnych 
przepisach prawa. 

§ 7. 1. Cały obszar objęty planem miejscowym znajduje się w graniach GZWP nr 341 Niecka 
Wewnątrzsudecka Kudowa Zdój - Bystrzyca Kłodzka, dlatego należy uwzględnić wytyczne zawarte 
w aktualnych przepisach prawa dotyczące ww. GZWP. 

2. W zakresie ochrony środowiska ustala się: 

1) cały obszar objęty planem miejscowym położony jest w granicach udokumentowanego złoża wód 
leczniczych „Polanica-Zdrój” oraz obszaru i terenu górniczego dla niego ustanowionego, w związku 
z czym należy uwzględnić wytyczne zawarte w aktualnych przepisach prawa dotyczących ww. złoża; 

2) cały obszar objęty planem miejscowym położony jest w granicach strefy ochrony uzdrowiskowej „A” 
obszaru uzdrowiska, dlatego należy uwzględnić wytyczne zawarte w Statucie Uzdrowiska oraz aktualnych 
przepisach prawa dotyczących ww. strefy; 

3) ochronę przed hałasem według standardów akustycznych, określonych w aktualnych przepisach prawa, 
dotyczących dopuszczalnych poziomów hałasu w środowisku tj. dla terenu oznaczonego na rysunku planu 
miejscowego symbolem UZ/MT, jak dla strefy ochronnej „A” uzdrowiska. 

3. W zakresie ochrony krajobrazu oraz ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów 
kulturowych, a także zasad kształtowania krajobrazu ustala się: 

1) ze względu na położenie obszaru objętego planem miejscowym na terenie historycznego układu 
urbanistycznego miasta Polanica-Zdrój wpisanego do rejestru zabytków pod nr 489/681/Wł decyzją z dnia 
08.12.1977 r. obowiązują następujące zasady: 

a) wszelkie inwestycje powinny być realizowane zgodnie z zapisami zawartymi w aktualnych przepisach 
prawa, w szczególności z zakresu ochrony zabytków, 

b) nowa zabudowa powinna być kształtowana w nawiązaniu do historycznej kompozycji przestrzennej 
miejscowości w zakresie rozplanowania bryły, skali oraz stosowanych materiałów w szczególności 
stosowania pokrycia dachów stromych dachówką w odcieniach koloru ceglastego; 

2) ustala się ochronę potencjalnych zabytków archeologicznych pozyskanych w trakcie robót ziemnych, 
budowlanych lub jako znaleziska przypadkowe, dlatego wszelkie przedmioty, co do których istnieje 
przypuszczenie, iż są zabytkiem pozyskane w trakcie prac ziemnych lub odkryte jako przypadkowe 
znalezisko podlegają ochronie prawnej na podstawie przepisów odrębnych; 

3) w celu ochrony krajobrazu: przy realizacji inwestycji zaleca się, by planowane zagospodarowanie terenu 
zostało harmonijnie wkomponowane w krajobraz. 
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Rozdział 5. 
SZCZEGÓŁOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI 

OBJĘTYCH PLANEM MIEJSCOWYM 

§ 8. W zakresie zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości ustala się: 

1) szerokości frontów działek, nie mniej niż 10 m; 

2) powierzchnia działek, nie mniej niż 50 m2; 

3) kąt położenia granic działek w stosunku do pasa drogowego od 60 do 90 stopni; 

4) powyższe zasady nie dotyczą działek wydzielanych  w celu poprawy warunków zagospodarowania 
nieruchomości przyległej. 

Rozdział 6. 
POZOSTAŁE USTALENIA PLANU MIEJSCOWEGO 

§ 9. 1. Stawki procentowe, na podstawie których nalicza się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy 
ustala się w wysokości 30%. 

2. W planie miejscowym nie określa się: 

1) wymagań wynikających z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych - ze względu na brak terenów 
uznanych za przestrzeń publiczną; 

2) granic i sposobów zagospodarowania: obszarów szczególnego zagrożenia powodzią oraz zagrożonych 
osuwaniem się mas ziemnych, krajobrazów priorytetowych określonych w audycie krajobrazowym oraz 
w planach zagospodarowania przestrzennego województwa - ze względu na brak takich terenów 
i obszarów; 

3) zasad ochrony dóbr kultury współczesnej - ze względu na brak takich elementów w granicach opracowania; 

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów - ze względu na 
brak potrzeby takiego zagospodarowania; 

5) zasad i sposobów zagospodarowania zabudowy oraz infrastruktury technicznej wymagającej rehabilitacji - 
ze względu na brak takich elementów w granicach opracowania. 

Rozdział 7. 
USTALENIA KOŃCOWE 

§ 10. 1. Wykonanie uchwały powierza się Burmistrzowi Miasta Polanica-Zdrój. 

2. Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym 
Województwa Dolnośląskiego. 

Przewodnicząca Rady Miejskiej w Polanicy-Zdroju: 
Marlena Runiewicz-Wac 
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UZ/MT

LINIE ROZGRANICZAJĄCE TERENY O RÓŻNYM PRZEZNACZENIU
LUB ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

KOMUNIKACJA POZA OBSZAREM OPRACOWANIA

GRANICA OBSZARU OBJĘTEGO PLANEM MIEJSCOWYM

OZNACZENIA INFORMACYJNE NIE STANOWIĄCE USTALEŃ PLANU MIEJSCOWEGO

OBOWIĄZUJĄCE USTALENIA PLANU MIEJSCOWEGO

TEREN USŁUG ZWIĄZANYCH Z LECZNICTWEM UZDROWISKOWYM
ORAZ USŁUG ZWIĄZANYCH Z OBSŁUGĄ RUCHU TURYSTYCZNEGO

CAŁY OBSZAR OBJĘTY PLANEM MIEJSCOWYM ZNAJDUJE SIĘ W GRANICACH:
- GZWP NR 341 NIECKA WEWNĄTRZSUDECKA KUDOWA – ZDRÓJ – BYSTRZYCA KŁ.,
- OTULINY PARKU NARODOWEGO GÓR STOŁOWYCH.

CAŁY OBSZAR OBJĘTY PLANEM MIEJSCOWYM ZNAJDUJE SIĘ W GRANICACH:
- ZŁOŻA WÓD LECZNICZYCH "POLANICA – ZDRÓJ” (KOD 7924),
- TERENU I OBSZARU GÓRNICZEGO ZŁOŻA "POLANICA-ZDRÓJ,
- STREFY OCHRONY UZDROWISKOWEJ "A",
- TERENU HISTORYCZNEGO UKŁADU URBANISTYCZNEGO WPISANEGO

DO REJESTRU ZABYTKÓW POD NR 489/681/Wł DEZYZJĄ Z DNIA 08.12.1977 R.,
- OBSZARU OBSERWACJI ARCHEOLOGICZNEJ.

DLA CAŁEGO OBSZARU OBJĘTEGO PLANEM MIEJSCOWYM USTALA SIĘ STREFĘ
OCHRONY ZABYTKÓW ARCHEOLOGICZNYCH

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAŃ I KIERUNKÓW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA POLANICA-ZDRÓJ

UCHWAŁA NR XLVIII/337/2006 RADY MIEJSKIEJ W POLANICY-ZDROJU
Z DNIA 24 PAŹDZIERNIKA 2006 ROKU Z PÓŹN. ZM.

N

SKALA 1 : 1000
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
dla obszaru położonego przy ulicy Elsterskiej w obrębie Stary Zdrój

MPZP STARY ZDRÓJ - UL. ELSTERSKA

Podkład - licencja nr GK.6642.3236.2021.KG15_0208_CL1 z dnia 12.11.2021 r.
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Załącznik Nr 1 do uchwały Nr V/43/2023

Rady Miejskiej w Polanicy-Zdroju

z dnia 29 marca 2023 r.

Rysunek planu miejscowego
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Załącznik Nr 2 do uchwały Nr V/43/2023

Rady Miejskiej w Polanicy-Zdroju

z dnia 29 marca 2023 r.

Rozstrzygnięcie
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego MPZP STARY ZDRÓJ - UL. ELSTERSKA

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz.
40), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2022 r. poz. 503 z późn. zm.) oraz stanowiska Burmistrza Miasta Polanicy-Zdroju z dnia 16 marca 2023 r.
o braku uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego MPZP STARY
ZDRÓJ - UL. ELSTERSKA dla obszaru położonego w Polanicy-Zdroju, przy ulicy Elsterskiej w obrębie Stary
Zdrój, w trakcie wyłożenia do publicznego wglądu, odstępuje się od rozstrzygnięcia.
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Załącznik Nr 3 do uchwały Nr V/43/2023

Rady Miejskiej w Polanicy-Zdroju

z dnia 29 marca 2023 r.

Rozstrzygnięcie
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą

do zadań własnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z późn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie
gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40) stwierdza się, iż realizacja ustaleń niniejszego planu w zakresie
infrastruktury drogowej oraz infrastruktury technicznej nie będzie generować nowych kosztów. Projekt nie
przewiduje budowy nowych dróg publicznych, a dalsza rozbudowa infrastruktury technicznej będzie odbywać
się z zgodnie z zasadami określonymi w wieloletnich programach rozwoju miasta Polanica-Zdrój.
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Załącznik Nr 4 do uchwały Nr V/43/2023 

Rady Miejskiej w Polanicy-Zdroju 

z dnia 29 marca 2023 r. 

Zalacznik4.gml 

Dane przestrzenne 
o których mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 
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