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UCHWALA NR LVIII/443/23
RADY GMINY OLESNICA

7 dnia 30 marca 2023 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Spalice
w gminie Ole$nica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22023 r.
poz. 40) i art. 20 ust. 1, w zwiazku z art. 27, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503, ze zm.) oraz w zwiazku z uchwata nr XLIV/351/22 Rady Gminy
Olesnica z dnia 10 kwietnia 2022 r. w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czeséci obrebu Spalice w gminie Olesnica, po stwierdzeniu, ze przedstawiony projekt zmiany
planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Olesnica uchwalonego uchwatg Rady Gminy Ole$nica nr XLVII/221/10 z dnia 30 marca 2010r.,
wraz ze zmianami: uchwatg Rady Gminy Ole$nica nr III/15/15 z dnia 29 stycznia 2015 r., uchwala Rady
Gminy Ole$nica nr XXXIII/223/17 z dnia 29 czerwca 2017 r. oraz uchwala Rady Gminy Oles$nica
nr XL/281/18 z dnia 1 lutego 2018 r. oraz po rozpatrzeniu uwag wniesionych do projektu zmiany planu, Rada
Gminy Ole$nica uchwala, co nastgpuje:

§ 1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w obrebie wsi Spalice,
przyjetym uchwata nr XXV/166/12 Rady Gminy Ole$nica z dnia 25 pazdziernika 2012 r. (opublikowanym
w Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego z 2013 r. poz. 16), zmienionym uchwala nr XII/66/15 Rady Gminy Ole$nica
z dnia 24 wrze$nia 2015 r. (opublikowang w Dz. Urz. Woj. Dolnos$laskiego z 2015 r. poz. 4004) i uchwata
nr XXXVI/244/17 Rady Gminy Olesnica z dnia 26 pazdziernika 2017 r. (opublikowang w Dz. Urz. Woj.
Dolnoslaskiego z 2017 r. poz. 4793), wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

1) w § 2 ust. 1 dodaje si¢ pkt 12 -15 w brzmieniu:

,»12) zabudowie mieszkaniowe]j jednorodzinnej wolnostojacej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowg
jednorodzinng, o ktérej mowa w § 3 pkt 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie
(tj. Dz. U. 22022 r., poz. 1225), w ktorej budynki mieszkalne jednorodzinne oddalone sg od siebie
nie mniej niz 6 m;

13) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej - nalezy przez to rozumieé¢ zabudowe
jednorodzinng, o ktoérej mowa w § 3 pkt 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie,
w ktorej budynki mieszkalne jednorodzinne tworza zespot dwoch budynkow, przy czym kazdy
polozony jest na odrgbnej dzialce budowlanej, ale przylegaja do siebie jedng Sciang, usytuowang
bezposrednio przy granicy pomigdzy dziatkami, natomiast od innych budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych oddalone s3 nie mniej niz 6 m;
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14) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe
jednorodzinnag, o ktérej mowa w § 3 pkt 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,
w ktorej budynki mieszkalne jednorodzinne tworza szereg przylegajacych do siebie kilku budynkow,
z ktorych kazdy potozony jest na odrebnej dziatce budowlanej, ale przylegaja do siebie nie mniej niz
jedna inie wigcej niz dwoma S$cianami, usytuowanymi bezposrednio przy granicy pomiedzy
2 dziatkami, natomiast od innych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oddalone sa nie mniej niz
6 m;

15) elewacji frontowej budynku mieszkalnego jednorodzinnego - nalezy przez to rozumieé elewacje
w ktorej znajduje si¢ gtowne wejscie do budynku.”;

2)w § 10 ust. 3:
a) pkt 1 otrzymuje brzmienie:
,»1) 1 miejsce postojowe na kazde mieszkanie, z zastrzezeniem pkt 1a;”,
b) po pkt 1 dodaje si¢ pkt 1a w brzmieniu:

»la) 2 miejsca postojowe na kazde mieszkanie na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczonych na rysunku planu symbolem MN;”;

) w§13:
a) w ust. 1 pkt 1 otrzymuje brzmienie:
,»1) w zabudowie oznaczonej symbolem MN, stosownie do typu zabudowy:
a) dla zabudowy wolnostojacej, nie mniej niz 20 m,
b) dla zabudowy blizniaczej, nie mniej niz 15 m,
¢) dla zabudowy szeregowej, nie mniej niz 8 m;”,
b) w ust. 2 pkt 1 otrzymuje brzmienie:
,»1) w zabudowie oznaczonej symbolem MN, stosownie do typu zabudowy:
a) dla zabudowy wolnostojgcej, nie mniej niz 800 m?,
b) dla zabudowy blizniaczej, nie mniej niz 600 m?,
¢) dla zabudowy szeregowej, nie mniej niz 350 m?;”;
4w § 14:
a) w ust. 2 po pkt 3 dodaje si¢ pkt 3a-3¢ w brzmieniu:

,»3a) szeroko$¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojacej, nie moze by¢
mniejsza niz 6 m i nie moze by¢ wigksza niz 24 m;

3b) szerokos¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej, nie moze byc
mniejsza niz 6 m i nie moze by¢ wigksza niz 16 m;

3¢) szeroko$¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie szeregowej, nie moze byc
mniejsza niz 8 m i nie moze by¢ wieksza niz 12 m, natomiast taczna szerokos$¢ zespotu takich
budynkow w jednym szeregu nie moze by¢ wigksza niz 32 m;”,

b) w ust. 2 po pkt 6 dodaje si¢ pkt 6a w brzmieniu:

,,0a) w przypadku zabudowy bliZzniaczej i szeregowej, dopuszcza si¢ sytuowanie budynku mieszkalnego
jednorodzinnego bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, jezeli bedzie on wzdtuz tej granicy,
przylegal swoja Sciang do $ciany budynku na sasiedniej dzialce;”,
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c) w ust. 2 pkt 10 otrzymuje brzmienie:

,»10) dla zapewnienia obstugi komunikacyjnej planowanej zabudowy, nakazuje si¢ urzadzenie na
terenie dziatki budowlanej, stosownie do rodzaju zabudowy, miejsc postojowych dla samochodow
uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo, w ilosci okreslonej w § 10 ust. 3;”,

d) w ust. 2 po pkt 10 dodaje si¢ pkt 10a-10b w brzmieniu:

,»10a) miejsca postojowe, o ktorych mowa w pkt 10, nalezy urzadzi¢ w garazach oraz w formie
niezadaszonych lub zadaszonych parkingdw na powierzchni terenu, usytuowanych na dzialce
budowlanej na ktérej znajduja si¢ obstugiwane mieszkania lub lokale ustugowe, przy czym
dopuszcza sig¢ urzadzanie miejsc postojowych na podjazdach przed garazami;

10b) zakazuje si¢ urzadzenia miejsc postojowych, o ktorych mowa w pkt 10, na terenie
zakwalifikowanym jako minimalna wymagana powierzchnia biologicznie czynna dziatki;”,

e) w ust. 2 uchyla sie pkt 11,
f) w ust. 2 pkt 12 otrzymuje brzmienie:

,»12) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych, zaleznie od typu
zabudowy:

a) dla zabudowy wolnostojgcej, nie mniej niz 800 m?,

b) dla zabudowy blizniaczej, nie mniej niz 600 m?,

¢) dla zabudowy szeregowej, nie mniej niz 350 m>.”,
g) po ust. 2 dodaje si¢ ust. 3 w brzmieniu:

,»3. W zakresie sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drog i innych terenow
publicznie dostepnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, ustala sie:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie szeregowej powinny by¢ usytuowane na dziatce
budowlanej elewacja frontowa skierowang w strone drogi publicznej lub wewngtrznej, wyznaczonej
na rysunku planu, z ktérej odbywa si¢ wjazd na dziatke;

2) budynki mieszkalne jednorodzinne, powinny by¢ usytuowane na dziatce budowlanej w taki sposob,
aby przynajmniej od jednej strony kazdego budynku mieszkalnego jednorodzinnego, na catej jego
szeroko$ci, zachowaé odlegltos¢ nie mniejszg niz 10 m pomigdzy tym budynkiem a granica
przyleglych nieruchomosci.”.

§ 2. Rysunek planu stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty, o ktérej mowa w § 1, pozostaje bez zmian.

§ 3. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu, stanowi
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwat.

§ 4. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaly, o ktorej mowa w § 1, pozostaje bez zmian.

§ 5. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Olesnica.

§ 6. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady:
Tadeusz Kunaj
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Zaltacznik nr 1 do uchwaty nr LVIII/443/23
Rady Gminy Ole$nica
z dnia 30 marca 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu

Rada Gminy Olesnica, po rozpatrzeniu nieuwzglgdnionych uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Spalice w gminie Ole$nica, wniesionych zgodnie z art. 18
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, postanawia:

1) nie uwzgledni¢ uwagi wniesionej przez osobg fizyczng pismem w dniu 30.01.2023 r., dotyczacej usunigcia
lub przeredagowania proponowanych zapisow zmiany planu w § 14 ust. 3 pkt 1, w zakresie usytuowania
zabudowy jednorodzinnej szeregowej w stosunku do drég wyznaczonych na rysunku planu;

2) nie uwzgledni¢ uwagi wniesionej do projektu zmiany planu przez DOLMAT sp. z 0.0. pismem w dniu
30.01.2023 r., dotyczacej przeredagowania proponowanych zapisOw zmiany planu w § 14 ust. 3 pkt 1,
w zakresie usytuowania zabudowy jednorodzinnej szeregowej w stosunku do drég wyznaczonych
na rysunku planu;

3) nie uwzgledni¢ uwagi wniesionej do projektu zmiany planu przez osobe fizyczng pismem w dniu
23.03.2023 r., dotyczacej zmiany lub przeredagowania proponowanych zapisow zmiany planu
w § 14 ust. 3 pkt 2, w zakresie usytuowania zabudowy jednorodzinnej w stosunku do granic przylegtych
nieruchomosci;

4) nie uwzgledni¢ uwagi wniesionej do projektu zmiany planu przez osobe fizyczng pismem w dniu
23.03.2023 r., dotyczacej przeredagowania proponowanych zapisOw zmiany planu w § 14 ust. 3 pkt 1,
w zakresie usytuowania zabudowy jednorodzinnej szeregowej w stosunku do drég wyznaczonych
na rysunku planu.
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