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UCHWALA NR LXI1/496/2023
RADY MIEJSKIEJ W SYCOWIE

z dnia 30 marca 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaréw polozonych w obrebach Dzialosza, Komorow, Nowy Dwor,
Stradomia Wierzchnia, Slizéw, Sycow, Wielowies (czesé I)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r.
poz. 40) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z2022r. poz.503 zpozn. zm.), po stwierdzeniu, ze w niniejszej uchwale nie zostalty naruszone
ustalenia Studium uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Sycow,
zatwierdzonego uchwala nr XXX1/173/2013 Rady Miejskiej w Sycowie z dnia 28 marca 2013 r. (ze zmianami)
oraz w zwigzku zuchwala nr XXXVIII/337/2021 Rady Miejskiej w Sycowie z dnia 25 listopada 2021 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszarow
polozonych w obrebach Dziatosza, Komoréw, Nowy Dwor, Stradomia Wierzchnia, Slizow, Sycow, Wielowies,
Rada Miejska w Sycowie uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych
w obrebach Dziatosza, Komordéw, Nowy Dwor, Stradomia Wierzchnia, Slizéw, Sycoéw, Wielowies (czes$¢ 1),
zwany dalej planem.

2. Zalacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty jest rysunek planu w skali 1:2000 (obreb Dzialosza).

3. Zatacznikiem nr 2 do niniejszej uchwaty jest rysunek planu w skali 1:2000 (obreb Wielowie§ / Nowy
Dwér).

4. Zalacznikiem nr3 do niniejszej uchwaly jest rysunek planu wskali 1:1000 (obreb Stradomia
Wierzchnia).

5. Zalacznikiem nr4 do niniejszej uchwaty jest rysunek planu wskali 1:2000 (obrgb Stradomia
Wierzchnia).

6. Zatacznikiem nr 5 do niniejszej uchwaty jest rysunek planu w skali 1:2000 (obreb Sycoéw).

7. Zatacznikiem nr 6 do niniejszej uchwaty jest rysunek planu w skali 1:1000 (obreb Sycow).

8. Zalacznikiem nr 7 do niniejszej uchwaty jest rysunek planu w skali 1:1000 (obrgb Sycow).

9. Zatacznikiem nr 8 do niniejszej uchwaty jest rysunek planu w skali 1:1000 (obreb Sycow).
10. Zatacznikiem nr 9 do niniejszej uchwaty jest rysunek planu w skali 1:1000 (obreb Sycow).
11. Zatacznikiem nr 10 do niniejszej uchwaty jest rysunek planu w skali 1:2000 (obrgb Sycow).
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12. Zatacznikiem nr 11 do niniejszej uchwaty jest rysunek planu w skali 1:1000 (obrgb Wielowies).
13. Zatgcznikiem nr 12 do niniejszej uchwaly jest rysunek planu w skali 1:2000 (obrgb Wielowies).
14. Zatacznikiem nr 13 do niniejszej uchwaty jest rysunek planu w skali 1:2000 (obreb Wielowies).

15. Zatacznikiem nr 14 do niniejszej uchwaly jest rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

16. Zatagcznikiem nr 15 do niniejszej uchwaly jest rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu.

17. Zatacznikiem nr 16 do niniejszej uchwaly sa dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 315
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. 1. Plan obejmuje obszary zlokalizowane w obrgbach geodezyjnych: Dzialosza, Komoréw, Nowy
Dwor, Stradomia Wierzchnia, Sycow i Wielowie$, w gminie Sycow.

2. Granice obszaréw objetych planem miejscowym okreslono na rysunkach planu, stanowiacych zataczniki
nrl,nr2, nr3, nr4,nr5, nr6, nr7, nr8, nr9, nr 10, nr 11, nr 12, nr 13 oraz w zalaczniku nr 16 do niniejsze;j
uchwaty.

§ 3. 1. Ustaleniami planu objeto tereny wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny
o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

1) teren zabudowy mieszanej, oznaczony symbolem MM;

2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej, oznaczony
symbolem MW/U;

3) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony symbolem MW;
4) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczony symbolem MN-U;

5) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej, oznaczony
symbolem MN/U;

6) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem MN;

7) teren zabudowy zagrodowej, oznaczony symbolem RM;

8) teren zabudowy ustugowej lub rekreacji indywidualnej, oznaczony symbolem U-ML;

9) teren zabudowy uslugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej, oznaczony symbolem U/M;
10) teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem U;

11) teren zabudowy ustugowej — ustugi publiczne, oznaczony symbolem Up;

12) teren sportu i rekreacji lub ustug turystyki, oznaczony symbolem US-Ut;

13) teren sportu i rekreacji, oznaczony symbolem US;

14) teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych, oznaczony symbolem
RU;

15) teren zabudowy produkcyjnej, sktadowej imagazynowej, uslugowej lub farm fotowoltaicznych,
oznaczony symbolem P-U-Efw;

16) teren zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej lub uslugowej, oznaczony symbolem P-U;
17) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP;

18) teren zieleni nieurzadzonej, oznaczony symbolem Zn;

19) teren lasu, oznaczony symbolem ZL;

20) teren rolniczy, oznaczony symbolem R;

21) teren wod powierzchniowych $rodladowych — ciek wodny, oznaczony symbolem WSc;



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -3- Poz. 2631

22) teren wod powierzchniowych §rodladowych — zbiornik wodny, oznaczony symbolem WSz;
23) teren obstugi komunikacji samochodowej, oznaczony symbolem KS;
24) teren drogi publicznej — droga gléwna, oznaczony symbolem KDG;
25) teren drogi publicznej — droga zbiorcza, oznaczony symbolem KDZ;
26) teren drogi publicznej — droga lokalna, oznaczony symbolem KDL;
27) teren drogi publicznej — droga dojazdowa, oznaczony symbolem KDD;
28) teren drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem KDW;
29) teren ciggu pieszo-rowerowego, oznaczony symbolem KPR.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaro6w objetych planem miejscowym,;
2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowys;
4) obowiazujaca linia zabudowy;
5) obowigzujaca ciagla linia zabudowy;
6) akcent architektoniczny;
7) punkt szczeg6lny;
8) 0§ widokowa;
9) szpaler drzew;
10) réw;
11) strefa placu;
12) strefa lokalizacji ogolnodostepnego ciggu pieszo-rowerowego;
13) strefa obnizonej wysokosci zabudowy;
14) strefa zieleni;
15) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej;
16) granica strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej;
17) obiekt figurujacy w rejestrze zabytkow;
18) obiekt figurujacy w wykazie zabytkoéw;
19) park podworski figurujacy w rejestrze zabytkow;
20) park podworski figurujacy w wykazie zabytkow;
21) stanowisko archeologiczne;

22) granica terenu pod budowe wolno stojacych urzadzen fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej wigkszej
niz 500kW tozsama zgranicag strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu;

23) pas technologiczny ograniczonego zagospodarowania wzdluz napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokiego napigcia 110 kV;

24) tereny oznaczone symbolami literowymi i numerami wyrdzniajacymi je sposrod innych terenow.

3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu nie s3 obowigzujacymi ustaleniami planu, stanowigc
jedynie informacje.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
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1) ,,akcencie architektonicznym” — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ budynku, ktora dzigki swojej formie
koncentruje uwage obserwatorow na okreslonym elemencie tego obiektu;

2) ,,dystrybucyjnych urzadzeniach infrastruktury technicznej” — nalezy przez to rozumie¢ zbidr urzadzen
w ramach poszczegolnych sieci uzbrojenia terenu wraz zurzadzeniami pomocniczymi, ktore stuza
zaopatrzeniu i obstudze odbiorcow;

3) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czgsci budynkow lub wolno stojacych urzadzen fotowoltaicznych.
Poza obszarem wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy dopuszcza si¢:

a) dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej (w tym stacje transformatorowe),
b) ganki o powierzchni nie wiekszej niz 5 m?, przekraczajace te lini¢ o nie wiecej niz 2 m,

c) wykusze, o dlugosci nieprzekraczajacej 30% catkowitej dlugosci elewacji, na ktorej maja byc¢
umieszczone, przekraczajace te lini¢ o nie wigcej niz 2 m,

d) wiaty, zadaszenia nad wejsciami, rampy, podesty, tarasy, balkony, schody i okapy, przekraczajace te
lini¢ o nie wigcej niz 3 m;
4) ,,obowigzujacej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, na ktorej
musi stang¢ $ciana zewnetrzna pierwszej nadziemnej kondygnacji budynku, przynajmniej na 70% swojej
dhugosci;

5) ,,obowiazujacej ciaglej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, na
ktorej musi stang¢ $ciana zewngtrzna wszystkich nadziemnych kondygnacji budynku, na catej swojej
dhugosci;

6) ,,punkcie szczegdlnym” — nalezy przez to rozumie¢ rzezbe, pomnik, fontanne lub inny podobny obiekt
malej architektury;

7) ,przestrzeni ogolnodostepnej” — nalezy przez to rozumie¢ przestrzen wolna od barier, w tym przeszkod lub
ograniczen architektonicznych, zapewniajaca dostgpno$¢ bez ograniczen dla o0sdb ze szczegdlnymi
potrzebami;

8) ,.strefie placu” — nalezy przez to rozumie¢ obszar o zaplanowanej strukturze i kompozycji, dla ktorej
obowigzuja szczegdlne warunki zagospodarowania poszczegdlnych terendw;

9) ,,strefie zieleni” — nalezy przez to rozumie¢ obszar do zagospodarowania zielenig, w ktorym obowiazuja
szczegdlne warunki zagospodarowania poszczegolnych terenow;

10) ,,szpalerze drzew” — nalezy przez to rozumie¢ pojedynczy lub podwojny szereg drzew, nasadzonych
w odlegtosciach od 5 m do 15 m, ktérych lokalizacja moze podlega¢ przesuni¢ciom w granicach terenu,
a przerwanie szeregu jest mozliwe w dostosowaniu do usytuowania istniejacych i projektowanych urzadzen
infrastruktury technicznej, w miejscach dojs¢ i dojazdoéw lub w miejscach, gdzie wystepuja ograniczenia
wynikajgce z przepiséw odrebnych;

11) ,terenie” — nalezy przez to rozumie¢ obszar o ustalonym sposobie uzytkowania i przeznaczeniu,
ograniczony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony na rysunku planu kolejnymi symbolami wyrézniajacymi
je sposrod innych terendw;

12) ,,uslugach publicznych” — nalezy przez to rozumie¢ ustugi stuzace realizacji celow publicznych

W rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami;

13) ,,wielkokubaturowych obiektach handlowych” — nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace sprzedazy
detalicznej o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 400 m?;

14) ,,wysokosci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku mierzong zgodnie z przepisami
odrebnymi lub wysoko§¢ budowli mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym nadziemnym
elemencie konstrukcji do najwyzej potozonego elementu konstrukeji;

15) ,,zabudowie historycznej” — nalezy przez to rozumie¢ obiekty figurujace w rejestrze zabytkow lub
wykazie zabytkow.
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§ 5. W zakresie zasad ochrony iksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) na terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza si¢ zielen, dojscia i dojazdy, miejsca do parkowania,
parkingi, dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej i inne urzadzenia budowlane, o ile nie jest to
sprzeczne z innymi ustaleniami planu;

2) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, obowiazujace linie zabudowy i obowigzujace ciagte linie
zabudowy, jak na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ realizacje budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki budowalnej lub bezposrednio
przy granicy dziatki budowalnej, z uwzglednieniem pkt 2 i przepiséw odrebnych;

4) dla budynkoéw znajdujacych si¢ w catosci lub w czgsSci w obszarze wyznaczonym przez nieprzekraczalne
linie zabudowy, obowigzujace linie zabudowy iobowigzujace ciagle linie zabudowy zezwala si¢ na
budowe, przebudoweg, remont izmiang sposobu uzytkowania, zgodnie z warunkami ustalonymi dla
poszczegblnych terenow;

5)dla budynkow znajdujacych si¢ w catoSci poza obszarem wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie
zabudowy zezwala si¢ na przebudowe, remont i zmiang sposobu uzytkowania;

6) dla budynkow gospodarczych i garazy, obowiazujace linie zabudowy stanowig nieprzekraczalne linie
zabudowy;

7) w granicach dziatki budowlanej pokrycie iuktad gléwnych potaci dachu realizowanych budynkow lub
rozbudowywanych cze$ci budynkoéw powinny nawigzywa¢ spadkiem, kolorem oraz materiatem do dachu
budynku zlokalizowanego na tej dzialce lub posiada¢ parametry okre§lone w zapisach szczegotowych dla
poszczegdlnych terenow;

8) nakazuj¢ si¢ realizacje¢ dachow symetrycznych o glownych potaciach dachowych stykajacych si¢ na tej
samej wysokosci i pod tym samym katem w biegnacej rownolegle do jednej z zewnetrznych $cian budynku
kalenicy dachu, z wytaczeniem dachow ptaskich;

9) dopuszcza si¢ dowolng forme zadaszen nad wejsciami do budynkow lub nad tarasami;

10) dopuszcza si¢ w przypadku istniejacej zabudowy zachowanie istniejacej liczby kondygnacji i wysokosci
zabudowy oraz istniejacych ksztattow, spadkdéw, materiatu i koloru pokrycia dachow;

11) dopuszcza si¢ wydzielanie mniejszych dziatek budowlanych niz ustalone w rozdziatach 2 — 10 pod
dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej oraz komunikacje wewnetrzna;

12) pozostate szczegdblowe zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki
ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢ w zapisach rozdziatow 2 — 10.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) prowadzona dziatalno$§¢ nie moze powodowaé przekroczenia standardow jakosci Srodowiska, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) teren oznaczony symbolem MW stanowi podlegajacy ochronie akustycznej teren przeznaczony pod
zabudow¢ mieszkaniowa wielorodzinng, gdzie obowigzujg dopuszczalne dla tego rodzaju terenu poziomy
hatasu okreslone w przepisach odrebnych;

3) teren oznaczony symbolem MN stanowi podlegajacy ochronie akustycznej teren przeznaczony pod
zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng, gdzie obowigzuja dopuszczalne dla tego rodzaju terenu poziomy
hatasu okreslone w przepisach odrebnych;

4) teren oznaczony symbolem RM stanowi podlegajacy ochronie akustycznej teren przeznaczony pod
zabudowe zagrodowa, gdzie obowiazuja dopuszczalne dla tego rodzaju terenu poziomy hatasu okreslone
w przepisach odrgbnych;

5) tereny oznaczone symbolami MM, MW/U, MN-U, MN/U, U/M stanowig podlegajace ochronie akustycznej
tereny przeznaczone na cele mieszkaniowo-uslugowe, gdzie obowiazuja dopuszczalne dla tego rodzaju
terenéw poziomy hatasu okreslone w przepisach odrgbnych;
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6) tereny oznaczone symbolami U-ML, US-Ut, US, ZP stanowig podlegajace ochronie akustycznej tereny
przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, gdzie obowigzuja dopuszczalne dla tego rodzaju
terenéw poziomy hatasu okreslone w przepisach odrgbnych;

7)na terenach oznaczonych symbolami MM, MW/U, MW, MN-U, MN/U, MN, ZP zakazuje si¢
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego;

8) na terenach innych niz tereny oznaczone symbolami 2P-U-Efw i 3P-U-Efw, zakazuje si¢ przedsigwzi¢é
mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, wyznaczone zgodnie zrysunkami planu i obejmujace
obszary potozone w granicach historycznego ukladu przestrzennego miasta oraz historycznych uktadow
przestrzennych wsi Dziatosza i Wielowies, ujetych w wykazie zabytkow;

2) w strefach, o ktorych mowa w pkt 1 obowiazuja nastgpujace ustalenia:
a) ustala si¢ prymat zachowania warto$ci zabytkowych nad wszelka dzialalno$cig inwestycyjna,

b) nalezy zachowac historyczny uklad przestrzenny, w tym konserwowacé zachowane elementy uktadu
przestrzennego,

¢) w przypadku modernizacji, rozbudowy lub przebudowy obiektow istniejacych nakazuje si¢ nawigzanie
gabarytami, sposobem ksztattowania bryty do zabudowy historycznej,

d) w przypadku istniejgcego obiektu — po rozbudowie budynek powinien tworzy¢ spdjng kompozycje
z istniejaca czescig (nie dotyczy obiektow dysharmonijnych),

e)w przypadku nowej 1iprzebudowywanej zabudowy nakazuje si¢ zharmonizowanie z zabudowa
historyczna,

f) nakazuje si¢ stosowa¢ materiaty nawigzujgce do zabudowy historycznej, w tym ceramiczne lub tynkowe
pokrycie $cian zewnetrznych,

g) w przypadku tynkowego pokrycia $cian zewnetrznych nakazuje sie stosowac kolorystyke nawigzujaca
do zabudowy historyczne;j,

h) dopuszcza si¢ realizacje linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych wylgcznie jako wziemnych,
kablowych,

i) elementy dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej nakazuje si¢ projektowaé w sposob
uwzgledniajacy zachowanie wartosci waloréow krajobrazowych iochrong historycznego krajobrazu
kulturowego,

j) zakazuje si¢ lokalizacji konstrukcji wiezowych i masztéw zwigzanych z urzadzeniami przekaznikowymi
telekomunikacji,

k) nakazuje si¢ zachowanie i uzupetienie zieleni wysokiej, w tym nasadzen przydroznych;

3) na obszarach objetych planem wystepuja obiekty figurujace w rejestrze zabytkoéw, wyznaczone zgodnie
z rysunkami planu, dla ktérych obowigzujg przepisy odrebne:

a) patac, wchodzacy w sktad zespotu dworsko-folwarcznego ,,Wielowies Gorna” — decyzja nr A/3010/649
z dnia 11 maja 1992 1.,

b) obora, stajnia i spichlerz, wchodzace w sktad zespotu dworsko-folwarcznego ,,Wielowie$ Srednia” —
decyzja nr A/3013/646 z dnia 21 lutego 1992 r.;

4) ustala si¢ ochrong nastepujacych obiektow figurujacych w wykazie zabytkow, wyznaczonych zgodnie
z rysunkami planu:

a) Zespot dworsko-folwarczny ,,Ottendorf” (w miejscowosci Dziatosza), w ktorego sktad wchodza:

- dwor, ob. dom mieszkalny wielorodzinny,
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- cztery domy mieszkalne,

- dom mieszkalny, ob. komorki gosp.,
- dom mieszkalny (dozorcy),

- obora, ob. bukaciarnia,

- dwie stajnie, ob. bukaciarnie,

- trzy stodoty,

- stodola, ob. bukaciarnia,

- spichlerz, ob. spichlerz i bukaciarnia,
- spichlerz ,,maly”,

- gorzelnia i ptatkarnia, pod nr 3,

- altana lub gotebnik,

b) Zespot dworsko-folwarczny ,,Wielowies Srednia” (w miejscowosci Wielowies), w ktorego sktad
wchodza:

- trzy domy mieszkalne pod nr 12, 16a i 16b,

- dwor (patac) pod nr 17,

- obora — jalownik,

- stodola,

- gotebnik lub altana,

- garaze na ciagniki,

- kuznia — stelmacharnia,

- gorzelnia, ob. dom mieszkalny,
¢) Zespot dworsko-folwarczny ,,Wielowie§ Gorna” (w miejscowosci Wielowies), w ktorego sktad wchodza:

- rzadcowka, ob. dom mieszkalny,

- dom wielorodzinny,

- trzy domy mieszalne,

- obora 1 $winiarnia,

- dwie obory,

- stajnie,

- spichlerz,

- stodota I, ob. magazyn nawozéw,

- stodota II, ob. stodota i magazyn,

- stodota polna,

- dwie komorki gospodarcze,

- budynek gospodarczy,

- trzy szopy na narzedzia,

- piekarnik,

- gotebnik,

- kuznia,
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- gorzelnia;
5) dla obiektow, o ktorych mowa w pkt 4 obowiazujg nastepujace ustalenia:
a) nakazuje si¢ zachowac brylg obiektu, ksztatt i geometri¢ dachu,

b) elementy elewacyjne instalacji technicznych nakazuje si¢ montowaé zuwzglednieniem warto$ci
zabudowy historyczne;j;

6) na obszarach objetych planem wystepuja parki podworskie figurujace w rejestrze zabytkow, wyznaczone
zgodnie z rysunkami planu, dla ktérych obowigzuja przepisy odrebne:

a) park podworski wchodzacy w sktad zespotu dworsko-folwarcznego ,,Wielowie§ Gorna” — decyzja nr
A/3010/649 z dnia 11 maja 1992 r.,

b) park podworski wchodzacy w skiad zespotu dworsko-folwarcznego ,,Wielowie$ Srednia” — decyzja nr
A/3011/648 z dnia 29 lutego 1992 r.;

7) ustala si¢ ochrone parku podworskiego, wchodzacego w sktad zespolu dworsko-folwarcznego ,,Ottendorf”
(w miejscowosci Dziatosza), figurujacego w wykazie zabytkow, wyznaczonego zgodnie z rysunkiem planu,
dla ktérego obowigzuja nastepujace ustalenia:

a) nakazuje si¢ zachowanie historycznego ukladu przestrzennego i kompozycji zieleni,
b) zakazuje si¢ podziatéw historycznego zalozenia,
¢) nakazuje si¢ konserwacje, rewaloryzacje i odtworzenie elementdéw historycznego zatozenia parkowego,

d) nakazuje si¢ usunigcie lub pozostawienie do $mierci technicznej elementy znieksztatcajace historyczne
zatozenie parkowe, w tym bledne nasadzenia zieleni;

8) ustala si¢ strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej, wyznaczone zgodnie z rysunkami planu i obejmujace
czesdci obszarow ujetych w wykazie zabytkow, potozone w granicach historycznego uktadu przestrzennego
miasta oraz historycznych ukladow przestrzennych wsi;

9) ustala sie ochrong nastepujacych stanowisk archeologicznych, wyznaczonych zgodnie z rysunkami planu:
a) 15/15/76-35 AZP — osada datowana na wczesne $redniowiecze,

b) 16/16/76-35 AZP — osada datowana na wczesne Sredniowiecze, $lad osadnictwa datowany na pozne
sredniowiecze i czasy nowozytne,

¢) 33/33/76-35 AZP — osada datowana na p6zne Sredniowiecze — okres nowozytny (XV-XVII w.);

10) w strefach, o ktérych mowa w pkt 8 oraz dla stanowisk archeologicznych, o ktérych mowa pkt 9,
w przypadkach okreslonych w przepisach odrebnych obowiazuja badania archeologiczne.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1) tereny oznaczone symbolami: KDG, KDZ, KDL, KDD, 1KPR, 2KPR, 4KPR, 3ZP oraz strefa lokalizacja
ogolnodostgpnego ciggu pieszo-rowerowego stanowig przestrzenie publiczne;

2) dla drog na terenach KDG, KDZ, KDL, KDD:

a) dopuszcza si¢ realizacje chodnikow, Sciezek rowerowych i zieleni urzadzonej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych;
3) w ramach strefy lokalizacji ogoélnodostgpnego ciggu pieszo-rowerowego:

a) ustala si¢ realizacj¢ ciggu pieszego lub pieszo-rowerowego o minimalnej szeroko$ci 5 m, dostgpnego
z drogi powiatowe] przylegajacej do podinocnej czgsci terenu 1U oraz z drogi gminnej (ul. Sosnowa)
przylegajacej do zachodniej czgsci terenu 2U,

b) dopuszcza si¢ realizacje $ciezek pieszych, pieszo-rowerowych i zieleni urzadzonej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,
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c) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych, znakazem zachowania
przejscia ciggiem pieszym lub ciggiem pieszo-rowerowym, o ktorych mowa w lit. a;

4) pozostate wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala si¢ w zapisach
rozdziatéw 2 — 10.

§ 9. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow: granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisoOw ustala si¢ w zapisach rozdziatow 2 —
10.

§ 10. W zakresie szczegotowych zasad iwarunkow scalania ipodziatu nieruchomos$ci obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) ile ustalenia rozdziatdéw 2 — 10 nie stanowig inaczej, dla nierolniczych i nieleSnych terendw ustala si¢:
a) minimalng wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki na 1 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki na 1 m;

2) granice dzialek dochodzace do drég nalezy wytyczaé w stosunku do pasa drogowego pod katem 70-110°,
z dopuszczeniem odstgpstwa w miejscach tukdéw drog lub zakonczenia dojazdows;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o parametrach mniejszych niz ustalone w rozdziatach 2 - 10,
przeznaczonych na komunikacje lub dystrybucyjne urzadzenia infrastruktury technicznej, dla ktérych:

a) minimalng wielko$¢ nowo wydzielonej dziaki ustala si¢ na 1 m?,
b) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki ustala si¢ na 1 m.

§ 11. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
obowiazuje nastepujace ustalenie:

1) w zagospodarowaniu pasow terenow wzdhuz istniejgcych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia
110 kV relacji GPZ Kepno — GPZ Sycow oraz GPZ Olesnica — GPZ Sycow, nakazuje si¢ uwzgledni¢ pasy
technologiczne ograniczonego zagospodarowania, wyznaczone w odlegtosci 15 m od osi linii po obu
stronach, gdzie nakazuje si¢ uwzgledni¢ ograniczenia zabudowy izagospodarowania terenu, zwigzane
z odziatywaniem elektromagnetycznym, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) wzdhuz istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia 20 kV, w odlegtosci
7 m od osi linii po obu stronach, nakazuje si¢ uwzgledni¢ ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajgce
z przepiséw odrebnych;

3) pozostale szczegdtowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu ustala sig¢
w zapisach rozdziatow 2 — 10.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1) ustala si¢ powigzania uktadu komunikacyjnego na obszarach objetych planem z uktadem komunikacyjnym
poza obszarami objetymi planem poprzez:

a) droge wojewodzka nr 439, przylegajaca do pdtnocnej i potudniowej granicy obszaréw objetych planem
miejscowym na zalaczniku nr 1 do niniejszej uchwaty, o kierunku powigzania komunikacyjnego Zawada
— Wielowies,

b) droge powiatowa nr 1497D, przylegajaca do wschodniej i zachodniej granicy obszaréw objetych planem
miejscowym na zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaly, o kierunku powigzania komunikacyjnego droga
wojewddzka nr 439 — Stradomia Wierzchnia,

c) planowang droge wewngtrzng, przylegajaca do zachodniej granicy obszarow objetych planem
miejscowym na zataczniku nr 1,
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d) planowane drogi: lokalng i dojazdowa, przylegajace do wschodniej granicy obszaréw objetych planem
miejscowym, o kierunku powigzania komunikacyjnego Nowy Dwor/Sycéow —  Stradomia
Wierzchnia/Slizow lub drogi gminne, przylegajace do pétocnej granicy obszaréw objetych planem
miejscowym, na zalgczniku nr 2 do niniejszej uchwaty,

e) droge powiatows, przylegajaca do poludniowej granicy obszaréw objetych planem miejscowym na
zataczniku nr 3 do niniejszej uchwaty oraz do péinocnej granicy obszaréw objetych planem miejscowym
na zalaczniku nr4 do niniejszej uchwaty, o kierunku powigzania komunikacyjnego Gaszowice —
Sycow/Wezet S8 Sycow Zachdd,

f) planowana droge dojazdowsa, przylegajaca do zachodniej granicy obszarow objgtych planem
miejscowym na zatgczniku nr 3 do niniejszej uchwaty,

g) droge dojazdowa (ul. Sosnowa), przylegajaca do zachodniej granicy obszaréw objetych planem
miejscowym na zataczniku nr 4 do niniejszej uchwaty, o kierunku powigzania komunikacyjnego droga
powiatowa nr 1499D — droga powiatowa,

h) droge powiatowa nr 1496D (ul. Kossaka), przylegajaca do poinocno-wschodniej granicy obszarow
objetych planem miejscowym na zalaczniku nr 5 do niniejszej uchwaty, o kierunku powigzania
komunikacyjnego Wielowie$ — Sycow centrum,

1) droge gminng (ul. J. Malczewskiego), przylegajaca do wschodniej granicy obszaréw objetych planem
miejscowym na zataczniku nr 5 do niniejszej uchwaly, o kierunku powigzania komunikacyjnego droga
powiatowa nr 1496D (ul. Kossaka) — droga wojewddzka nr 439 (ul. Olesnicka),

j) droge powiatowa nr 1495D (ul. Komorowska), przylegajaca do potudniowej granicy obszaréw objetych
planem miejscowym na zatgczniku nr 6 do niniejszej uchwaty, o kierunku powigzania komunikacyjnego
Komorow — Sycoéw centrum,

k) droge gminna, przylegajaca do poinocno-zachodniej granicy obszaréw objetych planem miejscowym,
o kierunku powigzania komunikacyjnego ul. Ogrodowa i planowany cigg pieszo-jezdny, przylegajacy do
potudniowo-wschodniej granicy obszaréw objetych planem miejscowym, o kierunku powigzania
komunikacyjnego ul. Ogrodowa, na zalaczniku nr 7 do niniejszej uchwaty,

1) droge powiatowg nr 1500D (ul. Olesnicka), przylegajaca do pdinocnej granicy obszaréw objetych planem
miejscowym na zataczniku nr 8 do niniejszej uchwaly, o kierunku powigzania komunikacyjnego droga
wojewddzka nr 439 — ul. Wroctawska,

m) droge dojazdowa (ul. Kolejowa), o kierunku powigzania komunikacyjnego droga powiatowa nr 1500D
(ul. Kolejowa) — Slizéw-Osada, i droge powiatowa nr 1500D (ul. Kolejowa), o kierunku powigzania
komunikacyjnego ul. Wroctawska — Slizoéw, przylegajace do poludniowej granicy obszaréw objetych
planem miejscowym na zalgczniku nr 9 do niniejszej uchwaty,

n) droge wojewodzka nr 449 (Szosa Kepinska), przylegajaca do pdinocnej granicy obszarow objetych
planem miejscowym na zalaczniku nr 10 do niniejszej uchwaly, o kierunku powigzania
komunikacyjnego Sycow centrum — S8 Wezet Sycow Wschaod,

0) planowang droge wewnetrzna, przylegajaca do potudniowo-zachodniej granicy obszaré6w objetych
planem miejscowym na zatgczniku nr 10 do niniejszej uchwaty, polaczong z droga powiatowa nr 1502D
(ul. Polna), o kierunku powigzania komunikacyjnego Sycow centrum — Miechow,

p) droge gminng, przylegajaca do poinocnej granicy obszaréw objetych planem miejscowym na zataczniku
nr 11 do niniejszej uchwatly, o kierunku powigzania komunikacyjnego Dzialosza/Komorow — droga
powiatowa nr 1496D,

q) droge wojewodzka nr 439, przylegajaca do poinocnej i poludniowej granicy obszarow objetych planem
miejscowym na zalgcznikach nr12inr13do niniejszej uchwaly, o kierunku powigzania
komunikacyjnego Dziatosza — Nowy Dwor;

2) ustala si¢ obowiazek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania na minimum:

a) 1,5 miejsca do parkowania na kazdy lokal mieszkalny wramach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne;j,
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b) 2 miejsca do parkowania na kazdy lokal mieszkalny w ramach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub zabudowy zagrodowe;j,

c¢) 1 miejsce do parkowania na kazdy budynek rekreacji indywidualne;j,
d) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych,

e) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 500 m?> powierzchni terenowych obiektow sportu
i rekreacji,

f) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej krytych obiektow sportu
i rekreacji,

g) 1 miejsce do parkowania na kazdych 5 stanowisk pracy,

h) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 10 ha obszaru zajetego przez wolno stojace urzadzenia
fotowoltaiczne;

3) nakazuje si¢ zapewni¢ miejsca do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa stosownie
do przepisow odrebnych;

4) dopuszcza si¢ dowolny sposob realizacji miejsc do parkowania w ramach dziatki budowalnej;

5) w przypadku dziatek budowlanych wydzielanych w glebi terenu, nieposiadajacych bezposredniego dostgpu
do drogi publicznej, nakazuje si¢ zapewni¢ dojazd droga wewnetrzng o minimalnej szerokosci:

a) 10 m w ramach terendéw oznaczonych symbolami: RU, P-U-Efw, P-U,
b) 6 m w ramach terenu oznaczonego symbolem U-ML,
¢) 8 m w ramach pozostatych terenéw, niewymienionych w lit. a i b;

6) w przypadku dojazdow, o ktorych mowa w pkt 5 nieposiadajacych kontynuacji nalezy zakonczy¢ je placem
manewrowym do zawracania o minimalnych wymiarach:

a) 20 m na 20 m w ramach terenow oznaczonych symbolami: RU, P-U-Efw, P-U,
b) 12,5 m na 12,5 m w ramach pozostatych terenow, niewymienionych w lit. a;

7) pozostale zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemdéw komunikacji ustala si¢ w zapisach
rozdziatow 2 — 10.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza sie lokalizacje dystrybucyjnych urzadzen infrastruktury technicznej przez tereny o innym
przeznaczeniu, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) zakazuje sie lokalizacji elektrowni wiatrowych;
3) w zakresie zaopatrzenia w wode obowigzuja nastepujgce ustalenia:

a) zaopatrzenie w wode¢ nakazuje si¢ zapewni¢ z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych uje¢ wody, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;
4) w zakresie odprowadzania §ciekdw obowiazujg nastepujace ustalenia:

a) nakazuje si¢ odprowadzenie §ciekow systemem kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie oczyszczania $ciekow, pod warunkiem
spetnienia wymagan przepisOw odrebnych;
5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych obowigzuja nastepujace ustalenia:
a) nakazuje si¢ stosowa¢ rozwigzania polegajace na zagospodarowaniu wod w catosci lub w czesci

w miejscu opadu, w szczegdlnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowywanie, rozsaczanie do
gruntéw lub retencjonowanie, zgodnie z przepisami odrebnymi,
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b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji, zbiornikow wodnych,
ciekow wodnych lub rowéw melioracyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna obowigzuje nastepujace ustalenie: zaopatrzenie w energig
elektryczng nakazuje si¢ zapewni¢ z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej lub z odnawialnych zrodet
energii, z zastrzezeniem pkt 2 oraz na warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz obowigzuja nastepujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w gaz nakazuje si¢ zapewni¢ z rozbudowanej dystrybucyjnej sieci gazowej, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) dopuszcza sie realizacj¢ indywidualnych zbiornikéw zaopatrzenia w gaz ptynny izwigzanych z nimi
instalacji, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych;

8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng obowigzuje nastgpujace ustalenie: zaopatrzenie w energi¢
cieplna nakazuje si¢ zapewni¢ zindywidualnych lub grupowych zrédel zaopatrzenia w ciepto, w tym
z odnawialnych zrodet energii, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

9) w zakresie telekomunikacji obowigzuje nastepujace ustalenie: dostep do sieci telekomunikacyjnej nakazuje
si¢ zapewni¢ kablowa lub bezprzewodowa siecig telekomunikacyjna;

10) w zakresie gospodarowania odpadami obowigzuje nastepujace ustalenie: gospodarowanie odpadami
nakazuje si¢ prowadzi¢ zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

11) w zakresie melioracji obowigzuje nastgpujgce ustalenie: dopuszcza si¢ realizacje nowych rowow
melioracyjnych oraz poszerzanie, zmian¢ przebiegu lub zarurowywanie odcinkéw istniejacych rowow, na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych, z zastrzezeniem ustalen szczegdétowych planu.

§ 14. W zakresie sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenéw: nie ustala si¢ sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenu.

§ 15. W zakresie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4. Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym obowigzuje
nastgpujace ustalenie: stawke procentowa ustala si¢ na 20%.

§ 16. W zakresie granic terendéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
obowiazuje nastgpujace ustalenie: granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym ustala si¢ tozsame z granicami obszaréw objetych planem miejscowym.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe terenéw w granicach obrebu Dzialosza (zalacznik nr 1)

§ 17. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszanej, oznaczone symbolami od IMM do SMM.
2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenia terenu:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
3) zabudowa zagrodowa w ramach istniejacych gospodarstw rolnych;
4) zabudowa ustugowa, z wyltaczeniem:
a) wielkokubaturowych obiektow handlowych,
b) obiektéw handlu hurtowego,
¢) obiektéw zwigzanych z dystrybucja paliw,
d) punktéow do zbierania, przechowywania, przetadunku lub przetwarzania odpadow.

3. W =zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng wylacznie w formie wolno stojacej lub blizniaczej;
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2) ustala si¢ zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng wytgcznie w ramach istniejagcych budynkdw;

3) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 60%;
4) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;
5) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 0,6;
6) ustala sie, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 30%;
7) ustala si¢ maksymalna wysokos$¢ zabudowy na:
a) 9 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) 6 m dla wiat, garazy i budynkow gospodarczych;
8) ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na:
a) 2, z zastrzezeniem lit. b,
b) 1 dla garazy i budynkow gospodarczych;

9) ustala si¢ geometri¢ dachow na dachy:

a) dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 38° do 45°, z zastrzezeniem lit. b,

b) dwuspadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych do 45° lub plaskie o kacie nachylenia

potaci dachowych ponizej 12°, dla wiat, garazy i budynkéw gospodarczych;
10) ustala si¢ pokrycie dachow:

a) dachéwka ceramiczng lub cementowa, w kolorze ceglastym i jego odcieniach, z zastrzezeniem lit. b,

b) dachowka ceramiczng, cementowg lub materialem dachéwkopodobnym, w kolorze ceglastym i jego
odcieniach, Iub o dowolnym pokryciu w przypadku dachow plaskich, dla wiat, garazy ibudynkow

gospodarczych.

4. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala sig¢, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 800 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolno stojace;j,

b) 600 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie blizniaczej;
2) minimalne szerokos$ci frontow nowo wydzielonych dziatek ustala si¢ na:

a) 20 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolno stojacej,

b) 12 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie blizniacze;j.

§ 18. 1. Ustala si¢ teren zabudowy zagrodowej, oznaczony symbolem 1RM.

2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 25%;
2) ustala si¢ minimalna intensywnos$¢ zabudowy na 0,01;
3) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,5;
4) ustala sig, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 40%;
5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na:
a) 9 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) 6 m dla wiat, garazy i budynkow gospodarczych;

6) ustala si¢ maksymalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych na:

1 wskaznikow
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a) 2, z zastrzezeniem lit. b,
b) 1 dla garazy i budynkéw gospodarczych;
7) ustala si¢ geometri¢ dachéw na dachy:
a) dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 38° do 45°, z zastrzezeniem lit. b,

b) dwuspadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych do 45° lub plaskie o kacie nachylenia
potaci dachowych ponizej 12°, dla wiat, garazy i budynkéw gospodarczych;

8) ustala si¢ pokrycie dachow:
a) dachowka ceramiczng lub cementowa, w kolorze ceglastym i jego odcieniach, z zastrzezeniem lit. b,

b) dachowka ceramiczna, cementowa lub materiatem dachéwkopodobnym, w kolorze ceglastym i jego
odcieniach, lub o dowolnym pokryciu w przypadku dachéw ptaskich, dla wiat, garazy ibudynkow
gospodarczych.

§ 19. 1. Ustala si¢ teren zabudowy zagrodowej, oznaczony symbolem 2RM.
2. Dopuszcza si¢ nastepujace przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 40%;

2) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;

3) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 0,8;

4) ustala sig, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 40%;
5) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy na 10 m;

6) ustala si¢ maksymalng liczbg kondygnacji nadziemnych na 2;

7) ustala si¢ geometri¢ dachéw na dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 20°
do 45°;

8) ustala si¢ pokrycie dachéw dachdéwka ceramiczng lub cementowsg, w kolorze czerwonym, brazowym,
czarnym i ich odcieniach.

§ 20. 1. Ustala si¢ teren obslugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych,
oznaczony symbolem 1RU.

2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenia terenu:
1) obiekty stuzace produkcji rolnej, hodowlanej lub ogrodniczej;
2) rolnicze sktady i magazyny.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 60%;

2) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;

3) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 1,0;

4) ustala sig, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz:
a) 30%, z zastrzezeniem lit. b,
b) 90% w ramach stref zieleni;

5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 12 m;

6) ustala si¢ geometri¢ dachéw na dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 20°
do 45°;
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7) ustala si¢ pokrycie dachéw dachowka ceramiczng, cementowag lub materialem dachowkopodobnym,
w kolorze czerwonym, brazowym, czarmym i ich odcieniach.

§ 21. 1. Ustala sig¢ teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem 1ZP.
2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu: zielen urzadzona.

3. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy, z zastrzezeniem pkt 2;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury;
3) ustala si¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 90%;

4) nakazuje si¢ zachowac istniejace drzewa, uzupetni¢ lub wprowadzi¢ nowe zadrzewienia, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 22. 1. Ustala si¢ teren drogi publicznej — droga zbiorcza, oznaczony symbolem 1KDZ.
2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu: droga klasy zbiorcze;.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: ustala si¢ szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych,
zgodnie z rysunkiem planu.

§ 23. 1. Ustala si¢ tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami 1IKDW, 2KDW.
2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.

3. W =zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu: ustala si¢ szeroko$¢ drég w liniach rozgraniczajacych:

1) na 9 m dla terenu 1IKDW, zgodnie z rysunkiem planu;
2) od 5 m do 9 m dla terenu 2KDW, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe teren6w w granicach obrebéw Wielowies/Nowy Dwor (zalacznik nr 2)

§ 24. 1. Ustala si¢ teren zabudowy produkcyjnej, sktadowej imagazynowej, ustugowej lub farm
fotowoltaicznych, oznaczony symbolem 1P-U-Efw.

2. Dopuszcza si¢ nastgpujgce przeznaczenia terenu:

1) zabudowa produkcyjna, sktadowa imagazynowa, z wylaczeniem obicktow zwigzanych z chowem lub
hodowlg zwierzat oraz obiektow zwigzanych z produkcja rolna;

2) zabudowa ustugowa, z wylaczeniem obiektéw zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy, domow opieki spotecznej, szpitali lub obiektow zamieszkania zbiorowego;

3) urzadzenia fotowoltaiczne.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 70%;
2) ustala si¢ minimalna intensywnos$¢ zabudowy na 0,01;
3) ustala si¢ maksymalng intensywnos¢ zabudowy na 2,0;
4) ustala sig, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 10%;
5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na:
a) 20 m dla budynkow,

b) 49 m dla budowli, z zastrzezeniem lit. ¢,
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¢) 5 m dla wolno stojacych urzadzen fotowoltaicznych;
6) dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ dachow;
7) dopuszcza si¢ dowolne pokrycie dachow.
4. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala sig, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 2000 m? dla zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej lub urzadzen fotowoltaicznych,
b) 1000 m? dla zabudowy ustugowej;
2) minimalne szerokos$ci frontdow nowo wydzielonych dziatek ustala si¢ na:
a) 50 m dla zabudowy produkcyjne;j, sktadowej i magazynowej lub urzadzen fotowoltaicznych,
b) 20 m dla zabudowy ustugowe;.

5. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji ustala si¢ obstuge
komunikacyjng terenu wylacznie zterenu 1KDL, planowanej drogi dojazdowej lub drog gminnych
zlokalizowanych poza granicami obszaréw objetych planem miejscowym.

6. W zakresie granic terenow pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédet energii
o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW oraz granic ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego oddzialywania tych
urzadzen na $rodowisko:

1) ustala si¢ granice¢ terenu pod budowg wolno stojacych urzadzen fotowoltaicznych o mocy zainstalowane;j
wigkszej niz 500 kW, zgodnie z rysunkiem planu;

2) granice strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu ustala si¢ na tozsamg z granica, o ktorej mowa w pkt 1.

§ 25. 1. Ustala si¢ teren drogi publicznej — droga lokalna, oznaczony symbolem 1KDL.
2. Dopuszcza si¢ nastepujace przeznaczenie terenu: droga klasy lokalne;.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu: ustala si¢ szeroko$¢ poszerzenia drogi w liniach
rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
Ustalenia szczegélowe terenéw w granicach obrebu Stradomia Wierzchnia (zalaczniki nr 3 i 4)

§ 26. 1. Ustala si¢ teren zabudowy uslugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej, oznaczony
symbolem 1U/M.

2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenia terenu:
1) zabudowa ustugowa;
2) parking;
3) zabudowa mieszkaniowa.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zabudowe¢ mieszkaniowa wytgcznie w formie:

a) jednorodzinnej wolno stojacej, dla ktorej budynek i zagospodarowanie z nim powigzane nie moze
stanowi¢ wiecej niz 49% powierzchni dziatki budowlanej,

b) wbudowanej w budynek ustugowy, w ktorym dopuszcza sie¢ wydzielenie lokali mieszkalnych
o powierzchni catkowitej nieprzekraczajgcej 49% powierzchni catkowitej budynku;

2) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 60%;
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3) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,01;
4) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 1,8;
5) ustala sie, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 25%;
6) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy na:
a) 15 m dla budynkow,
b) 20 m dla budowli;
7) dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ dachow;
8) dopuszcza si¢ dowolne pokrycie dachow.
§ 27. 1. Ustala si¢ teren zabudowy ustugowej lub rekreacji indywidulanej, oznaczony symbolem 1U-ML.
2. Dopuszcza si¢ nastepujace przeznaczenia terenu:
1) zabudowa ustugowa — ustugi turystyki;
2) zabudowa ustugowa — ushugi gastronomii;
3) zabudowa ustugowa — ustug zdrowia i pomocy spolecznej;
4) zabudowa ustugowa — ustugi kultury i rozrywki;
5) zabudowa ustugowa — ustugi edukacji;

6) zabudowa ustugowa — ustugi handlu detalicznego, z wytaczeniem wielkokubaturowych obiektow
handlowych;

7) zabudowa rekreacji indywidualne;.

3. W =zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zabudowe ustugowa — ustugi handlu detalicznego wytacznie w formie wbudowanej w budynek
ustugowy, w ktorym dopuszcza si¢ wydzielenie lokali handlowych o powierzchni catkowitej
nieprzekraczajacej 49% powierzchni catkowitej budynku;

2) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 70%;
3) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,01;
4) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 1,0;
5) ustala sie, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 20%;
6) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy na:
a) 16 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) 30 m dla budowli;
7) dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ dachow;
8) dopuszcza si¢ dowolne pokrycie dachow;

9) ustala si¢, ze minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz
500 m?.

4. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala sig, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 500 m?;
2) minimalne szerokos$ci frontow nowo wydzielonych dziatek ustala si¢ na 15 m.

§ 28. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy ustlugowej, oznaczone symbolami 1U i 2U.

2. Dopuszcza si¢ nastgpujgce przeznaczenia terenu:
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1) zabudowa ustugowa — ustugi turystyki;

2) zabudowa ustugowa — ustugi gastronomii;

3) zabudowa ustugowa — ustug zdrowia i pomocy spolecznej;
4) zabudowa ustugowa — ushugi kultury i rozrywki;

5) zabudowa ustugowa — ustugi edukacji;

6) zabudowa ustugowa — ustugi handlu detalicznego, z wytaczeniem wielkokubaturowych obiektow
handlowych;

7) ciag pieszo-rowerowy.

3. W =zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zabudowe ustugowa — ustugi handlu detalicznego wytacznie w formie wbudowanej w budynek
ustugowy, w ktorym dopuszcza si¢ wydzielenie lokali handlowych o powierzchni catkowitej
nieprzekraczajacej 49% powierzchni catkowitej budynku;

2) ustala si¢ realizacj¢ ciggu pieszo-rowerowego w granicach strefy lokalizacji ogoélnodostgpnego ciagu
pieszo-rowerowego;

3) ustala si¢ maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy na:
a) 50% dla terenu 1U,
b) 70% dla terenu 2U;
4) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,01;
5) ustala si¢ maksymalng intensywnos¢ zabudowy na 1,0;
6) ustala sie, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz:
a) 40% dla terenu 1U,
b) 20% dla terenu 2U;
7) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy na:
a) 16 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) 30 m dla budowli;
8) dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ dachow;
9) dopuszcza si¢ dowolne pokrycie dachow.
4. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala si¢, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2500 m?;
2) minimalne szerokos$ci frontow nowo wydzielonych dziatek ustala si¢ na 40 m.
§ 29. 1. Ustala si¢ teren sportu i rekreacji, oznaczony symbolem 1US.
2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenia terenu:
1) obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji;
2) zabudowa ustugowa — ustugi gastronomii;

3) zabudowa uslugowa — ustugi handlu detalicznego, z wylaczeniem wielkokubaturowych obiektow
handlowych;

4) ciagg pieszo-rowerowy.

3. W =zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) ustala si¢ zabudowg uslugowa — ustugi gastronomii i ustugi handlu detalicznego wytacznie w formie:

a) wolno stojacej, dla ktorej budynek i zagospodarowanie z nim powigzane nie moze stanowi¢ wigcej niz
49% powierzchni dziatki budowlanej,

b) wbudowanej w obiekt sportowo-rekreacyjny, w ktorym dopuszcza si¢ wydzielenie lokali
gastronomicznych 1ihandlowych, o powierzchni calkowitej nieprzekraczajacej 49% powierzchni
catkowitej budynku;

2) ustala si¢ realizacj¢ ciggu pieszo-rowerowego w granicach strefy lokalizacji ogoélnodostepnego ciagu
pieszo-rowerowego;

3) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 30%;
4) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;
5) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 1,0;
6) ustala sie¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 50%;
7) ustala sie maksymalna wysokos$¢ zabudowy na:

a) 16 m, z zastrzezeniem lit. b,

b) 30 m dla budowli;
8) dopuszcza si¢ dowolng geometrig¢ dachow;
9) dopuszcza si¢ dowolne pokrycie dachow.

4. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala sig, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2500 m?;
2) minimalne szerokos$ci frontow nowo wydzielonych dziatek ustala si¢ na 40 m.

5. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji dopuszcza si¢ bilansowanie
wymaganej liczby miejsc do parkowania z terenem 1KS.

§ 30. 1. Ustala si¢ teren obstugi komunikacji samochodowej, oznaczony symbolem 1KS.
2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu: parking.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy;
2) ustala sig, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 20%;

3) ustala si¢ wyposazenie parkingu w obszary zieleni o nawierzchni ziemnej umozliwiajacej naturalng
wegetacje roslin, przy czym:

a) ustala si¢ usytuowane kazdego obszaru zieleni minimalnie co kazde rozpoczgte 5 miejsc do parkowania,
b) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ kazdego obszaru zieleni na 10 m?,

¢) obowigzuje co najmniej 1 drzewo o docelowej wysokosci przekraczajacej 5 m na 1 obszar zieleni.

§ 31. 1. Ustala si¢ tereny drég wewnetrznych, oznaczone symbolami 3KDW, 4KDW.

2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.

3. W =zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢ szeroko$¢ drég w liniach rozgraniczajacych:

I)na 8 m zakonczonej placem manewrowym o wymiarach 16 m na 13 m dla terenu 3KDW, zgodnie
z rysunkiem planu;

2)na 8 m zakonczonej placem manewrowym o wymiarach 15m na 15m dla terenu 4KDW, zgodnie
z rysunkiem planu.
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Rozdzial 5.
Ustalenia szczegolowe terenow w granicach obrebu Sycow (zalacznik nr 5)

§ 32. 1. Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowe;j,
oznaczone symbolami IMW/U, 2MW/U.

2. Dopuszcza si¢ nastgpujgce przeznaczenia terenu:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zabudowy uslugowa, z wylaczeniem:
a) wielkokubaturowych obiektow handlowych,
b) obiektéw handlu hurtowego,
¢) obiektéw zwigzanych z dystrybucja paliw,
d) punktéw do zbierania, przechowywania, przetadunku lub przetwarzania odpadow,
e) obiektow zwigzanych z naprawa, serwisowaniem, sprzedazg i wynajmem pojazdéw samochodowych.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zabudowe uslugowa wylacznie w formie wbudowanej w budynek mieszkalny, w ktorym
dopuszcza si¢ wydzielenie lokali uzytkowych o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 49%
powierzchni catkowitej budynku;

2) nakazuje si¢ realizacje lokali uzytkowych w parterze budynku mieszkalnego sytuowanego wzdhuz
obowigzujacej ciagtej linii zabudowy, przynajmniej w czgsci parteru przylegajacej do strefy placu;

3) ustala si¢ maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy na 50%;

4) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;

5) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 2,0;

6) ustala si¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 30%;

7) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 12 m;

8) ustala si¢ maksymalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych na 3;

9) ustala si¢ geometri¢ dachéw na dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych ponizej 12°;
10) ustala si¢ dowolne pokrycie dachu;

11) ustala si¢ wyposazenie nadziemnych parkingdéw w obszary zieleni o nawierzchni ziemnej umozliwiajacej
naturalng wegetacje roslin, przy czym:

a) ustala si¢ usytuowane kazdego obszaru zieleni minimalnie co kazde rozpoczete 5 miejsc do parkowania,
b) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ kazdego obszaru zieleni na 10 m?,
¢) obowigzuje co najmniej 1 drzewo o docelowej wysokosci przekraczajacej S m na 1 obszar zieleni;

12) obowiazuje szpaler drzew, w postaci pojedynczego szeregu drzew lisciastych, o docelowej wysokosci
drzew przekraczajacej 5 m, zgodnie z rysunkiem planu.

4. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala sig, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m?;
2) minimalne szerokos$ci frontow nowo wydzielonych dziatek ustala si¢ na 30 m.

5. W zakresie szczeg6lnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:
1) ustala si¢ strefe placu wyznaczong zgodnie z rysunkiem planu, dla ktore;j:

a) zakazuje si¢ realizacji kubaturowych obiektéw budowlanych,
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b) obowigzuje przestrzen ogdlnodostepna,

c)nakazuje si¢ reprezentacyjne zagospodarowanie przestrzeni poprzez uksztaltowanie posadzki
z zastosowaniem zieleni towarzyszacej, elementdw matej architektury i oswietlenia,

d) zakazuje si¢ realizacji miejsc do parkowania samochodow,

e) w ramach kazdego z terenow, o ktorych mowa w ust. 1, nakazuje si¢ wprowadzi¢ minimum 10 drzew
lisciastych, o docelowej wysokos$ci przekraczajacej 5 m;

2) obowigzuje rdw stanowiagcy zmiang przebiegu istniejgcego rowu, wyznaczony zgodnie z rysunkiem planu,
dla ktorego dopuszcza si¢ wylacznie czeSciowe zarurowywanie, na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych.

6. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji ustala si¢ obstuge
komunikacyjng terenow wytacznie z terenéw 2KDL lub 4KDD.

§ 33. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslugowej, oznaczony symbolem
IMN-U.

2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenia terenu:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowy ustugowa, z wylaczeniem:
a) wielkokubaturowych obiektow handlowych,
b) obiektéw handlu hurtowego,
c) obiektow zwigzanych z dystrybucja paliw,
d) punktéw do zbierania, przechowywania, przetadunku lub przetwarzania odpadow,
e) obiektow zwigzanych z naprawa, serwisowaniem, sprzedazg i wynajmem pojazdéw samochodowych.

3. W =zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wylgcznie w formie szeregowej;

2) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 50%;

3) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,01;

4) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,8;

5) ustala sie, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 30%;
6) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 10 m;

7) ustala sie maksymalna liczbe kondygnacji nadziemnych na 2;

8) ustala si¢ geometri¢ dachow na dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci
dachowych od 25° do 45°, lub ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych ponizej 12°;

9) ustala sie pokrycie dachow:

a) dowolnym materiatem, w kolorze czerwonym, czarnym iich odcieniach, w przypadku dachow
dwuspadowych lub wielospadowych,

b) dowolnym materiatem i w dowolnym kolorze w przypadku dachow plaskich;

10) ustala si¢, ze minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dzialki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz
300 m?.

4. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala si¢, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 300 m?;

2) minimalne szerokos$ci frontdow nowo wydzielonych dziatek ustala si¢ na 10 m.
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5. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji ustala si¢ obstuge
komunikacyjnga wytacznie z terenu 4KDD.

§ 34. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami od 1IMN do
6MN.

2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wytacznie w formie szeregowej;

2) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 40%;

3) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,01;

4) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 0,8;

5) ustala sie¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 30%;
6) ustala sie maksymalna wysoko$¢ zabudowy na 10 m;

7) ustala si¢ maksymalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych na 2;

8) ustala si¢ geometri¢ dachow na dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych od 25° do 45°, lub ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych ponizej 12°;

9) ustala si¢ pokrycie dachow:

a) dowolnym materiatem, w kolorze czerwonym, czarnym 1iich odcieniach, w przypadku dachow
dwuspadowych lub wielospadowych,

b) dowolnym materiatem i w dowolnym kolorze w przypadku dachow ptaskich;

10) ustala si¢, ze minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dzialki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz
300 m2.

4. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala sie, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 300 m?;
2) minimalne szerokosci frontéw nowo wydzielonych dzialek ustala si¢ na 10 m.

5. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji ustala si¢ obstuge
komunikacyjna:

1) terenu 1MN wylacznie z terenu 8KDD;

2) . terenu 2MN wylacznie z terenu 9KDD;

3) terenu 3MN wylacznie z terenow §KDD lub 7KDW;
4) terenu 4MN wylacznie z terenow 9KDD lub 8KDW;
5) terenu SMN wylgcznie z terenow 6KDD lub 7KDW;
6) terenu 6MN wylacznie z terenow 6KDD lub SKDW.

§ 35. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej, oznaczone symbolami od 7MN do
17MN.

2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wytgcznie w formie wolno stojacej lub blizniaczej;
2) ustala si¢ maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy na 50%;

3) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,01;
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4) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 0,6;
5) ustala sie¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 40%;
6) ustala sie maksymalna wysokos$¢ zabudowy na:
a) 10 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) 6 m dla wiat, garazy i budynkéw gospodarczych;
7) ustala si¢ maksymalna liczbe kondygnacji nadziemnych na:
a) 2, z zastrzezeniem lit. b,
b) 1 dla garazy i budynkow gospodarczych;
8) ustala si¢ geometri¢ dachow na dachy:

a) dwuspadowe Iub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 25° do 45°,
z zastrzezeniem lit. b,

b) dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci dachowych do 45°, lub ptaskie
o kacie nachylenia potaci dachowych ponizej 12°, dla wiat, garazy i budynkéw gospodarczych;

9) ustala si¢ pokrycie dachow:

a) dowolnym materiatem, w kolorze czerwonym, czarnym 1iich odcieniach, w przypadku dachow
dwuspadowych lub wielospadowych,

b) dowolnym materiatem i w dowolnym kolorze w przypadku dachow ptaskich.

4. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala sig, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dzialki nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 800 m? dla zabudowy w formie wolno stojacej,

b) 600 m? dla zabudowy w formie blizniaczej;
2) minimalne szeroko$ci frontéw nowo wydzielonych dzialek ustala si¢ na:

a) 20 m dla zabudowy w formie wolno stojacej,

b) 12 m dla zabudowy w formie blizniaczej.

5. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala si¢ strefy zieleni, wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu na terenach 7MN, 8MN, 9MN, 14MN i 15MN,
dla ktorych zakazuje si¢ realizacji kubaturowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem:

1) wiat, garazy i budynkow gospodarczych, o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 50 m?;

2) czgsci garazy 1budynkow gospodarczych, ktorych powierzchnia zabudowy wkracza w strefe zieleni
nie wigcej niz w 20%.

6. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji ustala si¢ obsluge
komunikacyjna:

1) terenu 7MN wylacznie z terenow 4KDD lub SKDW;
2) terenu 8MN wylacznie z terenow 1KDD lub 6KDD;
3) terenu 9MN wylacznie z terenow 1KDD lub 6KDD;
4) terenu 10MN wylacznie z terenu 4KDD;

5) terenu 1 1MN wylacznie z terenu 9KDW;

6) terenu 12MN wylacznie z terenow 1KDD lub 9KDW;
7) terenu 13MN wylacznie z terenu 1KDD;

8) terenu 14MN wylacznie z terenow 2KDD lub 7KDD;
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9) terenu 15MN wylacznie z terenow 2KDD lub 6KDW;
10) terenu 16MN z terenow 1KDD, 2KDD, 3KDD lub drogi powiatowej nr 1496D (ul. Kossaka);
11) terenu 17MN z terenéw 2KDD, 3KDD lub drogi powiatowej nr 1496D (ul. Kossaka).
§ 36. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem 18MN.
2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy;

2) ustala sig, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 50%.
§ 37. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami 3U, 4U.
2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenia terenu:

1) zabudowa ustugowa — ustugi gastronomii;

2) zabudowa ustugowa — uslug zdrowia i pomocy spoteczne;j;

3) zabudowa ustugowa — ustugi kultury i rozrywki;

4) zabudowa ustugowa — ustugi edukacji;

5) zabudowa ustugowa — ustugi handlu detalicznego, z wytaczeniem wielkokubaturowych obiektow
handlowych.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy na 50%;

2) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;

3) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 1,5;

4) ustala sig, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 25%;
5) ustala si¢ minimalng wysoko$¢ zabudowy na 7 m;

6) ustala si¢ maksymalna wysokos¢ zabudowy na 15 m;

7) dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ dachow;

8) dopuszcza si¢ dowolne pokrycie dachow;

9) obowiazuje akcent architektoniczny, wyznaczany zgodnie z rysunkiem planu;

10) dla akcentu architektonicznego, o ktorym mowa w pkt 9 nakazuje si¢ wyrdznienie czgéci budynku
poprzez:

a) detal 1 forme architektoniczna,
b) miejsce lokalizacji gtéwnego wejscia do budynku;

11) ustala si¢ wyposazenie nadziemnych parkingdw w obszary zieleni o nawierzchni ziemnej umozliwiajace;j
naturalng wegetacje roélin, przy czym:

a) ustala si¢ usytuowane kazdego obszaru zieleni minimalnie co kazde rozpoczete 5 miejsc do parkowania,
b) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ kazdego obszaru zieleni na 10 m?,

¢) obowigzuje co najmniej 1 drzewo o docelowej wysokos$ci przekraczajgcej 5 m na 1 obszar zieleni.

4. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) ustala sig, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 500 m?;
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2) minimalne szerokos$ci frontow nowo wydzielonych dziatek ustala si¢ na 20 m.

5. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala si¢ strefe placu wyznaczong zgodnie z rysunkiem planu, dla ktore;j:

1) zakazuje si¢ realizacji kubaturowych obiektow budowlanych;
2) obowigzuje przestrzen ogoélnodostepna;

3) nakazuje si¢ reprezentacyjne zagospodarowanie przestrzeni poprzez uksztattowanie posadzki
z zastosowaniem zieleni towarzyszacej, elementow matlej architektury i oswietlenia.

§ 38. 1. Ustala sig tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami 2ZP, 3ZP, 4ZP.
2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu: zielen urzadzona.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury;

3) ustala sie, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 90%;
4) nakazuje si¢ wprowadzi¢ nowe zadrzewienia, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

5) obowiazuja osie widokowe na terenie 3ZP, wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu;
6) dla osi widokowych, o ktéorych mowa w pkt 5 obowigzujg nastgpujace ustalenia:

a) nakazuje si¢ uwzglednienie osi widokowej w zagospodarowaniu terenu poprzez ksztaltowanie zieleni,
nawierzchni i urzadzen terenowych,

b) w odlegtosci do 5 m po obu stronach od osi widokowej, na dlugo$ci wyznaczonej na rysunku planu,
zakazuje si¢ sytuowania obiektow przestaniajacych, w szczegdlnosci drzew o wysoko$ci powyzej 5 m;

7) obowiazuje punkt szczegdlny na terenie 3ZP, wyznaczany na zakonczeniach osi widokowych, zgodnie
z rysunkiem planu;

8) dla punktu szczegdlnego, o ktorym mowa w pkt 7 dopuszcza si¢ lokalizacje obiektu matej architektury,
w szczegolnosci: rzezby, pergoli lub innych do nich podobnych.

4. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych na terenie 3ZP:
1) dopuszcza si¢ realizacj¢ Sciezek pieszo-rowerowych i urzadzen shuzacych rekreacji;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych;

3) nakazuje si¢ reprezentacyjne zagospodarowanie przestrzeni poprzez uksztaltowanie zieleni
z zastosowaniem elementéw malej architektury i o§wietlenia.

§ 39. 1. Ustala sig¢ tereny zieleni nieurzadzonej, oznaczone symbolami 1Zn, 2Zn.
2. Dopuszcza si¢ nastgpujgce przeznaczenia terenu:

1) taki;

2) zadrzewienia.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: zakazuje si¢ realizacji zabudowy.

§ 40. 1. Ustala si¢ teren lasu, oznaczony symbolem 1ZL.
2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu: las.

3. W =zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: zakazuje si¢ realizacji zabudowy.
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§ 41. 1. Ustala si¢ tereny wod powierzchniowych $rodladowych — cieki wodne, oznaczone symbolami od
1WSc do 4WSc.

2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu: ciek wodny.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ realizacje ktadek i mostkow oraz innych urzadzen wodnych, na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych.

§ 42. 1. Ustala si¢ teren drogi publicznej — droga gtéwna, oznaczony symbolem 1KDG.
2. Dopuszcza si¢ nastepujace przeznaczenie terenu: droga klasy gltéwne;.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie szeroko$¢ poszerzenia drogi w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

2) obowiazuje szpaler drzew, w postaci pojedynczego szeregu drzew lisciastych, o docelowej wysokosci
drzew przekraczajacej 5 m, wyznaczony zgodnie z rysunkiem planu.

§ 43. 1. Ustala sig¢ teren drogi publicznej — droga lokalna, oznaczony symbolem 2KDL.
2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu: droga klasy lokalne;.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych na 12 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) obowiazuje o$ widokowa, wyznaczona zgodnie z rysunkiem planu;
3) dla osi widokowej, o ktorej mowa w pkt 2 obowigzujg nast¢pujgce ustalenia:

a) nakazuje si¢ uwzglednienie osi widokowej w zagospodarowaniu terenu poprzez ksztaltowanie zieleni,
nawierzchni i urzgdzen terenowych,

b) w odlegtosci do 5 m po obu stronach od osi widokowej, na dlugosci wyznaczonej na rysunku planu,
zakazuje sie sytuowania obiektow przestaniajacych, w szczegdlnosci drzew o wysokosci powyzej 5 m.

4. W zakresie szczegOlnych warunkow zagospodarowania terendOw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:
ustala si¢ strefe¢ placu, wyznaczong zgodnie zrysunkiem planu, dla ktorej nakazuje si¢ reprezentacyjne
zagospodarowanie przestrzeni poprzez uksztatltowanie jezdni z zastosowaniem elementéw uspokojenia ruchu.

§ 44. 1. Ustala si¢ tereny drog publicznych — drogi dojazdowe, oznaczone symbolami od 1KDD do 9KDD.
2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu: droga klasy dojazdowe;.

3. W =zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych:
a) na 8 m dla terenow SKDD, 6KDD, 7KDD, zgodnie z rysunkiem planu,

b) na 8 m zakonczonej placem manewrowym o wymiarach 12,5 m na 12,5 m dla terenow 8KDD, 9KDD,
zgodnie z rysunkiem planu,

¢) na 10 m dla terenéw 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, zgodnie z rysunkiem planu;
2) obowigzuje 0§ widokowa na terenach 4KDD i 6KDD, wyznaczona zgodnie z rysunkiem planu;
3) dla osi widokowej, o ktérej mowa w pkt 2 obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) nakazuje si¢ uwzglednienie osi widokowej w zagospodarowaniu terenu poprzez ksztaltowanie zieleni,
nawierzchni i urzadzen terenowych,
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b) w odlegtosci do 5 m po obu stronach od osi widokowej, na dlugosci wyznaczonej na rysunku planu,
zakazuje si¢ sytuowania obiektow przestaniajacych, w szczegdlnosci drzew o wysokosci powyzej 5 m.

4. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu:
ustala si¢ strefe placu, wyznaczona na terenie 4KDD zgodnie zrysunkiem planu, dla ktorej nakazuje si¢
reprezentacyjne zagospodarowanie przestrzeni poprzez uksztaltowanie jezdni z zastosowaniem elementow
uspokojenia ruchu.

§ 45. 1. Ustala si¢ tereny drég wewnetrznych, oznaczone symbolami od SKDW do 9KDW.
2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.

3. W =zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu: ustala si¢ szeroko$¢ droég w liniach rozgraniczajacych:

1) na 8 m zakonczonej placem manewrowym o wymiarach 12,5 m na 12,5 m dla terenow SKDW, 6KDW,
zgodnie z rysunkiem planu;

2)na 8 m zakonczonej placem manewrowym o wymiarach 12,5 m na 14 m dla terenu 7KDW, 8KDW,
9KDW, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 46. 1. Ustala sig tereny ciggow pieszo-rowerowych, oznaczone symbolami od 1KPR do 4KPR.
2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu: cigg pieSZo-rowerowy.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ szerokos$¢ ciagdw pieszo-rowerowych:

a) na 4 m dla terenéw 1KPR, 2KPR, 3KPR, zgodnie z rysunkiem planu,

b) na 10 m dla terenu 4KPR, zgodnie z rysunkiem planu;
2) obowigzuje 0§ widokowa na terenach 1KPR, 2KPR, 4KPR, wyznaczona zgodnie z rysunkiem planu;
3) dla osi widokowej, o ktorej mowa w pkt 2 obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) nakazuje si¢ uwzglednienie osi widokowej w zagospodarowaniu terenu poprzez ksztaltowanie zieleni,
nawierzchni i urzadzen terenowych,

b) na terenie 4KPR, w odleglosci do 5 m po obu stronach od osi widokowej, na dtugo$ci wyznaczonej na
rysunku planu, zakazuje si¢ sytuowania obiektow przestaniajacych, w szczegolnosci drzew o wysokosci
powyzej 5 m.

4. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: na terenach 1KPR,
2KPR, 4KPR zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.

5. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala si¢ strefe placu wyznaczong zgodnie z rysunkiem planu, dla ktore;j:

1) obowiazuje przestrzen ogolnodostepna;

2) nakazuje si¢ reprezentacyjne zagospodarowanie przestrzeni poprzez uksztalttowanie posadzki
z zastosowaniem zieleni towarzyszacej, elementdw malej architektury i oswietlenia.

Rozdzial 6.
Ustalenia szczegélowe terenéw w granicach obrebu Sycow (zalaczniki nr 6, 7,81 9)

§ 47. 1. Ustala sig teren obstugi komunikacji samochodowej, oznaczony symbolem 2KS.
2. Dopuszcza si¢ nastgpujgce przeznaczenia terenu:

1) parking;

2) budynki garazowe.

3. W =zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 100%;

2) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;

3) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 1,0;

4) dopuszcza si¢ udzial powierzchni biologicznie czynnej na 0%;

5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 5 m;

6) ustala sie maksymalna liczbe kondygnacji nadziemnych na 1;

7) ustala si¢ geometri¢ dachow na dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych ponizej 12°;
8) ustala si¢ dowolne pokrycie dachow.

4. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw: na terenie, o ktorym mowa w ust 1, wystepuje strefa ochrony
posredniej uje¢ wody podziemnej w Sycowie — Wiosce i Niwkach Garbarskich, gdzie obowiazuja zakazy lub
ograniczenia wynikajgce z obowigzujacego w tym zakresie rozporzadzenia lub decyzji.

§ 48. 1. Ustala si¢ teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem 5U.

2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenia terenu:
1) zabudowa ustugowa, z wytaczeniem:

a) wielkokubaturowych obiektow handlowych,

b) obiektéw handlu hurtowego,

¢) obiektow zwigzanych z dystrybucja paliw,

d) punktow do zbierania, przechowywania, przetadunku lub przetwarzania odpadow,

e) obiektéw zwigzanych z naprawg, serwisowaniem, sprzedazg i wynajmem pojazdoéw samochodowych;
2) zabudowa mieszkaniowa.

3. W =zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zabudowe mieszkaniowg wylacznie w formie wbudowanej w budynek ustugowy, w ktorym
dopuszcza si¢ wydzielenie lokali mieszkalnych o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30%
powierzchni catkowitej budynku;

2) ustala si¢ maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy na 50%;
3) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,01;
4) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 2,0;
5) ustala sig, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 25%;
6) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 12 m;
7) dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ dachow;
8) dopuszcza si¢ dowolne pokrycie dachow.
4. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala si¢, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 500 m?;
2) minimalne szerokos$ci frontéw nowo wydzielonych dzialek ustala si¢ na 20 m.
§ 49. 1. Ustala si¢ teren zabudowy ustlugowej — ustugi publiczne, oznaczony symbolem 1Up.
2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenia terenu:
1) zabudowa ustugowa — ustugi publiczne;

2) zabudowa ustugowa, z wytaczeniem:
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a) wielkokubaturowych obiektow handlowych,

b) obiektéw handlu hurtowego,

¢) obiektéw zwigzanych z dystrybucja paliw,

d) punktéw do zbierania, przechowywania, przetadunku lub przetwarzania odpadow,

e) obiektow zwigzanych z naprawa, serwisowaniem, sprzedazg i wynajmem pojazdoéw samochodowych.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zabudowe ustugowa wytacznie w formie:

a) wolno stojacej, dla ktorej budynek i zagospodarowanie z nim powigzane nie moze stanowi¢ wiecej niz
49% powierzchni dziatki budowlanej,

b) wbudowanej w budynek ustug publicznych, w ktorym dopuszcza si¢ wydzielenie komercyjnych lokali
uzytkowych, o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 49% powierzchni catkowitej budynku;

2) ustala si¢ maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy na 60%;
3) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,01;
4) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 1,8;
5) ustala sig, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 20%;
6) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 10 m;
7) ustala si¢ geometri¢ dachéw na dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych ponizej 12°;
8) ustala si¢ dowolne pokrycie dachow.
4. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala sie, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 500 m?;
2) minimalne szerokos$ci frontéw nowo wydzielonych dzialek ustala si¢ na 20 m.

§ 50. 1. Ustala si¢ teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej, oznaczony
symbolem 2U/M.

2. Dopuszcza si¢ nastgpujgce przeznaczenia terenu:
1) zabudowa ustugowa, w tym dziatalno$¢ rzemieslnicza o charakterze wytworczym;
2) zabudowa mieszkaniowa.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zabudowe mieszkaniowg wytacznie w formie:

a) jednorodzinnej wolno stojacej, dla ktorej budynek i zagospodarowanie z nim powigzane nie moze
stanowi¢ wiecej niz 49% powierzchni dziatki budowlanej,

b) wbudowanej w budynek ustugowy, w ktorym dopuszcza si¢ wydzielenie lokali mieszkalnych
o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 49% powierzchni catkowitej budynku;

2) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 60%;

3) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,01;

4) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy na 1,2;

5) ustala sie, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 20%;
6) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 12 m;

7) dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ dachow;
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8) dopuszcza si¢ dowolne pokrycie dachow.
4. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) ustala sig¢, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 500 m?;

2) minimalne szerokos$ci frontow nowo wydzielonych dziatek ustala si¢ na 20 m.
§ 51. 1. Ustala sig teren drogi publicznej — droga dojazdowa, oznaczony symbolem 10KDD.
2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu: droga klasy dojazdowe;.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢ szeroko$¢ poszerzenia placu manewrowego drogi
w liniach rozgraniczajacych na 3 m, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 7.
Ustalenia szczegélowe terenéw w granicach obrebu Sycow (zalacznik nr 10)

§ 52. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy produkcyjnej, sktadowej imagazynowej, ustugowej lub farm
fotowoltaicznych, oznaczone symbolami 2P-U-Efw, 3P-U-Efw, 4P-U-Efw.

2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenia terenu:

1) zabudowa produkcyjna, sktadowa imagazynowa, z wylaczeniem obiektow zwigzanych zchowem lub
hodowla zwierzat oraz obiektow zwigzanych z produkcja rolna;

2) zabudowa uslugowa, z wylaczeniem obiektow zwigzanych ze staltym lub czasowym pobytem dzieci
i mlodziezy, domow opieki spotecznej, szpitali lub obiektow zamieszkania zbiorowego;

3) urzadzenia fotowoltaiczne.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 70%;
2) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,01;
3) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 2,0;
4) ustala sig, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz:
a) 10%, z zastrzezeniem lit. b,
b) 90% w ramach stref zieleni;
5) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy na:
a) 45 m dla budynkow, z zastrzezeniem lit. c,
b) 49 m dla budowli, z zastrzezeniem lit. ¢ 1 d,

¢) 20 m na terenie 4P-U-Efw oraz w strefach obnizonej wysokosci zabudowy na terenach 2P-U-Efw i 3P-
U-Efw,

d) 5 m dla wolno stojacych urzadzen fotowoltaicznych;
6) dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ dachow;
7) dopuszcza si¢ dowolne pokrycie dachow.
4. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala sie¢, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 2000 m? dla zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej lub urzadzen fotowoltaicznych,
b) 1000 m? dla zabudowy ustugowej;

2) minimalne szerokos$ci frontdow nowo wydzielonych dzialek ustala si¢ na:
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a) 50 m dla zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej lub urzadzen fotowoltaicznych,
b) 20 m dla zabudowy ustugowe;.

5. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala sig¢ strefy zielni, dla ktorych:

1) zakazuje si¢ realizacji kubaturowych obiektow budowlanych;

2) nakazuje si¢ zrealizowac pas krzewow oraz szpaler drzew, w postaci podwdjnego szeregu drzew iglastych
lub lisciastych, o docelowej wysokosci drzew przekraczajacej 5 m.

6. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji dopuszcza si¢ obsluge
komunikacyjna:

1) terenu 2P-U-Efw wytacznie z terenu 10KDW, polaczonego z drogg wojewodzka nr 449 (Szosa Kepinska),
zlokalizowang poza granicami obszarow obj¢tych planem miejscowym,;

2) terenow 3P-U-Efw i 4P-U-Efw wylacznie z terenu 11KDW, polaczonego z droga powiatowa nr 1502D (ul.
Polna) poprzez planowana droge wewnetrzna, zlokalizowang poza granicami obszaréw objetych planem
miejscowym.

7. W zakresie granic terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii
o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW oraz granic ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczgcego oddzialywania tych
urzadzen na srodowisko:

1) ustala si¢ granice terenéw pod budowe wolno stojacych urzadzen fotowoltaicznych o mocy zainstalowane;j
wiekszej niz 500 kW, zgodnie z rysunkiem planu;

2) granice stref ochronnych zwiazanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu ustala si¢ na tozsame z granicami, o ktorych mowa w pkt 1.

§ 53. 1. Ustala si¢ teren wod powierzchniowych $rédladowych — zbiornik wodny, oznaczony symbolem
1WSz.

2. Dopuszcza si¢ nastgpujgce przeznaczenie terenu: zbiornik wodny.

3. W =zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ kladek imostkow oraz innych urzadzen wodnych, na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych.

§ 54. 1. Ustala si¢ tereny drog wewngtrznych, oznaczone symbolami 10KDW, 11KDW.
2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych:
a) od 7m do 15 m dla terenu 10KDW, zgodnie z rysunkiem planu,

b) na 15 m zakonczong placem manewrowym o wymiarach 25 m na 25 m dla terenu 11KDW, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ wydzielonych miejsc do parkowania.

Rozdzial 8.
Ustalenia szczegélowe terené6w w granicach obrebu Wielowie$ (zalacznik nr 11)

§ 55. 1. Ustala si¢ teren sportu i rekreacji lub ustug turystyki, oznaczony symbolem 1US-Ut.

2. Dopuszcza sie nastgpujace przeznaczenia terenu:
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1) obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji;
2) zabudowa ustugowa — ustugi turystyki.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 30%;
2) ustala si¢ minimalna intensywnos$¢ zabudowy na 0,01;
3) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,6;
4) ustala sig, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 40%;
5) ustala si¢ maksymalna wysokos$¢ zabudowy na 9 m;
6) ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na 2;
7) dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ dachow;
8) dopuszcza si¢ dowolne pokrycie dachow.
4. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) ustala si¢, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?;
2) minimalne szerokos$ci frontéw nowo wydzielonych dzialek ustala si¢ na 20 m.

Rozdzial 9.
Ustalenia szczegélowe terené6w w granicach obrebu Wielowie$ (zalacznik nr 12)

§ 56. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszanej, oznaczone symbolami 6MM, 7TMM, 8MM.
2. Dopuszcza si¢ nastgpujgce przeznaczenia terenu:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
3) zabudowa zagrodowa w ramach istniejacych gospodarstw rolnych;
4) zabudowa ustugowa, z wytaczeniem:
a) wielkokubaturowych obiektow handlowych,
b) obiektéw handlu hurtowego,
¢) obiektow zwigzanych z dystrybucja paliw,
d) punktéw do zbierania, przechowywania, przetadunku lub przetwarzania odpadow.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wylacznie w formie wolno stojacej lub blizniaczej;
2) ustala si¢ zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng wytgcznie w ramach istniejacych budynkdw;
3) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 60%;
4) ustala si¢ minimalna intensywnos$¢ zabudowy na 0,01;
5) ustala si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,6;
6) ustala sie, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 30%;
7) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na:
a) 9 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) 6 m dla wiat, garazy i budynkow gospodarczych;

8) ustala si¢ maksymalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych na:
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a) 2, z zastrzezeniem lit. b,
b) 1 dla garazy i budynkéw gospodarczych;
9) ustala si¢ geometri¢ dachéw na dachy:
a) dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 38° do 45°, z zastrzezeniem lit. b,

b) dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°, lub ptaskie o kacie nachylenia
potaci dachowych ponizej 12°, dla wiat, garazy i budynkéw gospodarczych;

10) ustala si¢ pokrycie dachow:
a) dachowka ceramiczng lub cementowa, w kolorze ceglastym i jego odcieniach, z zastrzezeniem lit. b,

b) dachowka ceramiczna, cementowa lub materiatem dachéwkopodobnym, w kolorze ceglastym i jego
odcieniach, lub o dowolnym pokryciu w przypadku dachéw ptaskich, dla wiat, garazy ibudynkow
gospodarczych.

4. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala sie, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 800 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolno stojace;j,
b) 600 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie blizniaczej;
2) minimalne szerokos$ci frontdéw nowo wydzielonych dzialek ustala si¢ na:
a) 20 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolno stojace;j,
b) 12 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie blizniacze;j.
§ 57. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolami IMW, 2MW.
2. Dopuszcza si¢ nastepujace przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 70%;
2) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;
3) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 1,5;
4) ustala sig, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 25%;
5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na:
a) 12 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) 6 m dla wiat, garazy i budynkow gospodarczych;
6) ustala sie maksymalna liczbe kondygnacji nadziemnych na:
a) 2, z zastrzezeniem lit. b,
b) 1 dla garazy i budynkéw gospodarczych;
7) ustala si¢ geometri¢ dachéw na dachy:
a) dwuspadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 38° do 45°, z zastrzezeniem lit. b,

b) dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°, lub ptaskie o kacie nachylenia
potaci dachowych ponizej 12°, dla wiat, garazy i budynkow gospodarczych;

8) ustala si¢ pokrycie dachow:

a) dachowka ceramiczng lub cementowa, w kolorze ceglastym i jego odcieniach, z zastrzezeniem lit. b,
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b) dachowka ceramiczna, cementowg lub materialem dachowkopodobnym, w kolorze ceglastym i jego
odcieniach, Iub o dowolnym pokryciu w przypadku dachow plaskich, dla wiat, garazy ibudynkow
gospodarczych.

4. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala sig, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2000 m?;
2) minimalne szerokos$ci frontdéw nowo wydzielonych dziatek ustala si¢ na 40 m.

§ 58. 1. Ustala si¢ teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem 5ZP.

2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu: zielen urzadzona.

3. W =zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy;
2) ustala sig, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 90%;

3) nakazuje si¢ zachowac istniejace drzewa, uzupeli¢ lub wprowadzi¢ nowe zadrzewienia, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 59. 1. Ustala sig tereny rolnicze, oznaczone symbolami 1R, 2R.
2. Dopuszcza sie nastgpujace przeznaczenia terenu:

1) uzytki rolne;

2) stawy hodowlane;

3) zadrzewienia;

4) zalesienia;

5) drogi dojazdowe do gruntow rolnych.

3. W =zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: zakazuje si¢ realizacji zabudowy.

§ 60. 1. Ustala si¢ teren drogi publicznej — droga zbiorcza, oznaczony symbolem 2KDZ.
2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu: droga klasy zbiorcze;.

3. W =zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych,
zgodnie z rysunkiem planu.

§ 61. 1. Ustala si¢ teren drogi publicznej — droga dojazdowa, oznaczony symbolem 11KDD.
2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu: droga klasy dojazdowe;.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: ustala si¢ szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych,
zgodnie z rysunkiem planu.

§ 62. 1. Ustala si¢ tereny drég wewnetrznych, oznaczone symbolami 12KDW, 13KDW.
2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.

3. W =zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych:
a) zgodnie z rysunkiem planu dla terenu 12KDW,
b) na 6 m zakonczong placem manewrowym dla terenu 13KDW, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ realizacje wydzielonych miejsc do parkowania.
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Rozdzial 10.
Ustalenia szczegolowe terenow w granicach obrebu Wielowie$ (zalacznik nr 13)

§ 63. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszanej, oznaczone symbolami 9MM, 10MM.
2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenia terenu:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
3) zabudowa zagrodowa w ramach istniejacych gospodarstw rolnych;
4) zabudowa ustugowa, z wytaczeniem:
a) wielkokubaturowych obiektow handlowych,
b) obiektéw handlu hurtowego,
¢) obiektow zwigzanych z dystrybucja paliw,
d) punktow do zbierania, przechowywania, przetadunku lub przetwarzania odpadow.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wytgcznie w formie wolno stojacej lub blizniaczej;
2) ustala si¢ zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng wytacznie w ramach istniejagcych budynkdow;
3) ustala si¢ maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy na 60%;
4) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;
5) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 0,6;
6) ustala sie¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz:
a) 30%, z zastrzezeniem lit. b,
b) 90% w ramach strefy zieleni na terenie 10MM;
7) ustala si¢ maksymalna wysokos$¢ zabudowy na:
a) 9 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) 6 m dla wiat, garazy i budynkow gospodarczych;
8) ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na:
a) 2, z zastrzezeniem lit. b,
b) 1 dla garazy i budynkow gospodarczych;
9) ustala si¢ geometri¢ dachow na dachy:
a) dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 38° do 45°, z zastrzezeniem lit. b,

b) dwuspadowe o kacie nachylenia gtdéwnych potaci dachowych do 45°, lub ptaskie o kacie nachylenia
potaci dachowych ponizej 12°, dla wiat, garazy i budynkéw gospodarczych;

10) ustala si¢ pokrycie dachow:
a) dach6éwka ceramiczng lub cementowa, w kolorze ceglastym i jego odcieniach, z zastrzezeniem lit. b,

b) dachowka ceramiczna, cementowg lub materialem dachowkopodobnym, w kolorze ceglastym i jego
odcieniach, Iub o dowolnym pokryciu w przypadku dachow plaskich, dla wiat, garazy ibudynkow
gospodarczych.

4. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) ustala sig, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:
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a) 800 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolno stojace;j,
b) 600 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie blizniaczej;

2) minimalne szerokos$ci frontdéw nowo wydzielonych dzialek ustala si¢ na:
a) 20 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolno stojacej,
b) 12 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie blizniacze;j.

§ 64. 1. Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowe;j,
oznaczone symbolami 1MN/U, 2MN/U.

2. Dopuszcza si¢ nastgpujgce przeznaczenia terenu:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowa ustugowa, z wyltaczeniem:
a) wielkokubaturowych obiektow handlowych,
b) obiektéw handlu hurtowego,
¢) obiektéw zwigzanych z dystrybucja paliw,
d) punktow do zbierania, przechowywania, przetadunku lub przetwarzania odpadow.

3. W =zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢, ze zabudowa uslugowa nie moze stanowi¢ wiecej niz 49% dziatki budowlane;j;
2) ustala si¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wytacznie w formie wolno stojacej lub blizniaczej;
3) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 30%;
4) ustala si¢ minimalng intensywno$¢ zabudowy na 0,01;
5) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 0,6;
6) ustala sie¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 30%;
7) ustala si¢ maksymalna wysokos$¢ zabudowy na:
a) 9 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) 6 m dla wiat, garazy i budynkow gospodarczych;
8) ustala si¢ maksymalng liczbe kondygnacji nadziemnych na:
a) 2, z zastrzezeniem lit. b,
b) 1 dla garazy i budynkow gospodarczych;
9) ustala si¢ geometri¢ dachow na dachy:
a) dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 38° do 45°, z zastrzezeniem lit. b,

b) dwuspadowe o kacie nachylenia gtdéwnych potaci dachowych do 45°, lub ptaskie o kacie nachylenia
potaci dachowych ponizej 12°, dla wiat, garazy i budynkéw gospodarczych;

10) ustala si¢ pokrycie dachow:
a) dach6éwka ceramiczng lub cementowa, w kolorze ceglastym i jego odcieniach, z zastrzezeniem lit. b,

b) dachowka ceramiczna, cementowg lub materialem dachowkopodobnym, w kolorze ceglastym i jego
odcieniach, Iub o dowolnym pokryciu w przypadku dachow plaskich, dla wiat, garazy ibudynkow
gospodarczych.

4. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) ustala sig, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:
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a) 800 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolno stojace;j,
b) 600 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie blizniaczej;

2) minimalne szerokos$ci frontdéw nowo wydzielonych dzialek ustala si¢ na:
a) 20 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolno stojacej,
b) 12 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie blizniacze;j.

§ 65. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy produkcyjnej, skladowej i magazynowej lub ustlugowej, oznaczone
symbolami 1P-U, 2P-U.

2. Dopuszcza si¢ nastgpujgce przeznaczenia terenu:

1) zabudowa produkcyjna, sktadowa i magazynowa, z wylaczeniem obiektow zwigzanych z chowem lub
hodowla zwierzat oraz obiektoéw zwigzanych z produkcja rolng;

2) zabudowa ustugowa, z wylaczeniem obiektéw zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy, domow opieki spotecznej, szpitali lub obiektow zamieszkania zbiorowego.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 80%;

2) ustala si¢ minimalna intensywnos$¢ zabudowy na 0,01;

3) ustala si¢ maksymalng intensywnos¢ zabudowy na 2,0;

4) ustala sig¢, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 10%;
5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 10 m;

6) ustala si¢ geometri¢ dachow na dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 30°
do 45°;

7) ustala si¢ pokrycie dachow dowolnym materialem, w kolorze ceglastym i jego odcieniach.
4. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala sig¢, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 2000 m? dla zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej,
b) 1000 m? dla zabudowy ustugowe;j;
2) minimalne szerokos$ci frontow nowo wydzielonych dziatek ustala si¢ na:
a) 50 m dla zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej,
b) 20 m dla zabudowy ustugowe;.

§ 66. 1. Ustala si¢ teren zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej lub uslugowej, oznaczony
symbolem 3P-U.

2. Dopuszcza si¢ nastgpujgce przeznaczenia terenu:

1) zabudowa produkcyjna, sktadowa imagazynowa, z wylaczeniem obiektow zwigzanych z chowem lub
hodowla zwierzat oraz obiektow zwigzanych z produkcja rolna;

2) zabudowa ustugowa, z wylaczeniem obiektow zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy, domow opieki spotecznej, szpitali lub obiektéw zamieszkania zbiorowego.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametréow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 80%;
2) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy na 0,01;

3) ustala si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy na 2,0;
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4) ustala sig¢, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 10%;
5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy na:

a) 20 m, z zastrzezeniem lit. b,

b) 49 m dla budowli;

6) ustala si¢ geometri¢ dachow na dachy dwuspadowe lub wielospadowe, lub plaskie o kacie nachylenia
potaci dachowych ponizej 12°;

7) ustala si¢ pokrycie dachow:

a) dowolnym materiatem, w kolorze czerwonym 1i jego odcieniach, w przypadku dachéow dwuspadowych
lub wielospadowych,

b) dowolnym materiatem i w dowolnym kolorze w przypadku dachow ptaskich.

4. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala sig, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dzialki nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 2000 m? dla zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowe;j,

b) 1000 m? dla zabudowy ustugowej;
2) minimalne szeroko$ci frontéw nowo wydzielonych dziatek ustala si¢ na:

a) 50 m dla zabudowy produkcyjnej, sktadowej i magazynowej,

b) 20 m dla zabudowy ustugowe;.

§ 67. 1. Ustala si¢ teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem 6ZP.

2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu: zielen urzadzona.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy;
2) ustala sig, ze udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 90%;

3) nakazuje si¢ zachowac istniejace drzewa, uzupetié¢ lub wprowadzi¢ nowe zadrzewienia, z zastrzezeniem
przepisow odrebnych.

§ 68. 1. Ustala si¢ teren lasu, oznaczony symbolem 2ZL.
2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu: las.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: zakazuje si¢ realizacji zabudowy.

§ 69. 1. Ustala si¢ teren powierzchniowych wod $rédladowych — zbiornik wodny, oznaczony symbolem
2WSz.

2. Dopuszcza si¢ nastgpujgce przeznaczenie terenu: zbiornik wodny.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ ktadek imostkow oraz innych urzadzen wodnych, na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych.

§ 70. 1. Ustala si¢ tereny drog wewngtrznych, oznaczone symbolami 14KDW, 15KDW.
2. Dopuszcza si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) ustala si¢ szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych:
a) zgodnie z rysunkiem planu dla terenu 14KDW,
b) na 6 m dla terenu 15KDW, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ wydzielonych miejsc do parkowania na terenie 14KDW.

Rozdzial 11.
Ustalenia koncowe planu

§ 71. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Sycow.

§ 72. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Sycowie:
Robert Dziergwa
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Uwaga! Obszar objety planem miejscowym znajduje sie w catosci w granicach
strefy "B" ochrony konserwatorskiej oraz strefy "OW" obserwacji archeologicznej
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m_e _m granice obszaréw objetych planem miejscowym
—— liniarozgraniczajgca tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania
A_A_A ; 5 5 Podkiad:
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Zalacznik Nr 14 do uchwaty Nr XLI11/496/2023
Rady Miejskiej w Sycowie
z dnia 30 marca 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z
PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.), w zwigzku z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 40) i art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27
sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 1634 z poézn. zm.), Rada Miejska
W Sycowie rozstrzyga, co nastepuje:

1.

1)

Zgodnie z ustaleniami zawartymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaréw potozonych w obregbach Dziatosza, Komoréw, Nowy Dwoér, Stradomia Wierzchnia, Slizow,
Sycow, Wielowies (czes¢ I), przedmiotem rozstrzygnigcia sg inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, polegajace na:

budowie i modernizacji ciggow pieszo-rowerowych, drog dojazdowych, drog lokalnych, drogi gtdowne;j
w ramach terenéw oznaczonych symbolami 1KPR, 2KPR, 4KPR, 1-11KDD, 1-2KDL, 1KDG oraz
strefy lokalizacji ogdlnodostepnego ciagu pieszo-rowerowego;,

rozbudowie sieci wodociagowej, kanalizacji deszczowej i sanitarne;.

Realizacja ww. zadan odbywac si¢ bedzie etapowo, zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym

i srodkami finansowymi zapisanymi w budzecie.

Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana z dochodéw wtasnych gminy badz innych Zrodet
finansowania przewidzianych przepisami ustawy o finansach publicznych.
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Zatacznik Nr 15 do uchwaty Nr XLI1/496/2023
Rady Miejskiej w Sycowie
z dnia 30 marca 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO
PROJEKTU PLANU

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22022 r. poz. 503 z pézn. zm.) Rada Miejska w Sycowie ustala, co nastepuje:

Do wytozonego, w dniach od 15 lutego 2023 r. do 9 marca 2023 r., do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw potozonych w obrebach Dziatosza,
Komoréw, Nowy Dwér, Stradomia Wierzchnia, Slizow, Sycow, Wielowies (czesé I), wraz z prognoza
oddzialywania na srodowisko wyplynelo jedno pismo ztozone w dniu 06.03.2023 przez osobg prywatna,
zawierajace 3 uwagi, z ktérych 2 rozpatrzono negatywnie, a 1 w cze$ci pozytywnie i w czesci negatywnie.

W zakresie uwag nieuwzglednionych przez Burmistrza Miasta i Gminy Syc6w, Rada Miejska w
Sycowie postanawia przyjaé nastepujacy sposob ich rozpatrzenia:

Tres¢ uwagi nr 1 z pisma:

., 1. cze$é potnocna wyzej wymienionej dziatki zostala przeznaczona pod budownictwo jednorodzinne (14
MN), obecny proponowany podziat dziatek z wyznaczong strefq zieleni jest niekorzystny, poniewaz zaktada
koniecznos¢ tqczenia gruntow z wiascicielem sgsiedniego terenu, aby wydzieli¢ cztery petne dziatki;
obrocenie linii podziatow o 90 stopni (przy jednoczesnym obroceniu, zmniejszeniu lub likwidacji
wyznaczonej strefy zieleni) umozliwia wydzielenie na moim gruncie trzech petnych dzialek, nie jest tez wredy
potrzebna do nich droga wewnetrzna (fronty dziatek zwrocone do drogi publicznej 4KDD);”

Uzasadnienie przyjetego sposobu rozpatrzenia:

Uwage rozpatruje si¢ negatywnie. W projekcie planu przewidziano obstuge terenu 14MN z drog
sasiadujacych z terenem 14MN od poélnocnego wschodu i potudniowego zachodu. Rozwigzanie to oraz
wprowadzona w ramach terenu 14MN strefa zieleni pozwala na podzial cze$¢ dziatki 28/1 wchodzacej w
sktad terenu 14MN na 4 dzialki obstugiwane ze wspomnianych wyzej drog.

Tres¢ uwagi nr 2 z pisma:

., 2. potudniowa czes¢ dziatki zostata przeznaczona pod zabudowe ustugowq (3U); zaproponowane warunki
zabudowy i podziatu dzialek, a takze koniecznos¢ pozostawienia niezabudowanej osi widokowej drastycznie
ograniczajq mozliwosci jego wykorzystania oraz zmniejszajq atrakcyjnos¢ terenu dla inwestorow, co wigze
sig z ryzykiem niewykorzystania tego obszaru i powstania trwatej luki w zabudowie. W zwiqgzku z tym
proponuje zmiang przeznaczenia terenu na mieszkaniowy jednorodzinny (MN) lub mieszkaniowy
jednorodzinny - ustugowy (MN/U), zlikwidowanie osi widokowej oraz zlikwidowanie strefy placu, ktora
uniemozliwia parkowanie samochodow (co jest niezbedne przy dziatalnosci ustugowej),”

Uzasadnienie przyjetego sposobu rozpatrzenia:

Uwage rozpatruje si¢ negatywnie w czg¢sci dotyczacej usunigcia strefy placu oraz w czgsci
dotyczacej zmiany przeznaczenia calego terenu 3U na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)
lub mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej (MN-U). Zapewnienie dostepu do, stanowigcego obszar
przestrzeni publicznej, terenu 3ZP przez strefe placu wyznaczong na terenie 3U jest kluczowym zalozeniem
projektowym zapewniajacym wlasciwe powigzania funkcjonalno-przestrzenne placu publicznego
wyznaczonego na styku terenéw 2KDL, 4KDD, 2MW/U i 3MW/U oraz 3U. Jednocze$nie majgc na uwadze
obawy inwestora, dotyczace ograniczenia mozliwosci wykorzystania czgsci terenu 3U objetej strefg placu, a
takze potrzebe zapewnienia dostgpnosci terenu 3ZP dla mieszkancow osiedla, wyznaczono publiczny ciag
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pieszo-rowerowy 4KPR. Uwage uwzgledniono natomiast w czesci dotyczacej rezygnacji z zakazu realizacji
miejsc parkingowych w ramach strefy placu na terenach 3U i 4U. Uwaga zostata takze uwzglgdniona w
czescei dotyczacej przeksztatcenia pdtnocno-wschodniej czesci terenu ustugowego 3U (w ramach dziatki nr
28/1) w teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej 1MN-U. Tym samym dopuszczono tam, takze poza
ustugami, zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.

Tres¢ uwagi nr 3 z pisma:

., 3. poniewaz moja dziatka jest potozona w gilebi projektowanego osiedla, sugeruje przeniesienie zabudowy
ustugowej blizej ruchliwej drogi gtownej (1KDG).”

Uzasadnienie przyjetego sposobu rozpatrzenia:

Uwage rozpatruje si¢ negatywnie. Planowane na terenie 3U ustugi majg mie¢ charakter lokalny i
stuzy¢ mieszkancom osiedla. Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej IMW/U i 2MW/U potozone
bezposrednio przy drodze gtéwnej maja dopuszczone pewne formy ustug, jednak nie sg one w stanie w petni
funkcjonalnie zaspokoi¢ docelowych potrzeb mieszkancow osiedla w zakresie ustug podstawowych.
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Zatacznik Nr 16 do uchwaty Nr LX11/496/2023
Rady Miejskiej w Sycowie

z dnia 30 marca 2023 r.

Zalacznik16.gml
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