DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 25 kwietnia 2023 r. Podpisany przez:

Agnieszka Augustynowicz
Data: 25.04.2023 12:31:15

Poz. 2676

UCHWALA NR XLV1/866/2023
RADY GMINY KOBIERZYCE

z dnia 24 lutego 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wschodniej cze$ci
wsi Raclawice Wielkie — obszar A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.
poz. 40) iart. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2022r. poz. 503, ze zm.), w zwiazku z uchwatg nr XVIII/364/2020 Rady Gminy Kobierzyce z dnia
30 kwietnia 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wschodniej cze$ci wsi Ractawice Wielkie oraz po stwierdzeniu, ze ustalenia planu nie naruszaja
ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kobierzyce
uchwalonej uchwata Rady Gminy Kobierzyce nr XXI1/413/2020 z dnia 21 sierpnia 2020r., Rada Gminy
Kobierzyce uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wschodniej czgsci wsi Ractawice
Wielkie — obszar A zwany dalej planem, ktérego granice okre§lono na rysunku planu w skali 1:2000.

2. Zakacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1: 2000 stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaly;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowiace zalacznik nr 2
do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktoére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatgcznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zalgcznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. Obowiazujacymi ustaleniami planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania wraz
z oznaczeniami okres$lajagcymi podstawowe przeznaczenie terenow;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) granica strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW" dla ochrony zabytkdéw archeologicznych.
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§ 3. Ze wzgledu na brak potrzeby w planie nie okresla sie:

1) granic 1sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

2) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ funkcje wraz z urzadzeniami i obiektami
towarzyszacymi mozliwe do realizacji na przewazajacej powierzchni terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi;

2) przeznaczeniu uzupetniajagcym terenu - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore jedynie uzupeiniaja lub wzbogacajga przeznaczenie podstawowe, lokalizowane na
zasadzie braku konfliktu z przeznaczeniem podstawowym wynikajagcym zich sasiedztwa, przy czym
powierzchnia zabudowy budynkéw zwigzanych zuzupelniajacym przeznaczeniem terenu nie moze
przekraczac¢ powierzchni zabudowy budynkow zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw oraz okreSlonych w ustaleniach planu rodzajéw budowli
nadziemnych, niebedagcymi liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz zwigzanymi z nimi
urzadzeniami; nastgpujace czeSci budynkow nie moga pomniejsza¢ odleglosci liczonej od linii
rozgraniczajgcej do nieprzekraczalnej linii zabudowy:

a) schody zewnetrzne, wejscia do budynkow, pochylnie i rampy dla oséb niepelnosprawnych o wiecej niz
1,30 m,

b) balkony, galerie, tarasy i wykusze o wigcej niz 1,0 m,

¢) okapy i gzymsy o wigcej niz 0,8 m,

d) taczna powierzchnia wysunietych wzglgdem linii zabudowy tarasow, wykuszy, gzymsow, galerii i wejs¢
do budynkow liczona w ich widoku od strony linii zabudowy nie moze przekracza¢ 40% powierzchni
elewacji; nieprzekraczalna linia zabudowy obowigzuje nowe budynki oraz rozbudowy czesci budynkow
istniejacych;

4) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ ogdt dystrybucyjnych podziemnych i nadziemnych
obiektow budowlanych, wtym przylaczy, sieci iurzadzen uzbrojenia terenu sluzacych zaopatrzeniu

w wodg, odprowadzeniu $ciekow oraz wod opadowych i roztopowych, zaopatrzeniu w energi¢ elektryczna,
gaz i cieplo oraz tgcznosci i telekomunikacji.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Okresla sie nastgpujace kategorie przeznaczenia terendw:

1) finanse - obiekty uslugowe zwigzane z posrednictwem finansowym - dzialalno$¢ bankéw, domow
maklerskich, instytucji zajmujacych si¢ obstuga finansowg np. w formie leasingu czy obstugi sprzedazy
ratalnej, a takze instytucji zwigzanymi z ubezpieczeniami i funduszami emerytalno-rentowymi;

2) gastronomia irozrywka - nalezy przez to rozumie¢ restauracje, kawiarnie, herbaciarnie, puby, winiarnie,
dziatalno$¢ kateringowa oraz placowki gastronomiczno-rozrywkowe jak kluby bilardowe, kregielnie;

3) handel detaliczny - nalezy przez to rozumie¢ ushugi zwigzane ze sprzedazg detaliczng towarow
z wylaczeniem sprzedazy detalicznej paliw do pojazdow mechanicznych;

4) niepubliczne ustugi o§wiaty — ushugi zwigzane z prowadzeniem niepublicznych: przedszkoli i szkot, a takze
ksztalcenia dodatkowego lub uzupetiajgcego, w tym kursy i szkolenia;

5) niepubliczne ustugi zdrowia i opieki spolecznej — nalezy przez to rozumie¢ ushugi zwigzane z dziatalnoscia
niepublicznych: ztobkow, przychodni, poradni, wtym rowniez weterynaryjnych oraz ambulatoriow,
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o$rodkow zdrowia, gabinetow lekarskich, zaktadow rehabilitacji leczniczej, szpitali, klinik, doméw opieki
nad osobami w podesztym wieku, szko6t rodzenia;

6) obstuga firm iklienta - ustugi biurowe zwigzane z obstuga nieruchomos$ci, wynajeciem specjalistow,
badaniami, dziatalno$cig prawnicza, rachunkowoscia, ksiggowoscig, doradztwem, badaniem rynku i opinii
publicznej, posrednictwem, dostarczaniem informacji, sporzadzaniem opracowan i projektow, reklamg oraz
dzialalno$¢ firm pocztowych i telekomunikacyjnych, biura i agencje turystyczne, biura podrozy a takze
ustugi przewodnickie, informacja turystyczna, siedziby firm i urz¢dow;

7) ustugi drobne — nalezy przez to rozumie¢ ustugi fryzjerskie, kosmetyczne, zegarmistrzowskie, naprawe
artykutow uzytku osobistego iuzytku domowego oraz sprzgtu elektronicznego, studia wizazu
i odchudzania, laznie isauny, solaria, gabinety masazu, ustugi szewskie, krawieckie, rymarskie,
fotograficzne, introligatorskie, poligraficzne, jubilerskie, lutnicze, pralnicze, wynajem i wypozyczanie,
wypozyczalnie filmow;

8) uslugi sportu irekreacji - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow
stuzacych prowadzeniu dziatalnosci ustugowej z zakresu ustug sportu i rekreacji;

9) wypoczynek - tereny przeznaczone pod dzialalno§¢ urzadzen, obiektow iosrodkow sportowo -
rekreacyjnych, a takze tereny sportowe, parki rozrywki.

§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, i ksztattowania krajobrazu.

1. Wysokos$¢ budowli sytuowanych na dachach budynkéw, mierzona od gornego obrysu potaci dachowej,
nie moze by¢ wigksza niz 1/3 wysokosci budynku, na ktéorym jest usytuowana, przy czym na dachach
budynkoéw o maksymalnej dopuszczonej wysokosci, dopuszcza si¢ budowle nie wyzsze niz 3 m mierzone od
najwyzszego punktu dachu.

2. Ustalenia ust. 1 nie dotycza budowli infrastruktury telekomunikacyjnej, infrastruktury technicznej i sieci
uzbrojenia.

§ 7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.

1. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz prowadzenia dziatalno$ci zwiazanej z logistyka
(magazyny, sklady, bazy), handlem hurtowym, hotelami robotniczymi, obstuga transportu, obsluga
inaprawami mechanicznymi, demontazem pojazdéw, ustugami blacharskimi, lakierniczymi lub
wulkanizacyjnymi pojazdéw mechanicznych, recyklingiem, punktow skupu i sktadowania surowcow wtornych
oraz zaktadow stolarskich (przerobka drewna iprodukcja wyrobéw z drewna) ikamieniarskich, obrotem
paliwami, odpadami.

2. Ustala si¢ zakaz realizacji inwestycji oraz prowadzenia dzialalno$ci, ktdrej negatywne oddziatywanie
moze przekroczy¢ granice nieruchomosci.

3. Zalicza si¢ zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska w zakresie ochrony przed hatasem
tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolami 1U — 3U do terenéw szpitali poza miastem.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow w tym krajobrazow kulturowych, oraz doébr
kultury wspotczesne;.

1. W granicach obszaru objetego planem nie wystgpuja dobra kultury wspolczesne;.

2. Ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej ,,OW" dla ochrony zabytkow archeologicznych, o granicy
tozsamej z granicg obszaru objetego planem, w ktorej dla inwestycji zwigzanych zpracami ziemnymi
obowigzuje wymog przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 9. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznej. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb

ksztattowania przestrzeni publicznych dla terenu drogi publicznej klasy lokalnej 1KDL obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ infrastruktury technicznej niezwigzanej zdroga i zieleni na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.

§ 10. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatow nieruchomosci.
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1. Ustala si¢ nastepujace minimalne powierzchnie dziatek:

1) 2000 m? dla terenéw U;

2) 100 m? dla pozostatych terenéw przeznaczonych na cele inne niz rolne i le$ne.
2. Ustala si¢ minimalne szerokos$ci frontow dziatek:

1) 40 m dla terenéw U;

2) 4 m dla pozostalych terenow przeznaczonych na cele inne niz rolne i lesne.

3. Dopuszcza si¢ aby nie wiecej niz jedna nowo wydzielana dziatka sposréd dzialek wydzielanych z danej
dziatki miata pomniejszone o 10% minimalne wielkosci, okreslone w ust. 1.

4. Kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego
z dopuszczalng tolerancjg 30°.

§ 11. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu. W granicach
pasa technologicznego od istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych SN 20kV, w odleglosci 5 m
od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej liczac w kazda strong, obowiazuja ograniczenia
w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu okre$lone w przepisach odrgbnych, a w szczegolnosci:

1) zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

2) zakaz sadzenia drzew i krzewdw o wysoko$ci wiekszej niz 3 m;

3) obowiazek zapewnienia operatorowi sieci dostepu i dojazdu, w tym cigzkim sprzgtem, do linii i stupow.
§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

1. Obstuge komunikacyjng obszaru objgtego planem nalezy zapewni¢ z przyleglych drog publicznych
1 wewngtrznych.

2. Dopuszcza si¢ wydzielanie niezbednych dziatek dla realizacji drog wewnetrznych.
3. Nowo realizowane lub wydzielane drogi wewnetrzne musza spetniac nastepujace warunki:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 10 m dla drég wewngtrznych, ktorych dlugos¢ nie jest wigksza niz 250 m liczgc od skrzyzowania z droga
publiczna,

b) 12 m dla drog wewnetrznych, ktoérych dlugosé jest wieksza niz 250 m liczac od skrzyzowania z droga
publiczna;

2) drogi wewngtrzne o dhugosci wigkszej niz 150 m powinny mie¢ co najmniej dwa wilaczenia do drog
publicznych;

3) w przypadku realizacji i/lub wydzielenia nieprzelotowych drog wewnetrznych obowigzuje realizacja
placow do zawracania o wymiarach nie mniejszych niz 12,5 m na 12,5 m;

4) w miejscach wlaczen iskrzyzowan obowigzuje realizacja realizacji i/lub tzw. ,,trojkatéw widocznosci"
o wymiarach minimum 5 m na 5 m;

5) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu:
a) dla drég z dwoma pasami ruchu = 3,0 m,
b) dla drog jednokierunkowych z jednym pasem ruchu = 4,0 m.

4. Ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych dla uzytkownikow stalych i przebywajacych
okresowo w ilosciach wynoszacych co najmnie;j:

1) dla ustug:
a) nie mniej niz 2 miejsca parkingowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej do 20 m?,

b) nastepne 3 miejsca parkingowe dla ustug prowadzonych na powierzchni catkowitej powyzej 20 m?
do 50 m?,
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¢) nastepne 2 miejsca parkingowe na kazde nastgpne rozpoczete 50 m? powierzchni catkowitej ustug,

d) w obiektach handlowo-ustugowych o powierzchni przekraczajacej 100 m?, powierzchnia parkingow
powinna by¢ dwukrotnie wieksza od powierzchni sprzedazy, lecz nie mniej niz 8 miejsc parkingowych
na kazde 100 m? powierzchni sprzedazy obiektu handlowo-ustugowego,

e) dla ustug sportu i rekreacji nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
ustug sportu i rekreacji,

f) w przypadku wystepowania na terenie dziatki budowlanej ré6znych przeznaczen, wymagane iloSci miejsc
parkingowych, o ktérych mowa w lit. a-e nalezy odpowiednio sumowac;

2)do wymaganej liczby miejsc parkingowych zalicza si¢ rowniez miejsca w garazach lub wiatach
parkingowych;
3) miejsca do parkowania nalezy realizowaé jako utwardzone w catosci lub w czgsci;

4) miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte¢ parkingowa nalezy
wyznaczac¢ na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych;

5) miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa wlicza sig¢
do bilansu miejsc parkingowych.

§ 13. Zasady budowy, przebudowy lub rozbudowy infrastruktury techniczne;.

1. Powigzanie sieci infrastruktury technicznej obszaru objetego planem z uktadem zewnetrznym oraz ich
parametry zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje dystrybucyjnej infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem.

3. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ =zasilanie w energi¢ elektryczng
z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej lub ze zrodet indywidualnych, w tym z wolnostojacych urzadzen
fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej do 500kW oraz zurzadzen innych niz wolnostojace, zgodnie
z przepisami odrebnymi, z wylaczeniem mozliwosci lokalizacji turbin wiatrowych oraz biogazowni.

4. W zakresie zaopatrzenia w wodeg:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;
2) ustala si¢ zakaz budowy wiasnych uje¢ wodociagowych o glebokosci przekraczajacej 30m i poborze wody
w ilo$ci powyzej 10 m3/dobe.
5. W zakresie odprowadzania $ciekow: ustala si¢ docelowe odprowadzenie $ciekow komunalnych
do kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

6. W zakresie odprowadzenia wod opadowych iroztopowych: obowiazuje stosowanie rozwigzan
polegajacych na zagospodarowaniu calosci Iub czgSci wod w miejscu opadu, w szczegolnosci poprzez
gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsaczanie do gruntu lub retencjonowanie na dziatce budowlanej
wraz ze spowolnianiem ich odptywu do odbiornika.

7. W zakresie gromadzenia i usuwania odpaddéw: obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrebnych.

8. Telekomunikacja: dostep do ustug telekomunikacyjnych, w tym sieci szerokopasmowych, podziemng lub
radiowg siecia telekomunikacyjna.

9. W zakresie zaopatrzenia w gaz: ustala si¢ zaopatrzenie w gaz ze zbiornikow gazu lub z dystrybucyjnej
sieci gazowej.

10. W zakresie zaopatrzenia w ciepto: zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych lub zbiorowych Zrodet,
w tym ze zrodel odnawialnych o mocy zainstalowanej do 500kW oraz z urzadzen innych niz wolnostojace,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych i biogazowni.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 14. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolami od 1U do 3U,
dla ktérych obowigzuja nastepujace ustalenia:
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1) przeznaczenie podstawowe: ustugi zzakresu: finansow, gastronomii irozrywki, handlu detalicznego,
niepublicznych ushug o§wiaty, obstugi firm i klienta, ustug drobnych, niepublicznych ustug zdrowia i opieki
spotecznej, ustug sportu i rekreacji oraz wypoczynku;

2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) zielen urzadzona,
b) infrastruktura techniczna.

2. Zasady ochrony 1iksztaltowania tadu przestrzennego, ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia sprzedazy ustug handlu detalicznego nie moze przekroczy¢ 400 m?;
2) wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) minimalny = 0,

b) maksymalny = 2,0;

3) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 40%
powierzchni dziatki budowlane;j;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:
co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlanej;

5) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysoko$¢ budynkéw: maksymalnie 12 m, przy czym budynki gospodarcze i garaze wolnostojace
nie wigcej niz 7 m,
b) wysokos¢ budowli:
- wiaty i altany: maksymalnie 5 m,
- pozostate: maksymalnie 15 m, z zastrzezeniem § 6;
6) zasady ksztattowania dachow:

a) dachy dwuspadowe Iub wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci dachowych od 25° - 45°, kryte
dachowka lub blachodachoéwka lub blachg na rabek stojacy, z wylaczeniem gontu papowego i papy,
w kolorach: ceglastym, brazowym, szarym lub czarnym,

b) symetri¢ dachu dla budynkéw wielobrylowych nalezy zapewni¢ w odniesieniu do catej bryly budynku
lub odregbnie dla poszczegdlnych bryt budynku (wzglgdem ich kalenic),

c¢) dopuszczalne katy nachylenia potaci dachowych, o ktérych mowa w lit. a nie dotycza:

- lukarn, gankéw, werand, wykuszy, ryzalitow, $wietlikow, okien dachowych, zadaszen wejs¢ do
budynkéw oraz innych podobnych elementéw dachu budynku, atakze taraséw, balkonow,
z zastrzezeniem lit. d,

- wolnostojacych lub dobudowanych do bryly budynku: wiat, budynkéw gospodarczych i garazy,

d) suma powierzchni taraséw, balkondw oraz powierzchni wszystkich elementow dachu nie spetniajacych
ustalen, o ktérych mowa w lit. anie moze by¢ wigksza niz 35% mierzonej w rzucie poziomym
powierzchni dachu budynku;

8) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:
a) 8 m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej klasy lokalnej 1KDL,
b) 8,5 m - 9,5 m od linii rozgraniczajgcej drogi wewngtrznej IKDW,
¢) 3 m od linii rozgraniczajacych terenéw powierzchniowych waod $rodladowych 1WS i 2WS,

d) 6 m od linii rozgraniczajacej terendw zabudowy ustugowej 1U 1 2U od strony potnocnej granicy obszaru
objetego planem,
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e) 6 m od linii rozgraniczajacej terenow zabudowy ustugowej 1U 13U od strony wschodniej granicy
obszaru objetego planem,

f) 46 m — 76,5 m od linii rozgraniczajacej terenu 3U od strony potudniowo-wschodniej granicy obszaru
objetego planem.

3. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych:
1) 2000 m?;

2) dopuszcza si¢, aby nie wigcej niz jedna nowo wydzielana dziatka budowlana sposérod dziatek wydzielanych
z danej dziatki miata pomniejszone o 10% minimalne wielkosci, okreslone w pkt 1.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ teren zieleni urzadzonej oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZP, dla ktorego
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) ustugi z zakresu: wypoczynku, gastronomii, handlu detalicznego, niepublicznych ustug zdrowia i opieki
spotecznej, niepublicznych uslug o§wiatowych oraz sportu i rekreacji,

b) infrastruktura techniczna.

2.Zasady ochrony 1iksztalttowania tadu przestrzennego, ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) obiekty handlu detalicznego o tacznej powierzchni sprzedazy do 200 m? w liniach rozgraniczajacych
terenu,

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji wolnostojgcych zespolow garazy;
3) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny = 0,
b) maksymalny = 0,6;
4) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 40%;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlanej;

6) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos$¢ budynkow: maksymalnie 10 m,
b) wysokos$¢ budowli:
- wiaty i altany: maksymalnie 5 m,
- pozostate: maksymalnie 13 m, z zastrzezeniem § 6;
7) zasady ksztattowania dachow: nie okresla si¢ wymagan w zakresie form dachow i pokry¢ dachowych.
3. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) 2000 m?;

2) dopuszcza si¢, aby nie wigcej niz jedna nowo wydzielana dziatka budowlana sposrod dzialek wydzielanych
z danej dziatki miata pomniejszone o 10% minimalne wielkosci, okre§lone w pkt 1;

3) ustalenia, o ktorych mowa w pkt1i2 nie obowigzuja przy wydzielaniu dzialek pod infrastrukture
techniczng (stacje transformatorowe, przepompownie wody lub $ciekow) i drogi wewnetrzne.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ tereny powierzchniowych wod $rédladowych oznaczone na rysunku planu
symbolami 1WS i 2WS, dla ktérych obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: powierzchniowe wody $rodladowe;
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2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) przejazdy mostkowe,
b) infrastruktura techniczna,

¢) dopuszcza si¢ budoweg urzadzen wodnych zwigzanych z melioracjami lub ochrong przeciwpowodziowa
na warunkach okreslonych przepisach odrebnych.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ zarurowanie
rowu melioracyjnego.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej klasy lokalnej oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDL,
w ktorego granicach obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy lokalnej;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) infrastruktura techniczna,

b) zielen urzadzona.

2. Linie rozgraniczajgce terenu stanowig jednoczes$nie granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

3.Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych 12 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ teren drogi wewnetrznej oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDW, dla ktérego
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna;
2) przeznaczenie uzupehiajgce: infrastruktura techniczna.

2.Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji: szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych 10 m — 20 m, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 19. Wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust
4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okre$la si¢ na 30%.

§ 20. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kobierzyce.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Wiceprzewodniczgcy Rady Gminy Kobierzyce:
Czeslaw Stadnik
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLV1/866/2023
Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 24 lutego 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wschodniej czesci wsi Raclawice Wielkie — obszar A podczas wylozenia do publicznego
wgladu

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. 22022 r., poz. 503, ze zm.) rozstrzyga si¢ w nastgpujacy sposob uwagi wniesione do projektu planu
podczas wytozenia do publicznego wgladu nieuwzglednione przez Wojta Gminy Kobierzyce:

I wylozenie w dniach od 27 wrze$nia do 18 pazdziernika 2021r., skladanie uwag do dnia 2 listopada
2021r.:

Whnoszacy uwage: Galmani sp. z 0.0., ul. A. Mickiewicza 27, lok. 79, 01-562 Warszawa.
1. Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy uwaga: dz. 3/10, 3/11 i1 3/12 obreb Ractawice.
2. Symbol terenu w projekcie planu: 3MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

3. Tre§¢ uwag i ich rozpatrzenie:

1. W § 10 ust 1 pkt 2 — zwigkszenie minimalnej powierzchni dziatki do 1000m? jest nieuzasadnione, wnosi
si¢ o zmiang, zgodnie z ktorg minimalna powierzchnia dziatki dla teren6w MN wynosi¢ powinna minimalnie
250 m?> (dla zabudowy szeregowej), 500 m?> dla zabudowy blizniaczej oraz 1000 m?> dla zabudowy
wolnostojace;.

Uwaga nieuwzgledniona: ustalenie minimalnej powierzchni dzialki budowlanej w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej na poziomie 1000m? ma na celu ograniczenie intensywnosci
zabudowy na obszarze objetym planem, co w rezultacie zmniejszy liczbe nowych budynkéw mieszkalnych,
a tym samym liczbe nowych mieszkancéw — wigksza intensywnos¢ zabudowy powoduje po stronie Gminy
Kobierzyce dodatkowe obcigzenia wynikajace z koniecznos$ci zapewnienia niezbednej infrastruktury
spotecznej tj. miejsca w szkotach podstawowych, przedszkolach i zlobkach, co znaczaco obcigzylo by
budzet gminy.

2. W § 10 ust 3 wskazano, ze dopuszcza si¢ aby nie wigcej niz jedna wydzielona dziatka sposrod dziatek
wydzielanych z danej dziatki miala pomniejszona o 10% minimalne wielkosci okreslone w § 10 ust 1 projektu
uchwaly — wnosi si¢, ze ze wzgledu na praktyczne mozliwosci podziatu dzialek zapis ten powinien zostac
zmieniony i dopuszcza¢ aby nie wigcej niz pig¢ nowo wydzielonych dziatek sposrdd dzialek wydzielanych
z danej dziatki miata pomniejszone o 15% minimalne wielkosci okreslone w § 10 ust 1 projektu uchwaty.

Uwaga nieuwzgledniona: wskazane zapisy sa standardowe dla wszystkich terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa na terenie Gminy Kobierzyce, sg wyrazem polityki przestrzennej Gminy.

3.W § 14ust 2pktl projektu uchwatly wskazano, ze Rada Gminy planuje ograniczy¢ mozliwo$é
ksztaltowania zabudowy poprzez dopuszczenie zabudowy wylacznie w formie budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w uktadzie wolnostojacym lub blizniaczym, co jest nieuzasadnione; wnosi si¢ o utrzymanie
mozliwosci ksztaltowania zabudowy poprzez budowg budynkow mieszkalnych jednorodzinnych roéwniez
w ukladzie szeregowym oraz wskazuje si¢ ze dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ukladzie
szeregowym minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek powinna wynosi¢ nie wiecej niz 250 m?.

Uwaga nieuwzgledniona: wykluczenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie szeregowym
ma na celu ograniczenie intensywnos$ci zabudowy na obszarze objetym planem, co w rezultacie zmniejszy
liczbe nowych budynkow mieszkalnych, atym samym liczbe nowych mieszkancow — wicksza
intensywno$¢ zabudowy powoduje po stronie Gminy Kobierzyce dodatkowe obcigzenia wynikajgce
z konieczno$ci zapewnienia niezbednej infrastruktury spotecznej tj. miejsca w szkotach podstawowych,
przedszkolach i Ztobkach, co znaczaco obcigzylo by budzet gminy.
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4. W § 14 ust 2 pkt 12 lit g) projektu uchwaty znajduje si¢ zapis ustalajacy nieprzekraczalne linie zabudowy
w odlegtosci 46-92m od linii rozgraniczajacej terenow MN od strony terenow rolniczych 1R i 2R — wnoszacy
uwagi podnosi, ze jest to odlegtos¢ zbyt duza, nieuzasadniona uksztattowaniem i przeznaczeniem terenow.
Wnoszgcy uwagi wnosi o:

1) Szczegodtowe uzasadnienie ze wzgledu na jakie okolicznosci planuje si¢ ustali¢ nieprzekraczalne linie
zabudowy w odleglos$ci 46-92 m od linii rozgraniczajacej terendéw MN od strony terenow rolniczych 1R
oraz 2R,

2) Uwzglednienie uwagi zglaszajacego aby nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajacej terenow
MN od strony terenéw rolniczych 1R oraz 2R nie powinna przekracza¢ 20m.

Ad 1) ustalenie nieprzekraczalnych linii zabudowy we wskazanych parametrach (tj. 46-92m od linii
rozgraniczajgcej terendow MN od strony terenow rolniczych 1R oraz 2R) zostato wskazane i uzgodnione
z Generalng Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad, Oddziat we Wroclawiu ze wzgledu na planowany
przebieg w bezposrednim sasiedztwie obszaru objetego planem korytarza trasy drogi krajowej S8;
odsunigecie mozliwosci sytuowania budynkow mieszkalnych od planowanej trasy S8 ma celu
ograniczenia negatywnego oddziatywania ruchu komunikacyjnego na mieszkancow.

Ad 2) Uwaga nieuwzgledniona: ustalenie nieprzekraczalnych linii zabudowy we wskazanych
parametrach (tj. 46-92 m od linii rozgraniczajacej terendéw MN od strony terendw rolniczych 1R i 2R)
zostato wskazane iuzgodnione z Generalng Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad, Oddziat we
Wroclawiu ze wzgledu na planowany przebieg w bezposrednim sasiedztwie obszaru objgtego planem
korytarza trasy drogi krajowej S8; odsuni¢cie mozliwosci sytuowania budynkéw mieszkalnych od
planowanej trasy S8 ma celu ograniczenia negatywnego oddzialywania ruchu komunikacyjnego na
mieszkancow. Zmniejszenie tej odleglosci do 20 m nie pozwoli na prawidtowa ochrone zabudowy
mieszkaniowej przed uciazliwo$ciami wynikajacymi z ruchu drogowego.

5.W § 14ust 3 pkt2 projektu uchwaly przewidziano, ze minimalna nowo wydzielonych dziatek
budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej powinna wynosi¢ 750 m?> — wnoszacy
uwagi podnosi, ze wprowadzenie proponowanej zmiany spowoduje, ze korzystanie z nieruchomosci zgodnie
z dotychczasowym przeznaczeniem stanie si¢ istotnie ograniczone i powodowaé bg¢dzie powstanie po stronie
wlasciciela nieruchomosci szkody. Wnoszacy uwage podnosi aby na obszarze objetym projektem nowego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego powinny zosta¢ utrzymane przepisy obecnie
obowigzujacego planu, ktéory przewiduja, Ze minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek
budowlanych wynosi¢ powinna:

- 1000 m? dla budynku jednorodzinnego typu wolnostojacego,
- 500 m? dla budynku typu bliZniaczego,
- 250 m? dla budynku typu szeregowego.

Uwaga nieuwzgledniona: ustalenie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej o wielkosci minimum 750 m> ma na celu
ograniczenie intensywno$ci zabudowy na obszarze obj¢tym planem, co w rezultacie zmniejszy liczbe
nowych budynkow mieszkalnych, a tym samym liczbe nowych mieszkancéw — wigksza intensywnosé
zabudowy powoduje po stronie Gminy Kobierzyce dodatkowe obcigzenia wynikajace z koniecznosci
zapewnienia niezbednej infrastruktury spotecznej tj. miejsca w szkotach podstawowych, przedszkolach
i zobkach, co znaczgco obcigzylo by budzet gminy.

III wyloZenie w dniach od 23 listopada do 14 grudnia 2022r., skladanie uwag do dnia 28 grudnia
2022r.:

Wnoszacy uwage: Galmani sp. z 0.0., ul. A. Mickiewicza 27, lok. 79, 01-562 Warszawa.
1. Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: dz. 3/10, 3/11 i 3/12 obrgb Ractawice Wielkie.
2. Symbol terenu w projekcie planu: 3U — zabudowa ustugowa.
3. Tres¢ uwag i ich rozpatrzenie:

1) Projekt mpzp pozostaje w sprzecznosci z ustaleniami studium Gminy Kobierzyce.
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Uwaga nieuwzgledniona — projekt mpzp jest zgodny z ustaleniami studium Gminy Kobierzyce;
w granicach terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub wielorodzinnej oznaczonych
w studium symbolem M dopuszczalna jest jako przeznaczenie zamienne funkcja zabudowy uslugowe;.

2) Catkowite wylaczenie mozliwosci zabudowy mieszkaniowej stanowi ograniczenie nie tylko sprzeczne
z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Kobierzyce ale
jest tez dziataniem nieproporcjonalnym, zbyt daleko wykraczajacym w sfer¢ uprawnien wiascicielskich,
nieuzasadnionym z punktu widzenia zabudowy istniejgcej na nieruchomosciach sasiadujacych.

Uwaga nieuwzgledniona — wylaczenie zabudowy mieszkaniowej i przeznaczenie wigkszosci terendw
w granicach projektu mpzp na cele zabudowy ustugowej wynika zustalenia w trakcie prac
projektowych nad planem miejscowym przebiegu projektowanego odcinka drogi ekspresowej S8, ktorej
negatywne oddzialywania na tereny sasiadujgcej bezposrednio zabudowy mieszkaniowej moze by¢
zZnaczaco negatywne.

3) Sktadajacy uwagi wskazuje, ze w przypadku uchwalenia planu miejscowego w proponowanym ksztatcie
korzystanie z nieruchomosci zgodnie z dotychczasowym przeznaczeniem stanie si¢ niemozliwe lub istotnie
ograniczone i powodowac bedzie po stronie wiasciciela nieruchomosci szkody.

Uwaga nieuwzgledniona — kwestie potencjalnych roszczen odszkodowawczych moga by¢
rozpatrywane po uchwaleniu planu miejscowego zgodnie zustawg zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503, z pdZn. zmianami).

4) Wnosi si¢ o ustalenie w ww planie miejscowym przeznaczenia dzialek nr 3/10, 3/11 1 3/12 pod zabudowe
mieszkaniowa (gtowne przeznaczenie wskazane w studium Gminy Kobierzyce). Na ww terenie powinny
zosta¢ utrzymane przepisy dotychczas obowigzujacego planu, ktore przewiduja, Ze minimalna
powierzchnia nowowydzielanych dziatek budowlanych powinna wynosi¢:

a) 1000 m? dla budynku jednorodzinnego typu wolnostojacego,
b) 500 m? dla budynku typu bliZniaczego,

¢)250 m? dla budynku typu szeregowego (przy zalozeniu dopuszczenia zabudowy jednorodzinnej
szeregowej, co jest rOwniez pozostaje przedmiotem niniejszych uwag).

Uwaga nieuwzgledniona — projekt planu miejscowego nie przewiduje wprowadzenia na ww
terenach funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w tym rowniez zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej typu szeregowego, ze wzgledu na ustalony podczas prac projektowych przebieg
projektowanego odcinka drogi ekspresowej S8, ktérej negatywne oddzialywania na tereny
sgsiadujacej bezposrednio zabudowy mieszkaniowej moze by¢ znaczgco negatywne.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLV1/866/2023
Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 24 lutego 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wschodniej czesSci wsi Raclawice Wielkie — obszar A inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

1. Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaty ustala si¢ realizacjg¢ inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy, polegajacych na budowie sieci wodociggowej
i sieci kanalizacyjne;j.

2. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana zdochodoéw wlasnych gminy badz innych zrédet
finansowania przewidzianych przepisami o finansach publicznych.
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