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UCHWALA NR 509/VI11/2023
RADY GMINY KLODZKO

z dnia 20 kwietnia 2023 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla wybranych terenow polozonych w miejscowosci Krosnowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
72023 r., poz.40ze zm.) oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.), w zwigzku z uchwatami Rady Gminy Ktodzko z dnia
27 sierpnia 2021 r.: nr 304/VIII/2021 w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenow potozonych w miejscowosciach: Krosnowice,
Szalejow Dolny inr 305/VIII/2021 w sprawie przystagpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw potozonych w miejscowosciach: Szalejow Gorny,
Zelazno, Krosnowice, po stwierdzeniu, Ze projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Ktodzko przyjetego uchwatg nr 277/VIIl/2021 z dnia 27 maja 2021 r.
przez Rade Gminy Ktodzko, uchwala sie, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenow
potozonych w miejscowosci Krosnowice, zwang dalej planem, w granicach okreslonych na rysunku planu.

2. Integralna czgScig planu sa rysunki w skali 1:1000, stanowigce zatgczniki: nr 1 — Krosnowice, nr 2 —
Krosnowice, do niniejszej uchwatly.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, ktore stanowi zatacznik nr 3;

2) rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
ktére stanowi zatacznik nr 4;

3) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatacznik nr 5.

4. W planie nie okresla si¢:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak takich
przestrzeni;

2) granic isposobow zagospodarowania terendw gorniczych, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych oraz
krajobrazow priorytetowych ze wzgledu na brak takich terenow;



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -2- Poz. 2759

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow, ze wzgledu na
brak potrzeby takiego zagospodarowania.

§ 2. Oznaczenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — maksymalna, nieprzekraczalna linia zabudowy ograniczajgca teren, na
ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow; linia ta nie dotyczy czeSci podziemnych obiektow
budowlanych, budynkéw i budowli infrastruktury technicznej i urzadzen budowlanych, o ile ustalenia planu
nie stanowig inaczej; elementy budynkéw tj. okapy, gzymsy, balkony, wiatrotapy, wykusze, loggie,
zadaszenia nad wejSciem, galerie, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie, rampy moga przekroczy¢ tg lini¢
o nie wiecej niz 1,5 m;

2) przepisy odrebne — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

3) przeznaczenie terenu — planowany sposéb uzytkowania lub zagospodarowania terenu, ktory jest okreslony
na danym terenie;

4) przeznaczenie podstawowe terenu — jest to cze$¢ przeznaczenia terenu, ktéora dominuje (przewaza)
w danym terenie w sposob okreslony w ustaleniach planu;

5) przeznaczenie uzupehniajgce terenu — jest to cze¢$¢ przeznaczenia terenu, ktéora moze wystepowac ltgcznie
z przeznaczeniem podstawowym w sposob okreslony w ustaleniach planu, przy czym dopuszcza sig
nie realizowanie przeznaczenia uzupetniajacego;

6) teren — cze$¢ obszaru wyznaczona na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczona symbolem;

7) infrastruktura techniczna — rozumie si¢ przez to wszystkie sieci uzbrojenia technicznego oraz obiekty
i urzadzenia im towarzyszace;

8) komunikacja wewnetrzna — nalezy przez to rozumie¢ elementy komunikacji nie bedgce drogami
publicznymi idrogami wewngtrznymi, w szczegodlnosci: doj$cia idojazdy, miejsca parkingowe, place
manewrowe, wraz z zielenig oraz niezbedng infrastrukturg.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunkach planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole okreslajace przeznaczenie terenow;

5) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
srednie i wynosi 1%;

6) obszary szczegélnego zagrozenia powodzig na ktéorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
wysokie i wynosi 10%;

7) ztoze wod leczniczych ,,Gorzanow” WL 10922,
2. Pozostale oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny.
§ 4. Ustala si¢ nastepujace kategorie przeznaczenia terendw i odpowiadajace im symbole:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN;
2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej / teren zabudowy ustugowej — MN/U;
3) teren zabudowy uslugowej — U;
4) teren rolniczy — R;
5) teren drogi publicznej — klasy dojazdowej — KD-D;
6) teren drogi wewngtrznej — KDW.
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§ 5. Obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady
ksztattowania krajobrazu:

1) lokalizacja obiektow budowlanych na dzialce zgodnie z przepisami techniczno — budowlanymi oraz
ustalonymi w planie liniami zabudowy;

2) na kazdym terenie dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen budowlanych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego, o ktorych mowa w przepisach odrebnych oraz
zgodnie z ustaleniami Rozdziatu 3.

§ 6. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) dla zloza wdd leczniczych ,,Gorzanow” WL 10922, obowiazuja przepisy odrgbne;
2) dotrzymanie standardow ochrony §rodowiska, okreslonych w przepisach odrebnych;
3) przeznaczenie powierzchni niezabudowanych i nieutwardzonych na zielen;
4) zakaz przekraczania dopuszczalnego poziomu hatasu, okreslonego przepisami odrebnymi, w tym:

a)dla terenéw 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN jak dla terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j,

b) dla terenu 1IMN/U jak dla terenu mieszkaniowo-uslugowego.

§ 7. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym
krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspétczesnej:

1) wszelkie przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sg zabytkami pozyskane w trakcie robot
budowlanych, prac ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko podlegaja ochranie prawnej na
podstawie przepisOw odrebnych;

2) ze wzgledu na brak dobr kultury wspotczesnej nie ustala si¢ ich ochrony.

§ 8. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania ipodziatu
nieruchomosci:

1) powierzchnia dziatki:

a) dla terenow 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: wolno
stojacej nie moze by¢ mniejsza niz 900 m?, blizniaczej nie moze by¢ mniejsza niz 500 m?, szeregowe;j
nie moze by¢ mniejsza niz 300 m? z wylgczeniem infrastruktury technicznej i komunikacji wewnetrzne;j,
dla ktérych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni dziatki, ze wzgledu na brak takiej potrzeby lub
mozliwos$ci,

b)dla terenu 1MN/U dla zabudowy: mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej, mieszkaniowo-
ustugowej i ustugowej nie moze by¢ mniejsza niz 900 m?, dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej
nie moze by¢ mniejsza niz 500 m?, dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej nie moze by¢ mniejsza niz
300 m?, z wylaczeniem infrastruktury technicznej i komunikacji wewnetrznej, dla ktorych nie ustala si¢
minimalnej powierzchni dziatki, ze wzgledu na brak takiej potrzeby lub mozliwosci,

c)dla terenu 1U nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m> z wyltaczeniem infrastruktury technicznej
i komunikacji wewngtrznej, dla ktorych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni dziatki, ze wzgledu na
brak takiej potrzeby lub mozliwosci,

d) dla pozostatych terenéw nie ustala si¢ minimalnej powierzchni dzialki, ze wzgledu na brak takiej
potrzeby lub mozliwosci;

2) szeroko$¢ frontu dziatki:

a) dla terendow 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, IMN/U, 1U nie moze by¢ mniejsza niz 6 m,
z wylaczeniem infrastruktury technicznej ikomunikacji wewnetrznej, dla ktorych nie ustala si¢
minimalnej szeroko$ci frontu dziatki, ze wzgledu na brak takiej potrzeby lub mozliwosci,

b) dla pozostatych terendw nie ustala si¢ minimalnej szerokosci frontu dziatki, ze wzgledu na brak takiej
potrzeby lub mozliwosci;
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3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego:

a) dla terenéw 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5SMN, 6MN, 1MN/U, 1U kat potozenia granicy dziatki w stosunku
do pasa drogi nie moze by¢ mniejszy niz 30°, z wylaczeniem infrastruktury technicznej i komunikacji
wewnetrznej, dla ktorych nie ustala si¢ kata potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogi, ze
wzgledu na brak takiej potrzeby lub mozliwosci,

b) dla pozostatych terenéw nie ustala si¢ kata potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego, ze
wzgledu na brak takiej potrzeby lub mozliwosci.

§ 9. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji:

1) dopuszcza si¢ etapowanie budowy projektowanych irozbudowy istniejacych drog w zakresie realizacji
poszczegdlnych odcinkéw drég oraz modernizacji ich parametrow, w tym budowy chodnikéow i §ciezek
rowerowych;

2) obsluga komunikacyjna poszczegdlnych terenow odbywac si¢ bedzie poprzez istniejacy lub projektowany
uktad drég;

3) lokalizacja miejsc parkingowych na terenie, na ktéorym usytuowany jest obiekt, jakiemu te miejsca
towarzysza,

4) ustala sig:

a)na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej minimum 2 miejsca parkingowe na kazde
mieszkanie, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji obu miejsc parkingowych w garazu,

b) dla zabudowy ustugowej iushug towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej, minimum 1 miejsce
parkingowe na kazde kolejne 40 m? powierzchni uzytkowej ustug;

5) lokalizacja miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 10. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
infrastruktury techniczne;j:

1) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow dystrybucyjnej infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszcza si¢ etapowanie budowy projektowanych irozbudowy istniejacych systemoéw infrastruktury
technicznej,

b) dopuszcza si¢ przebudowg sieci uzbrojenia terenu, w tym kolidujacej z planowanym zainwestowaniem,

c¢) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna jako towarzyszacej
inwestycjom przeznaczenia podstawowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi, dziatki muszg mieé
zapewniony dostgp do drogi publicznej a ich wielko$¢ powinna odpowiada¢ potrzebom,

d) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji infrastruktury technicznej, jako towarzyszacej inwestycjom na
terenach wlasnych inwestorow,

e) parametry infrastruktury technicznej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepiséw odrebnych;
2) zaopatrzenie w wodg:
a) z dystrybucyjnej sieci wodociggowej lub zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe iprzebudowg istniejagcych oraz budowe nowych dystrybucyjnych sieci
wodociggowych;

3) odprowadzanie $ciekdw:

a) odprowadzenie $ciekow do dystrybucyjnej sieci kanalizacji sanitarnej lub zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe istniejacych oraz budowe nowych sieci kanalizacji sanitarnej;

4) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:
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a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe iprzebudowe istniejacych oraz budowg nowych dystrybucyjnych sieci
kanalizacji deszczowej;

5) w zakresie melioracji: obowigzuja przepisy odrgbne;
6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) dostawa energii elektrycznej =z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych, sieci
dystrybucyjnych linii napowietrznych i kablowych, $redniego i niskiego napiecia,

b) dopuszcza si¢ modernizacje irozbudowe istniejagcych oraz budowe nowych dystrybucyjnych sieci
elektroenergetycznych w formie linii napowietrznych i kablowych, $redniego i niskiego napiecia oraz
budowg stacji transformatorowych,

¢) dopuszcza si¢ wykonanie stacji transformatorowych w zalezno$ci od sposobu zagospodarowania terenéw
jako wbudowane lub obiekty wolno stojace na wydzielonych dziatkach lub na terenie wlasnym
inwestora, z zapewnieniem dogodnego do nich dojazdu, dopuszcza si¢ usytuowanie budynku stacji
transformatorowej w granicy dzialki;

7) ustala si¢ zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych w tym wykorzystujacych energi¢ wiatru o mocy
mikroinstalacji;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej,
b) dopuszcza si¢ indywidualne zbiorniki zaopatrzenia w gaz 1 zwigzane z nimi instalacje,

c¢) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe istniejacych oraz budowe nowych dystrybucyjnych sieci
gazowych;

9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto w oparciu o zasilanie:
- gazem,
- energig elektryczna,
- paliwami cieklymi i statymi,

b) obowigzuje stosowanie instalacji o wysokiej sprawnosci spalania i niskim stopniu emisji zanieczyszczen,
zgodnie z przepisami odrgbnymi i aktami prawa miejscowego;

10) w zakresie rozwoju systemu telekomunikacyjnego: ustala si¢ rozbudowe i przebudowe istniejgcych oraz
budowe nowych dystrybucyjnych sieci teletechnicznych, zgodnie z zapotrzebowaniem;

11) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ dziatania zgodnie z przepisami odrgbnymi iaktami prawa
miejscowego.

§ 11. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu
terenow:

1) wzdhuz istniejacych linii elektroenergetycznych sieci dystrybucyjnej wyznacza si¢ pasy technologiczne
0 szerokosci:

a) 14 m dla linii napowietrznych SN 20kV (po 7 m po kazdej ze stron od osi linii),
b) 7 m dla linii napowietrznych nN 0,4kV (po 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii),

¢) 1,4 m dla linii kablowych SN 20kV inN 0,4kV (po 0,7 m po kazdej ze stron od osi linii), w pasach
technologicznych obowigzuje zakaz sytuowania instalacji fotowoltaicznych, sadzenia ro$linno$ci
wysokiej 1 0 rozbudowanym systemie korzeniowym;

2) dla sieci dystrybucyjnej gazociagéw niskiego ci$nienia obowigzuja strefy kontrolowane o szerokosci 1 m,
w ktorych zgodnie z przepisami odrebnymi wystepuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu.
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§ 12. W granicach obszarow objetych planem, wskazuje si¢ inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym umieszczong w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Dolnoslaskiego,
przyjetym uchwata nr XI1X/482/2020 Sejmiku Wojewodztwa Dolnoslaskiego z dnia 16 czerwca 2020 r.: K230
— Kompleksowe porzadkowanie gospodarki wodno-$ciekowej w aglomeracji Krosnowice.

§ 13. Na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktérym:
1) prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest $rednie i wynosi 1% (Q1%);

2) prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% (Q10%), obowiazuja przepisy
odrebne.

Rozdzial 3.
Ustalenia dla terenow

§ 14. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN
ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - wolno stojaca, blizniacza, szeregowa;
2) uzupehiajace:

a) komunikacja wewnetrzna,

b) infrastruktura techniczna,

c) zielen,

d) miejsca parkingowe, garaze, budynki gospodarcze.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego,
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dla terenu 1MN ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegto$ci 6 m, 8 m od linii rozgraniczajace;j
tereny i jak na rysunku planu;

2) dla terenu 2MN ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacej
tereny i jak na rysunku planu;

3) dla terenu 3MN ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej
tereny i jak na rysunku planu;

4) dla terenu 4MN ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 4 m, 6 m od linii rozgraniczajace;j
tereny i jak na rysunku planu;

5)dla terenu SMN ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 3m, 4m, 6 m od linii
rozgraniczajacej tereny i jak na rysunku planu;

6) dla terenu 6MN ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 6 m, 10 m od linii rozgraniczajacej
tereny i jak na rysunku planu;

7) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych ustala si¢ ilo§¢ kondygnacji nadziemnych: maksimum trzy,
w tym poddasze uzytkowe;

8)dla budynkéw: garazy, gospodarczych, infrastruktury technicznej, ustala si¢ ilo§¢ kondygnacji
nadziemnych: jedna;

9) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 12 m,
b) dla budynkow: garazy, gospodarczych, infrastruktury technicznej: 6 m;

10) ustala si¢ ksztatt dachow: stromy o minimum 2 potaciach, o kacie nachylenia potaci od 30°do 50° dla min
80% powierzchni rzutu dachu, dla pozostatych 20% powierzchni rzutu dachu dopuszcza si¢ dowolny
ksztatt dachu;

11) ustala si¢ nastepujace wymagania dotyczace pokrycia dachu stromego: dachowka lub materiat
dachowkopodobny;
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12) ustala si¢ intensywnosci zabudowy: minimalng 0,001, maksymalng 1,2;
13) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 40%;
14) ustala si¢ minimalna powierzchni¢ biologicznie czynna na 40% powierzchni dziatki budowlane;;

15) dopuszcza si¢ garaze wbudowane w budynki mieszkalne oraz budynki garazowe, wolno stojace lub
dobudowane;

16) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej: wolno stojacej 900 m?, blizniaczej 500 m?, szeregowej 300 m?;

17) dla terenow 1MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktérym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi 1% (Q1%), dopuszcza si¢ zabudowe
w strefie Q1%, przy nieznacznych gleboko$ciach zalewu (ponizej 0,5m), pod nastgpujacymi warunkami:
zakaz lokalizacji podpiwniczen, zakaz zmiany uksztaltowania terenu poza obrysem budynkow
planowanych do posadowienia, nakaz odpowiedniego zabezpieczenie fundamentéw szczelng izolacja
przeciwwodng, wymog wyniesienia poziomu parteru ponad poziom wod powodziowych Q1%, wymodg
zabezpieczenia wszelkich obiektow infrastruktury technicznej (sieci, urzadzen i instalacji) przed
uszkodzeniami w czasie powodzi oraz konieczno$ci stosowania odpowiednich technologii i materiatlow
w celu zminimalizowania strat powodziowych;

18) dla terenu 2MN:

a) na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienistwo wystapienia powodzi
jest wysokie i wynosi 10% (Q10%) oraz jest Srednie i wynosi 1% (Q1%) w zakresie glebokosci powyzej
0,5 m, ustala si¢ zakaz nowej zabudowy, zmiany przeznaczenia na cele mieszkaniowe budynkéw o innej
funkcji oraz rozbudowy istniejacych obiektow,

b) na obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi
jest $rednie i wynosi 1% (Q1%), dopuszcza si¢ zabudowe w strefie Q1%, poza strefa Q10% i przy
nieznacznych glebokosciach zalewu (ponizej 0,5 m), pod nastgpujgcymi warunkami: zakaz lokalizacji
podpiwniczen, zakaz zmiany uksztaltowania terenu poza obrysem budynkéw planowanych do
posadowienia, nakaz odpowiedniego zabezpieczenie fundamentow szczelna izolacja przeciwwodna,
wymog wyniesienia poziomu parteru ponad poziom wod powodziowych Q1%, wymdg zabezpieczenia
wszelkich obiektéw infrastruktury technicznej (sieci, urzadzen i instalacji) przed uszkodzeniami w czasie
powodzi oraz konieczno$ci stosowania odpowiednich technologii i materiatéw w celu zminimalizowania
strat powodziowych;

19) dla budynkéw nie spelniajacych warunkéw okreslonych w niniejszym paragrafie, istniejacych przed
dniem wejScia w zycie niniejszej uchwaty dopuszcza si¢:

a) remonty z zastrzezeniem lit ¢),
b) przebudowe, rozbudowe 1 nadbudowe zgodnie z ustaleniami niniejszego paragrafu z zastrzezeniem lit c),

¢) na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, ustala si¢ nakaz zastosowania wodoodpornych lub mato
wrazliwych na wod¢ materialow oraz zabezpieczenia wszelkich obiektow infrastruktury technicznej
(sieci urzadzen i instalacji) przed uszkodzeniami w czasie powodzi oraz konieczno$ci stosowania
odpowiednich technologii i materiatow w celu zminimalizowania strat powodziowych w przypadku
koniecznych remontéw, przebudowy i rozbudowy istniejacych budynkow.

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN/U ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - wolno stojaca, blizniacza, szeregowa,

b) zabudowa ustugowa — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ taka jak: gastronomia, handel (o powierzchni
sprzedazy do 2000 m?), kultura, obstuga firm, obstuga ludnosci, turystyka, rozrywka i wypoczynek,
rekreacja, sport i rekreacja, rzemiosto;

2) uzupehiajace:

a) komunikacja wewnetrzna,
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b) infrastruktura techniczna,
c) zielen,
d) miejsca parkingowe, garaze, budynki gospodarcze.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego,
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 6 m, 8 m od linii rozgraniczajacej tereny ijak na
rysunku planu;

2) ustala si¢ podstawowe formy zabudowy: mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca, blizniacza,
szeregowa, mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca powigzana z ustugami, ustugowa;

3)dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych ibudynkéw ushugowych ustala sie ilos¢ kondygnacji
nadziemnych: maksimum trzy, w tym poddasze uzytkowe;

4)dla budynkow: garazy, gospodarczych, infrastruktury technicznej, ustala si¢ ilo$¢ kondygnacji
nadziemnych: jedna;

5) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych i budynkow ustugowych: 12 m,
b) dla budynkéw: garazy, gospodarczych, infrastruktury technicznej: 6 m;

6) ustala sie ksztalt dachow: stromy o minimum 2 potaciach, o kacie nachylenia potaci od 30° do 50° dla min
80% powierzchni rzutu dachu, dla pozostatych 20% powierzchni rzutu dachu dopuszcza si¢ dowolny
ksztalt dachu;

7)ustala si¢ nastgpujace wymagania dotyczace pokrycia dachu stromego: dachowka Ilub materiat
dachéwkopodobny;

8) ustala si¢ intensywnosci zabudowy: minimalng 0,001, maksymalng 1,2;

9) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej 40%, dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej 50%, dla zabudowy
ustugowej 70%;

10) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna na: 40% powierzchni dziatki budowlanej dla
zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej, 10% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy
ustugowej;

11) dopuszcza si¢ ustugi w formie powigzanej z budynkiem mieszkalnym (wbudowane, dobudowane) lub
wolno stojacej;

12) dopuszcza si¢ garaze wbudowane w budynki oraz budynki garazowe, wolno stojace lub dobudowane;

13) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych dla zabudowy:
mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej, mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej 900 m?, dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej 500 m?, dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej
300 m?;

14) na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest srednie i wynosi 1% (Q1%), dopuszcza si¢ zabudowe w strefie Q1%, przy nieznacznych glebokos$ciach
zalewu (ponizej 0,5m), pod nastepujacymi warunkami: zakaz lokalizacji podpiwniczen, zakaz zmiany
uksztattowania terenu poza obrysem budynkow planowanych do posadowienia, nakaz odpowiedniego
zabezpieczenie fundamentow szczelng izolacjg przeciwwodng, wymdg wyniesienia poziomu parteru ponad
poziom wod powodziowych Q1%, wymog zabezpieczenia wszelkich obiektéw infrastruktury technicznej
(sieci, urzadzen i instalacji) przed uszkodzeniami w czasie powodzi oraz koniecznos$ci stosowania
odpowiednich technologii imateriatbw w celu zminimalizowania strat powodziowych, ustala si¢
usytuowanie budynkéw ustugowych dhuzszym bokiem w kierunku rownolegltym do przeptywu wody;

15) dla budynkéw nie spelniajacych warunkéow okreslonych w niniejszym paragrafie, istniejacych przed
dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty dopuszcza si¢:
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a) remonty z zastrzezeniem lit c),
b) przebudowg, rozbudowe i nadbudowe zgodnie z ustaleniami niniejszego paragrafu z zastrzezeniem lit c),

¢) na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, ustala si¢ nakaz zastosowania wodoodpornych lub mato
wrazliwych na wodg¢ materialow oraz zabezpieczenia wszelkich obiektow infrastruktury technicznej
(sieci urzadzen i instalacji) przed uszkodzeniami w czasie powodzi oraz konieczno$ci stosowania
odpowiednich technologii i materialdw w celu zminimalizowania strat powodziowych w przypadku
koniecznych remontdéw, przebudowy i rozbudowy istniejacych budynkow.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe zabudowa uslugowa — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ taka jak: gastronomia, handel (o
powierzchni sprzedazy do 2000 m?), kultura, obstuga firm, obstuga ludno$ci, turystyka, rozrywka
i wypoczynek, rekreacja, sport i rekreacja, rzemiosto;

2) uzupehiajace:
a) obiekty produkcyjne, sktady i magazyny,
b) komunikacja wewnetrzna,
¢) infrastruktura techniczna,
d) zielen,
e) miejsca parkingowe, garaze, budynki gospodarcze.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania tadu przestrzennego,
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 8 m od linii rozgraniczajacej tereny ijak na
rysunku planu;

2) ustala si¢ maksymalng ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: trzy;

3) ustala sie maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 12 m;

4) ustala si¢ ksztatty dachow: ptaski, stromy i inne, projektowane wspotczes$nie formy i ksztatty dachow;
5) nie ustala wymagan dotyczacych rodzajow pokrycia dachu;

6) ustala si¢ intensywnosci zabudowy: minimalng 0,01, maksymalna 2,1;

7) ustala sie maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 70%;

8) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na: 10% powierzchni dziatki budowlanej;

9) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000 m?;

10) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

11) na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest srednie i wynosi 1% (Q1%), dopuszcza si¢ zabudowg w strefie Q1%, przy nieznacznych glgbokosciach
zalewu (ponizej 0,5 m), pod nastgpujacymi warunkami: zakaz lokalizacji podpiwniczen, nakaz
odpowiedniego zabezpieczenie fundamentéw szczelna izolacja przeciwwodng, zakaz zmiany
uksztaltowania terenu poza obrysem budynkéw planowanych do posadowienia, wymog wyniesienia
poziomu parteru ponad poziom wod powodziowych Q1%, wymog zabezpieczenia wszelkich obiektow
infrastruktury technicznej (sieci, urzadzen i instalacji) przed uszkodzeniami w czasie powodzi oraz
koniecznos$ci stosowania odpowiednich technologii i materialdow w celu zminimalizowania strat
powodziowych, ustala si¢ usytuowanie budynkéw dluzszym bokiem w kierunku réwnoleglym do
przeptywu wody.

§ 17. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami IR, 2R, 3R ustala si¢ nast¢pujace
przeznaczenie:

1) podstawowe: rolniczy — grunty rolne, uprawy polowe;

2) uzupetniajgce: infrastruktura techniczna.
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2. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

1) ustala sie zakaz lokalizacji budynkéw oraz budowli rolniczych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej, lokalizacja infrastruktury technicznej nie moze
naruszac przepisOw odrgbnych;

3) dla terenow 1R, 2R znajdujacych si¢ na obszarach szczegoélnego zagrozenia powodzia obowiazuja ustalenia
§ 13.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KD-D ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe: droga publiczna — klasy dojazdowe;j;
2) uzupetniajgce: infrastruktura techniczna.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego,
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 5 m, 6 m, 10 m i jak na rysunku planu;
2) obowiazuja zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji okreslone w § 9 pkt 1;
3) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi o drogach publicznych;
4) na obszarze szczegbdlnego zagrozenia powodzig obowigzuja ustalenia § 13.
3. Teren, o ktorym mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.
§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDW ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe: droga wewnegtrzna;
2) uzupetniajgce: infrastruktura techniczna.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego,
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 6 m i jak na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ jezdnie, chodnik, o$wietlenie, §ciezke rowerowa, zielen, miejsca parkingowe;

3) obowiazuja zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji okreslone w § 9 pkt 1;
4) na obszarze szczegbdlnego zagrozenia powodzig obowigzuja ustalenia § 13.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 20. Ustala si¢ stawke procentowa opfaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 %.

§ 21. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Ktodzko.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Ktodzko:
Ryszard Jastrzebski
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Zakacznik Nr 3 do uchwaty Nr 509/VII1/2023

Rady Gminy Ktodzko
z dnia 20 kwietnia 2023 r.

Rozstrzygni¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

W nawigzaniu do art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) Rada Gminy Ktodzko stwierdza, co nastgpuje:

W trakcie wylozenia projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenow
potozonych w miejscowosci Krosnowice, do publicznego wgladu (w okresie od 17.02.2023 r. do 10.03.2023 r.) oraz
w terminie wyznaczonym na skladanie uwag, ustalonym na dzien 24.03.2023 r., nie zlozono zadnej uwagi do
wytozonego do publicznego wgladu projektu planu.

W zwiazku z powyzszym nie rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenow potozonych w miejscowosci
Krosnowice, ze wzglgdu na brak takich uwag.
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Zakacznik Nr 4 do uchwaty Nr 509/VII1/2023
Rady Gminy Ktodzko
z dnia 20 kwietnia 2023 r.

Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

W nawigzaniu do art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) Rada Gminy Ktodzko, stwierdza, co nastgpuje:

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy beda finansowane z budzetu
gminy, w tym ze $rodkow pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze ze srodkéw zewngetrznych.
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Zatacznik Nr 5 do uchwaty Nr 509/VII11/2023
Rady Gminy Ktodzko

z dnia 20 kwietnia 2023 r.

Zalacznik5.gml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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