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UCHWALA NR LII1/542/2023
RADY MIASTA OLESNICY

z dnia 27 kwietnia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w rejonie ulic Polnej, Niemieckiej i Europejskiej w Ole$nicy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.
poz. 40), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
72022 r. poz. 503 ze zmianami) oraz w zwiazku z uchwalg nr XXI11/250/2020 Rady Miasta Ole$nicy z dnia
30 listopada 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic Polnej, Niemieckiej i Europejskiej w Olesnicy, po
stwierdzeniu ze plan nie narusza ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Olesnica, uchwalonego uchwatg nr XXXVI1/309/2017 Rady Miasta Ole$nicy z dnia
29 wrzesnia 2017 r., uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. W granicach okre$lonych na rysunku planu uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic Polnej, Niemieckiej i Europejskiej w Olesnicy, zwany
dalej ,,planem”.

2. Zalaczniki do uchwaty stanowia:
1) czes¢ graficzna, zwana dalej ,,rysunkiem planu” w skali 1:1000 — zatacznik nr 1;

2) rozstrzygni¢cie Rady Miasta Olesnicy o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu
— zalgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Miasta Olesnicy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych — zaltacznik nr 3;

4) dane przestrzenne — zatacznik nr 4.
§ 2. 1. W planie okresla si¢:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
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dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
9) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

10) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.;

11) spos6b usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terendow publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

12) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych.
2. W planie nie okresla si¢, ze wzgledu na niewyst¢powanie na obszarach planu:

1) granic 1sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegoélnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

2) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, tozsama z granicg strefy
ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla zabytkow archeologicznych;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenow.

2. Niewymienione w ust. 1, pozostate elementy rysunku, maja charakter informacyjny.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczong linig
rozgraniczajgcg oraz oznaczong symbolem cyfrowo-literowym na rysunku planu;

2) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ przeznaczenia terenu, ktora dominuje
(przewaza) w danym terenie w sposob okreslony w ustaleniach planu;

3) przeznaczeniu uzupetniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ przeznaczenia terenu, ktora moze
wystepowac tacznie z przeznaczeniem podstawowym w sposob okreslony w ustaleniach planu, przy czym
dopuszcza si¢ nie realizowanie przeznaczenia uzupetniajacego;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wszystkich budynkow na dziatce
budowlanej, mierzong po zewn¢trznym obrysie $cian budynkows;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalna, nieprzekraczalng linig
zabudowy ograniczajacg teren, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow. Linia ta nie dotyczy cze$ci
podziemnych obiektow budowlanych, budynkow ibudowli infrastruktury technicznej i urzadzen
budowlanych, o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej. Elementy budynkow tj. okapy, gzymsy, balkony,
wiatrotapy, wykusze, loggie, zadaszenia nad wejSciem, galerie, tarasy, schody zewngtrzne, pochylnie,
rampy mogg przekroczy¢ tg lini¢ o nie wigcej niz 1,5 m;
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6) budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek stuzacy zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych, stanowigcy konstrukcyjnie samodzielng cato$¢, w ktorym dopuszcza si¢ wydzielenie
nie wiecej niz dwoch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego ilokalu uzytkowego
o powierzchni catkowitej nieprzekraczajgcej 50% powierzchni catkowitej budynku;

7) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wickszym niz
12°;

8) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi takie jak: ustugi handlu detalicznego
o powierzchni sprzedazy do 200 m?, gastronomii, handlu, bankowosci, administracji, o$wiaty, ustugi
lacznosci, informacji inauki, kultury irozrywki, rekreacji isportu, zdrowia iopieki spotecznej, biura,
obiekty realizowane jako zadania wlasne samorzadow terytorialnych;

9) obiektach rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ obiekty oraz urzadzenia stuzace rekreacji i wypoczynkowi,
a takze inne z nimi zwigzane, w tym mi¢dzy innymi takie jak: sitownie zewn¢trzne, skwery;

10) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pasy zieleni o zwartej strukturze, uksztattowane w taki
sposob, aby zminimalizowa¢ ucigzliwo$ci wynikajace z sasiedztwa linii kolejowej nr 143 Kalety —
Wroctaw Popowice WP2.

§ 5. Ustala sie nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy uslugowej, oznaczony na rysunku planu
symbolem MN/U;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami MW;
4) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami U;
5) teren zieleni izolacyjnej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZI;
6) teren infrastruktury elektroenergetycznej, oznaczony na rysunku planu symbolem E;
7) tereny komunikacji:
a) tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami KDL,
b) tereny drég wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDW.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) usytuowanie budynkéw przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy zwroconych $ciang
bez otworow okiennych lub drzwiowych w strong granicy z sasiednig dziatka budowlana w odlegtosci 1,5
m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy;

3) dopuszczenie lokalizacji doj$¢, dojazdoéw, ciagow pieszych, rowerowych oraz pieszo-rowerowych,
stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych oraz rowerdw, sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej, w tym stacji transformatorowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej;

5) dopuszczenie remontu, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy iodbudowy istniejacych obiektow
budowlanych z zachowaniem parametrow okreslonych w planie, z zastrzezeniem pkt 6;

6) dopuszczenie zachowania wysokosci, liczby kondygnacji, geometrii dachu oraz kolorystyki elewacji
i kolorystyki pokrycia dachowego budynkow w przypadku rozbudowy, remontu lub odbudowy;

7) kolor pokrycia dachowego w przypadku dachu o kacie nachylenia glownych potaci dachowych powyzej
12°: ceglastoczerwony, brazowy, szary lub grafitowy;
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8) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji;

9) dopuszczenie lokalizacji zabudowy na dziatkach budowlanych mniejszych niz okreslone w uchwale
istniejacych w dniu wejscia w zycie planu;

10) dopuszczenie wydzielania dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej, w tym stacje transformatorowe,
dojscia 1dojazdy, drogi oraz poszerzenia drég istniejagcych, dla ktorych nie ustala si¢ minimalnej
powierzchni.

§ 7. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztalttowania krajobrazu ustala si¢:

1) nakaz, aby oddziatywanie wynikajgce z przeznaczenia terenu nie powodowato przekroczenia,
z wylaczeniem obszaru do ktorego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytul prawny, standardow jakosci
srodowiska, z wyjatkiem emisji okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco ipotencjalnie znaczgco oddziatywac na
srodowisko, z wyjatkiem:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz wielorodzinnej wraz z towarzyszaca jej infrastruktura,

b) garazy, parkingdéw samochodowych lub zespotéw parkingdw, wtym na potrzeby planowanych,
realizowanych lub zrealizowanych przedsiewzig¢, o ktorych mowa w lit. a, wraz z towarzyszaca im
infrastrukturg,

¢) inwestycji celu publicznego;
3) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) tereny MN kwalifikowane sg jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) teren MN/U kwalifikowany jest jako teren mieszkaniowo-ustugowy, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) tereny MW kwalifikowane sg jako tereny zabudowy wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

4) zakaz zmian stosunkow wodnych oraz zmiany kierunku odptywu wod opadowych i roztopowych ze szkoda
dla gruntoéw sasiednich;

5) nakaz zachowania przeplywu wod w przypadku przebudowy istniejacych urzadzen drenarskich;

6) zakaz lokalizacji biogazowni, zakladéw spopielania zwlok oraz zakladow o zwickszonym lub duzym
ryzyku wystgpienia powaznych awarii;

7) zakaz prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej polegajacej na odzysku, przeladunku i unieszkodliwianiu
odpadéw, w tym ich skladowaniu oraz na zbieraniu odpadow.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesne;:

1) wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej ,,OW” dla zabytkoéw archeologicznych, w granicach obszaru
planu, w ktorej dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2)nakaz przeprowadzenia ratowniczych badan archeologicznych dla nowoodkrytych stanowisk
archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 9. 1. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, ustala sig, iz
obszar przestrzeni publicznej obejmuje tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL.

2. W obszarach przestrzeni publiczne;j:

1) ustala si¢ wprowadzenie powierzchni biologicznie czynnej na wolnych od utwardzenia powierzchniach
terenéw komunikacji, z uwzglgdnieniem przebiegu sieci infrastruktury technicznej;

2) zaleca sie realizacje jednolitego systemu lokalnego oznakowania $ciezek rowerowych;

3) zaleca si¢ zachowanie ciggto$ci powigzan rowerowych.
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§ 10. W zakresie szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala sig:

1) pasy technologiczne istniejacych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia 20 kV, o szerokosci 14,0
m, po 7,0 m od osi linii w obu kierunkach, dla ktérych uwzglednienia si¢ przepisy odrebne w zakresie
sposobu zagospodarowania terenu;

2) po przebudowaniu istniejacej linii elektroenergetycznej lub jej skablowaniu, przestaje obowigzywac
okreslony dla niej pas technologiczny;

3) nakaz uwzglednienia przepisow odrebnych ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym oraz
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie odlegtosci
i warunkéw dopuszczajacych usytuowanie drzew ikrzewéw, elementéw ochrony akustycznej
i wykonywania robot ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania i utrzymywania
zaston odsnieznych oraz pasow przeciwpozarowych w granicach strefy szczegdlnych warunkow
zagospodarowania oraz ograniczen w uzytkowaniu terenu w sgsiedztwie linii kolejowej nr 143 Kalety -
Wroctaw Popowice WP2, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 11. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

1) powiazanie uktadu komunikacyjnego z ukladem zewnetrznym poprzez istniejacy lub projektowany uktad
drog;

2) obstuge komunikacyjng poszczeg6élnych terendw poprzez istniejgcy lub projektowany uktad drog;

3) dla terenow drog publicznych klasy lokalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL.:
a) przeznaczenie: drogi publiczne klasy lokalnej,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

- drogi 1KDL: 12,0 m z miejscowymi poszerzeniami do maksymalnie 35,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu,

- drogi 2KDL: 15,0 m z miejscowymi poszerzeniami do maksymalnie 25,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu,

¢) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych oraz przystankéw komunikacji zbiorowe;j,
d) dopuszczenie lokalizacji Sciezek rowerowych i ciggow pieszych;

4) dla terenéw drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW:

a) przeznaczenie: droga wewnetrzna,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych:
- drogi 1IKDW: zgodnie z rysunkiem planu,
- drogi 2KDW: zgodnie z rysunkiem planu,
- drogi 3KDW: 12,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
- drogi 4KDW: 12,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

- drogi SKDW: 12,0 m z miejscowymi poszerzeniami do maksymalnie 22,5 m, zgodnie z rysunkiem
planu,

- drogi 6KDW: 12,0 m z miejscowymi poszerzeniami do maksymalnie 17,5 m, zgodnie z rysunkiem
planu,

- drogi 7KDW: 10,0 m z miejscowymi poszerzeniami do maksymalnie 20,5 m, zgodnie z rysunkiem
planu,

- drogi 8KDW: 10,0 m z miejscowymi poszerzeniami do maksymalnie 15,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu,
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- drogi 9KDW: 10,0 m z miejscowymi poszerzeniami do maksymalnie 19,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu,

- drogi 10KDW: 10,0 m z miejscowymi poszerzeniami do maksymalnie 18,5 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

5) obowiazek zapewnienia, dla samochodéw osobowych, na terenie dziatki budowlanej, co najmniej:

a) 2 stanowisk postojowych na jeden lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,
wliczajgc w to miejsca postojowe w garazach oraz budynkach garazowo-gospodarczych,

b) 2 stanowisk postojowych na jeden lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinne;j,
wliczajac w to miejsca postojowe w garazach,

¢) 1 stanowiska postojowego na kazde 30 m? powierzchni uzytkowej ustugowej;

6) obowiazek lokalizacji stanowisk postojowych, w granicach dziatek budowlanych na ktérych usytuowane sa
budynki przez nie obstugiwane;

7) obowiazek zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

8) dopuszczenie wydzielania drog wewngtrznych, jako odrgbnych nieruchomos$ci gruntowych, o minimalne;j
szerokosci:

a) 6,0 m dla dojazdu od 1 do 6 dziatek,
b) 8,0 m dla dojazdu od 7 do 10 dzialek,
¢) 10,0 m dla dojazdu do powyzej 10 dziatek;

9) wydzielenie placow do zawracania na zakonczeniu dojazdow do dziatek, o ktérych mowa w pkt 8 lit. c,
o wymiarach co najmniej 12,5 m x 12,5 m.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w granicach linii rozgraniczajacych terenu zieleni
izolacyjnej oraz terenéw komunikacji;

2) dopuszczenie lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej na terenach innych niz wymienione
w pkt 1, wprzypadku, gdy nie ma technicznej mozliwo$ci prowadzenia infrastruktury technicznej
w granicach linii rozgraniczajacych terendw komunikacji;

3) dopuszczenie budowy nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym o$wietlenia, oraz
rozbiorki, przebudowy, rozbudowy, remontu i odbudowy sieci i urzadzen istniejacych;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode¢ ustala si¢:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociaggowej,
b) dopuszczenie realizacji hydrantéw przeciwpozarowych;
5) w zakresie odprowadzania §ciekow komunalnych i1 przemystowych ustala sig:
a) odprowadzanie §ciekow komunalnych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej,

b) dopuszczenie odprowadzania $ciekow komunalnych i przemystowych do zbiornikéw bezodptywowych,
do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej,

¢) dopuszczenie realizacji przepompowni $ciekow komunalnych,
d) zakaz odprowadzania $ciekow powstatych na obszarze planu do wod powierzchniowych oraz do gruntu;
6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig¢:

a) z terené6w komunikacji, odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej
lub zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) z pozostalych terenow, zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych w granicach wiasnej dziatki
budowlanej lub odprowadzanie zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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¢) dopuszczenie gromadzenia nadmiaru wod opadowych iroztopowych w otwartych lub zamknietych
zbiornikach retencyjnych i studniach chtonnych zlokalizowanych w granicach dziatek budowlanych oraz
wykorzystanie ich do celow gospodarczych i przeciwpozarowych,

d) dopuszczenie lokalizacji przepompowni wod opadowych i roztopowych;
7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ zasilanie zsieci gazowej lub zindywidualnych
zbiornikow;
8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:
a) podigczenie do sieci elektroenergetycznej,
b) dopuszczenie zasilania z mikroinstalacji odnawialnych zrodet energii, z wyjatkiem turbin wiatrowych,
¢) dopuszczenie skablowania istniejgcej sieci elektroenergetyczne;,

d) dopuszczenie  lokalizacji  sieci 1iinnych urzadzen elektroenergetycznych, wtym  stacji
transformatorowych w odlegtosci 1,5 m od linii rozgraniczajacej, nie uwzgledniajac linii zabudowy,

e) nakaz zapewnienia dojazdu i dostepu do stacji transformatorowych;

9) w zakresie zaopatrzenia w cieplo do celow grzewczych ustala si¢ zaopatrzenie z sieci cieplnej lub z paliw
charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi takich jak: paliwa ptynne, gazowe, energia
elektryczna lub mikroinstalacje odnawialnych zrodet energii, z wyjatkiem turbin wiatrowych;

10) gromadzenie i zagospodarowanie odpadoéw w sposéb zgodny z przepisami odrebnymi.

§ 12. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem,
zgodnie z przepisami odrgbnymi o gospodarce nieruchomos$ciami, ustala sie:

1) nie okresla si¢ terendw, ktére wymagaja wszczgcia procedury scalania ipodziatu nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw odrgbnych;

2) minimalng powierzchni¢ dzialek wydzielonych w wyniku procedury scalania i podziatu nieruchomosci:
a) na terenach IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN: 600 m?,
b) na terenie IMN/U, 1U, 2U: 700 m?,
¢) na terenach IMW, 2MW: 1500 m?;
3) minimalng szerokos$¢ frontu dziatek powstajacych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:
a) na terenach 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN: 20,0 m,
b) na terenie IMN/U, 1U, 2U: 20,0 m,
¢) na terenach IMW, 2MW: 25,0 m;
4) kat przebiegu granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 70°-110°.

Rozdzial 3.
Ustalenia dla terenow

§ 13. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami
IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: budynki mieszkalne jednorodzinne, wolno stojace, w zabudowie blizniaczej
lub szeregowe;;

2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) lokale ustugowe w kondygnacji parteru, wylacznie z zakresu ushug nieucigzliwych,

b) budynki gospodarcze, garazowo-gospodarcze i garaze, wolno stojace, wbudowane lub dobudowane do
budynkow przeznaczenia podstawowego;

3) dopuszczenie lokalizacji wytacznie jednego budynku przeznaczenia podstawowego na dziatce budowlane;;
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4) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01;

5) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlane;j: 0,60;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 50%;
7) geometri¢ dachow:

a) budynkow mieszkalnych: dwu-, lub wielospadowe, o symetrycznym nachyleniu potaci, o kacie
nachylenia gtownych potaci dachowych od 30° do 45°,

b) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: dwu-, lub wielospadowe, o symetrycznym
nachyleniu potaci, o kacie nachylenia gtdwnych potaci dachowych od 20° do 45°;

8) dopuszczenie realizacji dachu ptaskiego, w tym tarasu, na maksymalnie 50% powierzchni dachu;
9) maksymalng wysokos¢:

a) budynkow mieszkalnych: 10,0 m,

b) budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: 6,0 m;
10) maksymalng liczbe kondygnacji:

a) budynkow mieszkalnych: 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji kondygnacji
podziemne;j,

b) budynkoéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: 1 kondygnacja nadziemna;
11) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) przeznaczonych pod budynki mieszkalne jednorodzinne wolno stojace: 600 m?,

b) przeznaczonych pod budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie blizniaczej, dla jednego segmentu:
400 m?,

¢) przeznaczonych pod budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie szeregowej, dla jednego segmentu:
200 m2.

§ 14. Dla terenu zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej, oznaczonego na
rysunku planu symbolem IMN/U, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne, wolno stojace, w zabudowie blizniaczej lub szeregowej,
b) budynki ustugowe, wylacznie z zakresu ustug nieucigzliwych,
¢) budynki mieszkalno-ustugowe;

2) przeznaczenie uzupetniajace: budynki gospodarcze, garazowo-gospodarcze igaraze, wolno stojace,
wbudowane lub dobudowane do budynkdéw przeznaczenia podstawowego;

3) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01;
4) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlane;:
a) przeznaczonej pod budynki mieszkalne jednorodzinne: 0,60,
b) przeznaczonej pod budynki ustugowe, mieszkalno-ustugowe: 1,00;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 35%;

6) geometri¢ dachow budynkow: ptaskie, jedno-, dwu-, lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtownych
potaci dachowych do 45°;

7) maksymalng wysoko$¢:
a) budynkoéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych: 12,0 m,

b) budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: 6,0 m;
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8) maksymalng liczbe kondygnacji:

a) budynkow  mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych 1iustugowych: 2 kondygnacje nadziemne,
z dopuszczeniem realizacji kondygnacji podziemne;,

b) budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: 1 kondygnacja nadziemna;
9) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych:
a) przeznaczonych pod budynki mieszkalne jednorodzinne wolno stojace: 600 m?,

b) przeznaczonych pod budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie blizniaczej, dla jednego segmentu:
400 m?,

¢) przeznaczonych pod budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie szeregowej, dla jednego segmentu:
200 m?,

d) przeznaczonych pod budynki ustugowe: 700 m?,
e) przeznaczonych pod budynki mieszkalno-ustugowe: 700 m?.

§ 15. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
IMW, 2MW, ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: budynki mieszkalne wielorodzinne;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) lokale ustugowe w kondygnacji parteru, wytacznie z zakresu ustug nieucigzliwych,
b) obiekty rekreacji,

c) garaze, wtym wielostanowiskowe wolno stojace, wbudowane lub dobudowane do budynkow
przeznaczenia podstawowego;

3) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych w kondygnacjach podziemnych;

4) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej: 0,01;

5) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlane;j: 2,50;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 35%;

7) geometri¢ dachow budynkow: dwu-, lub wielospadowe, o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych,
o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 30° do 45°;

8) dopuszczenie realizacji dachu ptaskiego, w tym tarasu, na maksymalnie 30% powierzchni dachu;
9) maksymalng wysoko$¢:

a) budynkow mieszkalnych: 16,0 m,

b) garazy: 6,0 m;
10) maksymalng liczbe kondygnacji:

a) budynkow mieszkalnych: 4 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji 2 kondygnacji
podziemnych,

b) garazy: 1 kondygnacja nadziemna;
11) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1500 m?.

§ 16. Dla terenow zabudowy uslugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U, ustala si¢
nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: budynki ushugowe, wylacznie z zakresu ushug nieucigzliwych;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) obiekty rekreacji,
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b) garaze, wtym wielostanowiskowe wolno stojace, wbudowane Ilub dobudowane do budynkow
przeznaczenia podstawowego;

3) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01;
4) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlane;j: 2,00;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 35%;

6) geometri¢ dachow budynkow: ptaskie, jedno-, dwu-, lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych od 30° do 45°;

7) maksymalng wysoko$¢:
a) budynkow ustugowych: 15,0 m,
b) garazy: 6,0 m;
8) maksymalng liczbe kondygnacji:
a) budynkow ustugowych: 3 kondygnacje nadziemne,
b) garazy: 1 kondygnacja nadziemna;
9) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 700 m?.

§ 17. Dla terenu zieleni izolacyjnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZI, ustala si¢ nastgpujace
zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen izolacyjna;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) stanowiska postojowe,
b) obiekty rekreacji,
¢) sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki: 60%;
4) zakaz lokalizacji budynkow.

§ 18. Dla terenu infrastruktury elektroenergetycznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1E, ustala
si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: obiekty budowlane infrastruktury technicznej zwigzane z elektroenergetyka;
2) przeznaczenie uzupetniajace: pozostate obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01;

4) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlane;j: 0,50;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 20%;

6) geometri¢ dachow budynkow: ptaskie, jedno-, dwu-, lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych od 30° do 50°;

7) maksymalng wysoko$¢:
a) budynkow: 4,0 m,
b) budowli: 10,0 m;
8) maksymalng liczb¢ kondygnacji budynkow: 1 kondygnacja nadziemna.
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Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 19. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 25%.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Ole$nicy.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Olesnicy:
Aleksander Chrzanowski
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LI11/542/2023
Rady Miasta Ole$nicy
z dnia 27 kwietnia 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta OleSnicy
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru polozonego w rejonie ulic Polnej, Niemieckiej i Europejskiej w Olesnicy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 1. poz. 503 ze zmianami) Rada Miasta Ole$nicy stwierdza, ze:

1. Projekt miejscowego planu zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 28.09.2022 r. do
27.10.2022 r. Termin sktadania uwag wyznaczono do dnia 14.11.2022 r.

2. W wyznaczonym terminie nie wniesiono zadnych uwag, w zwigzku z czym nie zachodzi konieczno$é¢
rozstrzygania o sposobie o rozpatrzenia uwag.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LI11/542/2023
Rady Miasta Ole$nicy
z dnia 27 kwietnia 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Olesnicy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2022 1. poz. 503 ze zmianami) Rada Miasta Olesnicy rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Sposoéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, energetycznej, zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisoOw odrebnych. Zadania w zakresie gospodarki
odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, zgodnie
z regulaminem utrzymania czystos$ci i porzadku na terenie gminy oraz na podstawie przepisow odrebnych;

2) za podstawg przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktoére nalezag do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy planu wydatkéw na
wieloletnie programy inwestycyjne;

3) okreslenie terminéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedlug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu planu wydatkéw na wieloletnie programy inwestycyjne;

4) inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zalezno$ci od wielkosci $rodkow przeznaczonych na
inwestycje.

2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:

1) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno - prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”;

2) wydatki z budzetu gminy i panstwa;
3) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m. in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych $rodkow zewnetrznych.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LI11/542/2023
Rady Miasta Olesnicy

z dnia 27 kwietnia 2023 r.

Zalacznik4.gml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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