DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 25 maja 2023 r. Podpisany przez:
Agnieszka Augustynowicz
Data: 25.05.2023 11:44:29
Poz. 3411
UCHWALA NR LVII1/636/23
RADY GMINY DLUGOLEKA
z dnia 20 kwietnia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
w obrebie wsi Piecowice - MPZP PIECOWICE 11

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.
poz. 40 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z22022r. poz.503 ze zm.), wzwiazku zuchwata nr 1X/103/19 Rady Gminy Dhugoteka z dnia
27 czerwca 2019r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu w obrebie wsi Piecowice - MPZP PIECOWICE II, zmienionej uchwalg nr
XXXVI/414/21 z dnia 21 pazdziernika 2021r. wsprawie zmiany uchwaly nr 1X/103/19 Rady Gminy
Dlugoleka zdnia 27 czerwca 2019r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrgbie wsi Piecowice - MPZP Piecowice 11, stwierdzajac, ze
plan bedacy przedmiotem niniejszej uchwaly nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Dhugoleka” uchwalonego uchwatg nr XXXI1/496/14 Rady Gminy
Dhugofeka z dnia 22 maja 2014 r. ze zm., uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi Piecowice
- MPZP Piecowice 1.

2. Obszar objety planem obejmuje tereny polozone we wschodniej czgséci obrgbu wsi Piecowice, zgodnie
z granicg obszaru obj¢tego planem wyznaczong na rysunku, o ktorym mowa w § 2 ust. 1.

§ 2. 1. Integralng czgScig niniejszej uchwaly jest rysunek miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu w obregbie wsi Piecowice - MPZP Piecowice II w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik
nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrgbie wsi Piecowice - MPZP Piecowice Il stanowi zatacznik
nr 2 do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji  zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla terenu w obrgbie wsi Piecowice - MPZP Piecowice Il inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasadach ich finansowania stanowi zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

4. Dane przestrzenne stanowig zalacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.
§ 3. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) uchwata — niniejsza uchwata;
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2) plan — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w § 1;

3) rysunek planu — graficzny zapis planu, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty, przedstawiony na mapie
w skali 1:1000;

4)teren — obszar o okreslonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania, ograniczony liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczony na rysunku planu symbolem i numerem;

5) linie rozgraniczajace - linie rozdzielajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — wyznaczona na rysunku planu linia, ktérej nie moga przekraczac
zewnetrzne $ciany nadziemnej czgsci projektowanego budynku lub budowli; regulacji tej nie podlegaja
zadaszenia wejSciowe, rampy i podesty, niezabudowane tarasy bez podpiwniczenia, schody zewngtrzne
i okapy;

7) wysoko$¢ zabudowy — wymiar pionowy budynku lub budowli mierzony od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu, w przypadku budynkow, badz najwyzszego punktu obiektu, w przypadku
budowli;

8) przeznaczenie podstawowe terenu - przeznaczenie, ktoérego udziat przekracza warto$¢ 50% powierzchni na
danym terenie;

9) przeznaczenie dopuszczalne terenu - rodzaj przeznaczenia inne niz przeznaczenie podstawowe terenu, ktore
stanowi uzupehlnienie lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe, jednoczesnie nie kolidujagc znim lub
nie wykluczajac mozliwosci zagospodarowania terenu w sposob okreslony przeznaczeniem podstawowymy;

10) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej - sieci jak iurzadzenia zwigzane zuzbrojeniem terenu
(ktorych jednoznacznej lokalizacji nie okresla si¢ w planie) oraz zwigzane znimi obiekty iurzadzenia
budowlane w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

11) urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodel energii o mocy wigkszej niz 500 kW - wszelkie
urzadzenia, instalacje i obiekty wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodetl energii o mocy wigkszej niz
500 kW pozyskiwanej z energii stonecznej oraz wszelkie urzadzenia, instalacje i obiekty wytwarzajace
energi¢ z odnawialnych zrddet energii o mocy wigkszej niz 500 kW, zwigzane zzagospodarowaniem,
przetwarzaniem i unieszkodliwieniem pozostatosci pochodzacych z proceséw technologicznych, na
potrzeby realizacji przeznaczenia podstawowego;

12) urzadzenia towarzyszace - urzadzenia budowlane w tym dojazdy i dojscia, a takze miejsca postojowe,
parkingi i garaze, wiaty i zadaszenia, oczka wodne o charakterze rekreacyjnym lub ozdobnym oraz inne
obiekty iurzadzenia pelnigce role stuzebng wobec funkcji okreslonej w przeznaczeniu podstawowym
terenu,

13) ustugi dydaktyczne - inwestycje stuzace celom edukacyjnym, dydaktycznym, badawczym, rozwojowym,
wraz z obiektami towarzyszacymi niezb¢dnymi dla ich prawidlowego funkcjonowania;

14) zielen izolacyjna - pas zwartej zieleni wielopigtrowej, w tym wysokiej, ztozony z gatunkéw odpornych na
zanieczyszczenia, oddzielajacy funkcjonalnie i optycznie teren od terendw sasiednich.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu w obrgbie wsi Piecowice - MPZP Piecowice II sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrgbie wsi
Piecowice - MPZP Piecowice 1I;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowys;
4) oznaczenie i symbol okreslajacy przeznaczenie terenu wraz z wyrdzniajacym numerem;

5) strefa mozliwej lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii o mocy
wigkszej niz 500 kW, pozyskiwanej z energii stonecznej wraz ze strefa ochronna;
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6) strefa mozliwej lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet energii o mocy
wigkszej niz 500 kW, pozyskiwanej z zagospodarowania, przetwarzania i unieszkodliwiania pozostatosci
pochodzacych z proceséw technologicznych wytwarzanych na potrzeby realizacji oczyszczalni $ciekow
wraz ze strefg ochronna;

7) zielen izolacyjna.

2. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi
Piecowice - MPZP Piecowice Il nie wprowadza si¢, ze wzgledu na brak wystepowania, nastgpujacych ustalen:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

2) granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania wojewddztwa;

3) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenows;
4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dla terenu oznaczonego symbolem K/1 przeznaczonego pod teren urzadzen kanalizacji — oczyszczalnia
sciekow, na ktérym dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow i budowli, wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢
zabudowy okreslong na rysunku planu w odleglosci 20 m od potnocnej granicy planu;

2)dla terenu oznaczonego symbolem K/2 wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy okreslong na
rysunku planu w odlegtosci 6 m od pdétnocnej granicy planu;

3) powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone przeznacza si¢ na urzadzenie zieleni;

4) dopuszcza si¢ na calym obszarze planu lokalizowanie zieleni wysokiej i pigtrowej o charakterze
zadrzewien, zakrzewien S$rodpolnych lub paséw zieleni przeciwwietrznej, majacej na celu ostonigcie
zagospodarowanych, przetwarzanych i unieszkodliwianych pozostatosci pochodzacych z procesow
technologicznych;

5) w granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz urzadzen towarzyszacych, niezbednych dla obstugi realizowanych na terenie planu
budynkow i budowli.

§ 6. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

1) ustala sie¢ mozliwos¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na Srodowisko okreslonych w przepisach odrgbnych, w granicach terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem K/I, pod warunkiem nieprzekraczania standardow Srodowiska okreslonych
w przepisach odrebnych;

2) wyznacza si¢ na rysunku planu pas zieleni izolacyjnej o szer. 20 m i wprowadza si¢ dla niego zakaz
zabudowy;

3)z uwagi na brak przewidywanych przekroczen standardow S$rodowiska okreslonych w przepisach
odrgbnych, wykraczajacych poza granice obszaru miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu w obrgbie wsi Piecowice - MPZP Piecowice II, linie rozgraniczajace teren K ustala si¢ jako
tozsame z granicg strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu terenu;

4) wprowadza si¢ obowigzek zapewnienia ochrony wod powierzchniowych ipodziemnych m.in. poprzez
kompleksowe i zgodne z obowigzujacymi przepisami prawa rozwigzania gospodarki wodnej, $Sciekowej
i odpadami;

5) odprowadzenie wod opadowych do rowéw melioracyjnych oraz wszelkie kolizje z urzadzeniami wodno -
melioracyjnymi wymagaja postgpowania zgodnie z przepisami odrebnymi;
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6)w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, ziemi, ochrony przed wibracjami i polami
elektromagnetycznymi wymagana jest ich realizacja zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony
srodowiska;

7) ustala si¢ obowigzek wyposazenia instalacji w systemy ograniczajace emisj¢ odoréw do powietrza
w szczegolnosci zapobiegajace przed niekontrolowanym uwalnianiem si¢ substancji zlowonnych
z procesow technologicznych oczyszczania Sciekow;

8) ustala si¢:

a) magazynowanie pozostatosci pochodzacych =z proceséow technologicznych oczyszczania $ciekow
w obiektach i1 budowlach majacych nieprzepuszczalne dno i $ciany, z izolacja wodoszczelng dna i $cian
wykonang z trwatych materiatow izolacyjnych,

b) miejsca sktadowania materiatow, w ktorych powsta¢ moga odcieki oraz produkty oczyszczania $ciekow
nalezy odpowiednio zabezpieczy¢ przed infiltracja tych odciekéw umozliwiajace ich bezpieczne
zbieranie,

c) wody opadowe iroztopowe zterendw komunikacyjnych, parkingdéw iplacow narazonych na
zanieczyszczenie zbiera¢ w otwarte lub zamknigte systemy kanalizacji deszczowej, a po odpowiednim
oczyszczeniu zagospodarowaé w obrgbie nieruchomosci lub odprowadzi¢ do s$rodowiska zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 7. Ustala si¢ szczegodtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrg¢bie wsi Piecowice - MPZP Piecowice 1I:

1) szeroko$¢ frontu dziatki wynosi minimum 50 m;

2) powierzchnia dziatek w zabudowie oznaczonej symbolem K wynosi minimum 10 000 m?;

3) okresla si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70 do 110 stopni.
§ 8. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) ustala si¢, ze uktad komunikacyjny dla obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego dla terenu w obrebie wsi Piecowice - MPZP Piecowice Il stanowig istniejace drogi
publiczne, przylegajace do obszaru planu od strony pétnocnej;

2) ustala si¢ nast¢pujgce wskazniki dotyczace minimalnej ilosci miejsc do parkowania dla samochodow na
terenach o poszczegolnych przeznaczeniach:

a) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem K/1 — minimum 2 miejsca na 5 zatrudnionych i nie
mniej niz § miejsc,
b) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem K/2 nie okresla sig,

c) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem K/I — minimum 2 miejsca parkingowe w przypadku
realizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrddet energii o mocy wigkszej niz 500 kW,

d) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem K/1 — dla budynkow dydaktycznych: minimum
1 stanowisko postojowe na 3 zatrudnionych,

e) dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa - 1 stanowisko postojowe przypadajace na kazde
10 wyznaczonych miejsc postojowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) miejsca do parkowania moga by¢ lokalizowane na dziatkach jako utwardzone miejsca do parkowania,
w tym moga by¢ zadaszone;

4) dopuszcza sie wydzielenie dodatkowych, niewyznaczonych na rysunku planu drég wewnetrznych,
o0 szerokos$ci minimum 6 m w liniach podzialu dziatki.

§ 9. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) na catym obszarze dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow, urzadzen i sieci dystrybucyjnych infrastruktury
technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zaopatrzenie w wodg zgodnie z wymogami przepisoOw odrebnych;
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3) zaopatrzenie w wodg¢ do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) odprowadzanie Sciekow:
a) poprzez system kanalizacji,

b) poprzez budowg nowych systemow obiektow, sieci sanitarnej ideszczowej oraz systemow
przepompowni S$ciekoOw oraz instalacji, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej dotyczacej
oczyszczalni Sciekow,

¢) rozprowadzanie wod opadowych i roztopowych na terenach posesji poprzez zachowanie maksymalnie
duzych powierzchni nieutwardzonych Iub stosowanie nawierzchni przepuszczalnych, a takze
rozwigzania zapewniajacych retencje wod opadowych i roztopowych;

5) w zakresie zbierania, przetwarzania i magazynowania odpadow, w tym odpadow, ktore moga powstac
w wyniku prowadzonych inwestycji, obowigzuja przepisy odrebne dotyczace odpaddéw oraz utrzymania
czystosci 1 porzadku na terenie gminy;

6) zaopatrzenie w energie cieplna:

a) nalezy zapewniC zaopatrzenie poprzez urzadzenia o wysokiej sprawnosci grzewczej iniskim stopniu
emisji zanieczyszczen,
b) dopuszcza sie ogrzewanie za pomoca urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii
o mocy wiekszej niz 500 kW, z wykluczeniem elektrowni wiatrowych;
7) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:

a) z sieci elektroenergetyczne;j,

b) dopuszcza si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng z alternatywnych zrdédet energii, wtym zurzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy wiekszej niz 500 kW, z wykluczeniem
elektrowni wiatrowych,

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej wraz z liniami zasilajacymi SN i nN;
8) zaopatrzenie w gaz:
a) z sieci gazowej,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornikow gazu ptynnego,
c) dopuszcza si¢ obiekty iurzadzenia przetwarzajace iunieszkodliwiajgce pozostatosci pochodzacych
z procesow technologicznych na potrzeby oczyszczalni §ciekow tylko 1 wylacznie na terenie K/1;
9) dla sieci telekomunikacyjnej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci
publicznej;

10) na obszarze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrgbie wsi Piecowice -
MPZP Piecowice II dopuszcza si¢ lokalizacje sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej
zwigzanej z taczno$cig publiczna, z uwzglgdnieniem ograniczen wynikajacych z przepiséw odrebnych.

§ 10. Dla obszaru miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi
Piecowice- MPZP Piecowice 11 w zakresie ustalen dotyczacych lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrddet energii o mocy wigkszej niz 500 kW stwierdza si¢, iz z uwagi na brak przewidywanych
przekroczen standardow S$rodowiska okreslonych w przepisach odrebnych, wykraczajacych poza granice
obszaru miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi Piecowice - MPZP
Piecowice II, linie rozgraniczajace funkcje K staja si¢ tozsame z granicg strefy ochronnej zwigzanej
z ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu terenu.

§ 11. Ustala si¢ stawke procentowa do okreslenia wymiaru jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci, o jakiej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
W wymiarze:

1) 0,01 %- dla terenéw oznaczonych symbolem K;

2) 0,01 %- dla terenéw oznaczonych symbolem R, WS.
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Rozdzial 2.
USTALENIA DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW:

§ 12. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem K/1:
1) przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem K/1:

a) przeznaczenie podstawowe — tereny urzadzen kanalizacji — oczyszczalnia $ciekoéw; przez ktore nalezy
rozumie¢ lokalizacje urzadzen, instalacji iobiektéw funkcjonalnie zwigzanych z przeznaczeniem
podstawowym terenu,

b) przeznaczenie dopuszczalne:
- ustugi dydaktyczne,
- urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy wigkszej niz 500 kW,
- urzadzenia towarzyszace;
2) wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, ktorej ustalenia okreslono w § 5 pkt 1;

3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j - 0,6;

4) minimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej - 0,1;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
25%;

6) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej nie moze przekracza¢ warto$ci
60%, dla urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy wigkszej niz 500 kW —
60%;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw -12 m,
b) dla pozostalej zabudowy -16 m,

c) wysokos¢ konstrukcji dla urzadzen, zabudowy wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii -
do 5,0 m, przy czym dopuszcza si¢ ich realizacje¢ na dachu;

8) parametry dachu: dowolne;
9) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych ustala si¢ na 3000 m?;

10) maksymalna moc instalacji przetwarzajacej i unieszkodliwiajacej pozostalosci pochodzace z procesow
technologicznych - 2 MW;

11) minimalnag liczbg oraz sposob realizacji miejsc do parkowania okreslono w § 8 pkt 2.
§ 13. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem K/2:
1) przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem K/2:

a) przeznaczenie podstawowe — tereny urzadzen kanalizacji — oczyszczalnia $ciekow, przez ktore nalezy
rozumie¢ lokalizacje budowli iurzadzen funkcjonalnie zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym
terenu,

b) przeznaczenie dopuszczalne - urzadzenia wytwarzajace energic z odnawialnych zrodet energii o mocy
wigkszej niz 500 kW;

2) wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, ktorej ustalenia okreslono w § 5 pkt 2;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
50%.

§ 14. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem WS/1:
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1) przeznaczenie podstawowe — teren wod;

2) przeznaczenie dopuszczalne — dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow inzynierskich 1 infrastruktury technicznej
i urzadzen wodnych zwigzanych z funkcjonowaniem rowu i oczyszczalnig $ciekow.

§ 15. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem R/1:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze;
2) obowiazuje zakaz zabudowy;
3) przeznaczenie dopuszczalne:
a) drogi transportu rolnego,
b) infrastruktura techniczna zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 3’.
USTALENIA KONCOWE:

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dlugoteka.
§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczgca Rady Gminy:
Maria Szymerowska
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr LVII/636/23

Rady Gminy Diugoteka
z dnia 20 kwietnia 2023 r.

Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENU W OBREBIE WSI PIECOWICE - MPZP PIECOWICE I

A5 SKALA 1:1000

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy Dtugoteka ze zm.

Granica obszaru objetego miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego dla terenu w
obrebie wsi Piecowice - MPZP PIECOWICE I

100

METRY

LEGENDA:

OZNACZENIA OGOLNE:
Granica obszaru objetego miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego

dla terenu w obrebie wsi Piecowice
- MPZP PIECOWICE I

USTALENIA REGULACYJNE
Linie rozgraniczajgce tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania
Nieprzekraczalna linia zabudowy

PRZEZNACZENIE TERENU:

- Tereny urzadzen kanalizacji -
R

oczyszczalnia sciekow

Teren wod

Tereny rolnicze

100

SKALA

USTALENIA STREFOWE:

Zielen izolacyjna

Strefa mozliwej lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie
z odnawialnych zrodet energii 0 mocy wiekszej niz 500 kW,
pozyskiwanej z energii stonecznej wraz ze strefg ochronna

Strefa mozliwej lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie
z odnawialnych zrodet energii 0 mocy wiekszej niz 500 kW,

pozyskiwanej z zagospodarowania, przetwarzania | unieszkodliwiania
pozostatosci pochodzacych z procesow technologicznych wytwarzanych

na potrzeby realizacji oczyszczalni sciekdw wraz ze strefg ochronng
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LVII/636/23
Rady Gminy Dhugoteka
z dnia 20 kwietnia 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG ZGLOSZONYCH NA PODSTAWIE ART. 20 UST. 1 USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM DO PROJEKTU MPZP PIECOWICE I1

Rozstrzygniecie
N sk woita,
?Iznv::s 0 Oznacs Ustalenia burmistrza albo
& . _ prezydenta | Rozstrzygniecie
enie projektu miasta®)
nazwa Rady Gminy
Data |J€dnostki Qﬁgl;f: planu dla W sprawie
. x . , - _
Lp. [wptywu, organiza Tre$¢ uwagi ktorej | nieruchomosci, rozzz\a/;c;z?nla Uwagi
uwagi cyjnej i do- ktorej 9
adres
. uwaga uwaga
zgtaszajq tyczy dotyczy uwaga uwaga
cego uwaga nie- nie-
uwagi uwaga uwzgle uwzgle
- uwzgl- - uwzgle
dniona | dniona | dniona | dniona
Termin wytozenia do wglgdu projektu planu
miejscowego Piecowice II uwzglednia
Sottys . Termin wylozenia Nie Nie wymogi art. 17 pkt 9 ustawy o planowaniu i
09.01.2 | oraz Rada do publicznego dz. K/1, K/2, WS/1, zagospodarowaniu przestrzennym. W tym
1 . - uwzgled uwzgled 2 . PR !
3 Sotecka wgladu projektu 113/1 R/1 nia si nia si miejscu nalezy zaznaczy¢, ze terminy
Piecowic mpzp Piecowice II € € wytozenia do publicznego wgladu ww.
projektu zostaly wydtuzone.
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II.Uwagi i
zastrzezenia do
projektu mpzp
Piecowice II

1. Zastrzezenia
odnosnie do
zapisu §3 ust. 1
pkt9 w
zakresie definicji
przeznaczenia
dopuszczalnego
terenu.

2. Zastrzezenia
odnosnie do
zapisu §5 pkt 1
w zakresie
nieprzekraczaln
ej linii
zabudowy i ich
braku od
pozostatych
stron/granic
planu.

3. Zastrzezenia
odnos$nie do
zapisu §5 pkt 4
oraz zapiséw §5
pkt 5, a takze
zapisdéw §9 pkt 5
oraz 86 pkt 8
lit.a.

Nie
uwzgled
nia sie

Nie
uwzgled
nia sie

Ocena zasadnosci planowanej inwestycji czy
wybor lokalizacji zostat dokonany przed
procedurg przystapienia do opracowania
projektu planu miejscowego. Procedowany
plan miejscowy realizuje dyspozycje
przyjete w uchwale Nr IX/103/19 Rady
Gminy Diugoteka z dnia
27 czerwca 2019 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
terenu w obrebie wsi Piecowice - MPZP
PIECOWICE 1II, zmienionej uchwala nr
XXXV1/414/21 w sprawie zmiany uchwaty nr
IX/103/19 Rady Gminy Dtugoteka z dnia 27
czerwca 2019r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
terenu w obrebie wsi Piecowice - MPZP
Piecowice II, w zakresie wskazanym na
zataczniku graficznym.

Projekt  mpzp Piecowice II  zostat
sporzadzony zgodnie z zakresem
okreslonym w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Uzyskat
wszystkie wymagane opinie i uzgodnienia
instytucji wiasciwych do tego celu, w tym
m.in. instytucji oceniajacych wpltyw na
bezpieczenstwo mieszkancéw czy wptyw na
$rodowisko przyrodnicze. Do projektu mpzp
Piecowice II zostata sporzgdzona Prognoza
Oddziatywania na s$rodowisko, w ramach
strategicznej oceny oddziatywania na
$rodowisko, zgodnie z zakresem okreslonym
w art. 51 ustawy o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale
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4.

10.

Zastrzezenia
odnosnie do
zapisu §6 pkt 1.

Zastrzezenia
odnosnie do
zapisu §6 pkt 7.

Zastrzezenia
odnosnie do
zapisoéw §6 pkt 8
lit. b.

Zastrzezenia
odnosnie do
zapisoéw §7 pkt 2
oraz §12 pkt 9.

Zastrzezenia
odnosnie do
zapisow §8 pkt
1.

Zastrzezenia
odnosnie do
zapiséw §9 pkt
1: ,na catym
obszarze
dopuszcza @ sie
lokalizowanie
obiektdéw,
urzadzen i sieci
dystrybucyjnych
infrastruktury
technicznej,
zgodnie z
przepisami
odrebnymi”.

Zastrzezenia
odnosnie do
zapiséw §12 pkt
7 lit. b w
zakresie

spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na S$rodowisko.
Nastepnie projekt mpzp wraz z Prognozg
Oddziatywania na S$rodowisko  zostat
poddany procedurze opiniowania z
Regionalng Dyrekcjg Ochrony Srodowiska i
Powiatowym Panstwowym Inspektoratem
Sanitarnym, gdzie oceniano mozliwe wptywy
projektu zmiany studium na $rodowisko.

Ad.1 Uwaga nie uwzgledniona.

Projekt planu nie przewiduje realizacji
obiektow i budowli do utylizacji $mieci, w
tym spalarni. Przeznaczenie dopuszczalne
okreslone zostato w §12, pkt 1 lit b.

Ad.2 Uwaga nie uwzgledniona.

Wyjasniam, ze od pozostatych stron
$wiata/granic planu (potudniowej,
wschodniej i zachodniej) obowigzuja
odlegtosci okreslone standardowo w prawie
budowlanym czyli odpowiednio 3 lub 4m.
Przedmiotowy aspekt zostat
przeanalizowany na etapie projektowym i w
zwigzku z sasiedztwem terenu opracowania
planu miejscowego z terenami rolnymi i
leénymi, nie stwierdzono o zasadnosci jej
wprowadzania.

Ad.3 Uwaga nie uwzgledniona.

Przytoczone powyzej zapisy sq
standardowymi zapisami i nie majg na celu
ustanowienia instalacji bez limitéw oraz nie
przewiduje sie realizacji na terenie
opracowania projektu planu miejscowego
wysypisk $mieci czy spalarni. Przeznaczenie
podstawowe zostato okreslone w §12, pkt 1,
lit. a: ,urzadzenia kanalizacji”. Ponadto zapis
ustanowiony w planie miejscowym w §6 pkt
8 lit. a zostat doprecyzowany na mozliwosé
realizacji zamierzonej inwestycji zgodnie z
kierunkiem zagospodarowania
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11.

12.

13.

wysokosci
zabudowy 16m.

Zastrzezenia
odnosnie do
zapiséw §12 pkt
5 w zakresie
minimalnego
udziatu
powierzchni
biologicznie
czynnej w
odniesieniu  do
dziatki
budowlanej-
25%.

Zastrzezenia

odnosnie do
zapisu 8§11 i
stawki 0,01%.

Watpliwosci
dotyczace
stawki
procentowej.

wyznaczonym w studium uwarunkowan i

kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego dla funkcji IT2, dla ktérego
ustalono m.in. dopuszczenie
zagospodarowania, przetwarzania i
unieszkodliwienie pozostatosci

pochodzacych z proceséw technologicznych.
Ad.4 Uwaga nieuwzgledniona

Poniewaz planowane do realizacji urzadzenia
kanalizacji czyli oczyszczalnia Sciekow
wpisuja sie w liste inwestycji zawsze
zZnaczaco lub potencjalnie zZnaczaco
oddziatywujacych na s$rodowisko to taki
zapis zostat w tresci uchwaty umieszczony.
Zawiera on jednak zastrzezenie: ,pod
warunkiem nieprzekraczania standardow
érodowiska okreslonych w przepisach
odrebnych oraz okresla mozliwosc¢ lokalizacji
na terenie wytacznie przeznaczonym w
projekcie planu miejscowego pod tereny
urzadzen kanalizacji - oczyszczalni $ciekow;
przez ktore nalezy rozumieé lokalizacje
urzadzen, instalacji i obiektow funkcjonalnie
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zwigzanych z przeznaczeniem
podstawowym terenu.

Dodatkowo nalezy zaznaczy¢, iz zgodnie z
zasadami techniki legislacyjnej nie cytuje sie
w aktach prawa miejscowego przepiséw
odrebnych.

Ad.5 Uwaga nieuwzgledniona

Projekt planu miejscowego zostat
sporzadzony zgodnie z zakresem
okre$lonym w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Uzyskat
wszystkie wymagane opinie i uzgodnienia
instytucji wiasciwych do tego celu, w tym
m.in. instytucji oceniajacych wplyw na
bezpieczenstwo mieszkancow czy wptyw na
$rodowisko przyrodnicze. Ponadto nalezy
doda¢, iz oczyszczalnie sciekdw ma na celu
poprawe warunkow zycia w gminie, poprzez
unieszkodliwianie  wytwarzanych przez
mieszkancéw S$ciekdw, a nie pogorszenie
tychze warunkéw. W skali gminy budowa
oczyszczalni $ciekdw bezspornie wplywa na
wzrost wartosci nieruchomosci, gdyz daje
mozliwos¢ petniejszego uzbrojenia terendw,
ktore przez to s bardziej atrakcyjne dla
potencjalnych mieszkancow i inwestorow.
Co do nieruchomosci potozonych w
bezposrednim sasiedztwie oczyszczalni, to
nie s one przewidywane pod zabudowe.

Ad. 6 Uwaga nieuwzgledniona

Nalezy dodaé, iz zapisy projektu planu
miejscowego  zostaty  zaopiniowane i
uzgodnione przez instytucje wiasciwe, m.in.
oceniajagce wptyw na bezpieczenstwo
mieszkancéw czy wptyw na Srodowisko
przyrodnicze.

Ad.7 Uwaga nieuwzgledniona

Wyjasniam, ze zapisy sa celowe i wiasciwe.
Zapis §7 pkt 2 odnosi sie do obligatoryjnego
elementu planu jakim sg ,szczegotowe
zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci” (art. 15 ust. 2 pkt 8 ustawy
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0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym), natomiast zapis §12 pkt 9
jest wypetnieniem art. 15 ust. 3 pkt 10 ww.
ustawy, gdzie w planie okre$la sie w
zaleznosci od potrzeb ,minimalng
powierzchnie nowo wydzielanych dziatek
budowlanych”.

Ad.8 Uwaga nieuwzgledniona

Wyjasniam, ze teren opracowania MPZP
Piecowice II nie jest potozony przy drodze
powiatowej, nie bylo wiec wymogu
uzyskania na etapie opiniowania i
uzgadniania uzgodnienia Zarzadu Drog
Powiatowych.

Ad. 9 Uwaga nieuwzgledniona

Gmina, planujac inwestycje w postaci
oczyszczalni $ciekdw, chce moc dopuscic¢ do
realizacji w/w obiekty, urzadzenia i sieci
.."niezbednych do funkcjonowania
inwestycji.

Ponadto nalezy =zaznaczyé, iz przepisy
odrebne regulujq podstawowe barwne
oznaczenia graficzne i literowe dotyczace
przeznaczenia terendéw, ktore nalezy
stosowa¢ na projekcie rysunku planu
miejscowego i wyraznie w nich widac réznice
oznaczen dla terendw infrastruktury
technicznej (elektroenergetyki,
gazownictwa, wodociggow, kanalizacji,
telekomunikacji, gospodarki odpadami,
cieptownictwa). Nie planuje sie realizacji na

terenie cieptowni weglowej,
elektrocieptowni, cieptowni gazowej,
spalarni.

Ad.10 Uwaga nieuwzgledniona

Wysokos$¢ okreslona zostata dla pozostatej
zabudowy. Uzasadnieniem zastosowania
takiego zapisu jest WKF (wydzielona komora
fermentacyjna) - obiekt technologiczny
stuzacy do stabilizacji osaddéw sSciekowych.
Nie ma mowy o ,kominie spalarni”, nie
planuje sie tego rodzaju inwestycji.
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Wysoko$¢ ta réwniez moze dotyczyé
obiektéw wysokosciowych takich jak maszty
telekomunikacyjne BTS czy np. faczna
wysokos$¢ budynkow okreslona na 12m wraz
z dodatkowa wysokoscig paneli
fotowoltaicznych, ktéra facznie nie moze
przekroczy¢ 16m.

Plan miejscowy sporzadza sie w celu
ustalenia przeznaczenia terendw oraz
okreslenia sposobu zagospodarowania i
zabudowy. W takim zakresie projekt planu
miejscowego ustalit warunki i zasady
zagospodarowania terenu, dla ktorego
ustala sie przeznaczenie podstawowe -
tereny urzadzen kanalizacji -  (..)...
,dopuszcza sie ustugi dydaktyczne,
urzadzenia wytwarzajace energie z
odnawialnych zrédet energii o mocy wiekszej
niz 500kW czy urzadzenia towarzyszace.
Zasada swobody w zagospodarowaniu
terenu wyznacza jednoczes$nie ograniczenia,
do ktoérych nalezy konieczno$¢ takiego
uksztattowania zabudowy, aby byto ono
zgodne z miejscowym planem. Kwestia
zacienienia farmy fotowoltaicznej bedzie
analizowana na etapie projektu
budowlanego i jego ekonomicznego
uzasadnienia.

Ad. 11 Uwaga nieuwzgledniona

Tego rodzaju zapis byt przedmiotem analizy
na etapie tworzenia projektu planu i jest
tozsamy z zapisami Studium uwarunkowan i

kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Diugoteka dla terenu
IT2 i IT3.

Ad.12, 13 Uwaga nieuwzgledniona

Ustalona w projekcie planu miejscowego
stawka procentowa uwzglednia wymogi art.
36 pkt 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

W zwigzku z deklaracjami Uniwersytetu
Przyrodniczego dot. przekazania do zasobu
Gminy obszaru objetego projektem planu
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miejscowego na realizacje zadania
publicznego jakim jest gminna oczyszczalnia
éciekow ww. stawka procentowa zostata
obnizona.
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III. Uwagi,

prognozy

zastrzezenia do

oddziatywania
na $rodowisko

Ad.1 Zastrzezenie do
zapisu; ,na obszarze
objetym planem nie
ma wiekszych
ciekow wodnych.

Znajduje sie tu
natomiast row
melioracyjny

a.

odwadniajacy uzytki
rolne, ktdére stanowic
bedzie odbiornik
Sciekdéw dla
projektowanej
oczyszczalni”.

Czy w zwigzku
z tym, ze row
ten prowadzi
wody do cieku
pn. Topor i
zrzut Sciekow
bedzie rowniez
wptywat na
mieszkancow
m. Kamien,
obwieszczenie
o}
procedowaniu
uchwalenia
MPZP zostato
rowniez
umieszczone
na tablicy
informacyjnej
w m.Kamien?

Czy
przeanalizowa
no
ewentualnosc
spietrzenia
wod w rowie,

Nie
uwzgled
nia sie

Nie
uwzgle
dnia
sie

Prognoza oddziatywania na $rodowisko
zostata opracowana catosciowo na potrzeby
MPZP PIECOWICE II jeszcze przed korektg
(zmniejszeniem tylko do dz. nr 113/1)
uchwaty o przystapieniu. Prognoze
Oddziatywania na Srodowisko, w ramach
strategicznej oceny oddziatywania na
Srodowisko, wykonano zgodnie z zakresem
okreslonym w art. 51 ustawy o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenistwa w ochronie Srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko.
Projekt analizowano z obowigzujacymi
dokumentami na dzien opiniowania i
uzgadniania projektu. Prognoza
Oddziatywania na Srodowisko  zostata
poddana procedurze opiniowania z Regionalng,
Dyrekcjg Ochrony Srodowiska i Powiatowym
Panstwowym Inspektoratem Sanitarnym i
uzyskata pozytywne opinie.

Ad.1. Uwaga nieuwzgledniona

Odziatywanie $ciekdéw oczyszczonych na
nieruchomosci przylegte do odbiornika
$ciekdw, w tzw. zasiegu oddziatywania,
procedowane s na etapie uzyskania
pozwolenia wodnoprawnego. Zasieg
odziatywania wyliczony bedzie w operacie
wodnoprawnym.

a) obwieszczenie o projekcie MPZP
PIECOWICE II nie zostato umieszczone
na tablicy informacyjnej miejscowosci
Kamien, poniewaz nie przewiduje tego
procedura opracowania projektu planu
miejscowego,

b) na potrzeby  projektu prognozy
oddziatywania na $rodowisko nie
analizowano spietrzenia wéd w rowie,
poniewaz nie zostato to sformutowane w
wymaganym zakresie prognozy.
Jednakze zgodnie z pozyskang
informacja z ZUK sp. z.0.0. ustalono, iz
przekrdj przeptywu odprowadzalnika do
potoku Topor jest wystarczajacy dla
odbioru $ciekéw z Oczyszczalni.
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ktorego
przekrdj nie
pozwala na
odprowadzeni
e $ciekow?

c. Czy
poinformowan
0 zarzadce
drogi 1919D o
koniecznosci
przebudowy
drogi w
zwigzku z
wymagana,
zmiang $wiatfa
przepustu?
Czy
poinformowan
oo
przewidywanej
zmianie
stosunkow
wodnych tj. o
wprowadzeniu
$ciekdw do
ukfadu
odwodnienia
drogi (rowy
odwodnienia
drogowego)?

Ad.2 Pytania
dotyczace
inwentaryzacji
przyrodniczej z 2018
roku:

a) Zastrzezenia
do nie
wrysowanego
rzeczywistego
obszaru
bytowania i
zerowania
gatunku
objetego scistg
ochrong,

Cc) na etapie opracowania prognozy
oddziatywania na s$rodowisko nie ma
obowigzku informowania zarzadcy drogi
1919D o potencjalnej koniecznosci
przebudowy drogi. . Jednakze zgodnie z
pozyskang informacjg z ZUK sp. z.0.0.
ustalono, iz przekrdj przeptywu
odprowadzalnika do potoku Topdr jest
wystarczajacy dla odbioru $ciekéw z
Oczyszczalni.

Ad.2a Uwaga nieuwzgledniona

Wrysowanie punktowe stanowiska ortolana
jest informacjq o lokalizacji gniazda, nie ma
obowigzku wskazania obszaru bytowania i
zerowania w prognozie oddziatywania na
Srodowisko czy w projekcie planu
miejscowego.

Ad.2b Uwaga nieuwzgledniona

Nie stwierdzono zmiany warunkow
przyrodniczych w okolicy planowanej
inwestycji i bazowano na inwentaryzacji z
2018 roku, poniewaz obszar nie zmienit
charakteru zainwestowania.

Ad.3 Uwaga nieuwzgledniona

Uwaga bezzasadna i nie dotyczy
merytorycznej tresci mpzp Piecowice II.
Oczyszczalnia $ciekdw ma na celu poprawe
warunkédw  zycia w gminie, poprzez
unieszkodliwianie wytwarzanych przez
mieszkancow $ciekéw, a nie pogorszenie
tychze warunkdéw. Prognoza Oddziatywania na
Srodowisko zostata poddana procedurze
opiniowania z Regionalng Dyrekcjq Ochrony
Srodowiska i Powiatowym Panstwowym
Inspektoratem  Sanitarnym i  uzyskata
pozytywne opinie.

Gmina nie zamierza pogarszac jakosci
powietrza . Przewiduje sie zastosowanie
rozwigzan do hermetyzacji urzadzen i
dezodoryzacji emisji.

Ad.4 Uwaga nieuwzgledniona
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ktorego
obszar
bytowania
prawdopodobn
ie pokrywatby
sie z

obszarem
MPZP,

b) Zastrzezenia
do braku
wykonania
inwentaryzacji
aktualnego
stanu.

Ad.3

Zastrzezenie do
zapisu: ,Na terenie
Gminy Dtugoteka nie
sq zlokalizowane
zadne zrodta emisji
o szczegodlnych
oddziatywaniach na
$rodowisko” oraz do
zapisu w projekcie
planu miejscowego
dot. emisji odordw i
pogorszenie
warunkow jakosci
powietrza.

Ad4a, b

Zastrzezenie do
zapisu: ,Zgodnie z
obowigzujacym
podziatem waod
powierzchniowych
na JCWP w bliskim
sgsiedztwie obszaru
opracowania
znajduje sie JCWP o
nazwie - Topor
(PLRW60001713686
9) potozony na
poétnoc od terenu
objetego zmiang

Takie dziatanie jest zgodne z obowigzujacymi
przepisami ochrony srodowiska.

Ad.5 Uwaga nieuwzgledniona

Prognoze oddziatywania na $rodowisko
sporzadzit zespdt projektowy skiadajacy sie z
Pana mgr inz. Krzysztofa Mularczyka i Pani
mgr. Inz. Matgorzaty Studenny. Prognoza
oddziatywania na $rodowisko zostata
zrealizowana zgodnie z art. 51 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz ocenie oddziatywania na $rodowisko.
Zostata poddana procedurze opiniowania z
Regionalng Dyrekcjg Ochrony Srodowiska i
Powiatowym Panstwowym Inspektoratem
Sanitarnym i uzyskata pozytywne opinie.

W prognozie opierano sie na dokumentach
m.in.: Gminy ,Koncepcja centralnej
oczyszczalni $ciekdw w m. Piecowice”, mgr
inz. Elzbieta Stachowiak, mgr inz. Andrzej
Czarkowski, mgr inz. Krzysztof Miaskiewicz,
grudzien 2018r.Koncepcja wraz z badaniami
zostata udostepniona 6 kwietnia 2022r. na
stronie podmiotowej Urzedu Gminy

Dtugoteka w zaktadce IIT Oczyszczalnia
Sciekdéw » Budowa III Oczyszczalni Sciekow
w pkt 3h pod adresem:
https://gmina.dlugoleka.pl/iii-oczyszczalnia-
sciekow/budowa-iii-oczyszczalni-sciekow/.

Ad.6 Uwaga nieuwzgledniona

Fermentacja to proces prowadzacy do
stabilizacji osadow Sciekowych. Stabilizacja
ma na celu zmniejszenie do minimum
ucigzliwosci osadu dla $rodowiska.

Hydroliza to proces, ktéry (opcjonalnie) moze
poprzedzac fermentacje, celem zwiekszenia
skutecznosci stabilizacji osadu.

Osady po fermentacji sq zageszczane
(grawitacyjnie lub mechanicznie) celem
lepszego odwodnienia.
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Studium.” oraz
zapisami III.1
zfozonej uwagi i
wprowadzania
$ciekdw do rowu
melioracyjnego
prowadzacego do
cieku Topor
znajdujacego sie w
bliskim sasiedztwie
JCWP oraz realnego
zagrozenia
zakazenia JCWP i
zgodnosci z
przepisami w
zakresie ochrony
$rodowiska.

Ad.5a, b

Whosi sie o
informacje o
badaniach
geotechnicznych i o
informacje o
kwalifikacjach
projektanta

Ad.6

Zastrzezenia do
wykazanych w
opracowaniu
procesow oraz
obawa
wnioskodawcéw dot.
kwestii wywozenia
odpaddéw na
sgsiadujace pola i
nieuzytki.

Ad.7

Zastrzezenia do
zapiséw dotyczacych
Natura 2000.

Osady sq odwadniane mechanicznie
(wiréwka, prasa) celem zmniejszenia ich
objetosci przed transportem do miejsc
wykorzystania lub zagospodarowania.

Kompostowanie lub sktadowanie
(lezakowanie) osaddw to dalsze dziatania
poprawiajgce jakos¢ osadu $ciekowego, np.
pod katem ich rolniczego wykorzystania jako
nawozy. W zaawansowanych rozwigzaniach
prowadzg do przekwalifikowania osadu
rozumianego jako odpad w uzyteczny
produkt nie bedacy odpadem.

RWO (rolnicze wykorzystanie osadu) polega
na wykorzystaniu stabilizowanego osadu
$ciekowego w celach nawozowych w
rolnictwie. Stosowne, bardzo w Polsce
restrykcyjne przepisy okreslajg ramy i
mozliwosci takiego wykorzystania. W Gminie
Dtugoteka osady z oczyszczalni w Mirkowie
wykorzystywane sg w celach nawozowych.

Ad.7 Uwaga nieuwzgledniona

Zapisy odnos$nie terendw Natura 2000
odnoszg sie to stanu istniejgcego i sa zgodne
z prawda.

Do projektu planu miejscowego zostata
sporzadzona Prognoza Oddziatywania na
Srodowisko, w ramach strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko, zgodnie z
zakresem okreslonym w art. 51 ustawy o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
$rodowisko. Nastepnie projekt planu
miejscowego wraz z Prognozg Oddziatywania
na Srodowisko zostat poddany procedurze
opiniowania z Regionalng Dyrekcjg Ochrony
Srodowiska i Powiatowym Panstwowym
Inspektoratem Sanitarnym, gdzie oceniano
wszystkie mozliwe wptywy projektu zmiany
mpzp na srodowisko, w tym obszary Natura
2000, gdzie najblizszy taki obszar potozony
jest w odlegtosci okoto 2 km od obszaru
objetego zmiang. Rada gminy w uchwale
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intencyjnej, jednoznacznie wskazata zakres
sporzadzenia projektu planu miejscowego, a
jej cel zostat sformutowany w uzasadnieniu do

uchwaty.
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IV. Naruszenie
ustawy o pizp w
trakcie
procedury
wprowadzania
mpzp Piecowice
II

1. Zastrzezenia do
zapisow planu
miejscowego w
zakresie rownosci
wobec prawa,
famaniu tadu
przestrzennego,
braku
zapewnienia
ochrony zdrowia
oraz
bezpieczenstwa
ludzi poprzez
dopuszczenie
inwestycji o
charakterze
ucigzliwym.

2. Naruszenie prawa
wiasnosci,
obnizenie
wartosci
nieruchomosci

3. Zarzut o braku
spetnienia
wymogow
ustawowych
dokumentow
zamieszczonych
do wytozenia do
publicznego
wgladu

Nie
uwzgled
nia sie

Nie
uwzgled
nia sie

1. Uwaga nieuwzgledniona
Procedowany plan miejscowy realizuje
dyspozycje przyjete w uchwale Nr
IX/103/19 Rady Gminy Dtugoteka z dnia
27 czerwca 2019 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu w obrebie wsi
Piecowice - MPZP PIECOWICE II,
zmienionej uchwatg nr XXXVI/414/21 w
sprawie zmiany uchwaty nr IX/103/19
Rady Gminy Dtugoteka z dnia 27 czerwca
2019r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
terenu w obrebie wsi Piecowice - MPZP
Piecowice II, w zakresie wskazanym na
zataczniku graficznym. Nalezy wyraznie
wskazag, iz Wojt Gminy w zakresie
mozliwych do uwzglednienia uwag i w
konsekwencji wprowadzenia zmian do
projektu planu miejscowego, ograniczony
jest przepisami ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, a w
tym wypadku réwniez dyspozycjami Rady
Gminy, wynikajacymi wprost z uchwaty
intencyjnej. Zakres sporzadzonych analiz
na potrzeby opracowania projektu planu
miejscowego, wynika wprost z przepisow
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, a stopien ich
szczegotowosci dostosowany jest do
szczego6towosci samego planu
miejscowego. Sporzadzanie dokumentow
planistycznych wymaga szerokiej wiedzy.
Z tego tez wzgledu Wojt Gminy
przygotowujac projekt, korzysta z opinii
Gminnej Komisji Urbanistycznej, oraz
konsultuje ustalenia z kompetentnymi,
okreslonymi w przepisach prawa
instytucjami i organami opiniujacymi i
uzgadniajacymi. Wszystkie te organy
uzgodnity i zaopiniowaty projekt planu
miejscowego oceniajac jednoczesnie
zakres wykonanych analiz. Teza o
famaniu tadu przestrzennego, braku
zapewnienia ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi poprzez
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dopuszczenie inwestycji o charakterze
ucigzliwym jest niezgodna z prawda. Na
terenie opracowania beda realizowane
jedynie wybrane inwestycje, o okreslonych
parametrach i zgodne z przepisami w
zakresie ochrony srodowiska.

2. Uwaga nieuwzgledniona

Projekt planu miejscowego zostat
sporzadzony zgodnie z przepisami ustawy
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Oczyszczalnia $ciekdw ma
na celu poprawe warunkow zycia w
gminie, poprzez unieszkodliwianie
wytwarzanych przez mieszkancéw
Sciekdéw, a nie pogorszenie tychze
warunkow.

3. Uwaga nieuwzgledniona

Zarzut o braku spetnienia wymogdw
ustawowych dokumentdéw zamieszczonych
do wytozenia do publicznego wgladu jest
bezzasadny. Odwotfanie sie do art. 9 ust.
3a, ktory dotyczy Studium/Zmiany
Studium, podczas gdy procedowana jest
uchwata planu miejscowego
niezrozumiate. ,,Elementy graficzne”
zostaty wykonane na podktadach
mapowych pozyskanych ze Starostwa
Powiatowego i spetniajg wymogi
ustawowe. Nie ma obowigzku wymieniania
numerow dziatek objetych opracowaniem
planu miejscowego.
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Studium

V. Lokalizacja
oczyszczalni
Sciekow w
kontekscie
zmiany Studium
0 hazwie ,,

Piecowice I1”

Nie
uwzgled
nia sie

Nie
uwzgled
nia sie

Ocena zasadnosci planowanej inwestycji czy
wybor lokalizacji zostat dokonany przed
procedurg przystgpienia do opracowania
zmiany Studium i rownolegtego opracowania
planu miejscowego. Procedura planu
miejscowego realizuje dyspozycje przyjetg
uchwata o przystapieniu do jego
opracowania nr IX/103/19 Rady Gminy
Dtugoteka z dnia 27 czerwca 2019 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu w obrebie wsi
Piecowice - MPZP PIECOWICE II, zmienionej
uchwatg nr XXXVI/414/21 w sprawie zmiany
uchwaty nr IX/103/19 Rady Gminy
Dtugoteka z dnia 27 czerwca 2019 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu w obrebie wsi
Piecowice - MPZP Piecowice II. Nalezy
wyraznie podkredli¢, iz Wéjt Gminy
Dtugoteka w zakresie mozliwych do
uwzglednienia uwag, i w konsekwencji
wprowadzenia zmian w planie miejscowym,
ograniczony jest przepisami ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Na stronie podmiotowej Urzedu Gminy
Diugoteka w zaktadce III Oczyszczalnia
Sciekdéw » Budowa III Oczyszczalni Sciekow
pod adresem:
https://gmina.dlugoleka.pl/iii-
oczyszczalnia-sciekow/ mozna na biezaco
$ledzi¢ informacje dot. przedmiotowej
inwestycji

Uwagi od nr 1 do 5 majg charakter ogdlny i
nie formutujg konkretnych pytan, wczesniej
padty juz na nie odpowiedzi.
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VI.

Plany realizacji
Centralnej
Oczyszczalni
Sciekéw na
zasadach
partnerstwa
publiczno-
prywatnego
oraz wtasnos¢
terenu

Odpowiedzi na

ponizsze
pytania:

. Czy Gmina ma w

planach
realizacje
Centralnej
Oczyszczalni
Sciekéw na
zasadach
partnerstwa
publiczno -
prywatnego?
Wnosimy o)
jednoznaczna
odpowiedz
TAK/NIE.

. Czy Gmina ma

podpisang
umowe, list
intencyjny  lub
kazdy inny
dokument
Swiadczacy o
deklaracji
przedstawicieli
Uniwersytetu
Przyrodniczego
przekazania
terenu (dziafki
113/1 AM-1
obreb

Nie
uwzgled
nia sie

Nie
uwzgled
nia sie

Ad. 1- 10 Uwaga nieuwzgledniona

Pytania od 1 do 5 oraz od 7 do 8 oraz 10 nie
dotycza merytorycznego zakresu planu
miejscowego.

Ocena zasadnosci planowanej inwestycji czy
wybor lokalizacji zostat dokonany przed
procedurg przystapienia do opracowania
zmiany Studium i rownolegtego opracowania
planu miejscowego. Procedura planu
miejscowego realizuje dyspozycje przyjetq
uchwata o przystapieniu do  jego
opracowania nr IX/103/19 Rady Gminy
Diugoteka z dnia 27 czerwca 2019 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu w obrebie wsi
Piecowice - MPZP PIECOWICE II, zmienionej
uchwatg nr XXXV1/414/21 w sprawie zmiany
uchwaty nr IX/103/19 Rady Gminy
Diugoteka z dnia 27 czerwca 2019 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu w obrebie wsi
Piecowice - MPZP Piecowice II. Nalezy
wyraznie podkres$lic, iz Wojt  Gminy
Dtugoteka w zakresie mozliwych do
uwzglednienia uwag, i w konsekwencji
wprowadzenia zmian w planie miejscowym,
ograniczony jest przepisami ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Whnioskowana koncepcja wraz z badaniami z
ad VI.10 zostata udostepniona 6 kwietnia
2022 r. na stronie podmiotowej Urzedu
Gminy Dtugoteka w  zaktadce  III
Oczyszczalnia Sciekéw » Budowa III
Oczyszczalni  Sciekéw w pkt 3h  pod
adresem: https://gmina.dlugoleka.pl/iii-
oczyszczalnia-sciekow/budowa-iii-
oczyszczalni-sciekow/.
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Piecowice) na
rzecz Gminy
Dtugoteka.

. Jesli istnieje
dokument
wymieniony w
punkcie VI.2
niniejszego
pisma prosze o
udostepnienie
jego tresci.

. Jesli jest
dokument
wymieniony W
punkcie VI.2
niniejszego
pisma prosze o
udostepnienie
kwoty za jaka
Uniwersytet
Przyrodniczy
sprzeda  teren
Gminie
Dtugoteka.

. Czy Gmina
posiada prawo
pierwokupu tego
terenu/dziatki nr
113/1 AM-1
obreb Piecowice
zgodnie z
przepisami
odrebnymi? Jesli
tak prosze o
oddanie
podstawy
prawnej:
podanie atu
prawnego i
wskazanie
konkretnego

Ad. 6 Uwaga nieuwzgledniona

Ustalona w projekcie planu miejscowego
stawka procentowa uwzglednia wymogi art.
36 pkt 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

W zwigzku z planami Uniwersytetu
Przyrodniczego dot. przekazania do zasobu
Gminy obszaru objetego projektem planu
miejscowego na realizacje zadania
publicznego jakim jest gminna oczyszczalnia
éciekdbw ww. stawka procentowa zostata
obnizona.

Ponadto nalezy zaznaczyé, iz plan
miejscowy w zadnym miejscu nie okresla
przez kogo konkretnie i w jakiej formule
realizowane bedg w przysziosci inwestycje,
ktore bedq wykonywane na podstawie planu
miejscowego.

Ad. 9 Uwaga nieuwzgledniona

Prognoza oddziatywania na S$rodowisko
zostata opracowana catosciowo na potrzeby
MPZP PIECOWICE II jeszcze przed korektg
(zmniejszeniem tylko do dz. nr 113/1)
uchwaty 0 przystapieniu. Prognoze
Oddziatywania na Srodowisko, w ramach
strategicznej oceny oddziatywania na
$rodowisko, wykonano zgodnie z zakresem
okreslonym w art. 51 ustawy o
udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na

$rodowisko. Projekt analizowano z
obowigzujacymi dokumentami na dzien
opiniowania i uzgadniania  projektu.

Prognoza Oddziatywania na Srodowisko
zostata poddana procedurze opiniowania z
Regionalng Dyrekcjg Ochrony Srodowiska i
Powiatowym Panstwowym Inspektoratem
Sanitarnym i uzyskata pozytywne opinie.
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paragrafu/artyk
utu etc.

6. Prosze 0
uzasadnienie,
dlaczego dla
terenow nie
bedacych
wiasnoscig
Gminy stosuje
sie tak
preferencyjny
wskaznik
obliczania
wymiaru
jednorazowej
optaty od
wzrostu wartosci
nieruchomosci
(0,01% wobec
zasadniczo
przyjetych 30%
innych
miejscowych
planach
zagospodarowa
nia terenu).
Nalezy
podkreslic, ze
obecnie  teren
nie nalezy do
Gminy. Ponadto
zgodnie z
obowigzujacym
jeszcze prawem

wiasciciel
uiszcza ja
dopiero w
momencie, gdy
sprzedaje

nieruchomos¢ -
o ile robi to
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przed uptywem
pieciu lat od
wejscia w zycie
planu
miejscowego.
Dodatkowo
patrz zapisy
punktu 11.12
niniejszego
pisma.

7. Czy tak
znaczace
obnizenie
wskaznika
obliczania
wymiaru
jednorazowej
optaty od
wzrostu wartosci
nieruchomosci
nie jest
dziataniem
majacym
negatywny
wptyw na budzet
Gminy? Prosba o
uzasadnienie
rezygnacji z
wplywéw z tej
optaty do
budzetu Gminy.

8. Czy Gmina
przewiduje
wyptate
odszkodowania
dla
mieszkancow/wt
ascicieli za
zmniejszenie
wartosci
nieruchomosci
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zaréwno
zabudowanych
jak i
niezabudowanyc
h?

9. Dlaczego
zlecono
prognoze
oddziatywania
na S$rodowisko
dla dziatek nr
113/1 i 113/2
AM-1 obreb
Piecowice?
Opracowanie
prognozy dla
dziatek nr 113/1
i 113/2 zlecono
poniewaz
pierwotna
uchwata o
przystapieniu do
opracowania
MPZP
PIECOWICE II
nr IX/103/19
Rady Gminy
Dtugoteka z dnia
27 czerwca
2019 r.
dotyczyta obu
dziatek. Rada
Gminy
Dtugoteka
uchwatg nr
XXXV1/414/21
W sprawie
zmiany uchwaty
nr IX/103/19 z
dnia 27 czerwca
2019r.
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10.

zmniejszyta
zakres
opracowania
tylko do dziatki
nr 131/1.
Prognoza
pozostata bez
zmian.
Wnosimy o
udostepnienie
opracowania:
J2rédio:
"Koncepcja
centralnej
oczyszczalni
Sciekdw

w m. Piecowice,
mgr inz. Elzbieta
Stachowiak, mgr

inz. Andrzej
Czarkowski, mgr
inz. Krzysztof

Miaskiewicz,
grudzien 2018”
wraz z
badaniami
geologicznymi.

*Wytaczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie przepiséw o ochronie danych osobowych oraz
art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 6 wrze$nia 2001 r. o dostepie do informacji publicznej (Dz.U. 2022 r. poz. 902).
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LVII/636/23
Rady Gminy Dlugoteka
z dnia 20 kwietnia 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACEJ DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada Gminy Dtugoteka
rozstrzyga, co nastepuje:

1. W zwigzku zuchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
w obrebie wsi Piecowice- MPZP PIECOWICE II inwestycjami stanowigcymi zadanie wlasne gminy bedzie
realizacja celéw okreSlonych w w/w planie, o ktérych mowa w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie wsi Piecowice- MPZP
PIECOWICE II.

2. Zadania inwestycyjne, o ktérych mowa powyzej, finansowane beda zgodnie zzasadami izapisami
okreslonymi w wieloletnich planach inwestycyjnych i finansowych gminy Dlugoteka, wieloletnich planach
rozwoju i modernizacji infrastruktury technicznej gminy Dhugoteka.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LVII/636/23
Rady Gminy Dhugoleka

z dnia 20 kwietnia 2023 r.

Zalacznik4.gml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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               Zał. 1. Projekt rysunku planu
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