DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO

Wroctaw, dnia 29 maja 2023 r. Podpisany przez:

Agnieszka Augustynowicz
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Poz. 3461

UCHWALA NR VIII/LV/530/23
RADY GMINY WISZNIA MALA

z dnia 25 kwietnia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w obrebie Psary o nazwie MPZP PSARY V - A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. 22023 r.
poz. 40 z p6ézn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) oraz w zwigzku z uchwata nr VIII/XLVII/467/22
Rady Gminy Wisznia Mata z dnia 31 sierpnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrgbie Psary o nazwie MPZP PSARY V,
po stwierdzeniu, iz projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wisznia Mata zatwierdzonego uchwatg nr VIII/XLVII/468/22 z dnia 31 sierpnia 2022 r.,
Rada Gminy Wisznia Mata uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrgbie Psary
onazwie MPZP PSARY V - A, w granicach okre$lonych na zalaczniku nr 1do uchwaty, zwany dalej
»planem”.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:2000, bedacy integralng czescig uchwaty, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu, stanowiace zatgcznik nr 2 do
niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wihasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik nr 4.
§ 2. W planie nie okreéla sig:

1) zasad ochrony przyrody i krajobrazu ze wzgledu na brak obiektow iterendw wymagajacych takiego
ustalenia;

2) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej ze wzgledu na brak obiektow i terenow wymagajacych takiego
ustalenia;

3) wymagan wynikajgcych z ksztaltowania przestrzeni publicznych;
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4) granic 1isposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzig, obszard6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ze wzgledu na brak
terenow wymagajacych takiego ustalenia;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow ze wzgledu na brak
terenow wymagajacych takiego ustalenia.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu, s3 obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) wymiarowanie (w metrach);

5) strefa ochrony sanitarnej od cmentarza 50 m;

6) strefa ochrony sanitarnej od cmentarza 150 m;

7) granica terenu, w ktorym dopuszczalna maksymalna catkowita wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢
rzgdnej 163,0 m n.p.m.;

8) przeznaczenie terendw oznaczone symbolami: 1KDD, 2KDD, 1RN, 2RN, 3RN, 4RN, 5RN, 6RN, 1RA,
1WS, 1L, 2L, 1ZPN, 1CC.

2. Pozostale oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny.
§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dojazdach — nalezy przez to rozumie¢ drogi sluzagce wewngtrznej obstudze komunikacyjnej terenow,
nie majace charakteru drég publicznych;

2) intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j;

3) linii rozgraniczajacej tereny — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu lini¢ ciggla, dzielagca
obszar objety planem na tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢, ktorej
nie moga przekracza¢ zewnetrzne S$ciany nadziemnej czgsci projektowanego budynku; wyznaczona
nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

5) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

6) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitych wszystkich
nadziemnych kondygnacji budynkoéw, liczonych w zewnetrznym obrysie §cian zewngtrznych w stanie
wykonczonym; do powierzchni catkowitej zabudowy nie wlicza si¢ elementow drugorzgdnych takich jak:
balkony, loggie, tarasy, schody, podesty, rampy, pochylnie itp.;

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ pod naziemnymi ipodziemnymi
cze$ciami wszystkich budynkow lokalizowanych na dzialce budowlanej lub w liniach rozgraniczajacych
terenu, mierzong po zewngetrznym obrysie ich Scian;

8) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
uchwaly Sejmiku Wojewodztwa Dolnoslaskiego;

9) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktore zostato ustalone w planie
jako przewazajace na wyznaczonym terenie;

10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okre§lonym przeznaczeniu lub zasadach
zagospodarowania, ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem
cyfrowo-literowym;

11) uchwale — nalezy przez to rozumiec¢ niniejszg uchwate;
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12) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie urzadzenia i obiekty
stuzace uzyskaniu energii ze zrodet odnawialnych o mocy nie przekraczajacej 500 kW (bez elektrowni
wiatrowych), dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, parkingi, garaze iutwardzone place, budynki
gospodarcze, wiaty izadaszenia, malg architekture, zbiorniki retencyjne i przeciwpozarowe oraz inne
obiekty i urzadzenia pelniace stuzebna role wobec funkcji okreslonej w przeznaczeniu terenu;

13) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalna odlegtos¢ mierzona od poziomu terenu do
kalenicy dachu budynku lub najwyzszego punktu innych obiektow budowlanych.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow:
1) tereny drog dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami: KDD;
2) tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczone na rysunku planu symbolami: RN;
3) teren akwakultury i obstugi rybactwa, oznaczony na rysunku planu symbolem: RA;
4) teren wod powierzchniowych $rédladowych, oznaczony na rysunku planu terenem: WS;
5) tereny lasu, oznaczone na rysunku planu symbolami: L;
6) teren zieleni urzadzonej niskiej, oznaczony na rysunku planu symbolem: ZPN,;
7) teren cmentarza czynnego, oznaczony na rysunku planu symbolem: CC.

Rozdzial 2.
USTALENIA OGOLNE

§ 6. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢ lokalizacj¢ nowych
budynkow przy zachowaniu okreslonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy.

§ 7. W zakresie zasad ochrony Srodowiska:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco
oddzialywac na §rodowisko na terenach 1RA;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii
przemystowych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen melioracji wodnych.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych
uwzglednia si¢ stanowisko archeologiczne nr ewid. AZP 10/66/78-28 $lad osadnictwa pradziejowego i z okresu
nowozytnego, wskazane na rysunku planu, dla ktorego zasady prowadzenia badan archeologicznych reguluja
przepisy odrgbne.

§ 9. W zakresie szczegétowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatek 3000 m?;
2) ustala si¢ minimalng szerokos¢ frontow dziatek 20 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala si¢ w przedziale od 60° do 120°;

4) ustalone w pkt 1 — 3 zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci nie dotycza wydzielen pod drogi,
dojazdy, sieci i obiekty infrastruktury techniczne;j.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej w granicach obszaru
objetego planem, pod warunkiem, ze nie zmieni to przeznaczenia terenu;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych i projektowanych sieci dystrybucyjnych energii
elektroenergetycznej oraz z odnawialnych zrédet energii;

3)w zakresie ustug telekomunikacyjnych ustala si¢ zaopatrzenie z istniejacej i projektowanej sieci
telekomunikacyjnej;
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4)ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z istniejacej iprojektowanej sieci gazowej, dopuszcza si¢ rozwigzania
indywidualne;

5) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem systeméw grzewczych opartych na energii elektryczne;j,
gazie, oleju opatowym, biomasie, paliwach o niskiej zawartosci substancji zanieczyszczajacych powietrze,
wtym wegla — przy zastosowaniu technologii o wysokiej sprawnosci grzewczej iniskiej emisji
zanieczyszczen do atmosfery, odnawialnych zrédet energii w sposob uwzgledniajacy takze ograniczenia
wynikajace z wtasciwej uchwaty Sejmiku Wojewodztwa Dolno$laskiego;

6) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowe;j,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z uje¢ lokalnych i studni, z zastrzezeniem § 12 pkt 2,

c) przy budowie irozbudowie sieci wodociggowe] nalezy uwzglednic wymagania w zakresie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) w zakresie odprowadzania Sciekow:
a) ustala si¢ sposob odprowadzania Sciekdéw do sieci kanalizacji sanitarnej,
b) dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
8) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) ustala si¢ obowigzek zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki,

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie gromadzonych w zbiornikach retencyjnych, wod opadowych lub
roztopowych, do celow gospodarczych i przeciwpozarowych;

9) w zakresie gospodarowania odpadami ustala si¢ usuwanie ich zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢ obstuge
komunikacyjng terenéw z drog objetych planem (teren 1KDD i 2KDD) oraz z drég przylegtych do obszaru
objetego planem.

§ 12. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu:

1) ustala si¢ zakaz zabudowy na terenach: RN, WS, L i ZPN;

2) ustala si¢ strefe ochrony sanitarnej od cmentarza w odlegtosci 50 m i 150 m, dla ktérych obowigzuje zakaz
lokalizacji studni, zrodet i strumieni, stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych;

3) w zwigzku z sgsiedztwem ladowiska w Szymanowie, ustala si¢ granice terenu, w ktorym dopuszczalna
maksymalna catkowita wysoko$§¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ rzednej 163,0 m n.p.m.;

4) dla pozostatych terenow, poza wyznaczong w pkt 3 strefa, ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ obiektow
budowlanych nie mogacg przekracza¢ rzednej 223 m n.p.m.;

5) uwzglednia si¢ strefe ochronng obwatowania w odlegtosci 50 m od stopy walu przeciwpowodziowego,
zlokalizowanego poza granicami obszaru objetego planem, w granicach ktorej obowigzuja ograniczenia
i zakazy wynikajace z przepisow odrgbnych;

6) uwzglednia si¢ strefe kontrolowana od gazociagu wysokiego cisnienia DN 150 PN 6.3 MPa o szerokosci
30m (po 15m od osi gazociagu), dla ktérej obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu
wynikajgce z przepiséw odrebnych i pkt 8;

7) uwzglednia si¢ pas technologiczny wzdhuz linii elektroenergetycznej SN o szerokosci 14 m (po 7 m od osi
linii), w granicach ktérego obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisOw
odrebnych 1 pkt 8;

8) w granicach stref, o ktorych mowa w pkt 617, obowigzuje zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej 10
rozbudowanym systemie korzeniowym.
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Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 13. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD i 2KDD, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: tereny drog dojazdowych;

2)na terenach, o ktorych mowa wust. 1, lokalizacje¢ drog publicznych klasy dojazdowej, o szerokosci
w liniach rozgraniczajacych, jak na rysunku planu;

3) w liniach rozgraniczajacych drogi, dopuszczenie lokalizacji jezdni, chodnikéw, $ciezek rowerowych
i oznakowan stuzacych regulacji i zapewnieniu bezpieczenstwa ruchu drogowego;

4) dopuszczenie lokalizacji urzadzen i obiektow towarzyszacych oraz zieleni pod warunkiem nienaruszenia
wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych o drogach publicznych.

§ 14. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RN, 2RN, 3RN, 4RN, 5RN i 6RN, ustala
si¢ przeznaczenie terenu: tereny rolnictwa z zakazem zabudowy.

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1RA, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: teren akwakultury i obstugi rybactwa;

2) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ urzadzenia i obiekty towarzyszace.
§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1WS, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren wod powierzchniowych srodladowych;

2) nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie realizacji obiektow hydrotechnicznych i przedsigwzig¢ niezbednych do uksztalttowania
przeplywu wad,
b) dopuszczenie realizacji przejs$¢ i przejazdow przez teren,

c¢) dopuszczenie skanalizowania odcinkéw rowow, polegajace na wykonaniu przepustu lub innego obiektu
lub urzadzenia o przekroju zamknigtym.

§ 18. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1L i 2L, ustala si¢: przeznaczenie terenu:
tereny lasu.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1ZPN, ustala si¢: przeznaczenie terenu: teren
zieleni urzadzonej niskie;j.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1CC, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren cmentarza czynnego;

2) w ramach przeznaczenia terenu, jako uzupehienie funkcji podstawowej, dopuszczenie realizacji urzadzen
i obiektow towarzyszacych;

3) w zakresie zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie elementéw organizacji cmentarza i komunikacji wewnetrznej w postaci alei gltdéwnych,
bocznych oraz placow,

b) maksymalng powierzchnig¢ zabudowy: 60% powierzchni dziatki,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 15% powierzchni dzialki,
d) intensywnos$¢ zabudowy, w odniesieniu do powierzchni dziatki: od 0,001 do 0,4,
¢) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 6 m,
f) dachy w dowolnej formie;

4) obowiazek zapewnienia minimalnej liczby miejsc postojowych dla samochodow:

a) 10 miejsc postojowych,
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b) dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 21. Ustala si¢ stawke procentowa zwigzang z naliczeniem optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wisznia Mala.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Malgorzata Ottenbreit
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R | Tereny rolnicze z zakazem zabudowy

ZZ | Tereny rolne wskazane do zalania wodami powodziowymi

ZASIEG POWIERZCHNI OGRANICZAJACYCH

WYSOKOSC ZABUDOWY:
[ Granica terenu (w promieniu 3500 m), w ktérym dopuszczalna
maksymalna catkowita wysokos¢
zabudowy nie moze przekroczy¢ rzednej 163,0 m n.p.m.
Granica terenu (w promieniu 4700 m), w ktdrym dopuszczalna
maksymalna catkowita wysokosc¢
zabudowy nie moze przekroczy¢ rzednej 223,0 m n.p.m.

SRODOWISKO KULTUROWE:
Stanowisko archeologiczne o powierzchni do 1 ara

OBIEKTY I URZADZENIA INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
B Gazocigg wysokiego cisnienia

Strefa kontrolowana od gazociggu wysokiego cisnienia

TERENY KOMUNIKACII:
= Droga ekspresowa

Drogi i ulice

Teren drogi ekspresowej

INNE:
Waty przeciwpowodziowe, istniejgce

Tereny zalane wodg powodziowa w 1997 r.

2RN

Zatgcznik Nr 1

~ do Uchwaty Nr VIII/LV/530/23
Rady Gminy Wisznia Mata
z dnia 25 kwietnia 2023 r.

NDA
Obobowiagzujace ustalenia planu:

== mm mm | granica obszaru objetego planem

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu

lub réznych zasadach zagospodarowania

Mapa zasadnicza wykorzystana do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

terenu potozonego w obrebie Psary o nazwie MPZP PSARY V
pochodzi z zasobu Starostwa Powiatu Trzebnickiego
(Licencja nr GKK.6642.2756.2022_0220_P)

uktad wspotrzednych PL-2000 strefa VI

A A . s
nieprzekraczalne linie zabudowy

wymiarowanie (w metrach)

= strefa sanitarna od cmentarza 50 m

—~—— strefa sanitarna od cmentarza 150 m

granica terenu, w ktérym dopuszczalna maksymalna catkowita
T 11 wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ rzednej 163,0 m n.p.m.

Przeznaczenie terenéw:

KDD - tereny drég dojazdowych

RN - tereny rolnictwa z zakazem zabudowy

RA - teren akwakultury i obstugi rybactwa

- WS - teren wod powierzchniowych srédlgdowych
- L - tereny lasu
ZPN - teren zieleni urzgdzonej niskiej

CC - teren cmentarza czynnego

Oznaczenia informacyjne:

stanowisko archeologiczne AZP 10/66/78-28

LLJ-LLJId gtrefa ochronna obwatowania

obszar narazony na zalanie w przypadku uszkodzenia
lub zniszczenia watu przeciwpowodziowego

gazocigg wysokiego cisnienia DN 150 PN 6.3 MPa

strefa kontrolowana od gazociggu wysokiego cisnienia

linia elektroenergetyczna SN

pas technologiczny wzdtuz linii elektroenergetycznej SN

VS

[~
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Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr VIII/LV/530/23
Rady Gminy Wisznia Mata

z dnia 25 kwietnia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu plan o nazwie MPZP PSARY V-A

Sposob rozpatrzenia uwagi
Oznaczenie przez Rad¢ Gminy
Lp. Wnoszacy uwage | obszaru, ktorego Tre$¢ uwagi Wisznia Mata Komentarz
dotyczy uwaga uwaga uwaga
uwzgledniona | nieuwzgledniona
Solectwo Psary Dziatka 185, Nwzgodposc przezhaczenia ferenu 1RA Przeznaczenie terenu jest zgodne ze Studium
(uchwata ze Studium uwarunkowan i kierunkéw L , .

Uwaga nr 1 . obreb Psary . - + uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

Zebrania (teren 1RA) zagospodarowania przestrzennego zestrzenneeo eminy Wisznia Mata

Wiejskiego) gminy Wisznia Mata p £0 grminy
Uwaga nieuwzgledniona dla wprowadzenia
zakazu zabudowy na terenie 1RA. Projekt
przewiduje mozliwo$¢ realizacji urzadzen i
obiektow towarzyszacych, w tym wiat i budynkow
Sotectwo Psary Dziatka 185 gospodarczych, przewiduje takze mozliwosc¢
(uchwata > |Wprowadzenie bezwzglednego zakazu budowy i modernizacji wybudowanych na terenie
Uwaga nr 2 . obreb Psary - + , . .

Zebrania (teren 1RA) zabudowy dla terenu 1RA stawow hodowlanych — co jest zgodne ze studium.
Wiejskiego) Dla terenu dziatki 185 (teren 1RA) zgodnie z
wydang decyzja o warunkach zabudowy z dnia
14.11.2014 r. nr 62/2014, przewiduje si¢
mozliwos¢ budowy stawow hodowlanych i

realizacj¢ urzadzen towarzyszacych.
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Uwaga nieuwzgledniona w zakresie wyznaczenia
w projekciec MPZP ochronnej strefy obudowy
biologicznej o szerokosci 60 m. Ustalone w
projekcie planu przeznaczenia terenu,
uwzgledniajg okreslone w Studium uwarunkowan i
kierunkow  zagospodarowania  przestrzennego
Solectwo Psa Teren 1RA, 1RN, [Wyznaczenie ~w  projekcie  planu Gminy Wisznia Mata wytyczne dla
(uchwata y 2RN, 3RN, 1RZP |ochronnej strefy obudowy biologicznej o »projektowanych ciggoéw ekologicznych
Uwaga nr 3 . (pas terenu w  |szerokosci 60 m wzdluz poéinocnej stanowigcych  otuling  wazniejszych  ciekoéw
Zebrania . .. . , et
Wicjskicgo) sasiedztwie cieku |granicy terenow 1RN, 2RN, 3RN, 1RA wodnyc E .
wodnego) oraz dla terenu 1RZP Uwaga nie moze by¢ uwzgledniona dla terenu
IRZP ze wzgledu na podzial projektu planu
miejscowego o nazwie MPZP PSARY V na 2
odrgbne projekty o nazwach MPZP PSARY V-A i
MPZP PSARY V-B (uwaga odnosi si¢ do obszaru
planu MPZP PSARY V-B). Teren 1RZP obejmuje
MPZP PSARY V-B
Dziatka 123, Przeznaczenie - dzialki nr 123, obreb Whnioskowane przeznaczenie jest niezgodne ze
Uwaga nr 4 T. B. Psary, pod tereny zabudowy .
obreb Psary . L studium.
mieszkaniowe;j
. Dziatki 180, 181, |Przeznaczenie dziatek 180 i 181, obrgb Whnioskowane przeznaczenie jest niezgodne ze
Uwaganr 5 G.PiJ.S. . .
obr¢b Psary  [Psary, pod tereny zabudowy zagrodowej studium.
Dziatka 185, |Wprowadzenie bezwzglednego zakazu
Uwaga nr 6 M.L. obregb Psary  |zabudowy dla terenu 1RA, ze wzgledu Komentarz jak dla Uwagi nr 2
(teren IRA)  |na ustalenia wynikajgce ze Studium
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Uwaga nr 7

M.L.

Teren 1RA, IRN,
2RN, 3RN, 1RZP
(pas terenu w
sasiedztwie cieku
wodnego)

Projekt planu miejscowego nalezy
doprowadzi¢ do zgodnosci z
obowigzujacym Studium poprzez
wyznaczenie/ oznaczenie w projekcie
planu ochronnej strefy obudowy
biologicznej o szerokosci 60 m wzdtuz
poéinocnej granicy terenéw 1RN, 2RN,
3RN, 1RA, 1IRZP w formie
projektowanego ciagu ekologicznego
stanowigcego otuling waznego cieku
wodnego. Wraz z wprowadzeniem
zapisow o  zakazie  mozliwoSsci
zainwestowania, w tym zabudowy oraz
wprowadzié zadrzewienia z
uwzglednieniem warunkéw splywu waod
powodziowych,  retencji,  rolniczej
przydatnosci gleb oraz stref migracji
zwierzyny

Komentarz jak dla Uwagi nr 3

Uwaga nr 8

Dziatka 185,
obreb Psary
(teren 1RA)

Wprowadzenie bezwzglednego zakazu
zabudowy dla terenu 1RA, ze wzgledu
na potozenie w oznaczonej na rysunku
Studium strefie obudowy biologicznej
cieku

Komentarz jak dla Uwagi nr 2

Uwaganr 9

Teren 1RA, IRN,
2RN, 3RN, 1RZP
(pas terenu w
sasiedztwie cieku
wodnego)

Wprowadzenie (wyznaczenie) oznaczen
i zapisOw o ochronnej strefie obudowy
biologicznej (pas o szeroko$ci min. 60 m
wzdhuz cieku wodnego - dz. nr 508 i
511/2), wzdluz podinocnej granicy
terendw IRN, 2RN, 3RN, IRZP i IRA,
a takze, w formie projektowanego ciagu
ekologicznego stanowiacego otuling
waznego cieku wodnego, bedacej
elementem systemu ochrony $rodowiska
naturalnego

Komentarz jak dla Uwagi nr 3
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Uwaga nr 10

J. T

Dziatka 184/1 i
184/3, obreb
Psary (teren

IRZP)

W  zachodniej czgsci terenu 1RZP,
zgodnie z zapisami Studium, obowigzuje
strefa obudowy biologicznej, w formie
"projektowanych ciggéw ekologicznych
stanowigcych  otuling  wazniejszych
ciekéw wodnych", bedacych elementem
systemu ochrony srodowiska
naturalnego. Tereny obudowy nalezy
wylaczy¢é w miar¢ mozliwosci spod
zainwestowania, przeznaczy¢ do
zadrzewienia Z uwzglednieniem:
warunkow sptywu wod powodziowych,
retencji, rolniczej przydatnosci gleb oraz
stref migracji zwierzat

Uwaga nie moze by¢ uwzgledniona dla terenu
IRZP ze wzgledu na podzial projektu planu
miejscowego o nazwie MPZP PSARY V na 2
odrgbne projekty o nazwach MPZP PSARY V-A i
MPZP PSARY V-B (uwaga odnosi si¢ do obszaru
planu MPZP PSARY V-B). Teren 1RZP obejmuje
MPZP PSARY V-B

Uwaga nr 11

J.B.

Teren 1RZP, 1RA,
IRN, 2RN, 3RN,
IRZP
(pas terenu w
sasiedztwie cieku
wodnego)

Wprowadzenie (wyznaczenie) wzdluz
poéinocnej granicy terendw rolnictwa z
zakazem zabudowy 1RN, 2RN i 3RN,
terenu produkcji w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych, ogrodniczych
IRZP i terenu akwakultury i obstugi
rolnictwa 1RA oznaczen i zapisbw o
ochronnej strefie obudowy biologiczne;j
(pas o szerokosci min. 60m wzdtuz
cieku wodnego - dz. nr 508 i 511/2), w
formie projektowanego ciagu
ekologicznego. W strefie tej zakazac
mozliwosci zabudowy i zadrzewi¢ teren
z uwzglednieniem warunkéow spltywu
wod powodziowych

Komentarz jak dla Uwagi nr 3

Uwaga nr 12

Obszar planu
(tre$¢ uwagi nie
okresla
jednoznacznie
obszaru, ktérego
uwaga dotyczy)

Projekt  nalezy  doprowadzi¢  do
zgodnosci z obowigzujagcym Studium.

Projekt jest zgodny =z ustaleniami Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wisznia Mata
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Uwaga nr 13

Obszar planu
(tre$¢ uwagi nie
okresla
jednoznacznie
obszaru, ktérego
uwaga dotyczy)

Projekt MPZP nie uwzglednia bliskiej
odlegtosci dziatalnosci szkodliwej dla
otoczenia od istniejacych  ciekoéw
wodnych i punktu poboru wody

Projekt uwzglednia sgsiedztwo ciekéw wodnych i
ujecia wody. Dla ujecia SUW Psary nie
obowigzuje strefa posrednia uje¢ wody. Zadna
strefa ochronna od ujgcia wody nie znajduje si¢ na
obszarze objetym planem. Teren ochrony
bezposredniej ujecia wody obejmuje wylacznie
dziatk¢ nr 240 i 241, obrgb Psary — decyzja
Dyrektora Zarzadu Zlewni we Wroctawiu PGW
Wody Polskie z dnia 01.02.2021 r.

Uwaga nr 14

Obszar planu
(tre$¢ uwagi nie
okresla
jednoznacznie
obszaru, ktérego
uwaga dotyczy)

Projekt jest niezgodny z obowiazujacym
Studium, z zakresie zapisow o zakazie
zabudowy terenow rolniczych oraz o
strefie ochrony obudowy biologicznej

Projekt jest zgodny =z ustaleniami Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wisznia Mata

Uwaga nr 15

J.K.

Obszar planu
(tre$¢ uwagi nie
okresla
jednoznacznie
obszaru, ktérego
uwaga dotyczy)

Nalezy doprowadzi¢ projekt MPZP do
zgodnosci z obowigzujacym Studium

Projekt jest zgodny =z wustaleniami Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wisznia Mata

Uwaganr 16

Obszar planu
(tre$¢ uwagi nie
okresla
jednoznacznie
obszaru, ktérego
uwaga dotyczy)

Wytozony projekt MPZP jest niezgodny
z obowigzujacym Studium w zakresie
zapisow o zakazie zabudowy terenow
rolniczych oraz strefie ochrony obudowy
biologicznej

Projekt jest zgodny =z ustaleniami Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wisznia Mata
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Uwaganr 17

17 osob
fizycznych oraz
Stowarzyszenie

Mieszkancow
Gminy Wisznia
Mata
INTEGRACJA
(w formie 19
odrgbnych podan
o tej samej tresci)

Dziatka 185,
obreb Psary
(teren 1RA)

Dla terenu 1RA (teren akwakultury i
obstugi rybactwa) wprowadzié
bezwzgledny zakaz zabudowy, ze
wzgledu na polozenie w strefie obudowy
biologicznej cieku (pas o szerokosci 60
m wzdhuz cieku wodnego - dz. nr 508 i
511/2) oraz dopuszczenie dla terenu
zgodnie ze  Studium  mozliwosci
zabudowy wylacznie w formie upraw
pod folia

Komentarz jak dla Uwagi nr 2

Uwaga nr 18

17 osob
fizycznych oraz
Stowarzyszenie

Mieszkancow
Gminy Wisznia
Mata
INTEGRACJA
(w formie 19
odrgbnych podan
o tej samej tresci)

Teren 1RA, IRN,
2RN, 3RN, 1RZP
(pas terenu w
sasiedztwie cieku
wodnego)

Uzyskanie zgodnosci ze  Studium
poprzez wprowadzenie (wyznaczenie)
wzdluz polnocnej granicy terenow
rolnictwa z zakazem zabudowy 1RN,
2RN i 3RN, terenu produkcji w
gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych 1RZP i terenu
akwakultury i obstugi rolnictwa 1RA
oznaczen i zapisow o ochronnej strefie
obudowy biologicznej (pas o szerokosci
min. 60 m wzdhuiz cieku wodnego - dz.
nr 508 1 511/2), w  formie
projektowanego ciagu ekologicznego. W
strefie  tej zakaza¢  mozliwosci
zainwestowania, w tym zabudowy i
wprowadzié zadrzewienia z
uwzglednieniem warunkéw splywu waod
powodziowych,  retencji,  rolniczej
przydatnosci gleb oraz stref migracji
zwierzyny

Komentarz jak dla Uwagi nr 3
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr VIII/LV/530/23
Rady Gminy Wisznia Mata
z dnia 25 kwietnia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w obre¢bie
Psary o nazwie MPZP PSARY V - A, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

W zwigzku z uchwaleniem planu nie przewiduje si¢ konieczno$ci realizacji nowych inwestycji z zakresu
infrastruktury techniczne;.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr VIII/LV/530/23
Rady Gminy Wisznia Mata
7 dnia 25 kwietnia 2023 r.

Zalacznik4.xml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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