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UCHWALA NR LXVII1.414.2023
RADY GMINY ZAGRODNO

z dnia 30 maja 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obrebu Uniejowice w gminie Zagrodno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.
poz.40ze zm.) oraz art.20 ust. ] ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22022 r. poz. 503 ze zm.), w zwiazku z uchwala nr XXXVII.220.2021 Rady Gminy
Zagrodno zdnia 30 kwietnia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obrgbu Uniejowice w gminie Zagrodno uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obrgbu Uniejowice w gminie
Zagrodno, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Zagrodno, uchwalonego uchwala nr II1.12.2018 Rady Gminy Zagrodno z dnia
28 grudnia 2018 r., zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu w skali 1:2000 stanowigcym zatgcznik nr
1 do uchwaty.

3. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatgcznik nr 2 do uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowi zatgcznik nr 3 do uchwaty.

5. Dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML stanowig zatacznik nr 4 do uchwaty.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu dwuspadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach posiadajacy dwie, wzajemnie symetryczne, pod
wzgledem kata nachylenia, glowne polacie, wyznaczone przez gldéwna kalenicg oraz dolne i szczytowe
krawedzie dachu; za dach dwuspadowy uznaje si¢ takze dach naczotkowy; nachylenie glownych potaci
okreslono w przepisach szczegotowych;

2) dachu jednospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach posiadajacy jedng gltéwng pota¢ dachowa,
wyznaczong przez gorng, dolna i szczytowe krawedzie dachu, nachylona pod katem od 20 do 45°;

3) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ stropodach lub dach o kacie nachylenia potaci do 12°;

4) gtéwnej potaci dachowej — nalezy przez to rozumieé¢ ptaszczyzng wyznaczong przez gtowne krawedzie
dachu;
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5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej nie moze przekroczy¢ nadziemna
cze$¢ budynku, z wyjatkiem:

a) okapow, gzymsow, daszkoéw, oston, balkondw, galerii, gankéw, werand i innych podobnych elementow
budynku, ktére moga by¢ wysunigte poza te lini¢ na odlegto$¢ nie wigksza niz 1,5 m,

b) schodéw, tarasow, ramp, pochylni, wind iinnych podobnych elementow budynku, ktéore moga byc
wysunigte poza te lini¢ na odlegtos$¢ nie wieksza niz 3 m;

6) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktoérej nalezy sytuowac Sciang
zewngtrzng nadziemnej czg¢sci budynku, przy czym:

a) okapy, gzymsy, daszki, ostony, balkony, galerie, ganki, werandy i inne podobne elementy budynku moga
by¢ wysunigte poza t¢ lini¢ na odleglo$¢ nie wigksza niz 1,5 m,

b) schody, tarasy, rampy, pochylnie, windy i inne podobne elementy budynku moga by¢ wysunigte poza t¢
lini¢ na odlegto$¢ nie wigksza niz 3 m;

7) symbolu — nalezy przez to rozumie¢ numeryczne i literowe oznaczenie terenu;

8) terenic — nalezy przez to rozumie¢ cze¢$¢ obszaru objetego planem, o okreslonym przeznaczeniu
i okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielong liniami rozgraniczajagcymi oraz oznaczong
symbolem,;

9) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku mierzong zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz wysoko$¢ innego obiektu budowlanego, z wyjatkiem obiektow iurzadzen komunikacji
i infrastruktury technicznej, mierzong od poziomu terenu przy najnizej potozonym miejscu jego
posadowienia do najwyzej potozonego punktu konstrukcji tego obiektu.

§ 3. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) obowiazujaca linia zabudowy;
5) symbol, nazwa i oznaczenie graficzne dotyczace przeznaczenia terenu;
6) strefa ochrony sanitarnej cmentarza;
7) obiekt objety ochrong konserwatorska — budynek;
8) obiekt objety ochrong konserwatorskg — most drogowy (kamienny);
9) obiekt objety ochrong konserwatorska — most drogowy (stalowy);
10) obiekt objety ochrong konserwatorska — taras widokowy;
11) strefa ochrony konserwatorskiej (granica historycznego uktadu ruralistycznego);
12) strefa obserwacji archeologicznej OW;
13) zabytek archeologiczny;
14) granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig (zasigg wody 10%);
15) granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig (zasi¢g wody 1%);
16) strefa oddzialywania elektrowni wiatrowe;.
§ 4. 1. Na obszarze objetym planem nie okresla sig¢:

1) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu wynikajacych z obowigzujacych ustalen planow ochrony
ustanowionych dla parkéw narodowych, rezerwatow przyrody i parkow krajobrazowych;

2) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;
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3) granic isposobow zagospodarowania terenow gorniczych, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych oraz
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
2. Na obszarze objetym planem obowigzuje:
1) ochrona i zachowanie ciekéw naturalnych, kanatow i rowoéw, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, z wylaczeniem
systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

3. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢:

1) budowe i przebudowe obiektéw iurzadzen budowlanych nie wymagajacych decyzji o pozwoleniu na
budowe lub wymagajacych zgloszenia, zwigzanych z przeznaczeniem terenu,

2) remont i przebudowe:
a) istniejacych budynkow, ktore znajduja sie poza nieprzekraczalng linig zabudowy,

b) istniejacych budynkow, ktorych czes¢ znajduje si¢ poza nieprzekraczalng linig zabudowy, przy czym,
w przypadku ich rozbudowy i nadbudowy, nalezy uwzglednic te lini¢.

§ 5. 1. Na obszarze chronionego krajobrazu ,,Grodziec” obowiazuje zakaz podejmowania dziatan mogacych
negatywnie oddziatywa¢ na ten obszar, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. W strefie ochrony sanitarnej cmentarza obowigzujg ograniczenia zwigzane z lokalizacja zabudowy oraz
uje¢ wody, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Na obszarze szczegblnego zagrozenia powodzig obowigzuja zakazy okreslone w przepisach odrebnych
oraz zakaz zabudowy, w tym nadbudowy irozbudowy istniejacych obiektow budowlanych, z wylgczeniem
systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej oraz obiektéw stuzacych do ochrony przed powodzia.
W przypadku przebudowy i remontu istniejagcych obiektéw budowlanych nalezy uwzgledni¢ ryzyko powodzi.
Obowiazuje zakaz zmiany przeznaczenia na cele mieszkaniowe istniejgcych budynkow o innej funke;ji.

4. W strefie oddzialywania elektrowni wiatrowej obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych
albo budynkéw o funkceji mieszanej, w sktad ktorej wchodzi funkcja mieszkaniowa.

§ 6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — terendow komunikacji
i terenow sportu i rekreacji: dopuszcza si¢ umieszczanie obiektow matej architektury, urzadzen technicznych
i zieleni oraz tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.

§ 7. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem (parametry dziatek
uzyskiwane w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek: 10 m;
2) minimalna powierzchnia dziatek: 400 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie mniejszy niz 45°;

4) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1, 2, 3 nie dotycza wydzielen dla systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej;

5) nie okresla si¢ zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci dla terendw zieleni urzadzone;j, terendow
zieleni naturalnej, cmentarzy, terenow wod powierzchniowych srodladowych, terendw drog, terenow
infrastruktury technicznej.

§ 8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dopuszcza si¢ budowe i przebudowe systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

2) usytuowanie systemow, o ktorych mowa w pkt 1, nie moze narusza¢ przepisow odrgbnych iinnych
przepisow uchwaty;

3) warunki powiazan z uktadem zewnetrznym:
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a) uktad komunikacyjny: przez sie¢ drog,

b) sieci infrastruktury technicznej: przez systemy infrastruktury technicznej;
4) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne: 2 na 1 lokal mieszkalny,

b) budynki mieszkalne jednorodzinne, w ktorych sa wydzielone lokale uzytkowe: 2 na 1 lokal mieszkalny
i 1 na 1 lokal uzytkowy,

¢) budynki mieszkalne wielorodzinne: 1 na 1 lokal mieszkalny,

d) budynki mieszkalne wielorodzinne, w ktorych sa wydzielone lokale uzytkowe: 1 na 1 lokal mieszkalny
i 1 na 1 lokal uzytkowy,

e) budynki mieszkalne w gospodarstwach rolnych: 1 na 1 lokal mieszkalny,

f) budynki handlu, ustug i drobnej produkcji: 1 na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz
1,

g) budynki gastronomii: 1 na kazde 20 m? powierzchni uzytkowej i 1 na kazdych 5 zatrudnionych,

h) budynki zakwaterowania turystycznego irekreacyjnego, kultury, nauki, oswiaty, kultu religijnego,
stuzby zdrowia, opieki spotecznej i socjalnej, sportu irekreacji, administracji oraz innych podobnych
funkcji: 1 na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej i 1 na kazdych 5 zatrudnionych,

1) miejsca do parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa: 1 —
jezeli ogdlna liczba miejsc do parkowania wynosi 10-20, 2 — jezeli og6lna liczba miejsc do parkowania
wynosi 21-40, 3 — jezeli ogodlna liczba miejsc do parkowania wynosi 41-100, 4% ogoélnej liczby miejsc
do parkowania — jezeli ogolna liczba miejsc do parkowania wynosi wiecej niz 100,

j) miejsca do parkowania powinny by¢ urzadzone w obiekcie budowlanym lub usytuowane na dzialce
budowlane;j,

k) wymog zapewnienia miejsc do parkowania nie dotyczy zmiany sposobu uzytkowania oraz przebudowy,
rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkow, pod warunkiem ze powierzchnia uzytkowa danego
budynku nie zostanie zwigkszona o wigcej niz 50%, z zastrzezeniem lit. 1,

) w przypadku zwigkszenia powierzchni uzytkowej danego budynku o wigcej niz 50% wymog
zapewnienia miejsc do parkowania dotyczy tej czesci budynku, ktora powigksza powierzchnie uzytkowa
tego budynku o wiecej niz 50%,

m)w przypadku budynkow o réznych funkcjach liczb¢ miejsc do parkowania nalezy odnies¢ do
powierzchni uzytkowej poszczegdlnych funkcji tych budynkdw;

5) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej iindywidualnych uje¢ wody, z zastrzezeniem przepisow
odrebnych;

6) odprowadzanie $ciekoéw bytowych: do sieci kanalizacyjnej, z zastrzezeniem przepiséw odrebnych;

7) odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej i energii promieniowania stonecznego;
9) zaopatrzenie w cieplo: zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

10) zaopatrzenie w gaz do celéw bytowych: zsieci gazowej lub indywidualnie, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

11) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) wskazuje si¢ zabytek nieruchomy wpisany do rejestru zabytkow — park (wpis nr A/3414/668/L, decyzja
z dnia 27 grudnia 1983 r.), oznaczony na rysunku planu;

2) obowiazuje ochrona zabytku, o ktorym mowa w pkt 1, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony
zabytkow 1 opieki nad zabytkami;
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3) okresla si¢ strefe ochrony konserwatorskiej (granice historycznego uktadu ruralistycznego), oznaczong na
rysunku planu;

4) w strefie ochrony konserwatorskiej, o ktéorej mowa w pkt 3, ustala sie:

a) nakaz zachowania elementdw historycznego ukladu ruralistycznego, w tym ukladu i gabarytow
historycznej zabudowy zagrodowej, budowli ielementéw infrastruktury $§wiadczacych o dawnym
rozwoju wsi, kompozycji zieleni, historycznych podziatéw parcelacyjnych oraz przebiegu drog i ciagow
pieszych,

b) stosowanie do wykonczenia powierzchni elewacji wylacznie nastgpujacych materiatow:
- tynku w odcieniu bieli lub bezu,

- cegly (w tym oktadzin z materialow ceramicznych w kolorze ceglastej czerwieni), przy czym ten
materiat moze by¢ uzyty tylko do wykonania detali architektonicznych,

- nieoszlifowanego piaskowca, wystepujacego tradycyjnie w rejonie obszaru objgtego planem, przy
czym ten material moze by¢ uzyty tylko do wykonania detali architektonicznych,

- oktadziny z drewna, pod warunkiem, ze nie zajmuje ona wigcej niz 30% powierzchni elewacji,

c) dla nowych budynkéw mieszkalnych (ich gtéwnej bryty) — stosowanie rzutu poziomego na planie
prostokata,

d) zakaz stosowania elementow architektonicznych niezgodnych z lokalng tradycjg budowlana, jak: arkady,
attyki, kolumny, wieze, wykusze,

e) zakaz lokalizacji masztow, wiez, komindow, elektrowni wiatrowych lub innych podobnych obiektow
budowlanych mogacych naruszy¢ lub zmieni¢ wyglad uktadu ruralistycznego,

f) na terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i terenach zabudowy mieszkaniowo-uslugowej —
zakaz sytuowania budynkoéw garazowych i gospodarczych przed linig wyznaczong przez frontowa Sciang
budynku mieszkalnego;

5) nakaz, o ktorym mowa w pkt 4 lit. b, nie dotyczy budynkéw objetych ochrong konserwatorska, jezeli
posiadajg one rowniez inne cechy;

6) zakaz, o ktorym mowa w pkt4 lit. d, nie dotyczy budynkéw objetych ochrona konserwatorska, jezeli
posiadajg one takie elementy;

7) okresla si¢ obiekty objete ochrong konserwatorska, oznaczone na rysunku planu:
a) budynki,
b) most drogowy (kamienny),
¢) most drogowy (stalowy),
d) taras widokowy;
8) dla obiektow, o ktorych mowa w pkt 7 lit. a, ustala sig:
a) nakaz zachowania:
- bryly,
- gabarytow,
- pierwotnej geometrii, kolorystyki i rodzaju pokrycia dachu,

- wielkosci 1 polozenia pierwotnych otworéw okiennych idrzwiowych w $cianach zewngetrznych
budynku,

- pierwotnej formy, kolorystyki i typu konstrukcji okien i drzwi zewngtrznych,

- pierwotnej kompozycji 1wystroju architektonicznego oraz kolorystyki irodzaju materiatow
wykonczeniowych elewacji,
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b) zakaz ocieplenia (od zewnatrz) §$cian zewnetrznych wykonczonych cegla, szlachetnym tynkiem,
posiadajacych oryginalne detale architektoniczne oraz $cian szachulcowych lub ryglowych, a takze
mocowania na tych $cianach oktadzin elewacyjnych,

c) zakaz stosowania urzadzen budowlanych, jak: urzadzenia instalacyjne, urzadzenia wentylacyjne
i klimatyzacyjne, od strony eksponowanej elewacji i potaci dachu,

d) dopuszczenie wykonania robdt budowlanych, w wyniku ktérych nastgpi zmiana ich parametrow
uzytkowych lub technicznych, z zastrzezeniem lit. a-c;

9) dla obiektoéw, o ktorych mowa w pkt 7 lit. b-d, obowiazuje nakaz ich zachowania;
10) okresla si¢ zabytki archeologiczne, oznaczone na rysunku planu;

11) na terenach, na ktorych znajdujg si¢ zabytki archeologiczne, moga by¢ wymagane badania archeologiczne,
zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

12) okresla si¢ strefe obserwacji archeologicznej OW, oznaczong na rysunku planu;

13) w strefie, o ktorej mowa w pkt 12, moga by¢ wymagane badania archeologiczne, zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

§ 10. Dla wszystkich terenow okresla si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 30%.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe

Przeznaczenie, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéow

§ 11. Teren 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN,
14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN,
28MN, 29MN, 30MN, 31MN, 32MN, 33MN, 34MN, 35MN, 36MN, 37MN, 38MN, 39MN, 40MN, 41MN,
42MN, 43MN, 44MN, 45MN, 46MN, 47MN:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) forma budynkdéw mieszkalnych: budynki wolno stojace, budynki w zabudowie blizniaczej;
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,1, maksymalna 0,4;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynek objety ochrong konserwatorska: zgodnie z jego historycznym wygladem,
b) budynek mieszkalny: 10 m,
¢) budynek garazowy i gospodarczy oraz wiata: 6 m,
d) inne obiekty budowlane: 5 m;
7) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
8) geometria dachu:
a) budynek objety ochrong konserwatorska: zgodnie z jego historycznym wygladem,

b) budynek mieszkalny na terenie IMN, 2MN, 3MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 20MN, 21MN,
22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 28MN, 29MN, 32MN, 33MN, 34MN, 35MN, 36MN, 37MN,
38MN, 39MN, 40MN, 41MN, 42MN, 43MN, 44MN,: dach dwuspadowy, ktérego gléwne polacie
nachylone sa pod katem od 40 do 45°,
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c¢) budynek mieszkalny na terenie 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 18MN,
19MN, 27MN, 30MN, 31MN, 45MN, 46MN, 47MN: dach dwuspadowy, ktorego gléwne polacie
nachylone sg pod katem od 30 do 45°,

d) budynek garazowy i gospodarczy oraz wiata: dach jednospadowy lub dwuspadowy, ktorego gléwne
polacie nachylone sg pod katem od 30 do 45°, przy czym, w przypadku budynkéw wolno stojacych,
geometria dachu taka sama jak budynkow mieszkalnych;

9) pokrycie dachu:
a) budynek objety ochrong konserwatorska: zgodnie z jego historycznym wygladem,

b) inne budynki oraz wiaty: dachowka ceramiczna lub cementowa, karpidowka lub zakladkowa, dopuszcza
si¢ blache dachowkopodobna w ksztatcie dachowki karpidwki lub zaktadkowej, dachy w kolorze
ceglastoczerwonym matowym; dopuszcza si¢ dachowki fotowoltaiczne;

10) ze wzgledu na dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku, okreslony przepisami o ochronie $rodowiska,
tereny zalicza si¢ do terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

11) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych (z wyjatkiem wydzielen dla systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej):

a) w przypadku budynkéw mieszkalnych wolno stojacych na terenie 2MN, SMN, 7MN, 8MN, 9MN,
10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 23MN,
27MN, 29MN, 31MN, 32MN, 33MN, 34MN, 35MN, 36MN, 37MN, 38MN, 45MN, 47MN: 800 m?,

b) w przypadku budynkow mieszkalnych w zabudowie blizniaczej na terenie 2MN, SMN, 7MN, 8MN,
OMN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN,
23MN, 27MN, 29MN, 31MN, 32MN, 33MN, 34MN, 35MN, 36MN, 37MN, 38MN, 45MN, 47MN:
400 m?.

§ 12. Teren IMU, 2MU, 3MU, 4MU, SMU, 6MU:
1) przeznaczenie:
a) teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
b) funkcje mieszkaniowa nalezy rozumie¢ jako zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna,

c¢) funkcje ustlugowa nalezy rozumie¢ jako budynki oraz obiekty ilokale uzytkowe przeznaczone na
potrzeby handlu, gastronomii, ustug (jak: ustugi biurowe ikonferencyjne, ustugi zwigzane
z dzialalno$cia tworcza 1projektows, ustugi zwigzane zobstugg firm, ustugi finansowe, ushugi
rzemie$lnicze), drobnej produkcji typu piekarnia, cukiernia, zakwaterowania turystycznego
i rekreacyjnego, stuzby zdrowia, opieki spotecznej i socjalnej oraz innych podobnych funkcji, a takze
obiekty i urzadzenia budowlane zwigzane z tg zabudowa,

d) dopuszcza si¢ taczenie funkcji mieszkaniowej 1 ustugowej w tym samym budynku,

e) nie okresla si¢ proporcji pomiedzy funkcja mieszkaniowa i ustugowa na dziatce budowlanej;
2) forma budynkow mieszkalnych: budynki wolno stojace, budynki w zabudowie blizniaczej;
3) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,1, maksymalna 0,5;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynek mieszkalny, mieszkalno-ustugowy i ustugowy: 10 m,

b) budynek garazowy i gospodarczy oraz wiata: 6 m,

c¢) budynek objety ochrong konserwatorska: zgodnie z jego historycznym wygladem,

d) inne obiekty budowlane: 5 m;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
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8) geometria dachu:
a) budynek objety ochrong konserwatorska: zgodnie z jego historycznym wygladem,

b) budynek mieszkalny, mieszkalno-ustugowy i uslugowy na terenie 1MU, 2MU, 4MU, SMU, 6MU: dach
dwuspadowy, ktorego gldwne potacie nachylone sa pod katem od 40 do 45°,

c¢) budynek mieszkalny, mieszkalno-ustugowy iustugowy na terenie 3MU: dach dwuspadowy, ktorego
gldwne potacie nachylone sa pod katem od 30 do 45°,

d) budynek garazowy i gospodarczy oraz wiata: dach jednospadowy lub dwuspadowy, ktorego gléwne
polacie nachylone sg pod katem od 30 do 45°, przy czym, w przypadku budynkéw wolno stojacych,
geometria dachu taka sama jak budynkow mieszkalnych;

9) pokrycie dachu:
a) budynek objety ochrong konserwatorska: zgodnie z jego historycznym wygladem,

b) inne budynki oraz wiaty: dachéwka ceramiczna lub cementowa, karpidwka lub zaktadkowa, dopuszcza
si¢ blache¢ dachowkopodobng w ksztatcie dachowki karpiowki lub zaktadkowej, dachy w kolorze
ceglastoczerwonym matowym; dopuszcza si¢ dachowki fotowoltaiczne;

10) ze wzgledu na dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku, okreslony przepisami o ochronie srodowiska,
tereny zalicza si¢ do terenow mieszkaniowo-ustugowych;

§ 13. Teren IMW, 2MW:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, rozumianej jako budynki mieszkalne
wielorodzinne oraz obiekty i urzgdzenia budowlane zwiazane z ta zabudowsa;

2) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,1, maksymalna 0,6;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m;
6) obowiazujaca linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
7) geometria dachu:
a) budynek objety ochrong konserwatorska: zgodnie z jego historycznym wygladem,

b) budynek mieszkalny na terenie 2MW: dach ptaski lub dwuspadowy, ktérego gléwne potacie nachylone
sg pod katem od 40 do 45°,

¢) inne budynki oraz wiaty na terenie 2MW: dach dwuspadowy, ktorego glowne potacie nachylone sg pod
katem od 40 do 45°;

8) pokrycie dachu (nie dotyczy dachu ptaskiego na terenie 2MW): dachowka ceramiczna lub cementowa,
karpiowka lub zakladkowa, dopuszcza si¢ blache dachéwkopodobng w ksztalcie dachowki karpiowki lub
zaktadkowej, dachy w kolorze ceglastoczerwonym matowym; dopuszcza si¢ dachowki fotowoltaiczne;

9) ze wzgledu na dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku, okre§lony przepisami o ochronie $rodowiska,
tereny zalicza si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

10) tereny znajduja si¢ w granicach parku wpisanego do rejestru zabytkow, dla ktorego obowigzujg przepisy
odrgbne w zakresie ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

§ 14. Teren 1U:

1) przeznaczenie: teren zabudowy ustugowej rozumianej jako budynki oraz obiekty ilokale uzytkowe
przeznaczone na potrzeby kultury, nauki, oswiaty, stuzby zdrowia, sportu i rekreacji, administracji oraz
innych podobnych funkcji, a takze obiekty i urzgdzenia budowlane zwigzane z ta zabudows;

2) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,1, maksymalna 0,6;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
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4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0% powierzchni dziatki budowlane;j;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

7) geometria dachu: dach dwuspadowy, ktorego gtéwne potacie nachylone sg pod katem od 40 do 45°;

8) pokrycie dachu: dachéwka ceramiczna lub cementowa, karpiéwka lub zaktadkowa, dopuszcza si¢ blache
dachéwkopodobna w ksztatcie dachowki karpiowki lub zaktadkowej, dachy w kolorze ceglastoczerwonym
matowym; dopuszcza si¢ dachowki fotowoltaiczne.

§ 15. Teren 1US:

1) przeznaczenie: teren sportu irekreacji, rozumiany jako obiekty iurzadzenia przeznaczone do celow
sportowych i rekreacyjnych;

2) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 0,1;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 10% powierzchni dziatki budowlanej;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

7) geometria dachu: dach dwuspadowy, ktorego gtdéwne polacie nachylone sa pod katem od 40 do 45°;

8) pokrycie dachu: dachdéwka ceramiczna lub cementowa, karpidwka lub zaktadkowa, dopuszcza si¢ blache
dachoéwkopodobng w ksztatcie dachowki karpiowki lub zaktadkowej, dachy w kolorze ceglastoczerwonym
matowym; dopuszcza si¢ dachowki fotowoltaiczne;

9) ze wzgledu na dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku, okreslony przepisami o ochronie srodowiska,
teren zalicza si¢ do terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.

§ 16. Teren 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R, 10R, 11R, 12R, 13R, 14R, 15R, 16R, 17R, 18R, 19R,
20R, 21R:

1) przeznaczenie: teren rolniczy;

2) obowiazuje zakaz zabudowy, z wylaczeniem systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, urzadzen
wodnych oraz budowli rolniczych i zwiazanych z nimi urzadzen budowlanych;

3) usytuowanie systemow, urzadzen ibudowli, o ktorych mowa w pkt2, nie moze naruszaé przepisOw
odrebnych i innych przepisow uchwaty;

4) maksymalna wysoko$¢ urzadzen wodnych oraz budowli rolniczych izwigzanych znimi urzadzen
budowlanych: 8 m;

5) maksymalna wysoko$¢ urzadzen stuzacych do rekreacji: 5 m;

6) czes¢ terenu 12R znajduje si¢ w granicach parku wpisanego do rejestru zabytkow, dla ktorego obowiazuja
przepisy odrebne w zakresie ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

7) czegs¢ terenu 8R, 11R, 13R, 19R, 21R znajduje si¢ w granicach obszaru szczegolnego zagrozenia powodzia.
§ 17. Teren 1RU:
1) przeznaczenie:

a) teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach
lesnych i rybackich,

b) dopuszcza si¢ zabudowe zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
2) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 1,0;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlane;j;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
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5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynek objety ochrong konserwatorska: zgodnie z jego historycznym wygladem,
b) inne budynki oraz wiaty: 10 m,
¢) inne obiekty budowlane 12 m;

6) linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

7) geometria dachu:
a) budynek objety ochrong konserwatorska: zgodnie z jego historycznym wygladem,
b) inne budynki oraz wiaty: dach dwuspadowy, ktorego glowne potacie nachylone sa pod katem od 40 do

45°;

8) pokrycie dachu:

a) budynek objety ochrong konserwatorska: zgodnie z jego historycznym wygladem,

b) inne budynki oraz wiaty: dachéwka ceramiczna lub cementowa, karpidwka lub zaktadkowa, dopuszcza
si¢ blache¢ dachowkopodobng w ksztatcie dachowki karpiowki lub zaktadkowej, dachy w kolorze
ceglastoczerwonym matowym; dopuszcza si¢ dachowki fotowoltaiczne;

9) cze$¢ terenu znajduje si¢ w granicach parku wpisanego do rejestru zabytkow, dla ktérego obowiazuja
przepisy odrebne w zakresie ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

§ 18. Teren IRM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM, 7RM, 8RM, 9RM, 10RM, 11RM, 12RM, 13RM, 14RM,
15RM, 16RM, 17RM, 18RM, 19RM, 20RM, 21RM, 22RM, 23RM, 24RM, 25RM, 26RM, 27RM, 28RM,
29RM, 30RM, 31RM, 32RM, 33RM, 34RM, 35RM, 36RM, 37RM, 38RM, 39RM, 40RM, 41RM, 42RM,
43RM, 44RM, 45RM, 46RM, 47RM, 48RM, 49RM, SORM, 51RM, 52RM, 53RM, 54RM, 55RM, 56RM,
57RM, 58RM, 59RM, 60RM, 61RM, 62RM, 63RM, 64RM, 65RM, 66RM, 67RM, 68RM, 69RM:

1) przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
2) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,1, maksymalna 0,6;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynek mieszkalny: 10 m,
b) budynek gospodarczy lub inwentarski oraz wiata: 10 m,
¢) obiekt gospodarczy zwigzany z produkcja rolng i uzupetniajacy zabudowe zagrodowa: 8 m,
d) budynek objety ochrong konserwatorska: zgodnie z jego historycznym wygladem,
e) inne obiekty budowlane: 5 m;
6) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
7) geometria dachu:
a) budynek objety ochrong konserwatorska: zgodnie z jego historycznym wygladem,

b) budynek mieszkalny na terenie 1RM, 2RM, 3RM, 28RM, 29RM, 30RM, 31RM, 32RM, 33RM, 34RM,
35RM, 36RM, 37RM, 38RM, 39RM, 40RM, 48RM, 49RM, 50RM, 51RM, 52RM, 53RM, 54RM,
55RM, 56RM, 57RM, 58RM, 59RM: dach dwuspadowy, ktérego gtowne potacie nachylone sa pod
katem od 40 do 45°,

c¢) budynek mieszkalny na terenie 4RM, 5SRM, 6RM, 7RM, 8RM, 9RM, 10RM, 11RM, 12RM, 13RM,
14RM, 15RM, 16RM, 17RM, 18RM, 19RM, 20RM, 21RM, 22RM, 23RM, 24RM, 25RM, 26RM,
27RM, 41RM, 42RM, 43RM, 44RM, 45RM, 46RM, 47RM, 60RM, 61RM, 62RM, 63RM, 64RM,
65RM, 66RM, 67RM, 68RM, 69RM: dach dwuspadowy, ktérego glowne potacie nachylone s pod
katem od 30 do 45°,
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d) inne budynki oraz wiaty na terenic 1RM, 2RM, 3RM, 28RM, 29RM, 30RM, 31RM, 32RM, 33RM,
34RM, 35RM, 36RM, 37RM, 38RM, 39RM, 40RM, 48RM, 49RM, 50RM, 51RM, 52RM, 53RM,
54RM, 55RM, 56RM, 57RM, 58RM, 59RM: dach dwuspadowy, ktorego gléwne potacie nachylone sa
pod katem od 40 do 45°,

e) inne budynki oraz wiaty na terenie 4RM, SRM, 6RM, 7RM, §RM, 9RM, 10RM, 11RM, 12RM, 13RM,
14RM, 15RM, 16RM, 17RM, 18RM, 19RM, 20RM, 21RM, 22RM, 23RM, 24RM, 25RM, 26RM,
27RM, 41RM, 42RM, 43RM, 44RM, 45RM, 46RM, 47RM, 60RM, 61RM, 62RM, 63RM, 64RM,
65RM, 66RM, 67RM, 68RM, 69RM: dach jednospadowy lub dwuspadowy, ktorego glowne potacie
nachylone sa pod katem od 30 do 45°;

8) pokrycie dachu:
a) budynek objety ochrong konserwatorska: zgodnie z jego historycznym wygladem,

b) inne budynki oraz wiaty: dachéwka ceramiczna lub cementowa, karpidwka lub zaktadkowa, dopuszcza
si¢ blache¢ dachowkopodobng w ksztatcie dachowki karpiowki lub zaktadkowej, dachy w kolorze
ceglastoczerwonym matowym; dopuszcza si¢ dachowki fotowoltaiczne;

9) ze wzgledu na dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku, okreslony przepisami o ochronie $rodowiska,
tereny zalicza si¢ do terenow zabudowy zagrodowe;j.

§ 19. Teren 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 7ZL, 8ZL, 9ZL, 10ZL, 11ZL, 12ZL, 13ZL, 14ZL, 15ZL,
16ZL, 17ZL. 18ZL:

1) przeznaczenie: las;
2) nie okresla si¢ zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu;
3) czesc¢ terenu 11ZL, 15ZL znajduje si¢ w granicach obszaru szczegolnego zagrozenia powodzia.
§ 20. Teren 1ZA, 2ZA, 3ZA, 4ZA:
1) przeznaczenie: grunty do zalesienia;
2) nie okresla si¢ zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu.
§ 21. Teren 1ZP, 27ZP:
1) przeznaczenie:
a) teren zieleni urzadzone;j,
b) dopuszcza sig¢ terenowe urzadzenia sportowe i rekreacyjne;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 10% powierzchni dziatki budowlanej;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 80% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 5 m;

5) ze wzgledu na dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku, okreslony przepisami o ochronie $rodowiska,
tereny zalicza si¢ do terenow rekreacyjno-wypoczynkowych;

6) czes¢ terenu 1ZP znajduje si¢ w granicach parku wpisanego do rejestru zabytkow, dla ktérego obowigzuja
przepisy odrgbne w zakresie ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

7) czeg$¢ terenu 1ZP znajduje si¢ w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia.

§ 22. Teren 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN, 5ZN, 6ZN, 7ZN, 8ZN, 9ZN, 10ZN, 11ZN, 12ZN, 13ZN, 14ZN, 15ZN,
16ZN:

1) przeznaczenie: teren zieleni naturalnej;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 80% powierzchni dziatki budowlanej;

3) cze$¢ terenu 1ZN, 2ZN, 3ZN, 6ZN, 8ZN, 9ZN, 10ZN, 14ZN, 16ZN znajduje si¢ w granicach obszaru
szczegblnego zagrozenia powodzig.

§ 23. Teren 1WS, 2WS:
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1) przeznaczenie: teren wod powierzchniowych srédladowych;
2) nie okresla si¢ zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu.
§ 24. Teren 1W, 2W:
1) przeznaczenie: teren infrastruktury technicznej — wodociagi;
2) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 1,0;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6 m;
6) geometria dachu: dowolna.
§ 25. Teren 1E, 2E:
1) przeznaczenie: teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;
2) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 1,0;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 100% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0% powierzchni dziatki budowlane;j;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 8 m;
6) geometria dachu: dowolna.
§ 26. Teren 1KDZ:
1) przeznaczenie: teren drogi zbiorczej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu.
§ 27. Teren 1KDL, 2KDL,3KDL, 4KDL:
1) przeznaczenie: teren drogi lokalne;j;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;
3) czesc¢ terenu 1KDL znajduje si¢ w granicach obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzia.
§ 28. Teren 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD:
1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;

3) czes¢ terenu 8KDD znajduje si¢ w granicach parku wpisanego do rejestru zabytkow, dla ktorego
obowiazuja przepisy odrgbne w zakresie ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

§ 29. Teren IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW:
1) przeznaczenie: teren drogi wewnetrznej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;

3) czes¢ terenu 8KDW znajduje si¢ w granicach parku wpisanego do rejestru zabytkow, dla ktorego
obowigzuja przepisy odrebne w zakresie ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

§ 30. Teren 1KDPJ, 2KDPJ:

1) przeznaczenie: teren ciggu pieszo-jezdnego;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu.
§ 31. Teren 1KDP, 2KDP:

1) przeznaczenie: teren ciggu pieszego;
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2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 32. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zagrodno.

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Zagrodno:
Walenty Luszniewski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr LXVII1.414.2023

Rady Gminy Zagrodno
z dnia 30 maja 2023 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LXVII1.414.2023
Rady Gminy Zagrodno
z dnia 30 maja 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

W trakcie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu wptynela jedna uwaga i zostata uwzgledniona
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LXVII1.414.2023
Rady Gminy Zagrodno
z dnia 30 maja 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 213 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2023 r. poz. 40 ze zm.), i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) Rada Gminy Zagrodno rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, nalezace do zadan wlasnych gminy, w tym budowa
sieci wodociggowej i kanalizacyjnej oraz komunikacji, realizowane beda etapowo.

2. Finansowanie inwestycji, o ktérych mowa w ust. 1, bgdzie dokonywane w oparciu o:
1) dochody wtasne budzetu gminy;
2) srodki pochodzace z budzetu Unii Europejskiej;
3) inne zrodta, w tym dotacje, pozyczki, kredyty, fundusze oraz w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego.

§ 2. Wykonanie finansowania inwestycji, o ktorych mowa w § 1 ust. 1, powierza si¢ Wojtowi Gminy
Zagrodno.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LXVII1.414.2023
Rady Gminy Zagrodno
z dnia 30 maja 2023 r.

Zalacznik4.xml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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