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UCHWALA NR LXXIV/433/2023
RADY MIASTA LUBAN

z dnia 30 maja 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru polozonego w zachodniej cze$ci miasta Luban

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z2023r., poz.40zpdézn. zm.) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z2022r., poz. 503 z pdézn. zm.),
w zwigzku z uchwatg nr LVI/333/2022 Rady Miasta Luban z dnia 29 marca 2022 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w zachodniej czgsci
miasta Luban, po stwierdzeniu, ze nie zostaly naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Luban przyjetym uchwalg nr XIV/114/1999 Rady Miejskiej
w Lubaniu z dnia 30 listopada 1999 r. ze zmianami, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy wprowadzajace

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w zachodniej
cze$ci miasta Luban, zwanym dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu miejscowego, stanowigcym zatacznik
graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Integralng czgscig planu sg nastepujace zatgczniki:
1) zalacznik nr 1 — rysunek planu miejscowego sporzadzony w skali 1:2000;
2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

4. Zakaczniki nr 2 i 3 nie stanowig ustalen planu miejscowego.
§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktéore w ramach realizacji planu
powinno sta¢ si¢ dominujaca forma wykorzystania terenu, obejmujaca ponad 60 % powierzchni terenu;
jezeli przeznaczenie podstawowe terenu obejmuje wiecej niz jedno przeznaczenie, nalezy przez to
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rozumie¢, ze przeznaczenia podstawowe moga byC realizowane w dowolnych proporcjach w obrebie
budynku oraz dziatki budowlanej, z zachowaniem ustalonych dla nich wymagan szczegolowych;

2) przeznaczeniu uzupetlniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone do lokalizacji na danym terenie, jako uzupelnienie przeznaczenia podstawowego, okreslane
indywidualnie dla kazdego terenu;

3) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi niezaliczone w przepisach odrgbnych do
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko i ktorych ucigzliwo$¢ mierzona zgodnie
z przepisami odrebnymi nie przekraczaja swym zasiggiem granic wlasnosci dziatek budowlanych, na
ktorych sg zlokalizowane, jak tez nie wywoluja ograniczen w zagospodarowaniu sasiedzkich dziatek
budowlanych;

4) infrastrukturze technicznej dystrybucyjnej (ID) — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, budowle,
urzadzenia, instalacje iprzewody, obejmujace w szczegolnosci elektroenergetyke, telekomunikacje,
gazownictwo, wodociagi, kanalizacje sanitarna ideszczowa (z urzadzeniami retencjonowania
i odprowadzenia wod opadowych iroztopowych), stanowiace sieci rozdzielcze (zwigzane z obstuga
terenéw zabudowy miasta), jak tez urzadzenia i budowle (wiaty) wstepnego (czasowego) magazynowania
(gromadzenia) odpadoéw oraz indywidualne wolno stojace urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnego
zrodia energii 0 mocy zainstalowanej okreslonej w ustaleniach planu;

5) infrastrukturze drogowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, obejmujace:
a) chodniki, ciagi piesze i place piesze,
b) Sciezki rowerowe,
¢) ciagi pieszo-jezdne,
d) dojazdy i drogi pozarowe, place manewrowe;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktoéra nie moze by¢ przekroczona przy
sytuowaniu nadziemnych kondygnacji budynku; nie dotyczy ona wysuni¢tych do 1,5 m poza obrys Sciany
elewacji budynku elementoéw jego architektonicznego uksztattowania, w tym: okapow, gzymsow, gankow,
przedsionkéw, wykuszy, ryzalitoéw stref wejsciowych i wjazdowych oraz architektonicznych elementow
akcentujacych wejscia lub wjazdy;

7) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wzdtuz ktoérej wymagane jest usytuowanie
elewacji nadziemnych kondygnacji budynku (zewngtrznej §ciany budynku, nie dotyczy ona wysunigtych
do 1,5 m poza obrys $ciany elewacji budynku elementéw jego architektonicznego uksztattowania, w tym:
okapow, gzymsow, gankow, przedsionkow, wykuszy, ryzalitow stref wejSciowych i wjazdowych oraz
architektonicznych elementow akcentujacych wejscia lub wjazdy;

8) wysokosci okapu / kalenicy — nalezy przez to rozumie¢ parametr pionowego gabarytu budynku z dachem
stromym (dwuspadowym i wielospadowym), mierzony w metrach od S$redniego poziomu terenu przy
budynku do poziomu okapu / kalenicy (o ile ustalenia szczegotowe zawarte w rozdziale 3 nie okreslaja
innego sposobu pomiaru wysokosci); parametr dotyczy wysokosci gornej krawedzi elewacji budynku
z dachem stromym;

9) wysokosci elewacji / attyki — nalezy przez to rozumieé parametr pionowego gabarytu budynku z dachem
ptaskim (o kacie nachylenia potaci ponizej 12°) i z dachem pulpitowym, mierzony w metrach od $redniego
poziomu terenu przy obiekcie do poziomu gornej najwyzszej krawedzi elewacji — krawedzi attyki lub
najwyzszego punktu pokrycia dachu (o ile ustalenia szczegdtowe zawarte w rozdziale 3 nie okreslaja
innego sposobu pomiaru wysokosci);

10) wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy iloraz sumy powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki;

11) budynku istniejacym Iub zabudowie istniejacej — nalezy przez to rozumie¢ budynki istniejace lub
zabudowg istniejacg na obszarze planu w dniu wejscia w Zycie niniejszej uchwaly;

12) nowej zabudowie / nowych budynkach — nalezy przez to rozumie¢ nowa zabudowe badz nowe budynki,
ktore moga zosta¢ zrealizowane w obszarze planu po dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaly, jak tez
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zabudowe dla ktorej uzyskano pozwolenie na wykonywanie robdt budowlanych do dnia wejscia w zycie
niniejszej uchwatly.

§ 3. 1. Obowiazujacymi ustaleniami rysunku planu miejscowego sa nastepujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) symbole wraz znumeracja odnoszace si¢ do poszczegdlnych terendow wyznaczonych liniami
rozgraniczajacym;

4) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) budynki znajdujace si¢ w gminnej ewidencji zabytkow;
6) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskie;j;
7) granica strefy ochrony krajobrazu kulturowego;
8) granica strefy ochrony archeologicznej;
9) stanowiska archeologiczne;
10) szpalery drzew;
11) wymiar odlegtosci linii zabudowy od linii rozgraniczajacych (w metrach).
2. Pozostale oznaczenia majg charakter informacyjny i nie stanowig ustalen planu miejscowego.
§ 4. 1. Ustalenia planu miejscowego, okreslone wymogami ustawy, ujete sg w postaci:
1) przepiséw wprowadzajacych zawartych w 1, 2, 3;
2) ustalen og6lnych odnoszacych si¢ do catego obszaru planu, zwartych w rozdziale 2;
3) ustalen szczegdtowych dla terendow wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi, zawartych w rozdziale 3.
2. Ustalenia okreslone w ust. 1 obowiagzujg tacznie.
§ 5. 1. Ustalenia ogdlne w rozdziale 2 odnoszace si¢ do catego obszaru planu miejscowego okreslaja:

1) ustalenia ogdlne w zakresie przeznaczenia terené6w oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym
przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow;

4) zasady ochrony §rodowiska i przyrody;

5) zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazoéw kulturowych;
7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznej;

8) granice isposobu zagospodarowania terenéw Iub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow;

9) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci;

10) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

11) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji, tacznie ztabelg okres$lajaca
przeznaczenie terend6w komunikacji drogowej 1iszerokosci pasow drogowych drog w liniach
rozgraniczajacych;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

13) zasady lokalizacji i ksztalttowania urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii;



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -4 - Poz. 3625

14) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Ustalenia szczegblowe wrozdziale 3, odnoszace si¢ do terendw wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi, okreslaja w zalezno$ci od przeznaczenia terenu i wymaganego zakresu regulacji:

1) przeznaczenia terenow;

2) wskazniki zagospodarowania terenows;

3) minimalna powierzchni¢ biologicznie czynng dziatki budowlanej;

4) parametry ksztaltowania zabudowy i geometri¢ dachu;

5) wskazniki minimalnych liczb miejsc do parkowania;

6) linie zabudowy;

7) zasady ksztattowania budynkoéw odnoszace si¢ do formy dachu, materiat pokrycia dachu i jego kolorystyki;

8) szczegolne indywidualne ustalenia dla garazy i obiektow gospodarczych na terenach MWW i MWK, MN-
MW-U, MW-U;

9) szczegolne indywidualne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terendw, w tym
lokalizacji budynkéw, dla terenéw RN, WS, L, ZN, ZP i ZD.

3. W planie nie ustala si¢ terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
4. Na obszarze planu nie wystgpuja elementy zagospodarowania przestrzennego, dla ktorych nalezy ustalic:
1) zasady ochrony dobr kultury wspotczesnej;

2) granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie: obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig, udokumentowanych zt6z kopalin, obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych 1ikrajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, z zastrzezeniem 6 ust. 8.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 6. 1. Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu iroéznych
zasadach zagospodarowania:

1) tereny o réznym przeznaczeniu iroéznych zasadach zagospodarowania wydzielaja na rysunku planu
miejscowego linie rozgraniczajace; symbol literowy terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi
okresla przeznaczenie podstawowe;

2) dopuszcza si¢ taczna realizacje klas przeznaczen terenow w przypadku ustalenia w planie dwoch lub trzech
klas przeznaczenia terenu;

3) w ramach okre$lonego w planie przeznaczenia terenow dopuszcza si¢ obiekty budowlane, urzadzenia i inne
elementy zagospodarowania dziatki wynikajace z przepisow odrebnych, jak iz potrzeby prawidtowego
korzystania z terenu, obejmujace:

a) urzadzenia budowlane,
b) zielen urzadzong i nieurzadzona,
¢) elementy infrastruktury drogowej,

d) urzadzenia i budowle codziennej rekreacji i wypoczynku oraz obstugi dziatki (w tym wiaty ogrodnicze /
altany, wiaty na rowery i wozki dziecigce, wiaty gospodarcze),

e) budynki gospodarcze,

f) parkingi i garaze (zawierajace miejsca postojowe usytuowane na terenie dziatek budowlanych
i stanowiska postojowe zlokalizowane w garazach);
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4) dodatkowo w ramach przeznaczenia podstawowego obejmujacego tereny zieleni urzadzonej (ZP), zielni
naturalnej (ZN) i tereny ogrodow dziatkowych (ZD), zlokalizowane moga zostac:

a) urzadzenia architektury parkowej (posagi, rzezby, pomniki, tawki, siedziska, pergole, kwietniki),

b) urzadzenia ibudowle rekreacji i wypoczynku (wiaty rekreacyjne igospodarcze, altany, wiaty pod
ogrodki gastronomiczne, plac iurzadzenia zabaw dla dzieci, urzadzenia rozrywkowe 1iinne sluzace
obstudze spotkan rekreacyjno-wypoczynkowych);

5) przeznaczenia uzupelniajace moga by¢ realizowane niezaleznie od przeznaczenia podstawowego;

6) w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych dopuszcza si¢ ustugi w wydzielonych lokalach uzytkowych,
ktorych powierzchnig okreslaja przepisy odrebne;

7) na terenach wyznaczonych planem lokalizowaé¢ wylgcznie ustugi nieucigzliwe;
8) zasady lokalizacji 1 ksztaltowania urzadzen wytwarzajacych energi¢ z OZE okresla ust. 3 1 10.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace ochrony i ksztaltowania polozone w obszarze
zabytkowego $rodmiejskiego uktadu urbanistycznego miasta (w granicach strefy ,,B” ochrony
konserwatorskiej) oraz polozone na terenach zabudowy osiedlowej zpoczatku XX wieku -
modernistycznej (w granicach strefy ochrony krajobrazu kulturowego), o wartosciach architektonicznych
1 urbanistycznych, okreslone zostaty w ust. 6; w szczego6lnosci ochronie podlegaja:

a) istniejacy uktad drog jako osie 1 kanwa kompozycji srodmiejskiego uktadow przestrzennych zabudowy,
w szczegolnosci drog: 2KDZ (ul. Zawidowska), 3KDZ, 4KDZ, 5KDZ, 8.1KDL, 9.1KDL, 10KDL,
11KDD, 12KDD, 15KDD, 16KDD, 17 KDD,

b) uktad placow, ciggow komunikacyjnych i terenéw zieleni oznaczonych symbolami: 3KR, 20KR, 13KR,
21KR, 1KP — 6KP, 1KOR, 1KOP-ZP, 2KOP-ZP, 1KOR, 1ZP — 15ZP — jako przestrzeni publicznych
1 bulwarow,

c) uktad kwartatow zabudowy wielorodzinnej (zamknietych lub otwartych),

d) uktad kwartatow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (kwartatow zamknietych i otwartych —
z obrzeznie usytuowana zabudowa wolno stojaca lub blizniacza) iz wolnymi od zabudowy ich
wnetrzami przeznaczonymi pod zielen iogrody — na terenach oznaczonych symbolami: 3.1MN —
3.9MN;

2) elementy zagospodarowania przestrzennego potozone poza obszarami, o ktorych mowa w pkt 1,
wymagajace ksztaltowania i ochrony, obejmuja:

a) istniejacy i1 rozbudowywany uktad drog jako osie i kanwa kompozycji nowych uktadow przestrzennych,
w szczegolnosci drog: 6KDZ, 8.2KDL, 9.2KDL, 13KDD, 14KDD, 24KDD, 27KDD, 28KDD, 29KDD,
30KDD, 31KDD,

b) uktad i rozmieszczenie placow i ciaggdéw komunikacyjnych oznaczonych symbolami: 2KOR i 4KOP-ZP —
jako przestrzeni publicznych i bulwarow,

c) uktad terenow komunikacji pieszo-rowerowej od 7KP do 10KP,

d) uktad kwartatow zabudowy (kwartatdw otwartych z obrzeznie usytuowang zabudowsg) na terenach
oznaczonych symbolami od 1.1MN do 1.18MN,

e) wyodrebnione uktady zabudowy rozproszonej — ksztattowanej swobodnie i krajobrazowo — zwigzanej
z dawnymi ukladami ruralistycznymi i z doling cieku Siekierka, na terenach od 4.6MN do 4.15MN, od
2.IMN-MW-U do 2.5MN-MW-U, 2.2MN-U i 2.3MN-U,

f) ,,osiedle Piast” — modernistyczne osiedle zabudowy wielorodzinnej, realizowane na podstawie
cato$ciowego planu z zabudowa wolno stojaca, uksztalttowane bez historycznej tkanki urbanistycznej, na
terenach od 4. 1IMWW do 4.4MWW,
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g) wyodrgbnione tereny wolno stojacych zabytkowych inie zabytkowych budynkéw, w tym ustugowych
(uzyteczno$ci publicznej) i mieszkaniowych wraz z uktadem zielni parkowej wymagajacym ochrony,
w szczegolnosci tereny 1.7MW-U, 1UZ, 4UE,

h) elementy tkanki urbanistycznej zwigzane z uktadami, o ktorych mowa w ppkt d, e, f, i g, jak 1 z innymi
terenami uksztalttowanymi tradycyjng uktadem urbanistycznym, obejmujace: oparte o uktad drogowy
dziatki budowlane (z ich czes$cia frontowa iogrodowa lub zapleczowa), zabudowe zlokalizowana
w ciggach pierzejowych wzdhuiz drég, w tym tworzaca okre§lone w planie kwartaly zabudowy, jak tez
uktady drog i zieleni w otoczeniu dziatek, w szczegdlnos$ci obejmujace tereny oznaczone symbolami KD,
KR, KP, KOR, KOP-ZP lub ZP,

1) uktad linii zabudowy — ksztaltujacych ciagi zabudowy i uktady zabudowy na terenach wyznaczonych
w planie,

j) ciagi nowej zabudowy obrzeznie usytuowanej wzdhuz drog z zielenig towarzyszaca i ogrodowa, w tym na
zapleczu dziatek, na terenach: od 5.4MNW do 5.10MNW, od 3.3MN-U do 3.6MN-U, 2.10U 1 2.11U,

k) uktad terendw otwartych i zieleni oznaczonych symbolami: 16ZP — 19ZP (tereny zieleni urzadzonej), U-
ZP (tereny teren ustug lub teren zieleni urzadzonej), ZN (tereny zieleni naturalnej), ZD (tereny ogrodow
dziatkowych),

1) uktad przestrzenny zabudowy ijej parametry, tworzace jednorodny uktad architektoniczny, w tym
elewacji na terenach oznaczonych symbolami: od 1.IMN do 1.18MN, od 2.1MN-MW-U do 2.5MN-
MW-U, od 4. 1MWW do 4.4MWW oraz 2.IMWW i 2.2MWW;

3) dla obszarow, o ktorych mowa w pkt 1 12 obowigzujg zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
poprzez ustalenia:

a) przeznaczen terenow — w rozdziale 3,

b) zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw, wtym parametrow i wskaznikow
zagospodarowania terenow — w ust. 3 i w rozdziale 3,

¢) zasady ochrony srodowiska i przyrody — w ust. 4,
d) zasady ochrony i ksztattowania krajobrazu — w ust. 5,
e) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych w ust. 6,
f) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji — w ust. 9;
4) w uzupehieniu pkt 3, nakazuje sig¢:

a) wspotdopasowanie i harmonijne powigzania architektoniczne zabudowy zabytkowej i nowej zabudowy
realizowanej na terenach objetych strefa ochrony konserwatorskiej ,,B” i strefy ochrony krajobrazu
kulturowego,

b) dla terenéw oznaczonych symbolami od 5.1MNW do 5.10MNW nowe uktady zabudowy uksztattowac
w formie otwartych kwartalow urbanistycznych z ciggami zabudowy wzdhuz drog,

c) na terenach, jak wyzej, zachowac elementy tradycyjnej tkanki urbanistycznej wymienione w pkt 2 ppkt j,
tj. tkanki urbanistycznej uwzgledniajacej: uktad drog, uktad dzialek oparty o droge izabudowa
usytuowang od strony drogi,

d) wprowadzenie zieleni szpalerowej na terenach oznaczonych symbolami: 3KDZ, 6KDZ, 11KDD,
15KDD, 16KDD, 27KDD i 28KDD (w miejscu oznaczonym na rysunku planu) oraz 13KR i 20KR,

e) na terenie 2.6MW-U wprowadzenie ustug w parterach budynkow wzdtuz terenu 2KOR (terenu placu);
5) okresla si¢ obszary poddane rewitalizacji:

a) obszar planu objety strefg ochrony konserwatorskiej ,,B” (obszar srodmiejski miasta Luban),

b) obszar planu objety strefa ochrony krajobrazu kulturowego.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
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1) usytuowanie nieprzekraczalnej iobowigzujacej linii zabudowy okresla rysunek planu oraz ustalenia
rozdziahu 3;

2) wskazniki zagospodarowania terenu oraz parametry ksztattowania zabudowy i geometrii dachow , jak tez
zasady ksztaltowania zabudowy odnoszace si¢ do materiat pokrycia dachu ijego kolorystyki okresla
rozdziat 3;

3) okreslone w rozdziale 3 zasady i parametry ksztalttowania geometrii dachu stromego dotycza bryly gléwnej
budynku i gtéwnej potaci dachu; nie obejmuja zasad ksztalttowania zadaszen gankoéw, przedsionkow,
wykuszy, ryzalitow stref wejsciowych i wjazdowych oraz lukarn, naswietli i innych drobnych elementow
zadaszen wystepujacych w zabudowie historycznej i wspotczesnej (wysokosci i kata nachylenia ich potaci
zadaszen);

4) dopuszcza si¢ usytuowanie obiektow budowlanych w odleglosci 1,5 m od granicy z sasiednig dziatka
budowlang lub przy jej granicy zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow objetych strefa ,,B”
ochrony konserwatorskiej i strefg ochrony krajobrazu kulturowego:

a) zachowa¢ elementy zagospodarowania, o ktorych mowa wust. 6 pkt3i4, jak tez sposob ich
uksztaltowania,

b) nowa zabudowa kontynuowaé zidentyfikowane i wystepujace uktady historycznej zabudowy (kwartaty
zabudowy) lub uktady zwigzane z zabudowsa wolno stojaca — z zachowaniem okreslonej linii zabudowy,
wprowadzi¢ zabudowe uzupehniajaca (plombowa w istniejacych lukach w zabudowie) z zachowaniem
cech kompozycyjnych uzupetlnianego uktadu zabudowy,

c)nowa zabudowe dostosowaé do istniejagce] zabudowy zabytkowej 1 historycznej o walorach
architektonicznych wchodzacych w sktad kwartalow zabudowy, w zakresie: skali, gabarytow budynkow,
formy, bryly imateriatbw budowlanych; zapewni¢ wspotdopasowanie iharmonijne potaczenie
elementow architektonicznego uksztattowania nowych budynkéw (ich architektonicznych rozwiazan)
z elementami architektonicznego uksztaltowania zabudowy zabytkowe;j,

d)w ksztaltowaniu formy bryly budynkow uwzgledni¢ w szczegdlnosci: proporcje elementow
architektonicznego uksztattowania budynku zabytkowego sasiadujacego z nowa zabudowa, charakter
podziatdw poziomych i pionowych budynku zabytkowego, form¢ dachu, jak tez rodzaj materiatow
budowlanych elewacji,

e) elewacje ksztaltowac poprzez stosowanie: oktadzin ceramicznych (w tym zcegly licowki w jasnych
odcieniach nawigzujacych do elewacji budynkow zabytkowych) i $cian tynkowych; dodatkowo, jako
detal lub uzupehienie kompozycji elewacji, dopuszcza si¢ elementy z kamienia, z ciemnej ceramiki,
drewna lub z betonu, jak tez elementy fasad metalowych koloru szarego / antracytowego wylacznie
w czesci poddasza, z zastrzezeniem ppkt g,

f)w rozwigzaniach architektonicznych dopuszcza si¢ przeszklone elewacje uksztaltowane
z uwzglednieniem proporcji elewacji budynku zabytkowego / zabudowy zabytkowej (w tym jako
systemy fasadowe), okna potaciowe oraz okna na wysokos¢ kondygnacji w parterze,

g)w obszarze strefy ochrony konserwatorskiej istrefy ochrony krajobrazu kulturowego zachowaé
dotychczasowe historyczne zasady architektonicznego uksztalttowania zabudowy mieszkaniowe;j,

h) na terenach oznaczonych symbolami od 3.1MN do 3.9MN zabudowe ksztattowa¢ z uwzglgdnieniem
cech architektonicznych zabudowy o warto§ciach architektonicznych, wystepujacej w obrebie tych
terenéw (zabudowy zabytkowej lub zabudowy z poczatku XX wieku — uksztattowanej w pod wptywem
modernizmu z udziatem lokalnej tradycji budowlanej, szczego6lnie w zakresie formy dachow);

6) ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy izagospodarowania terendw poza obszarami,
o ktorych mowa w pkt 5:

a) uwzgledni¢ zasady ksztattowania tadu przestrzennego okreslone w ust. 2,
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b) zabudowe uzupelniajaca realizowaé¢ zuwzglednieniem rozplanowania iusytuowania istniejgcej
zabudowy na dzialce budowlanej, w obrgbie ktérej przewiduje si¢ realizacje nowej zabudowy;
w szczegolnosci zapewni¢ kontynuacje sposobu usytuowania zabudowy w stosunku do drogi oraz
kontynuacje cech architektonicznych istniejacej zabudowy, wtym skali iproporcji podziatdow
architektonicznych,

c) stykajace si¢ ze sobg segmenty zabudowy zwartej (zabudowy blizniaczej iszeregowej) realizowac
z zachowaniem jednakowych parametréow, dotyczacych wysokosci kalenicy i okapu, geometrii dachu,
pokrycia dachu i jego koloru,

d) elewacje budynkoéw mieszkalnych, mieszkalno-uslugowych oraz ustugowych, tacznie z potaczonymi
znimi garazem lub obiektem gospodarczym, uksztaltowa¢ jednorodnie pod wzgledem
architektonicznym (w tym jednorodnie ze wzgledu na materialy elewacyjne iich kolorystyke),
z uwzglednieniem zasad okreslonych w rozdziale 3,

e) w rozwiazaniach elewacji budynkow mieszkalnych, jak tez mieszkalno-ustugowych oraz ustugowych,
stosowa¢ jednorodne materialy wykonczeniowe / elewacyjnego lub stosowaé rdézne materiaty,
obejmujgce w zalezno$ci od przyjetego rozwigzania: Sciany tynkowe, okladziny ceramiczne i kamienne,
jak tez przeszklone elewacje, w tym jako systemy fasadowe; dodatkowo jako detal lub uzupeknienie
kompozycji elewacji dopuszcza si¢ elementy drewniane lub imitujace drewno, betonowe i metalowe,

f) dla obiektow zlokalizowanych na terenach 1.1U-PP i1.2U-PP, 2.1U-PP — 2.3U-PP, 3U-PP, 2.1U —
2.11U, 1UL-PS-KO, 2UL-PS-KO elewacje ksztaltowa¢ zaré6wno zudzialem materiatlow
wykonczeniowych §cian petnych (tynku, cegty klinkierowej, drewna, betonu i metalu), jak i z materiatow
budownictwa wspotczesnego (nowych technik budowlanych wynikajacych znowych wymagan
techniczno-uzytkowych budownictwa), poprzez zastosowanie $cian ostonowych wykonczonych miedzy
innymi panelami kompozytowymi, szktem (w formie przeszklonych elewacji systemow fasadowych),
drewnem i1 materiatami drewnopodobnymi, materiatami ceramicznymi, w tym ceglg klinkierowa, ptytami
kamiennymi, elementami fasad metalowych (blachg kortenowska, stalg nierdzewna, blacha stalowa
powlekana, blachg aluminiowa imiedziang) oraz panelami fotowoltaicznymi iinnymi materiatami;
dopuszcza si¢ membrany,

g) stosowaé kolorystyke stonowang lub neutralng, zapewniajgca integracje nowej zabudowy z zabudowa
miasta;

7) dla garazy i obiektéw gospodarczych stanowiacych osobne wolno stojace budynki (nie stykajace sig
z budynkiem mieszkalnym, ustugowym, ustugowo-mieszkalnym Iub produkcyjno-ustugowymi), w tym
uksztaltowanych w formie garazu wielostanowiskowego lub zespotu garazowo-gospodarczego
w zabudowie szeregowej (modulowe;j), ustala sie¢ nastgpujace zasady ksztattowania:

a) garaze lub zespot garazowo-gospodarczego w obrebie terenu uksztattowaé jako cigg jednolitych
architektonicznie elewacji, o jednakowych gabarytach oraz jednakowym sposobem wykonczenia i jego
kolorystyki, jak tez o jednakowym pokryciu dachu i kacie nachylenia jego potaci dachu,

b) obiekty realizowac jako trwale zwigzane z gruntem z zastosowaniem dowolnej konstrukcji,

¢) stosowa¢ wykonczenie materialami tradycyjnymi; dopuszcza si¢ obiekty o konstrukcji szkieletowej ze
$cianami warstwowymi (ostonowymi) wykonczonymi tynkiem (tzw. §cianami tynkowanymi) lub cegla
klinkierowa; dopuszcza si¢ przenosne garaze tynkowe,

d) wyklucza si¢ elewacje wykonczone blachg powlekang lub ocynkowana;

8) ograniczenia i zastrzezenia dotyczace zasad lokalizacji garazy okreslajg ustalenia szczegdtowe zawarte
w rozdziale 3;

9) ustala si¢ nastgpujgce zasady umieszczania urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii (wykorzystujacych energie promieniowania stonecznego) — paneli fotowoltaicznych i kolektorow:

a) dopuszcza si¢ urzadzenia wolno stojace iniewolno stojace (instalowane na budynkach), zgodnie
z zasadami okre§lonymi w ust. 13,

b) urzadzenia inne niz wolno stojace umieszcza¢ na dachach (stromych dwuspadowych lub na dachach
ptaskich); dopuszcza si¢ panele na §cianach elewacji,
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c¢) na dachach stromych dopuszcza si¢ stosowanie komponowanych dachéw fotowoltaicznych, w catosci
pokrywajacych pota¢ dachu,

d) na potaciach dachéw nie pokrytych w catosci panelami i kolektorami stonecznymi zachowaé zasady
kompozycji architektonicznej, w szczegdlnosci zachowaé uporzadkowane oraz symetryczne i osiowe
rozmieszczenie urzadzen na powierzchni polaci dachu, jak tez rozwiazania kolorystyczne integrujace
pokrycie potaci dachu z usytuowanymi urzadzeniami;

10) dla zabudowy istniejacej dopuszcza si¢:

a) adaptacjg, remonty, rozbudowe, przebudowe inadbudowg budynkow, na warunkach okreslonych
w planie,

b) podniesienie wysokosci elewacji, okapu 1ikalenicy budynkéw niezabytkowych pod warunkiem
zachowania parametréw maksymalnej wysokosci i geometrii dachu oraz zasad ksztatltowania zabudowy,

c¢) zachowanie istniejacych dachow, katow nachylenia potaci iich dotychczasowych pokry¢ w przypadku
przebudowy i rozbudowy budynkow.

4. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody:
1) w zakresie ochrony przed ucigzliwoscig hatasu, ustala sie¢:

a) tereny oznaczone symbolami MN i MNW podlegaja ochronie jak tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

b) tereny oznaczone symbolami MWW i MWK podlegaja ochronie jak tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne;j,

¢) tereny oznaczone symbolami MN-U, MW-U, MN-MW-U podlegaja ochronie jak tereny mieszkaniowo-
ustugowe,

d) tereny oznaczone symbolami 1UE — 6UE podlegaja ochronie przed hatasem jak teren zabudowy
zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

e) teren oznaczony symbolem 1UZ podlega ochronie jak teren pod szpitale i domy opieki spotecznej,

f) tereny oznaczone symbolami 1ZP — 20ZP, 1US — 5US i 1ZD — 9ZD podlegaja ochronie przed hatasem
jak teren rekreacji i wypoczynku,

g) pozostale tereny objete planem miejscowym nie podlegajg ochronie przed ucigzliwosciami hatasu;

2) uciagzliwosci wynikajace z prowadzonej dziatalnos$ci gospodarczej iustugowej nie mogg przekraczac
ustalonych przepisami prawa standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktorego prowadzacy
dziatalno$¢ gospodarcza i ustugowa posiada tytut prawny;

3)na terenach oznaczonych w planie symbolami MN, MW, MN-MW-U, MN-U, MW-U, U, U-ZP
lokalizowa¢ wytacznie ustugi nieucigzliwe;

4) na wszystkich terenach nalezy zabezpieczy¢ odpowiednio srodowisko gruntowo-wodne przed infiltracja
zanieczyszczen;

5) wody opadowe i roztopowe pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych odprowadzi¢ do wod
lub do ziemi zgodnie z przepisami odrgbnym,;

6) gospodarke odpadami, w tym gospodarke odpadami wytworzonymi w wyniku prowadzenia dziatalnos$ci
gospodarczej, nalezy rozwigza¢ zgodnie z obowigzujagcymi przepisami odrgbnymi; na obszarze planu
wyklucza si¢ przetwarzanie odpadoéw imagazynowanie odpadow przez prowadzacego przetwarzanie
odpadow, sktadowanie i demontaz pojazdow, jak tez lokalizacje punktow zbierania ztomu;

7) w zakresie funkcjonowania i eksploatacji instalacji grzewczych, w ktorych nastgpuje spalanie paliw,
obowigzujg ograniczenia i zakazy okreslone w przepisach odrgbnych;

8) zachowa¢ wystepujace na obszarze planu zespoty drzew i krzewow nie kolidujace z warunkami i zasadami
zabudowy i zagospodarowania okreslonymi w planie miejscowym;

9) ustala si¢ nastgpujace zasady ksztalttowania zieleni:
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a) zespoty zieleni na terenach przeznaczonych do zabudowy komponowaé w nawigzaniu do elementow
zagospodarowania dziatki budowlanej lub uktadu zabudowy; stosowac¢ ciagi zieleni szpalerowej wzdtuz
linii rozgraniczajacych tereny,

b) ciagi i zespoty zieleni ksztaltowaé z udziatem drzew i zieleni niskiej,
¢) wykluczy¢ zielen wysoka w obszarze paséw technologicznych linii elektroenergetycznych;

10) na rysunku planu oznaczono orientacyjny obszar zalewu rzeki Siekierki, okreslony na podstawie
dotychczasowych powodzi;

11) w obszarze zalewu, oktorym mowa w pkt 10, obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania
i zabudowy:

a) zabezpieczy¢ wszelkie obiekty infrastruktury technicznej (sieci, urzadzenia i instalacje) przed
uszkodzeniami w czasie powodzi,

b) nie stosowac podpiwniczenia budynkow,
¢) uwzgledni¢ poziom wdd powodziowych.
5. Zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu:
1) na obszarze planu miejscowego wystepuja nastepujace krajobrazy (typy krajobrazow):

a) zabytkowy krajobraz kulturowy obszaru srodmiejskiego miasta Luban, w granicach strefy ,,B” ochrony
konserwatorskiej — wymagajacy ochrony i ksztaltowania,

b) zabytkowy krajobraz kulturowy zabudowy mieszkaniowej — osiedlowej zpoczatku XX wieku —
modernistycznej, o warto$ciach architektonicznych i urbanistycznych, w granicach ustalonej strefy
ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego — wymagajacy ochrony i ksztattowania,

¢) krajobraz kulturowy terendw otwartych (tereny ZD, ZN, RN) — wymagajacy ochrony przed zabudowa,

d) krajobraz kulturowy terenéw pozostatych zainwestowania miejskiego, poza obszarami wymienionymi
w pkt a, b i c wymagajacy ksztattowania;

2) dla obszarow, o ktorych mowa w pkt 1 i 2 obowigzujg zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
poprzez ustalenia:

a) przeznaczen terenow — w rozdziale 3,
b) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

c) zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw, wtym parametrow i wskaznikow
zagospodarowania terendw — w ust. 3 i w rozdziale 3,

d) zasad ochrony srodowiska i przyrody — w ust. 4,
e) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych — w ust. 6,
f) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji — w ust. 9;
6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych:
1) obejmuje si¢ ochrona:

a) zabytkowy §rodmiejski uktad urbanistyczny miasta w granicach ustalonej strefy ,,B” ochrony
konserwatorskiej,

b) tereny zabudowy osiedlowej (mieszkaniowej) z poczatku XX wieku — modernistycznej, o wartosciach
architektonicznych i urbanistycznych, w granicach ustalonej strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu
kulturowego,

¢) budynki zabytkowe objete gminng ewidencja zabytkdéw, okreslone w tabeli:

Zabytki nieruchome ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow — GEZ. Wykaz kart adresowych zabytkow
nieruchomych objetych Gminng Ewidencji Zabytkéw miasta Luban.
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Lp. | Obiekt Adres

1 Dom mieszkalny ul. Armii Krajowej 1
2 Dom mieszkalny ul. Armii Krajowej 3
3 Dom mieszkalny ul. Armii Krajowej 4
4 Dom mieszkalny ul. Armii Krajowej 7a
5 Willa ul. Armii Krajowej 9
6 Dom mieszkalny ul. Armii Krajowej 11
7 Kamienica ul. Armii Krajowej 12
8 Kamienica ul. Armii Krajowej 13
9 Kamienica ul. Armii Krajowej 14
10 Kamienica ul. Armii Krajowej 15
11 Kamienica ul. Armii Krajowej 16
12 Kamienica ul. Armii Krajowej 17
13 Kamienica ul. Armii Krajowej 18
14 Kamienica ul. Armii Krajowej 19
15 Kamienica ul. Armii Krajowej 20
16 Dom mieszkalny ul. Armii Krajowej 24
17 Budynek biurowy, przemystowy ul. Armii Krajowej 24a
18 Kamienica, budynek dawnej L.azni Miejskiej ul. Armii Krajowej 25
19 Dom mieszkalny ul. Armii Krajowej 27
20 Dom mieszkalny ul. Armii Krajowej 28
21 Kamienica ul. Armii Krajowej 29
22 Willa ul. Armii Krajowej 31
23 Budynki fabryczne ul. Armii Krajowej 31
24 Willa ul. Bankowa 6

25 Dom mieszkalny ul. Bankowa 6a

26 Dom mieszkalny ul. Bankowa 7

27 Kamienica ul. Fabryczna 1

28 Kamienica ul. Fabryczna 2

29 Kamienica ul. Fabryczna 3

30 Kamienica ul. Fabryczna 6

31 Kamienica ul. Kopernika 1

32 Kamienica ul. Kopernika 3

33 Kamienica ul. Kopernika 4

34 Kamienica ul. Kopernika 5

35 Kamienica ul. Kopernika 6

36 Kamienica ul. Kopernika 10

37 Kamienica ul. Kopernika 11

38 Kamienica ul. Kopernika 12

39 Kamienica ul. Kopernika 13

40 Kamienica ul. Kopernika 14

41 Kamienica ul. Kopernika 33

42 Kamienica ul. Kopernika 34

43 Kamienica ul. Kopernika 35

44 Kamienica ul. Kopernika 36

45 Kamienica ul. Kopernika 37

46 Kamienica ul. Kopernika 38

47 Kamienica ul. Kopernika 39

48 Kamienica ul. Kopernika 40

49 Kamienica ul. Kopernika 41

50 Kamienica ul. Kopernika 42
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51 Kamienica ul. Kopernika 43

52 Kamienica ul. Kopernika 44

53 Kamienica ul. Kopernika 46

54 Kamienica ul. Luzycka 2

55 Kamienica ul. Luzycka 5

56 Dom mieszkalny ul. Luzycka 6

57 Kamienica ul. Luzycka 9

58 Dom mieszkalny ul. Luzycka 17

59 Dom mieszkalny ul. Luzycka 18

60 Dom mieszkalny ul. Luzycka 23

61 Dom mieszkalny ul. Luzycka 27

62 Kamienica ul. Luzycka 27a

63 Dom mieszkalny ul. Luzycka 28

64 Dom mieszkalny ul. Luzycka 30

65 Kamienica ul. Luzycka 31a

66 Dom mieszkalny ul. Luzycka 41a

67 Dom mieszkalny ul. Luzycka 41c

68 Dom mieszkalny ul. Luzycka 46a

69 Dom mieszkalny ul. Luzycka 46b

70 Dom mieszkalny ul. Luzycka 47

71 Dom mieszkalny ul. Luzycka 48

72 Szkota ul. Mickiewicza 1

73 Kamienica ul. Stowackiego 4

74 Kamienica ul. Stowackiego 5

75 Kamienica ul. Stowackiego 6

76 Kamienica ul. Stowackiego 10

77 Kamienica ul. Stowackiego 11112
78 Kamienica ul. Stowackiego 141 15
79 Kamienica ul. Stowackiego 15a, 15b, 15¢
80 Kamienica ul. Stowackiego 16

81 Kamienica ul. Stowackiego 17

82 Kamienica ul. Stowackiego 18

83 Kamienica ul. Stowackiego 19

84 Kamienica ul. Stowackiego 20

85 Kamienica ul. Stowackiego 22

86 Dom mieszkalny ul. Starolubanska 3a

87 Dom mieszkalny ul. Starolubanska 10a
88 Dom mieszkalny i budynek gospodarczy ul. Starolubanska 11

89 Dom mieszkalny ul. Starolubanska 13a
90 Dom mieszkalny ul. Starolubanska 30a
91 Dom mieszkalny ul. Starolubanska 32

92 Dom mieszkalny ul. Starolubanska 37a
93 Dom mieszkalny ul. Starolubanska 40

94 Dom mieszkalny ul. Starolubanska 41

95 Kamienica ul. Wojska Polskiego 1
96 Kamienica ul. Wojska Polskiego la
97 Kamienica ul. Wojska Polskiego 1b
98 Kamienica ul. Wojska Polskiego 1c
99 Kamienica ul. Wojska polskiego 1d
100 | Koszary ul. Wojska Polskiego 2
101 | Kamienica ul. Worcella 1
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102 | Kamienica ul. Worcella 2

103 | Kamienica ul. Worcella 3

104 | Kamienica ul. Zawidowska 2
105 | Kamienica ul. Zawidowska 2a
106 | Dom mieszkalny ul. Zawidowska 2¢
107 | Dawny Szpital ul. Zawidowska 3
108 | Dom mieszkalny ul. Zawidowska 4a
109 | Willa ul. Zawidowska 4b
110 | Dom mieszkalny ul. Zawidowska 5
111 Dom mieszkalny ul. Zawidowska 13, 13a, 13b
112 | Dom mieszkalny ul. Zawidowska 14
113 | Dom mieszkalny ul. Zawidowska 22
114 | Dom mieszkalny ul. Zawidowska 22a
115 | Dom mieszkalny ul. Zawidowska 23a
116 | Dom mieszkalny ul. Zawidowska 27
117 | Dom mieszkalny ul. Zawidowska 30
118 | Kamienica ul. Zawidowska 31a
119 | Willa ul. Zawidowska 37
120 | Kamienica ul. Zgorzelecka 10
121 | Dom mieszkalny ul. Zgorzelecka 14
122 | Dom mieszkalny ul. Zgorzelecka 16
123 | Kamienica ul. Zgorzelecka 22
124 | Dom mieszkalny ul. Zgorzelecka 24

d) obszar objety planem wymagajacy ochrony ibadan archeologicznych, w granicach ustalonej strefy
ochrony archeologicznej,

e) stanowiska archeologiczne okreslone w tabeli:

Nr S.te.mOWISk,a. Nr Numer Funkcja obiektu chronologia
W miejscowosci na obszarze obszaru

32 48 79-12 osada pozne Sredniowiecze
33 49 79-12 slad osadnictwa pozne Sredniowiecze
34 50 79-12 osada pézne $redniowiecze
35 51 79-12 osada p6zne §redniowiecze
36 52 79-12 slad osadnictwa p6zne §redniowiecze
37 53 79-12 osada p6zne Sredniowiecze
38 54 79-12 osada pozne Sredniowiecze
39 55 79-12 osada pbdzne $redniowiecze
40 56 79-12 slad osadnictwa p6zne §redniowiecze
41 57 79-12 osada pozne Sredniowiecze
42 58 79-12 osada pozne Sredniowiecze
43 59 79-12 slad osadnictwa pozne Sredniowiecze
44 60 79-12 osada pézne §redniowiecze
45 61 79-12 slad osadnictwa pradzieje
45 61 79-12 osada pozne Sredniowiecze
46 62 79-12 osada pozne Sredniowiecze
47 63 79-12 osada pozne Sredniowiecze
48 64 79-12 osada pb6zne §redniowiecze

2) budynki ujete w gminnej ewidencji zabytkow, granice strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, granice strefy
ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego i granice strefy archeologicznej oznaczono na rysunkach
planu;
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3)w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej ochronie podlegaja nastgpujace elementy uktadu
urbanistycznego miasta:

a) budynki zabytkowe ujete w gminnej ewidencji zabytkow i ich cechy architektonicznego uksztattowania,

b) uktad kwartalow zabudowy z obrzeznie usytuowang zabudows, pierzowa: kwartatdw zamknigtych (z
zabudowg zwarta — szeregowa, ze stykajacymi si¢ budynkami tworzacymi zwarty uklad pierzei)
kwartalow otwartych (z zabudowa nie tworzaca zwartego uktadu pierzei, glownie z budynkami wolno
stojagcymi zlokalizowanymi obrzeznie w kwartale) — gldwnie wzdtuz ulic: Kopernika, Zgorzeleckiej,
Fabrycznej, Luzyckiej, Stowackiego, Wojska Polskiego, Worcella, Zawidowskiej, Armii Krajowe;j,
Bankowe;j,

¢) rejon historycznego dawnego szpitala — tereny 1,7MW-U i 1.6U,

d) budynki niezabytkowe (historyczne i wspdiczesne) integralnie zwiazane z kwartalami zabudowy
okreslonymi w pkt b,

e) wyodrebnione tereny wolno stojacych zabytkowych budynkdéw uzytecznosci publicznej wraz z ukladem
zielni,

f) wyodrebnione uklady zabudowy rozproszonej — swobodnie ksztattowane (krajobrazowo, glownie
w obszarze doliny cieku Siekierka),

g) tereny poprzemystowe zzachowanymi reliktami zabytkowej zabudowy poprzemyslowej oraz
budynkami o walorach architektonicznych — w rejonie ulicy Wtokienniczej i Esperantystow,

h) uktad osi ulicznych zwiazanych z uktadem kwartalow zabudowy;

i) niezabudowane podworza (wnegtrza blokowe) lub dziedzince zwigzane z zabudowa poszczegdlnych
kwartatow,

j) uksztattowanie terenu, w tym uksztaltowanie doliny cieku Siekierka, z wystepujacymi elementami
zagospodarowania przestrzennego i uktadem zieleni; uktadem zieleni bulwarowej i ciagéw pieszych;

k) elementy historycznej tkanki urbanistycznej obejmujacej nierozerwanie ze sobg zwigzane historyczne
elementy zagospodarowania przestrzennego: historyczny uktad dziatki, sposéb usytuowania budynku na
dzialce (gtownie od drogi), towarzyszacy dziatce uktad drogowy lub dojazd;

4)w granicach strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego ochronie podlegaja nastepujace
elementy uktadu urbanistycznego miasta:

a) uktad kwartatéw zabudowy mieszkaniowej (kolonii mieszkaniowych) z obrzeznie usytuowang zabudowa
(zabudowa pierzejowa wolno stojaca): tereny 3.1MN — 3.9MN,

b) uktad drog iich osi ulicznych zwigzanych z uktadem kwartalow zabudowy mieszkaniowej, obejmujacy
ulice: Klasztorng, Esperantystow, Reja, Kochanowskiego, Kazimierza Wielkiego i Gornicza,

¢) bulwar w ciagu ulicy Goérniczej,

d) zatozenie zieleni w rejonie ulicy Klasztornej, zespdt ogrodow dziatkowych w jej otoczeniu (tereny 1U-
ZP, 57D),

e) sposob usytuowania budynkéw mieszkalnych na dzialce budowlanej: usytuowanych w jednej linii
zabudowy wzdhuiz wyznaczonej drogi itworzacych jednorodny uklad architektoniczny elewacji;
budynkow nie potagczonych ze sobg — nie tworzacych zwartego uktadu pierzei,

f) charakter architektoniczny istniejace zabudowy, ksztattowanej cechami architektury regionalnej, gtéwnie
poprzez stromy dwuspadowy dach itradycyjne elementy budownictwa (ksztaltowane wzorami
architektury modernistycznej i ideg miasta ogrodow),

g) niezabudowanie wnetrz kwartatow z funkcja zieleni i ogrodow,

5) tereny objete strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej istrefa ochrony konserwatorskiej krajobrazu
kulturowego stanowig krajobraz kulturowy wymagajacy ochrony i ksztattowania;
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6) ochronie podlegaja nast¢pujace elementy architektonicznego uksztattowania budynkow zabytkowych,
wymienionych w pkt 1 lit c:

a) bryta budynku,
b) dach budynku — typ oraz wysokos¢ okapu i kalenicy,

¢) proporcje i podziaty elewacji wynikajace z uksztaltowania elementow architektonicznych wystepujacych
na okreslonym budynku: okien, drzwi, gankow, loggi, wykuszy, gzymsow, obramien okiennych, portali,
cokoléw i innych elementow architektonicznego uksztattowania fasad,

d) detal architektoniczny, ornament, balustrady i dekoracje $cienne,
e) material budowlany $cian, stolarki i dachu;

7)ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony, przebudowy irozbudowy budynkow zabytkowych ujetych
w gminnej ewidencji zabytkow:

a) zachowa¢ bryle 1wysoko$¢ budynku, forme¢ igeometri¢ dachu oraz elementy architektonicznego
uksztaltowania budynku podlegajace ochronie, w tym uktad i ksztatt otworéow drzwi i okien,

b) zachowac¢ wysokosci i wymiary elementow architektonicznego uksztattowania budynku,

c) dopuszcza si¢ wymiang stolarki okiennej z odtworzeniem oryginalnych podziatow, stupkéw i szprosow;
zakazuje sie stosowania podziatow imitujacych szprosy wewnetrznych szyb; nakazuje si¢ stosowanie
jednolitej kolorystyki stolarki okiennej w jednym budynku; w przypadku zachowanej ozdobnej,
drewnianej stolarki okiennej nalezy stolarke zachowaé¢ lub odtworzyé; w przypadku zachowania
zabytkowe;j stolarki drzwiowej nakazuje si¢ jej zachowanie,

d) wykluczy¢ materialy wykonczeniowe niedostosowane do dotychczasowego historycznego
uksztattowania budynku; zakazuje si¢ stosowania sztucznych oktadzin na elewacjach (siding),

e) stosowaC historyczne pokrycie dachu koloru czerwonego (ceglanego) lub pokrycie innego koloru,
wynikajacego z dotychczasowego historycznego uksztaltowania dachu, rodzaju dachowki, jak i sposobu
jej utozenia i koloru,

f) wszelkie remonty i prace konserwatorskie prowadzi¢ na calej elewacji budynku, bez wzgledu na podziaty
wlasnosciowe wystepujace w obrebie budynku, ze wzgledu na wymogi konserwatorskie,

g) rozbudowa moze obejmowac maksymalnie 20 % powierzchni zabudowy budynku,

h) rozwigzania architektoniczne rozbudowy uksztaltowaé w nawigzaniu do charakterystycznych cech
budynku, okreslonych poprzez elementy jego architektonicznego uksztattowania, ktore podlegaja
ochronie; zapewni¢ kontynuacje zasady rozmieszczenia okien i drzwi oraz kompozycj¢ fasady; dla klatek
schodowych, wind, oston technicznych i stref wejsciowych dopuszcza si¢ przeszklone elewacje;

8) zasady ochrony i ksztalttowania obszarow, o ktérych mowa wpkt3i4, wtym ksztalttowania nowej
zabudowy, ustala ust. 3;

9) zasady ochrony zabytkéw archeologicznych oraz prowadzenia badan archeologicznych na obszarze strefy
ochrony archeologicznej, w zwigzku ze zmiang zagospodarowania, projektowanymi pracami ziemnymi
oraz budowe¢ obiektow budowlanych, okreslaja przepisy odrgbne; w obszarze objetym strefa istnieje
obowigzek prowadzenia badan archeologicznych — zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

10) w obszarze planu nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego, dla ktdrych nalezy ustali¢
zasady ochrony dobr kultury wspolczesne;.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej:
1) obszar przestrzeni publicznej obejmuje nastgpujace tereny:

a) tereny komunikacji oznaczone symbolami: 11KDD, 15KDD, 16KDD, 27KDD, 28KDD, 13KR, 20KR,
1KP — 10KP, 1KOR, 2KOR, 1KOP-ZP — 4KOP-ZP,

b) tereny oznaczone symbolami: 1ZP — 20ZP;

2) na terenach obszaru przestrzeni publicznej dopuszcza si¢ lokalizacje:



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -16 - Poz. 3625

a) komponowanych zespolow zieleni — niskiej i wysokiej, pasow zieleni wzdhuz elementow przekroju
ulicznego drog,

b) urzadzen i budowli okre§lonych w przeznaczeniu terendw w rozdziale 3,
¢) sieci infrastruktury technicznej, w tym o$wietlenia,
d) wiat przystankowych;

3) na terenach 11KDD, 15KDD, 16KDD, 27KDD, 28KDD, 13KR, 20KR nakazuje si¢ realizacje¢ zieleni
szpalerowej;

4) ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania obiektow, o ktérych mowa w ust. 2:

a) maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli oraz wskaznik powierzchni biologiczne czynnej na terenach
1ZP —33ZP, 1KOR, 2KOR i 1KOP-ZP — 4KOP-ZP okresla rozdzial 3,

b) wysokos$ci obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej okresla rozdziat 3 i ust. 9,

c) zasady ksztattowania zieleni okresla ust. 4,

d) maksymalna wysoko$¢ wiat przystankowych nie moze przekroczy¢ 3,5 m,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy wiat przystankowych nie moze przekroczy¢ 20 m2.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow:

1) na rysunku planu oznaczono:

a) granice uzytku ekologicznego ,,Dolina Gozdnicy”, obejmujacego eckosystemy cenne przyrodniczo
(utworzonego uchwata nr XXXII1/261/2005 Rady Miasta Luban z dnia 30 marca 2005 r.),

b) granice¢ projektowanego uzytku ekologicznego;

2) przeznaczenie izasady zagospodarowania terendw polozonych w granicach, o ktéorych mowa w pkt 1,
okreslaja ustalenia planu;

3) dodatkowo w zakresie zagospodarowania iuzytkowania terendéw, o ktorych mowa w pkt 1, obowiazuja
ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych, jak tez nast¢pujace zakazy:

a) likwidowania i niszczenia szaty roslinnej,

b) dokonywanie zmian stosunkéw wodnych niezgodnych z celami ochrony przyrody,
¢) zmian w uksztaltowaniu terenu,

d) uzytkowania terenéw wplywajace negatywnie na przedmiot i cele ochrony obszaru,
e) sktadowania odpadow,

f) grodzenia utrudniajacego migracje¢ zwierzat;

4) na obszarze planu wystepuje fragment terenu gérniczego ,,Ksieginki I — Zargba” ustanowionego w koncesji
na wydobywanie bazaltu ze zloza ,Ksieginki I” w decyzji Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow
Naturalnych i Le$nictwa nr 247/93 z dnia 23 grudnia 1993 r., zmienionej pozniejszymi decyzjami, granice
terenu gorniczego ,,Ksieginki [ — Zaregba” oznaczono na rysunku planu;

5) okre$la si¢ nastepujace zasady iograniczenia w zagospodarowaniu terenow dla terenu potozonych
w granicach terenu gorniczego ,,Ksieginki I — Zargba™:

a) w granicach terenu gorniczego wystepuje szkodliwe oddziatywanie strzalowych robdt goérniczych
prowadzonych w zwigzku z wydobywaniem kopaliny ze ztoza ,Ksigginki I”, polegajace na: rozrzucie
odtamkow skalnych, dziatania powietrznej fali uderzeniowej i szkodliwych drgan parasejsmicznych,
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b) do czasu zakonczenia urabiania kopaliny przy uzyciu materiatdow wybuchowych przy projektowaniu,
lokowaniu i eksploatacji nowej zabudowy kubaturowej niezwigzanej z dziatalnoscia goérnicza
i zlokalizowanej w granicach przewidywanych stref szkodliwego oddziatywania robdt strzatowych
nalezy uwzgledni¢, w porozumieniu z przedsigbiorcg prowadzacym wydobycie ze zloza ,Ksieginki 17,
warunki niezbedne do zapewnienia bezpieczenstwa powszechnego, wtym dla ochrony obiektow
budowlanych i 0s6b ich uzytkujacych,

¢) do czasu zakonczenia urabiania kopaliny przy uzyciu materiatéw wybuchowych zakazuje si¢ lokalizacji
w strefie rozrzutu odtamkow nowej zabudowy kubaturowej, niezwigzanej z dziatalnoscig gornicza.

9. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) zachowac¢ przepisy odrgbne oraz przepisy niniejszej uchwaty;
2) powierzchnia dziatki pod infrastrukturg techniczng nie moze by¢ mniejsza niz 10 m?;
3) powierzchnia dziatki pod inne przeznaczenie, niz wymienione w pkt 2, nie moze by¢ mniejsza niz 30 m?;
4) szeroko$¢ frontu dziatki pod infrastrukture techniczng nie moze by¢ mniejsza niz 3 m;
5) szeroko$¢ frontu dziatki pod inne przeznaczenie, niz wymienione w pkt 4, nie moze by¢ mniejsza niz 6 m;
6) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 60° do 120°.

10. Szczegélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) na terenach oznaczonych symbolami 1KOP — 6KOP (tereny parkingu), IKOP-ZP — 4KOP-ZP (tereny
parkingi, tereny zieleni urzadzonej), 1IKOR i 2KOR (tereny placu), 11G (teren gazownictwa), IRN i 2RN
(tereny rolnictwa z zakazem zabudowy), IWS — 14WS (tereny wod powierzchniowych $rédladowych),
1ZN — 297N (tereny zieleni naturalnej), 1ZP — 33ZP (tereny zieleni urzadzonej) ustala si¢ zakaz lokalizacji
budynkow;

2) zasady zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1, w tym dopuszczenia i ograniczenia w ich
zagospodarowaniu i uzytkowaniu, okreslone zostaty w § 26, § 27, § 28, § 31, § 33, § 34, § 36, § 37;

3) na rysunku planu oznaczono:

a) pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej dwutorowej 400kV (2 x 400 kV)
o szerokosci 70 m, tj. po 35 m od osi linii w obu kierunkach,

b) pasy technologiczne napowietrznych napowietrznej linii elektroenergetycznych 110 kV o szerokosci
20 m, tj. po 10 m od osi linii w obu kierunkach,

¢) pasy technologiczne napowietrznej linii elektroenergetycznych 20 kV o szerokosci 15 m, tj. po 7,5 m od
osi linii w obu kierunkach;

4) zasady zagospodarowania terenéw w granicach pasow technologicznych linii elektroenergetycznych,
o ktérych mowa w pkt 3, okreslaja ustalenia ust 12 oraz przepisy odrebne;

5) szczegoblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenow potozonych w granicach
terenu gorniczego ,,Ksieginki [ — Zareba” okresla ust. 8 pkt 41 5;

6) w obszarze planu wyklucza sig:
a) lokalizacje elektrowni wiatrowych o mocy zainstalowanej wickszej niz 10 kW,

b) instalacji odnawialnych zrédet energii, w ktorych energia elektryczna lub cieplo sa wytwarzane
z biomasy, bioplynow, biogazu lub biogazu rolniczego o mocy zainstalowanej wigkszej niz 50 kW,
z wyjatkiem terenu 11C,

¢) przetwarzanie odpaddéw 1magazynowanie odpadow przez prowadzacego przetwarzanie odpadow,
sktadowanie i demontaz pojazdow, jak tez lokalizacj¢ punktow zbierania ztomu;

7)w obszarze planu obowiazuja dodatkowo szczegdlne warunki iograniczenia w zagospodarowaniu
1 uzytkowaniu terenow, o ktérych mowa w ust. 1, 2, 3, 4, 6, 8, 91 10 oraz w rozdziale 3.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji:
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1) uktad drog i powigzania uktadu komunikacyjnego oraz klasyfikacj¢ drég, okresla rysunek planu i uchwata;

2) przeznaczenie terenu komunikacji drogowe;j i szeroko$¢ pasa drogowego drog w liniach rozgraniczajacych
(terenéw komunikacji drogowej) okresla ponizsza tabela:

1KDR 1. | Przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji drogowej publicznej — teren drogi gtownej
ruchu przyspieszonego. Droga krajowa nr 30.

2. | Przeznaczenie uzupeliajace: budowle i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen

urzadzona.
3. | Szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: od 33 m do 41 m.
2KDZ 1. | Przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji drogowej publicznej — teren drogi zbiorcze;j.
Droga DW357.

2. | Przeznaczenie uzupetniajace: budowle i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3. | Szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: od 10 m do 20 m.

3KDZ - | 1. | Przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji drogowej publicznej — teren drog
6KDZ zbiorczych.

2. | Przeznaczenie uzupetniajace: budowle i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3. | Szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych:
-3KDZ: od 15 m do 23 m,

-4KDZ: od 9 m do 22 m,

-5KDZ: od 10 m do 26 m,

-6KDZ:0d 29 mdo 115 m.

7KDL —| 1. | Przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji drogowej publicznej — tereny drog lokalnych

10KDL 2. | Przeznaczenie uzupeiajace: budowle i urzadzenia infrastruktury technicznej, miejsca
postojowe, zielen urzadzona.

3. | Szerokos$¢ drog w liniach rozgraniczajacych:
-7KDL: od 10 m do 22 m,

-8.1KDL: od 16 m do 27 m,

-8.2KDL: od 12 m do 36 m,

-9.1KDL: od 13 m do 19 m,

-9.2KDL: 0od 12 m do 26 m,

-10KDL: od 11 m do 31 m.

11KDD — | 1. | Przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji drogowej publicznej — tereny drog
31KDD dojazdowych

2. | Przeznaczenie uzupeiajace: budowle i urzadzenia infrastruktury technicznej, miejsca
postojowe, zielen urzadzona.

3. | Szerokos$¢ drog w liniach rozgraniczajacych:
-11KDD: od 13 m do 21 m,
-12KDD: od 14 m do 17 m,
-13KDD: od 11 m do 20 m,
-14KDD: od 7 m do 18 m,
-15KDD: od 14 m do 16 m,
-16KDD: od 12 m do 25 m,
-17KDD: od 9 m do 18 m,
-18KDD: od 5 m do 29 m,
-19KDD: od 10 m do 15 m,
-20KDD: od 10 m do 25 m,
-21KDD: od 6 m do 24 m,
-22KDD: od 5 m do 42 m,
-23KDD: od 12 m do 38 m,
-24KDD: od 9 m do 24 m,
-25KDD: od 11 m do 20 m,
-26KDD: od 5 m do 24 m,
-27KDD: od 12 m do 40 m,
-28KDD: od 10 m do 30 m,
-29KDD: od 10 m do 22 m,
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-30KDD: od 12 m do 20 m,
-31KDD: od 10 m do 26 m.

IKR

Przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji drogowej wewnetrznej

N | —

34KR postojowe, zielen urzadzona.

Przeznaczenie uzupehiajace: budowle i1 urzadzenia infrastruktury technicznej, miejsca

-1KR:
-2KR:
-3KR:
-4KR:
-5KR:
-6KR:
-7KR:

od 10 m do 14 m,
od5mdo 7 m,

od 6 m do 20 m,
od6mdo 12 m,
od3mdo 14 m,
od4 mdo 12 m,
od5mdo 15 m,
-8KR: 0od 5 m do 8 m,
-9KR: 0d 3 m do 19 m,
-10KR: od 8 m do 13 m,
-11KR: 0od 4 m do 24 m,
-12KR: od 6 m do 21 m,
-13KR: 0d 7m do 19 m,
-14KR: od 6 m do 15 m,
-15KR: 0d 6 mdo 13 m,
-16KR: 0od 8 m do 18 m,
-17KR: od 5 mdo 12 m,
-18KR: 0d 8 mdo 18 m,
-19KR: od 8 m do 10 m,
-20KR: 14 m,

-21KR: 0d 4 mdo 14 m,
-22KR: 0d 8 mdo 12 m,
-23KR: 0d 6 mdo 15 m,
-24KR: od 5 m do 20 m,
-25KR: 0d 6 m do 9 m,
-26KR: 0d 20 m do 21 m,
-27KR: od 10 m do 18 m,
-28KR: 0d 12 m do 21 m,
-29KR: od 10 m do 20 m,
-30KR: 5 m,

-31KR: 5m,

-32KR:0d 5mdo 11 m,
-33KR: 0d 3 mdo 10 m,
-34KR: 0od 5mdo 6 m.

Szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajacych:

1KP

Przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji pieszo-rowerowe;.

10KP urzadzona, zielen urzadzona.

Przeznaczenie uzupeiniajgce: budowle i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen

-1KP:
-2KP:
-3KP:
-4KP:
-5KP:
-6KP:
-7KP:
-8KP:0d 3 mdo 7m,

-9KP: od 5 m do 8 m,

-10KP: od 4 m do 12 m.

od5mdo 13 m,
od5mdo 12 m,
od 5mdo 16 m,
od 4 mdo 8 m,
od3mdo 6m,
od4mdo9m,
5m,

Szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych:

3) powigzania z uktadem zewngtrznym zapewniajg drogi

: IKDR, 2KDZ, 3KDZ, 4KDZ i 10KDL;
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4) ustala si¢ zasady ksztaltowanie drog w ciggach terenow komunikacji drogowej okreslonych w pkt 2:

a) wymagane elementy przekroju drogowego iwyposazenia w zakresie elementow obstugi ruchu
drogowego okreslaja przepisy odrebne, uwzgledni¢ przebieg Sciezek rowerowych okreslonych na
rysunku planu,

b) w pasach drogowych dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen, przewodow i sieci infrastruktury techniczne;j,
na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

¢) elementy komunikacji stuzace pieszym nalezy dostosowac do potrzeb 0so6b niepetnosprawnych,

d) w przekroju ulicznym drog KDD iKR dopuszcza si¢ jezdnie zjednym pasem ruchu, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

e) zrealizowac pasy postojowe (miejsc postojowe), w przekroju drogowym drog oznaczonych symbolami
11KDD, 15KDD, 16KDD, 27KDD i 28KDD — w catosci ciggu lub w jego fragmencie,

f) wprowadzi¢ zielen szpalerowa na terenach oznaczonych symbolami: 3KDZ, 6KDZ, 11KDD, 15KDD,
16KDD, 27KDD i 28KDD (w miejscu oznaczonym na rysunku planu) oraz 13KR i 20KR,

g) dla nowych droég obowiazuje przekroj uliczny z co najmniej jednostronnym chodnikiem lub chodnikiem
ze $ciezka rowerowa;

h) dla drog 18KDD, 6KR, 7KR i 16KR dopuszcza si¢ przekroj drogowy;

5) poza wyznaczonymi w planie miejscowym drogami, do obstugi dziatek budowlanych dopuszcza si¢
lokalizacje:

a) drog wewnetrznych — o szerokosci nie mniejszej niz 5 m,
b) obiektéw infrastruktury drogowej — o szerokosci nie mniejszej niz 4,5 m;

6) w granicach dzialek budowlanych nalezy zapewni¢ odpowiednig do potrzeb liczbe miejsc parkingowych
dla samochodow uzytkownikow stalych iprzebywajacych czasowo, w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, jak tez miejsc postojowych na rowery,
z zastrzezeniem ustalen pkt 10 i ustalen rozdziatu 3;

7) wskazniki minimalnych liczb miejsc do parkowania okreslono w rozdziale 3;

8) miejsca na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zapewni¢ w minimalnych ilo$ciach,
analogicznych jak wskazano w przepisach odrebnych dla drég publicznych, stref zamieszkiwania i stref
ruchu;

9) miejsca parkingowe w zaleznosci od potrzeb iprzyjetej koncepcji architektonicznej zabudowy, moga
zosta¢ zrealizowane jako:

a) miejsca postojowe usytuowane na terenie dzialek budowlanych — na wszystkich terenach, dla ktorych
okreslono wskazniki parkowania,

b) stanowiska postojowe zlokalizowane w garazu wolno stojacym jednostanowiskowym lub
wielostanowiskowym, jak tez w zespole garazy boksowych w zabudowie szeregowej (modutowej) lub
w zespole garazowo-gospodarczym sktadajacym si¢ z garazy i obiektow gospodarczych,

c) stanowiska postojowe zlokalizowane w garazu wbudowanym lub przybudowanym do budynkoéw
przeznaczenia podstawowego, wtym budynkéw mieszkalnych, mieszkalnych zustugami lub
ustugowych;

10) w bilansie miejsc do parkowania mozna uwzglednié:
a) przyuliczne miejsca postojowe,

b) miejsca postojowe lub stanowiska postojowe zlokalizowane na terenach sgsiedzkich, zorganizowanych
i funkcjonujacych celem wspdlnej obstugi nieruchomosci,

¢) stanowiska postojowe na terenach 1.1KOG — 1.4KOG i 2.1KOG - 2.4KOG,
d) miejsca postojowe na terenach 1KOP — 6KOP i na terenach 1KOP-ZP — 4KOP-ZP;
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11) nastgpujace tereny i elementy zagospodarowania moga stuzy¢ wytyczeniu $ciezek rowerowych i pieszo-
rowerowych:

a) tereny dréog — oznaczone symbolami KDZ, KDL, KDD, KR iKP, na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych,

b) tereny oznaczone symbolami UZ, US, U-ZP, RN, ZN, ZP;
12) na rysunku planu oznaczono:

a) tras¢ rowerows ,,Via Regia” nr 704 — wchodzaca w uktad sieci tras rowerowych objetych zadaniem pn.:
,,Cyklostrada Dolnos$laska” (kod trasy: 6/12/704),

b) schemat przebiegu $ciezek rowerowych o funkcji regionalne;j i lokalne;j;

13) minimalng liczbe miejsc parkowania dla rowerow nalezy ustali¢ w oparciu o nastepujace minimalne
wskazniki:
a) na potrzeby zabudowy mieszkaniowej: 1 m.p. / 1 mieszkanie,

b) na potrzeby zabudowy ustugowej: 1 m.p. / 60 m? p.u. ustug,

¢) na potrzeby zabudowy na terenach UZ i UA: 1 m.p. / 10 oséb przebywajacych jednocze$nie w obszarze
terenu,

d) na potrzeby zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynéw oraz obslugi komunikacji i infrastruktury:
1 m.p. / 10 stanowisk pracy;

14) stojaki na rowery lokalizowac na terenie dziatki oraz przy wejsciach do budynkow.
12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych, lokalizacj¢ wszelkich obiektéw, urzadzen
i instalacji wodociagowych, kanalizacyjnych, elektroenergetycznych, gazowniczych
i telekomunikacyjnych, niezbednych dla prawidlowego funkcjonowania dystrybucyjnych sieci
infrastruktury technicznej oraz przylaczy, obstugujacych tereny objete ustaleniami planu miejscowego;

2) rozdzielcze 1 dystrybucyjne sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy prowadzi¢ w obregbie linii
rozgraniczajacych drég ielementow infrastruktury drogowej, tak aby nie ograniczy¢ mozliwosci
wykorzystania terenu w sposob okreslony w planie;

3) dopuszcza si¢ rozbudowe, wymiang, remonty itrwata adaptacje wszystkich istniejacych rozdzielczych
i dystrybucyjnych sieci i urzadzen uzbrojenia terenu, nie kolidujacych z zainwestowaniem przesagdzonym
niniejszym planem, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) ustala si¢ ogdlne zasady obshugi terenéw w zakresie infrastruktury technicznej terendw objetych planem
miejscowym:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci i urzadzen wodociagowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) odprowadzenie §ciekow do istniejacych sieci kanalizacyjnych, jak tez w sposob indywidualny, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

¢) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej lub w sposob indywidualny
(na warunkach okre$lonych w przepisach odrgbnych); dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych
w celu ich zagospodarowania do celéw gospodarczych,

d) dostawa energii elektrycznej oraz gazu z istniejacych sieci i urzadzen przedsigbiorstwa energetycznego,
na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych,

e) obstuge telekomunikacyjna za  posrednictwem sieci telekomunikacyjnej  przedsiebiorstw
telekomunikacyjnych, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

f) ogrzewanie obiektow w oparciu o indywidualne lub grupowe instalacje grzewcze;

5) gospodarke odpadami rozwigza¢ zgodnie zzasadami okreslonymi w przepisach odrgbnych iw planie;
zasady lokalizowania miejsc wstgpnego magazynowania odpaddéw (w tym czasowego gromadzenia
odpadow statych) na dziatkach budowlanych okre$laja przepisy odrgbne;
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6) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ punktéw selektywnego zbierania odpadéw komunalnych (tymczasowego
magazynowania odpadow) na terenach okreslonych w rozdziale 3;

7) dopuszcza si¢ zasilanie (pokrycie potrzeb) w energie z indywidualnych urzadzen wytwarzajacych energig
elektryczng lub ciepto z odnawialnych zrodet energii, okreslonych w ust. 9;

8) w pasach technologicznych linii elektroenergetycznych 400 kV, 110 kV 1 20 kV ustala si¢ zakaz lokalizacji
zabudowy i zagospodarowania nie zapewniajacych bezpieczenstwa, dostepnosci, trwatosci i prawidtowej
eksploatacji linii; wymagane dla zachowania bezpieczenstwa ludzi odlegtosci okreslaja przepisy odrgbne;

9) wysoko$¢ nowych urzadzen i budowli infrastruktury technicznej usytuowanych bezposrednio na terenie (na
gruncie dziatki) okresla rozdziat 3;

10) wysokosci nowych stupow 1masztéw, lgcznie zumieszczanymi na nich urzadzeniami technicznymi,
z zastrzezeniem pkt 10 1 11, nie moze przekroczy¢:

a) 15 m — umieszczanych na terenach drog zbiorczych (KDZ) ilokalnych (KDZ) oraz na terenach
oznaczonych symbolami U-P-KO, UL-PS-KO,

b) 9 m — umieszczanych na terenach oznaczonych symbolami: MN, MW, MN-MW-U, MN-U, MW-U, UE,
UZ, U oraz na terenach 1.1U-PP i 1.2U-PP,

¢) 6 m — umieszczanych na terenach oznaczonych symbolami UA, US, UR, U-ZP, KOG, KOP, KOR, KP
oraz na terenach drog dojazdowych (KDD) i komunikacji wewngtrznej (KR);

11) nie okresla si¢ wysoko$ci nowych stupéw i masztow umieszczanych na terenach oznaczonych symbolami
2.1U-PP — 2.3U-PP, 3.1U-PP, IRN i2RN, 1WS — 14WS, 1L — 3L, 1ZN — 29ZN oraz dla linii
elektroenergetycznych 20 kV i 110 kV, na terenach okreslonych w pkt 9 lit. b;

12) wklucza si¢ lokalizacj¢ nowych stupéw i masztow na terenach: 1.1IMN — 1.18MN, 2.IMN - 2.4MN
13.IMN — 39MN, L.LIMWW - 1.L6MWW, 6.IMWK - 6.8MWK, 1.IMN-MW-U - 1.8MN-MW-U,
1.IMW-U - 1.7MW-U.

13. Zasady lokalizacji i ksztaltowania urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédel
energii (OZE):

1) okresla si¢ zasady lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z OZE wykorzystujacych wylacznie
energi¢ promieniowania stonecznego:

a) urzadzenia inne niz wolno stojace (zamontowane wylacznie na budynkach) wytwarzajace energic
z odnawialnego zrédla energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW — wykorzystujace wylacznie
energie promieniowania stonecznego — dopuszcza si¢ na terenach oznaczonych symbolami: 1.1U-PP
i 1.2U-PP, 2.1U-PP — 2.3U-PP, 3U-PP, 1U-P-KO, 1IC i 1UZ,

b) urzadzenia inne niz wolno stojace (zamontowane wylacznie na budynkach) wytwarzajace energi¢
z odnawialnego zrodla energii o mocy zainstalowanej do 500 kW oraz urzadzenia wolno stojace
wytwarzajgce energi¢ z odnawialnego zrodta energii o mocy zainstalowanej do 100kW —

wykorzystujace wylacznie energie promieniowania slonecznego — dopuszcza si¢ na terenach
oznaczonych symbolami: MW, MN-MW-U, MW-U, UE, UA, U, UL-PS-KO, jak tez na terenach
okreslonych w ppkt a,

c¢) urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnego zrédla energii o mocy zainstalowanej do 50 kW
(wolno stojace iinne niz wolno stojagce) — wykorzystujace wylacznie energi¢ promieniowania
stonecznego — dopuszcza si¢ na terenach oznaczonych symbolami: MN, MN-U, US, U-ZP, ZD UR,
KOG, KOP, IE oraz na terenach okreslonych w ppkt a i b;

2) na terenach oznaczonych symbolami 4.IMN — 4.15MN, 5.1IMNW — 5.10MNW, 2.IMN-U - 2.5MN-U,
3.IMN-U - 3.6MN-U, jak tez na terenach 1.1U-PP i 1.2U-PP, 2.1U-PP — 2.3U-PP, 3U-PP, 1U-P-KO, 1IC
1 1UZ, dopuszcza si¢ lokalizacje elektrowni wiatrowych o mocy zainstalowanej wickszej niz 10 kW; na
pozostatych terenach w obszarze planu wyklucza si¢ lokalizacje elektrowni wiatrowych;

3) maksymalna wysoko$¢ elektrowni wiatrowej nie moze przekroczy¢ 12 m;



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -23- Poz. 3625

4)w obszarze planu wyklucza si¢ lokalizacj¢ instalacji odnawialnych zrdédel energii, w ktorych energia
elektryczna lub cieplo sa wytwarzane zbiomasy, bioptynow, biogazu lub biogazu rolniczego o mocy
zainstalowanej wiekszej niz 50 kW, z wyjatkiem terenu 11C;

5) zasady umieszczania na budynkach urzadzen innych niz wolno stojace okresla ust. 3 pkt 9; wysokos¢
urzadzen i paneli umieszczonych na dachach ptaskich budynkéw nie moze przekraczaé 1,2 m;

6) wysokosci urzadzen wolno stojacych (jako elementow infrastruktury technicznej) okres$la rozdziat 3, a dla
elektrowni wiatrowych pkt 3.

14. Okreslenie stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala sie oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla terendw drég oznaczonych symbolami 1KDR, 2KDZ — 6KDZ, 7KDL — 10KDL, 11KDD - 31KDD,
1KR - 34KR, 1KP — 10KP, 1KOR i 2KOR: 0,1 %;

2) dla pozostatych terenow: 30 %.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 7. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1.1MN — 1.18MN, 2.1MN —
2.4MNi3.1MN -3.9MN, 4.1MN - 4.15MN i 5.1MNW - 5.10MNW ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) MN: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) MNW: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej;
2) przeznaczenie uzupeltniajace, tereny:

a) ustug nieucigzliwych (U),

b) infrastruktury technicznej (dystrybucyjnej — ID),

c) zieleni urzadzonej (ZP);

3) ustugi dopuszcza si¢ wyltacznie w wydzielonych lokalach uzytkowych (wbudowanych w budynek
mieszkalny) o powierzchni okreslonej w przepisach odrgbnych.

2.Dla terenow 1.IMN - 1.18MN obowiazuja nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztaltowania zabudowy:

1) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej:
a) zabudowy mieszkaniowej wolno stojacej i blizniaczej: 0,15 — 0,70,
b) zabudowy mieszkaniowej szeregowej i grupowej: 0,18 — 0,90;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej:
a) zabudowy mieszkaniowej wolno stojacej i blizniaczej: 0,35,
b) zabudowy mieszkaniowej szeregowej i grupowe;j: 0,45;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 25 %;

4) dachy: strome o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy, dwuspadowe lub wielospadowe; dopuszcza sig¢
dachy plaskie (w tym jako tarasy) na powierzchni nie przekraczajacej 25 % powierzchni zabudowy
obejmujacej wszystkie budynki zlokalizowane w obrebie dziatki budowlanej, w tym budynki gospodarcze
i garaze;

5) kat nachylenia potaci: dachu stromego (dwuspadowego i wielospadowego): od 28° do 459

6) pokrycie dachu (dwuspadowego, wielospadowego): dachowka ceramiczna, dachowka cementowa,
blachodachowka lub inny materiat dachowkopodobny — koloru czerwonego (nawigzujacego do koloru
dachowki ceramicznej), ciemnoczerwonego lub brazowego;

7) maksymalna wysokos¢ kalenicy: 10 m;
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8) maksymalna wysoko$¢ elewacji (budynku lub czgsci budynku): z dachem ptaskim: 4,5 m;

9) maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli codziennej rekreacji i wypoczynku oraz obstugi dziatki, w tym
wiat: 4 m;

10) maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej: 3,5 m;
11) wskaznik minimalne;j liczb miejsc do parkowania: 1 m. p./ 1 mieszkanie;

12) wskaznik minimalnej liczb miejsc do parkowania na potrzeby zabudowy ustlugowej: 1 m.p. / 40 m? p.u.
ustug;

13) linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu miejscowego, usytuowane w odleglosci od linii
rozgraniczajacych w granicach od 0 m do 30 m.

3. Dla terenow 2.1MN — 2.4MN obowigzujg nastepujace o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nast¢pujace
wskazniki zagospodarowania terenu oraz parametry i zasady ksztaltowania zabudowy:

1) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,15 — 0,70;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,35;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 25 %;

4) dachy: strome o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy, dwuspadowe; dopuszcza si¢ dachy ptaskie (w
tym jako tarasy) na powierzchni nie przekraczajacej 35 % powierzchni zabudowy obejmujacej wszystkie
budynki zlokalizowane w obrebie dziatki budowlanej, w tym budynki gospodarcze i garaze;

5) kat nachylenia potaci: dachu stromego (dwuspadowego i wielospadowego): od 30° do 459,

6) pokrycie dachu (dwuspadowego): dachéwka ceramiczna lub dachowka cementowa — koloru czerwonego
(nawigzujacego do koloru dachéwki ceramicznej), ciemnoczerwonego lub brgzowego;

7) maksymalna wysoko$¢ kalenicy: 12 m;
8) maksymalna wysoko$¢ elewacji (budynku lub czgsci budynku): z dachem ptaskim: 4 m;

9) maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli codziennej rekreacji i wypoczynku oraz obstugi dziatki, w tym
wiat: 5 m;

10) maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej: 5 m;
11) wskaznik minimalnej liczb miejsc do parkowania: 1 m. p. / 1 mieszkanie;

12) wskaznik minimalnej liczb miejsc do parkowania na potrzeby zabudowy ustugowej: 1 m.p. / 40 m? p.u.
ustug;

13) linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu miejscowego, usytuowane w odlegtosci od linii
rozgraniczajacych w granicach od 0 m do 22 m.

4. Dla terenow 3.1IMN - 3.9MN obowigzuja nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztattowania zabudowy:

1) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,07 — 0,40;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,25;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 50 %;

4) dachy: strome o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy, dwuspadowe; dopuszcza si¢ dachy pulpitowe
i plaskie na powierzchni nie przekraczajacej 35 % powierzchni zabudowy obejmujacej wszystkie budynki
zlokalizowane w obrgbie dziatki budowlanej, w tym budynki gospodarcze i garaze;

5) kat nachylenia potaci: dachu stromego (dwuspadowego): od 40° do 55°; dachu pulpitowego: do 559

6) pokrycie dachu (dwuspadowego lub pulpitowego): dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa — koloru
czerwonego (nawigzujacego do koloru dachéwki ceramicznej), ciemnoczerwonego lub bragzowego;

7) maksymalna wysoko$¢ kalenicy: 12 m;
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8) maksymalna wysokos$¢ elewacji (budynku lub czes$ci budynku): z dachem pulpitowym: 8 m, z dachem
ptaskim: 4,5 m;

9) maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli codziennej rekreacji i wypoczynku oraz obstugi dziatki, w tym
wiat: 4 m;

10) maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej: 3,5 m;
11) wskaznik minimalnej liczb miejsc do parkowania: 1 m. p. / 1 mieszkanie;

12) wskaznik minimalnej liczb miejsc do parkowania na potrzeby zabudowy ustugowej: 1 m.p. / 30 m? p.u.
ustug;

13) linie zabudowy - zgodnie zrysunkiem planu miejscowego, usytuowane w odleglosci od linii
rozgraniczajgcych w granicach od 0 m do 13 m.

5.Dla terenow 4.1MN — 4.15MN obowigzuja nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztattowania zabudowy:

1) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,04 — 0,60;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,40;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 30 %;

4) dachy: strome o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy, dwuspadowe lub wielospadowe; dopuszcza sig
dachy ptaskie (w tym jako tarasy) na powierzchni nie przekraczajacej 45 % powierzchni zabudowy
obejmujacej wszystkie budynki zlokalizowane w obrgbie dziatki budowlanej, w tym budynki gospodarcze
i garaze;

5) kat nachylenia potaci: dachu stromego (dwuspadowego i wielospadowego): od 27° do 45°;

6) pokrycie dachu (dwuspadowego, wielospadowego): dachdéwka ceramiczna, dachowka cementowa,
blachodachowka lub inny materiat dachéwkopodobny — koloru czerwonego (nawiazujacego do koloru
dachoéwki ceramicznej), ciemnoczerwonego lub brazowego, antracytowego lub szarego;

7) maksymalna wysokosc¢ kalenicy: 11 m;
8) maksymalna wysoko$¢ elewacji (budynku lub czgsci budynku): z dachem ptaskim: 5 m;

9) maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli codziennej rekreacji i wypoczynku oraz obstugi dziatki, w tym
wiat: 4 m;

10) maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej: 7 m;
11) wskaznik minimalne;j liczb miejsc do parkowania: 1 m. p./ 1 mieszkanie;

12) wskaznik minimalnej liczb miejsc do parkowania na potrzeby zabudowy ustlugowej: 1 m.p. / 30 m? p.u.
ushug;

13) linie zabudowy - zgodnie zrysunkiem planu miejscowego, usytuowane w odleglosci od linii
rozgraniczajacych w granicach od 0 m do 33 m;

14) w granicach terenu goérniczego ,,Ksieginki [ — Zargba”, w obrebie terenéw 4.10MN, 4.11MN i 4.12MN
obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw, okreslone w przepisach odregbnych.

6. Dla terenow 5.1MNW — 5.10MNW obowigzujg nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztaltowania zabudowy:

1) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,10 — 0,50;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,25;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 45 %;

4) dachy: strome o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy, dwuspadowe lub wiclospadowe; dopuszcza si¢
dachy plaskie (w tym jako tarasy) na powierzchni nie przekraczajacej 45 % powierzchni zabudowy
obejmujacej wszystkie budynki zlokalizowane w obrgbie dziatki budowlanej, w tym budynki gospodarcze
1 garaze;
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5) kat nachylenia potaci: dachu stromego (dwuspadowego i wielospadowego): od 30° do 459,

6) pokrycie dachu (dwuspadowego, wielospadowego): dachoéwka ceramiczna, dachowka cementowa,
blachodachéwka lub inny materiat dachoéwkopodobny — koloru czerwonego (nawigzujacego do koloru
dachowki ceramicznej), ciemnoczerwonego lub bragzowego, antracytowego lub szarego;

7) maksymalna wysoko$¢ kalenicy: 10 m;
8) maksymalna wysoko$¢ elewacji (budynku lub czgsci budynku): z dachem ptaskim: 5 m;

9) maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli codziennej rekreacji i wypoczynku oraz obstugi dziatki, w tym
wiat: 4 m;

10) maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej: 7 m;
11) wskaznik minimalnej liczb miejsc do parkowania: 1 m. p. / 1 mieszkanie;

12) wskaznik minimalnej liczb miejsc do parkowania na potrzeby zabudowy ustlugowej: 1 m.p. / 30 m? p.u.
ushug;

13) linie zabudowy - zgodnie zrysunkiem planu miejscowego, usytuowane w odleglosci od linii
rozgraniczajgcych w granicach od 1 m do 27 m.

§ 8. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1.IMWW — 1,6MWW,
2.IMWW - 23MWW, 3.1IMWW - 34MWW, 4 1IMWW — 44MWW, 5.IMWW i 52MWW, 6.1IMWK -
6.8MWK ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) MWW: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolno stojacej,
b) MWK: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej pierzejowe;;
2) przeznaczenie uzupetniajace, tereny:
a) ustug nieuciagzliwych (U),
b) komunikacji drogowej wewnetrznej (KR),
¢) komunikacji pieszo-rowerowej (KP),
d) infrastruktury technicznej (dystrybucyjnej — ID),
e) zieleni urzadzonej (ZP);

3) zabudowa ustugowa moze zajmowaé nie wigcej niz 25 % powierzchni catkowitej zabudowy
zlokalizowanej w obrgbie dziatki budowlane;j.

2. Dla terenow 1.IMWW — 1.6MWW obowiazuja nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztattowania zabudowy, z zastrzezeniem ust. 8:

1) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,25 — 1,90;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlane;j:
a) przeznaczonej pod zabudowe mieszkalna: 0,40,
b) przeznaczonej pod garaze i obiekty gospodarcze (zlokalizowane na wtasnej dzialce): 1,00;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 25 %; dla dziatki pod urzadzenia
infrastruktury technicznej: 10 %;

a) przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowa: 25 %;

b) przeznaczone pod wolno stojace garaze w zabudowie szeregowej (zwartej) i1budynki gospodarcze
(zlokalizowane na wtasnej dziatce): 0 %;

4) dachy: strome o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy, dwuspadowe, wielospadowe lub mansardowe;
dopuszcza si¢ dach ptaski na budynku mieszkalnym (w tym jako tarasy) na powierzchni nie przekraczajace;j
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25 % powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego (gtownego); dach budynku zabytkowego: istniejacy
do zachowania;

5) dachy nowych garazy i budynkéw gospodarczych: stromy dwuspadowy;
6) kat nachylenia potaci dachu stromego: od 25 do 55° budynku zabytkowego: istniejacy do zachowania;
7) kat nachylenia potaci dachu stromego garazy i obiektow gospodarczych: 259,

8) pokrycie dachu stromego: dachowka ceramiczna, dachowka cementowa — koloru czerwonego
(nawigzujacego do koloru dachéwki ceramicznej), ciemnoczerwonego lub brazowego; dla garazy
i budynkach gospodarczych dopuszcza si¢ materiat dachéwkopodobny;

9) maksymalna wysoko$¢ okapu: 9 m; budynku zabytkowego: istniejaca do zachowania;

10) maksymalna wysoko$¢ kalenicy: budynku mieszkalnego: 15 m; budynku zabytkowego: istniejagca do
zachowania; garazy i obiektow gospodarczych: 5 m;

11) maksymalna wysoko$¢ elewacji (budynku lub czgsci budynku) z dachem plaskim / tarasu: budynku
mieszkalnego: 10,5 m; budynku zabytkowego: istniejaca do zachowania;

12) maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli codziennej rekreacji i wypoczynku oraz obstugi dziatki, w tym
wiat: 4 m;

13) maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej: 2,5 m;
14) wskaznik minimalnej liczb miejsc do parkowania: 0,5 m. p. / 1 mieszkanie;

15) wskaznik minimalnej liczb miejsc do parkowania na potrzeby zabudowy ustlugowej: 1 m.p. / 80 m? p.u.
ushug;

16) linie zabudowy — =zgodnie zrysunkiem planu miejscowego, usytuowane w odlegtosci od linii
rozgraniczajgcych w granicach od 0 m do 28 m.

3. Dla terenow 2.1IMWW — 2.3MWW obowigzuja nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztattowania zabudowy, z zastrzezeniem ust. 8:

1) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,27 — 2,0;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,30;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 30 %; dla dziatki pod urzadzenia
infrastruktury technicznej: 10 %;

4) dachy: strome o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy, dwuspadowe, wiclospadowe lub mansardowe;
dopuszcza si¢ dachy ptaskie (w tym jako tarasy) na powierzchni nie przekraczajacej 40 % powierzchni
zabudowy obejmujacej wszystkie budynki zlokalizowane w obrebie dziatki budowlanej; dach budynku
zabytkowego — istniejagcy do zachowania;

5) kat nachylenia potaci: dachu stromego: od 25 do 55°; budynku zabytkowego: istniejacy do zachowania;

6) pokrycie dachu (stromego dwuspadowego, wielospadowego, mansardowego): dachowka ceramiczna,
dachowka cementowa — koloru czerwonego (nawigzujacego do koloru dachowki ceramicznej),
ciemnoczerwonego lub brazowego, antracytowego lub szarego;

7) maksymalna wysoko$¢ okapu: 11 m;

8) maksymalna wysokos¢ kalenicy: budynku mieszkalnego: 18 m; budynku zabytkowego: istniejgca do
zachowania; garazy i obiektow gospodarczych: 5 m;

9) maksymalna wysokos$¢ elewacji (budynku lub cz¢s$ci budynku) z dachem ptaskim: budynku mieszkalnego:
12 m; budynku zabytkowego: istniejagca do zachowania; garazy i budynkéw gospodarczych: 3,5 m;

10) maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli codziennej rekreacji i wypoczynku oraz obstugi dziatki, w tym
wiat: 4 m;

11) maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej: 3 m;

12) wskaznik minimalnej liczb miejsc do parkowania: 0,5 m. p. / 1 mieszkanie;
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13) wskaznik minimalnej liczb miejsc do parkowania na potrzeby zabudowy ustlugowej: 1 m.p. / 80 m? p.u.
ushug;

14) linie zabudowy - zgodnie zrysunkiem planu miejscowego, usytuowane w odleglosci od linii
rozgraniczajgcych w granicach od 0 m do 14 m.

4. Dla terenow 3.1MWW — 3.4MWW obowiazuja nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztattowania zabudowy, z zastrzezeniem ust. 8:

1) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlane;j:
a) dla terenow 3.1IMWW i 3.2MWW: 0,40 — 1,50,
b) dla terenu 3.3MWW: 0,30 — 0,90,
¢) dla terenu 3.4MWW: 0,60 — 1,20,
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlane;j: 0,30:
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlane;j:
a) dla terenow 3.1IMWW i 3.2MWW: 35 %,
b) dla terenu 3.3MWW: 40 %,
¢) dla terenu 3.4MWW: 50 %,
d) dla dziatki pod urzadzenia infrastruktury technicznej — 10 %;
4) dachy:

a) na terenach 3.1IMWW 1i3.2MWW: strome o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy, dwuspadowe,
wielospadowe lub mansardowe; dopuszcza si¢ dachy plaskie (w tym jako tarasy) na powierzchni
nie przekraczajacej 35 % powierzchni zabudowy obejmujacej wszystkie budynki zlokalizowane
w obrebie dziatki budowlanej;

b) na terenach 3.3MW i 3,4AMW: ptaskie;
5) kat nachylenia potaci: dachu stromego (dwuspadowego i wielospadowego, mansardowego): od 25° do 45°;

6) pokrycie dachu (stromego dwuspadowego, wielospadowego, mansardowego): dachowka ceramiczna,
dachowka cementowa lub blachodachéwka — koloru czerwonego (nawigzujacego do koloru dachowki
ceramicznej), ciemnoczerwonego lub brazowego, antracytowego lub szarego;

7) maksymalna wysoko$¢ kalenicy budynkow na terenach 3.1MWW 1 3.2MWW: 15 m;
8) maksymalna wysoko$¢ elewacji budynku z dachem ptaskim:

a) budynkow na terenie 3.3MWW: 11 m,

b) budynkoéw na terenie 3.4MWW: 18 m;

9) maksymalna wysokos$¢ elewacji (budynku lub czg¢éci budynku) z dachem ptaskim / tarasu: budynkéw na
terenach 3.1IMWW 1 3.2MWW: 9,5 m;

10) maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli codziennej rekreacji i wypoczynku oraz obstugi dziatki, w tym
wiat: 4 m;

11) maksymalna wysokos$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej: 7 m;
12) wskaznik minimalnej liczb miejsc do parkowania: 1 m. p./ 1 mieszkanie;

13) wskaznik minimalnej liczb miejsc do parkowania na potrzeby zabudowy ustugowej: 1 m.p. / 80 m? p.u.
ushug;

14) linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu miejscowego, usytuowane w odlegtosci od linii
rozgraniczajacych w granicach od 0 m do 16 m.

5. Dla terenéw 4.1IMWW — 4.4MWW obowigzuja nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztattowania zabudowy, z zastrzezeniem ust. 8:
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1) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,27 — 2,0;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,30;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 30 %; dla dziatki pod urzadzenia
infrastruktury technicznej: 10 %;

4) dachy: ptaskie;

5) maksymalna wysokos$¢ elewacji (budynku lub czgsci budynku) z dachem ptaskim: budynku mieszkalnego:
12 m; garazy (wolno stojace w zabudowie szeregowej / zwartej): 3,5 m;

6) maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli codziennej rekreacji i wypoczynku oraz obstugi dziatki, w tym
wiat: 4 m;

7) maksymalna wysokos$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej: 3 m;
8) wskaznik minimalnej liczb miejsc do parkowania: 0,5 m. p. / 1 mieszkanie;

9) wskaznik minimalnej liczb miejsc do parkowania na potrzeby zabudowy ustugowej: 1 m.p. / 60 m? p.u.
ushug;

10) linie zabudowy - zgodnie zrysunkiem planu miejscowego, usytuowane w odleglosci od linii
rozgraniczajacych w granicach od 0 m do 40 m.

6. Dla terenow S.1IMWW i 52MWW obowigzuja nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztattowania zabudowy, z zastrzezeniem ust. 8:

1) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,27 — 2,0;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,40;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 30 %;

4) dachy: strome o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy, dwuspadowe lub wielospadowe; dopuszcza si¢
dachy plaskie (w tym jako tarasy) na powierzchni nie przekraczajacej 40 % powierzchni zabudowy
obejmujacej wszystkie budynki zlokalizowane w obrebie dziatki budowlanej;

5) kat nachylenia potaci: dachu stromego: od 15° do 559

6) pokrycie dachu (stromego dwuspadowego, wielospadowego): dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa
— koloru czerwonego (nawigzujacego do koloru dachéwki ceramicznej), ciemnoczerwonego lub
brazowego, antracytowego lub szarego; dopuszcza si¢ material dachéwkopodobny Iub pokrycie blacha
ptaska na rabek stojacy;

7) maksymalna wysoko$¢ kalenicy: 16 m z zastrzezeniem pkt 10;
8) maksymalna wysoko$¢ okapu: 11,5 m z zastrzezeniem pkt 10;

9) maksymalna wysokos$¢ elewacji (budynku lub czgéci budynku) z dachem ptaskim / tarasu: 10,5 m
z zastrzezeniem pkt 10;

10) dopuszcza si¢ powickszenie wysokosci budynku w elewacji o wysoko§¢ garazu usytuowanego pod
budynkiem, z zachowaniem tgcznie nastepujacych warunkéw:

a) wysokos¢ czesci garazowej, mierzona od najnizszego terenu przy budynku nie moze przekroczy¢ 2,7 m,

b) wysokosci okreslone w pkt 7, 819 beda mierzone od poziomu parteru budynku mieszkalnego, t.j. od
poziomu 0,00 parteru,

c) czg$¢ garazowa w elewacji budynku powyzej 1,5 m realizowa¢ wylacznie od strony drég publicznych
2KDZ, 8.2KDL, i 28KDD;

11) maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli codziennej rekreacji i wypoczynku oraz obstugi dziatki, w tym
wiat: 4 m;

12) maksymalna wysokos$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej: 7 m;

13) wskaznik minimalnej liczb miejsc do parkowania: 1 m. p. / 1 mieszkanie;
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14) wskaznik minimalnej liczb miejsc do parkowania na potrzeby zabudowy ustlugowej: 1 m.p. / 80 m? p.u.
ushug;

15) linie zabudowy - zgodnie zrysunkiem planu miejscowego, usytuowane w odleglosci od linii
rozgraniczajacych w granicach od 5 m do 12 m.

7. Dla terenow 6.1IMWK — 6.8MWK obowigzuja nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztattowania zabudowy, z zastrzezeniem ust. 8:

1) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,25 — 3,0;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,70;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 20 %; dla dziatki pod urzadzenia
infrastruktury technicznej: 5 %;

4) dachy: strome, dwuspadowe, wiclospadowe lub mansardowe; dopuszcza si¢ dach plaski na budynku
mieszkalnym (w tym jako taras) na powierzchni nie przekraczajacej 40 % powierzchni zabudowy budynku
mieszkalnego; dach budynku zabytkowego - istniejacy do zachowania;

5) dachy nowych garazy i budynkow gospodarczych: stromy dwuspadowy;
6) kat nachylenia potaci dachu stromego: od 20 do 55°; budynku zabytkowego: istniejacy do zachowania;
7) kat nachylenia potaci dachu stromego garazy i obiektow gospodarczych: 25%;

8) pokrycie dachu stromego: dachéwka ceramiczna, dachowka cementowa — koloru czerwonego
(nawigzujacego do koloru dachowki ceramicznej), ciemnoczerwonego lub brazowego; dla garazy
i obiektow gospodarczych dopuszcza si¢ material dachowkopodobny;

9) maksymalna wysoko$¢ elewacji (budynku lub cze$ci budynku) z dachem ptaskim / tarasu / gzymsu lub
okapu:

a) na terenie 6.1MWK: 11 m,
b) na terenie 6.2MWK: 13 m,
¢) na terenie 6.3MWK: 10,5 m,
d) na terenie 6.4AMWK: 10,5 m,
e) na terenie 6.5SMWK: 13 m,
f) na terenie 6.6MWK: 13 m,
g) na terenie 6.7MWK: 10,5 m,
h) na terenie 6.8MWK: 12,5 m;

10) maksymalna wysokos¢ kalenicy / maksymalna wysoko$ci gornej krawedzi elewacji budynku z dachem
stromym:

a) na terenie 6.1MWK: 16 m,
b) na terenie 6.2MWK: istniejaca do zachowania,
c¢) na terenie 6.3MWK: istniejaca do zachowania,
d) na terenie 6.4AMWK: 17 m,
e) na terenie 6.5SMWK: 19 m,
f) na terenie 6.6MWK: 19 m,
g) na terenie 6.7MWK: 16 m,
h) na terenie 6.8MWK: 19 m;

11) wysokos$¢ budynkow zabytkowych: istniejaca do zachowania;
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12) dopuszcza si¢ podwyzszenie wysokosci okapu o3 m w przypadku cofnigcia elewacji kondygnacji
powyzej wysokosci okreslonej w pkt 9 co najmniej 02 m w glab rzutu budynku / 02 m od elewacji
wystepujacej ponizej wysokosci okreslonej w pkt 9; dopuszczenie dotyczy wytacznie okapu;

13) w przypadku lokalizacji nowego budynku bezposrednio przy budynku zabytkowym dopuszcza sig¢
zastosowanie w nowym budynku geometrii i1 wysokosci dachu budynku zabytkowego przy ktéorym
usytuowany zostanie nowy budynek;

14) maksymalna wysoko$¢ kalenicy garazy i budynkéw gospodarczych: 5 m;

15) maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli codziennej rekreacji i wypoczynku oraz obstugi dziatki, w tym
wiat: 3 m;

16) maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej: 2,5 m;
17) wskaznik minimalnej liczb miejsc do parkowania: 0,5 m. p. / 1 mieszkanie;

18) wskaznik minimalnej liczb miejsc do parkowania na potrzeby zabudowy ustugowej: 1 m.p. / 100 m? p.u.
ushug;

19) linie zabudowy - zgodnie zrysunkiem planu miejscowego, usytuowane w odleglosci od linii
rozgraniczajacych w granicach od 0 m do 16 m.

8. Dla garazy i budynkow gospodarczych ustala sig:

1) zakaz lokalizacji nowych wolno stojacych garazy i obiektéw gospodarczych - pojedynczych i w zabudowie
szeregowej (modutowej), na terenach 4. 1IMWW — 4 4AMWW;

2) na terenach 5.IMWW i 5.2MWW garaze realizowa¢ wylacznie jak wbudowane i przybudowane;

3)dla nowych garazy iobiektow gospodarczych, wolno stojacych (nie stykajacymi si¢ z budynkami
glownymi) dopuszczonych planem, obowigzuja ustalenia zawarte w rozdziale 2 6 ust. 3 pkt 7;

4)dla garazy ibudynkéw gospodarczych, zlokalizowanych na wiasnych dziatkach budowlanych (wolno
stojacych zespolow w zabudowie szeregowej, nie polaczonych zbudynkiem gléwnym), dopuszcza sie
nastepujace wskazniki wykorzystania terenow:

a) minimalna intensywnos$¢ zabudowy / maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 1,0,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 0,0 %.

§ 9. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1.1IMN-MW-U — 1.8MN-
MW-U, 2.1 MN-MW-U- 2.6 MN-MW-U i 3SMN-MW-U ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej lub ustug;

2) przeznaczenie uzupetniajace na terenach 1.1MN-MW-U — 1.8MN-MW-U, 2.1 MN-MW-U- 2.6 MN-MW-
U:

a) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej (KR) i komunikacji pieszo-rowerowej (KP),
b) tereny infrastruktury technicznej (dystrybucyjnej — ID),
c) tereny zieleni urzadzonej (ZP);
3) przeznaczenie uzupehiajace na terenie 3IMN-MW-U:
a) tereny obstugi komunikacji — teren garazy (KOG),
b) tereny infrastruktury technicznej (dystrybucyjnej — ID),
c) tereny zieleni urzadzonej (ZP).

2. Dla terenow 1.1IMN-MW-U — 1.8MN-MW-U obowigzuja nastepujace wskazniki zagospodarowania
terenu oraz parametry i zasady ksztaltowania zabudowy, z zastrzezeniem ust. 5:

1) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j:
a) na terenie 1.1MN-MW-U: 1,0 — 4,65,
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b) na terenach pozostatych: 0,25 — 3,0;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlane;j:
a) na terenie 1.1MN-MW-U: 0,94,
b) na terenach pozostatych: 0,60;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlane;j:
a) na terenie 1.1MN-MW-U: 5 %,
b) na terenach pozostatych: 20 %, dla dziatki pod urzadzenia infrastruktury technicznej: 5 %;

4) dachy: strome, dwuspadowe, wielospadowe lub mansardowe; dopuszcza si¢ dachy ptaskie (w tym jako
tarasy) na powierzchni nie przekraczajacej 35 % powierzchni zabudowy obejmujacej wszystkie budynki
mieszkalne iustugowe lub mieszkalno-ustugowe (budynki gléwne) zlokalizowane w obrgbie dziatki
budowlanej; dach budynku zabytkowego: istniejacy do zachowania;

5) dachy nowych garazy i budynkow gospodarczych: stromy dwuspadowy;
6) kat nachylenia potaci dachu stromego: od 25 do 55°; budynku zabytkowego: istniejacy do zachowania;
7) kat nachylenia potaci dachu stromego garazy i budynkéw gospodarczych: 259

8) pokrycie dachu stromego: dachowka ceramiczna, dachowka cementowa — koloru czerwonego
(nawiazujacego do koloru dachowki ceramicznej), ciemnoczerwonego lub brazowego; dla garazy
1 obiektow gospodarczych dopuszcza si¢ materiat dachowkopodobny;

9) maksymalna wysoko$¢ elewacji (budynku lub czeéci budynku) z dachem ptaskim / tarasu / gzymsu lub
okapu:

a) na terenie 1.1 MN-MW-U: 13,5 m,
b) na terenie 1.2 MN-MW-U: 12 m,
¢) na terenie 1.3 MN-MW-U: 10 m,
d) na terenie 1.4 MN-MW-U: 11 m,
e) na terenie 1.5 MN-MW-U: 10 m,
f) na terenie 1.6 MN-MW-U: 10 m,
g) na terenie 1.7 MN-MW-U: 10 m,
h) na terenie 1.8 MN-MW-U: 10 m;

10) maksymalna wysokos$¢ kalenicy / maksymalna wysoko$ci gornej krawedzi elewacji budynku z dachem
stromym:

a) na terenie 1.1 MN-MW-U: 17 m
b) na terenie 1.2 MN-MW-U: 17 m,
¢) na terenie 1.3 MN-MW-U: 16 m,
d) na terenie 1.4 MN-MW-U: 16 m,
e) na terenie 1.5 MN-MW-U: 16 m,
f) na terenie 1.6 MN-MW-U: 16 m,
g) na terenie 1.7 MN-MW-U: 17 m,
h) na terenie 1.8 MN-MW-U: 16 m;
11) wysokos$¢ budynkow zabytkowych: istniejgca do zachowania;

12) dopuszcza si¢ podwyzszenie wysokosci okapu o3 m w przypadku cofnigcia elewacji kondygnacji
powyzej wysokosci okreslonej w pkt 9 co najmniej 02 m w glab rzutu budynku / 02 m od elewacji
wystepujacej ponizej wysokosci okreslonej w pkt 9; dopuszczenie dotyczy wytacznie okapu;



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -33- Poz. 3625

13) w przypadku lokalizacji nowego budynku bezposrednio przy budynku zabytkowym dopuszcza sig¢
zastosowanie w nowym budynku geometrii dachu budynku zabytkowego przy ktérym usytuowany zostanie
nowy budynek;

14) maksymalna wysokos$¢ kalenicy garazy i budynkoéw gospodarczych: 5 m;

15) maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli codziennej rekreacji i wypoczynku oraz obstugi dziatki, w tym
wiat: 3 m;

16) maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej: 2,5 m;

17) wskaznik minimalnej liczb miejsc do parkowania na potrzeby zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:
1 m. p./ 1 mieszkanie;

18) wskaznik minimalnej liczb miejsc do parkowania na potrzeby zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej:
0,25 m. p. / 1 mieszkanie;

19) wskaznik minimalnej liczb miejsc do parkowania na potrzeby zabudowy ustlugowej: 1 m.p. / 80 m? p.u.
ushug;

20) linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu miejscowego, usytuowane w odleglosci od linii
rozgraniczajacych w granicach od 0 m do 24 m.

3. Dla terenow 2.1MN-MW-U — 2.6MN-MW-U obowigzuja nastepujace wskazniki zagospodarowania
terenu oraz parametry i zasady ksztattowania zabudowy, z zastrzezeniem ust. 5:

1) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,15 — 1,50;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,35;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 30 %; dla dziatki pod urzadzenia
infrastruktury technicznej: 10 %;

4) dachy: strome o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy, dwuspadowe, wielospadowe lub mansardowe;
dopuszcza si¢ dachy ptaskie (w tym jako tarasy) na powierzchni nie przekraczajacej 40 % powierzchni
zabudowy obejmujacej wszystkie budynki mieszkalne iustugowe Iub mieszkalno-ustugowe (budynki
gtowne) zlokalizowane w obrebie dziatki budowlanej; dach budynku zabytkowego — istniejacy do
zachowania;

5) dachy garazy ibudynkow gospodarczych: strome lub plaskie; wymagane dachy jednakowe w zakresie
formy i spadkow dla zespotdéw garazy w zabudowie szeregowej;

6) kat nachylenia potaci dachu stromego: od 25° do 55°; budynku zabytkowego: istniejacy do zachowania;
7) kat nachylenia potaci dachu stromego garazy i budynkéw gospodarczych: 259

8) pokrycie dachu (stromego dwuspadowego, wielospadowego, mansardowego): dachoéwka ceramiczna,
dachowka cementowa — koloru czerwonego (nawiazujacego do koloru dachoéwki ceramicznej),
ciemnoczerwonego lub brazowego, antracytowego lub szarego; dla garazy ibudynkoéw gospodarczych
dopuszcza si¢ materiat dachowkopodobny;

9) maksymalna wysoko$¢ okapu: 9 m;

10) maksymalna wysoko$¢ kalenicy: budynkoéw gtéwnych: 16 m; garazy i budynkow gospodarczych: 5 m,;
budynkow zabytkowych: istniejgca do zachowania;

11) maksymalna wysokos¢ elewacji (budynku lub czes$ci budynku) z dachem ptaskim: budynkow gtéwnych:
10 m; budynkow zabytkowych: istniejaca do zachowania; garazy i budynkow gospodarczych: 3 m;

12) maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli codziennej rekreacji i wypoczynku oraz obstugi dziatki, w tym
wiat: 4 m;

13) maksymalna wysokos$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej: 7 m;

14) wskaznik minimalnej liczb miejsc do parkowania na potrzeby zabudowy mieszkaniowej: 1 m. p. /
1 mieszkanie;
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15) wskaznik minimalnej liczb miejsc do parkowania na potrzeby zabudowy ustlugowej: 1 m.p. / 50 m? p.u.
ushug;

16) linie zabudowy - zgodnie zrysunkiem planu miejscowego, usytuowane w odleglosci od linii
rozgraniczajgcych w granicach od 0 m do 19 m.

4. Dla terenu 3MN-MW-U obowigzuja nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz parametry
i zasady ksztattowania zabudowy, z zastrzezeniem ust. 5:

1) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,02 — 1,20;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,70;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 15 %; dla dziatki pod urzadzenia
infrastruktury technicznej: 5 %;

4) dachy: strome o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy, dwuspadowe, wiclospadowe lub mansardowe;
dopuszcza si¢ dachy ptaskie (w tym jako tarasy) na powierzchni nie przekraczajacej 40 % powierzchni
zabudowy obejmujacej wszystkie budynki mieszkalne iustlugowe lub mieszkalno-ustugowe (budynki
glowne) zlokalizowane w obrgbie dziatki budowlane;j;

5) dachy garazy ibudynkéw gospodarczych: strome lub ptaskie; wymagane dachy jednakowe w zakresie
formy i spadkow dla zespotow garazy w zabudowie szeregowej;

6) kat nachylenia potaci dachu stromego: od 25° do 559;
7) maksymalna wysoko$¢ okapu: 8 m;

8) maksymalna wysokos¢ kalenicy: budynkéw mieszkalnych lub mieszkalno- ustugowych (gtownych): 13 m;
garazy i budynkow gospodarczych: 5 m;

9) maksymalna wysokos¢ elewacji (budynku lub czeséci budynku) z dachem ptaskim: budynkéw mieszkalnych
lub mieszkalno- ustugowych (gtéwnych): 9 m; garazy i budynkéw gospodarczych: 3 m;

10) maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli codziennej rekreacji i wypoczynku oraz obstugi dziatki, w tym
wiat: 4 m;

11) maksymalna wysokos$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej: 7 m;

12) wskaznik minimalnej liczb miejsc do parkowania na potrzeby zabudowy mieszkaniowej: 1 m. p. /
1 mieszkanie;

13) wskaznik minimalnej liczb miejsc do parkowania na potrzeby zabudowy ustlugowej: 1 m.p. / 50 m? p.u.
ushug;

14) linie zabudowy - zgodnie zrysunkiem planu miejscowego, usytuowane w odleglosci od linii
rozgraniczajgcych w granicach od 6 m do 7 m.

5. Dla garazy i budynkow gospodarczych ustala sie:
1) na terenie 2.6 MN-MW-U garaze realizowa¢ wytacznie jak wbudowane i przybudowane;

2) dla nowych garazy iobiektow gospodarczych, wolno stojacych (nie stykajacymi si¢ z budynkami
gléwnymi) dopuszczonych planem, obowigzuja ustalenia zawarte w rozdziale 2 6 ust. 3 pkt 7;

3)dla garazy ibudynkow gospodarczych, zlokalizowanych na witasnych dzialkach budowlanych (wolno
stojacych zespotow w zabudowie szeregowej, nie polaczonych z budynkiem glownym), dopuszcza si¢
nastepujace wskazniki wykorzystania terenow:

a) minimalna intensywnos¢ zabudowy / maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlane;j: 1,0,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 0,0 %.

§ 10. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1MN-U, 2.1MN-U — 2.4MN-
U, 3.1MN-U - 3.6MN-U ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;

2) przeznaczenie uzupeltniajace, tereny:
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a) komunikacji drogowej wewngtrznej (KR),

b) komunikacji pieszo-rowerowej (KP),

¢) infrastruktury technicznej (dystrybucyjnej — ID),
d) zieleni urzadzonej (ZP).

2. Dla terenow 1 MN-U i 2.1MN-U - 2.4MN-U obowigzuja nastgpujace wskazniki zagospodarowania
terenu oraz parametry i zasady ksztattowania zabudowy:

1) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlane;j:
a) na terenach IMN-U i 2.1MN-U — 2.3MN-U: 0,10 — 0,90,
b) na terenie 2.4MN-U: 0,8 — 1,70;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej:
a) na terenach IMN-U i 2.1MN-U - 2.3MN-U: 0,35,
b) na terenie 2.4MN-U: 0,85;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlane;j:
a) na terenach IMN-U 1 2.1MN-U — 2.3MN-U: 35 %,
b) na terenie 2.4MN-U: 10 %,
c) dziatek pod urzadzenia infrastruktury technicznej: 5 %;

4) dachy: strome o symetrycznych uktadach potaci ikalenicy, dwuspadowe, wielospadowe; dopuszcza si¢
dachy ptaskie (w tym jako tarasy) na powierzchni nie przekraczajacej 40 % powierzchni zabudowy
obejmujacej wszystkie budynki zlokalizowane w obregbie dziatki budowlanej, w tym budynki gospodarcze
1 garaze; dach budynku zabytkowego: istniejacy do zachowania;

5) kat nachylenia potaci dachu stromego: od 25° do 45°; budynku zabytkowego: istniejacy do zachowania;

6) pokrycie dachu (stromego dwuspadowego, wielospadowego): dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa
— koloru czerwonego (nawiazujacego do koloru dachdéwki ceramicznej), ciemnoczerwonego lub
bragzowego, antracytowego lub szarego; na terenach 2.1MN-U — 24MN-U dopuszcza si¢ materiat
dachéwkopodobny;

7) maksymalna wysoko$¢ kalenicy: 12 m; budynkéw zabytkowych istniejaca do zachowania;

8) maksymalna wysoko$¢ elewacji (budynku lub czg¢sci budynku): z dachem ptaskim: 5,5 m; garazy
i budynkéw gospodarczych: 3 m;

9) maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli codziennej rekreacji i wypoczynku oraz obstugi dziatki, w tym
wiat: 4 m;

10) maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej: 7 m;

11) wskaznik minimalnej liczb miejsc do parkowania na potrzeby zabudowy mieszkaniowej: 1 m. p. /
1 mieszkanie;

12) wskaznik minimalnej liczb miejsc do parkowania na potrzeby zabudowy ustugowej: 1 m.p. / 60 m? p.u.
ustug;

13) linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu miejscowego, usytuowane w odlegtosci od linii
rozgraniczajgcych w granicach od 0 m do 23 m.

3. Dla terenow 3.1MN-U - 3.6MN-U obowigzuja nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztattowania zabudowy:

1) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,15 — 0,60;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,35;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 30 %;
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4) dachy: strome o symetrycznych uktadach potaci ikalenicy, dwuspadowe, wielospadowe; dopuszcza si¢
dachy plaskie (w tym jako tarasy) na powierzchni nie przekraczajacej 40 % powierzchni zabudowy
obejmujacej wszystkie budynki zlokalizowane w obrgbie dziatki budowlanej, w tym budynki gospodarcze
1 garaze;

5) kat nachylenia potaci dachu stromego: od 25° do 45

6) pokrycie dachu (stromego dwuspadowego, wielospadowego): dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa
— koloru czerwonego (nawigzujacego do koloru dachowki ceramicznej), ciemnoczerwonego lub
brazowego, antracytowego lub szarego; dopuszcza si¢ materiat dachéwkopodobny;

7) maksymalna wysokos¢ kalenicy: 11 m;

8) maksymalna wysoko$¢ elewacji (budynku lub czg¢sci budynku): z dachem ptaskim: 5,5 m; garazy
i budynkéw gospodarczych: 3 m;

9) maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli codziennej rekreacji i wypoczynku oraz obstugi dziatki, w tym
wiat: 4 m;

10) maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej: 5 m;

11) wskaznik minimalnej liczb miejsc do parkowania na potrzeby zabudowy mieszkaniowej: 1 m. p. /
1 mieszkanie;

12) wskaznik minimalnej liczb miejsc do parkowania na potrzeby zabudowy ustugowej: 1 m.p. / 40 m? p.u.
ustug;

13) linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu miejscowego, usytuowane w odlegtosci od linii
rozgraniczajgcych w granicach od 5 m do 53 m.

§ 11. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1.1IMW-U — 1.7MW-U,
2.1MW-U - 2.7MW-U ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;
2) przeznaczenie uzupeltniajace, tereny:

a) komunikacji drogowej wewngtrznej (KR),

b) komunikacji pieszo-rowerowej (KP),

¢) infrastruktury technicznej (dystrybucyjnej — ID),

d) zieleni urzadzonej (ZP);

2. Dla terenow 1.1IMW-U — 1.7MW-U obowigzuja nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztattowania zabudowy, z zastrzezeniem ust. 7:

1) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j:
a) na terenie 1.1MW-U: 2,4 — 3.6,
b) na terenie 1.2MW-U: 1,0 — 2,5,
¢) na terenie 1.3MW-U: 0,5 — 1,5,
d) na terenie 1.4AMW-U: 0,5 — 1,5,
e) na terenie 1.SMW-U: 0,25 -2,5,
f) na terenie 1.6MW-U: 0,7 — 2,5,
g) na terenie 1.7MW-U: 0,3 — 3,6;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlane;j:
a) na terenie 1.1MW-U: 0,70,
b) na terenie 1.2MW-U: 0,50,
¢) na terenie 1.3MW-U: 0,30,
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d) na terenie 1.4AMW-U: 0,30,
e) na terenie 1.SMW-U: 0,50,
f) na terenie 1.6MW-U: 0,70,
g) na terenie 1.7MW-U: 0,20;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 20 %; dla dziatki pod urzadzenia
infrastruktury technicznej: 5 %;

4) dachy: strome, dwuspadowe, wielospadowe lub mansardowe; dopuszcza si¢ dachy ptaskie (w tym jako
tarasy) na powierzchni nie przekraczajacej 35 % powierzchni zabudowy obejmujacej wszystkie budynki
mieszkalne iushligowe lub mieszkalno-ustugowe (budynki gltowne) zlokalizowane w obrebie dziatki
budowlanej; dach budynkéw zabytkowych: istniejace do zachowania;

5) dachy nowych garazy i budynkow gospodarczych: stromy dwuspadowy;

6) kat nachylenia potaci dachu stromego budynkow gtownych: od 20° do 55° budynkéw zabytkowych:
istniejace do zachowania;

7) kat nachylenia potaci dachu stromego nowych garazy i budynkéw gospodarczych: 259,

8) pokrycie dachu stromego: dachowka ceramiczna, dachowka cementowa — koloru czerwonego
(nawiazujacego do koloru dachowki ceramicznej), ciemnoczerwonego lub brazowego; dla garazy
1 obiektow gospodarczych dopuszcza si¢ materiat dachowkopodobny;

9) maksymalna wysoko$¢ elewacji (budynku lub czeéci budynku) z dachem ptaskim / tarasu / gzymsu lub
okapu:

a) na terenie 1.1 MW-U: istniejaca do zachowania,

b) na terenie 1.2 MW-U: 10 m; budynkow zabytkowych: istniejaca do zachowania,
c¢) na terenie 1.3 MW-U: 9 m; budynkéw zabytkowych: istniejagca do zachowania,
d) na terenie 1.4 MW-U: 9 m; budynkoéw zabytkowych: istniejaca do zachowania,
e) na terenie 1.5 MW-U: 9 m; budynkéw zabytkowych: istniejagca do zachowania,
f) na terenie 1.6 MW-U: 9 m; budynkéw zabytkowych: istniejaca do zachowania,
g) na terenie 1.7 MW-U: 12 m; budynkow zabytkowych: istniejaca do zachowania;

10) maksymalna wysoko$¢ kalenicy / maksymalna wysokosci gornej krawedzi elewacji budynku z dachem
stromym:

a) na terenie 1.1 MW-U: istniejaca do zachowania,

b) na terenie 1.2 MW-U: 16 m; budynkow zabytkowych: istniejaca do zachowania,
¢) na terenie 1.3 MW-U: 15 m; budynkow zabytkowych: istniejaca do zachowania,
d) na terenie 1.4 MW-U: 15 m; budynkow zabytkowych: istniejgca do zachowania,
e) na terenie 1.5 MW-U: 15 m; budynkow zabytkowych: istniejaca do zachowania,
f) na terenie 1.6 MW-U: 15 m; budynkdéw zabytkowych: istniejaca do zachowania,
g) na terenie 1.7 MW-U: 18 m; budynkéw zabytkowych: istniejaca do zachowania;

11) dopuszcza si¢ podwyzszenie wysokosci okapu o 3,2 m w przypadku cofnigcia elewacji kondygnacji
powyzej wysokosci okreslonej w pkt 8 co najmniej 02 m w glgb rzutu budynku / 02 m od elewacji
wystepujacej ponizej wysokosci okreslonej w pkt 8; dopuszczenie dotyczy wytacznie okapu;

12) w przypadku lokalizacji nowego budynku bezposrednio przy budynku zabytkowym dopuszcza si¢
zastosowanie w nowym budynku geometrii budynku zabytkowego izréwnanie wysokosci jego dachu
(kalenicy) z wysokos$cig budynku zabytkowego przy ktérym usytuowany zostanie nowy budynek;

13) maksymalna wysokos¢ kalenicy garazy i budynkow gospodarczych: 5 m;
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14) maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli codziennej rekreacji i wypoczynku oraz obstugi dziatki, w tym
wiat: 3 m;

15) maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej: 2,5 m;

16) wskaznik minimalnej liczb miejsc do parkowania na potrzeby zabudowy mieszkaniowej: 0,25 m. p. /
1 mieszkanie;

17) wskaznik minimalnej liczb miejsc do parkowania na potrzeby zabudowy ustugowej: 1 m.p. / 100 m? p.u.
ustug;

18) linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu miejscowego, usytuowane w odleglosci od linii
rozgraniczajacych w granicach od 0 m do 17 m.

3. Dla terenow 2.1MW-U - 2.4MW-U obowigzuja nastg¢pujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztattowania zabudowy, z zastrzezeniem ust. 7:

1) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,15 — 1,50;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,45;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 20 %; dla dziatki pod urzgdzenia
infrastruktury technicznej: 5 %;

4) dachy: strome o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy, dwuspadowe, wielospadowe lub mansardowe;
dopuszcza si¢ dachy ptaskie (w tym jako tarasy) na powierzchni nie przekraczajacej 40 % powierzchni
zabudowy obejmujacej wszystkie budynki mieszkalne iustugowe lub mieszkalno-ustugowe (budynki
glowne) zlokalizowane w obrebie dzialki budowlanej; dach budynku zabytkowego: istniejacy do
zachowania;

5) dachy garazy ibudynkéw gospodarczych: strome lub ptaskie; wymagane dachy jednakowe w zakresie
formy i spadkéw w obrebie terenu;

6) kat nachylenia potaci dachu stromego: od 25° do 55% budynku zabytkowego: istniejacy do zachowania;
7) kat nachylenia potaci dachu stromego garazy i budynkéw gospodarczych: 259

8) pokrycie dachu (stromego dwuspadowego, wielospadowego, mansardowego): dachoéwka ceramiczna,
dachéwka cementowa — koloru czerwonego (nawiazujacego do koloru dachowki ceramicznej),
ciemnoczerwonego lub brazowego, antracytowego lub szarego; dla budynkéw niezabytkowych dopuszcza
si¢ materiat dachowkopodobny;

9) maksymalna wysoko$¢ elewacji (budynku lub czesci budynku) z dachem ptaskim / tarasu / gzymsu lub
okapu (budynkow gtownych):

a) na terenie 2. 1MW-U: 12 m; budynkéw zabytkowych: istniejgca do zachowania,
b) na terenie 2.2MW-U: 7 m; budynkéw zabytkowych: istniejaca do zachowania,
¢) na terenach 2.3MW-U i 2.4MW-U: 6 m;

10) maksymalna wysoko$¢ kalenicy (budynkéw gtownych):
a) na terenie 2.1MW-U: 18 m; budynkéw zabytkowych: istniejaca do zachowania,
b) na terenie 2.2MW-U: 13 m; budynkow zabytkowych: istniejagca do zachowania;
¢) na terenach 2.3MW-U i 2.4MW-U: 12 m;

11) maksymalna wysoko$¢ elewacji garazy i budynkow gospodarczych: 3 m;

12) maksymalna wysokos¢ kalenicy garazy i budynkow gospodarczych: 5 m;

13) maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli codziennej rekreacji i wypoczynku oraz obstugi dziatki, w tym
wiat: 4 m;

14) maksymalna wysokos$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej: 3 m;
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15) wskaznik minimalnej liczb miejsc do parkowania na potrzeby zabudowy mieszkaniowej: 0,5 m. p. /
1 mieszkanie;

16) wskaznik minimalnej liczb miejsc do parkowania na potrzeby zabudowy ustugowej: 1 m.p. / 100 m? p.u.
ushug;

17) linie zabudowy - zgodnie zrysunkiem planu miejscowego, usytuowane w odleglosci od linii
rozgraniczajacych w granicach od 0 m do 29 m.

4. Dla terenu 2.5SMW-U obowigzuja nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz parametry
i zasady ksztattowania zabudowy, z zastrzezeniem ust. 7:

1) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,30 — 1,9;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,7;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 25 %; dla dziatki pod urzadzenia
infrastruktury technicznej: 5 %;

4) dachy: strome o symetrycznych uktadach potaci ikalenicy, dwuspadowe, wielospadowe; dopuszcza sig¢
dachy ptaskie (w tym jako tarasy) na powierzchni nie przekraczajacej 35 % powierzchni zabudowy
obejmujacej wszystkie budynki zlokalizowane w obrebie dziatki budowlanej;

5) kat nachylenia potaci: dachu stromego: od 20° do 459;

6) pokrycie dachu (stromego dwuspadowego, wielospadowego): dachdéwka ceramiczna, dachowka
cementowa, blacha na rabek stojaca lub material dachéwkopodobny — koloru czerwonego (nawigzujacego
do koloru dachéwki ceramicznej), ciemnoczerwonego lub brazowego, antracytowego lub szarego;

7) maksymalna wysokos¢ kalenicy: 12 m;
8) maksymalna wysoko$¢ elewacji (budynku lub czgsci budynku) z dachem ptaskim / tarasu / gzymsu: 10 m;

9) maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli codziennej rekreacji i wypoczynku oraz obstugi dziatki, w tym
wiat: 4 m;

10) maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej: 7 m;

11) wskaznik minimalnej liczb miejsc do parkowania na potrzeby zabudowy mieszkaniowej: 1 m. p. /
1 mieszkanie;

12) wskaznik minimalnej liczb miejsc do parkowania na potrzeby zabudowy ustugowej: 1 m.p. / 60 m? p.u.
ustug;

13) linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu miejscowego, usytuowane w odlegtosci 6 m od linii
rozgraniczajacych.

5.Dla terenu 2.6MW-U obowigzuja nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz parametry
i zasady ksztattowania zabudowy, z zastrzezeniem ust. 7:

1) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,30 — 2,0;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,35;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 25 %; dla dziatki pod urzadzenia
infrastruktury technicznej: 5 %;

4) dachy: strome o symetrycznych uktadach potaci ikalenicy, dwuspadowe, wielospadowe; dopuszcza si¢
dachy ptaskie (w tym jako tarasy) na powierzchni nie przekraczajacej 40 % powierzchni zabudowy
obejmujacej wszystkie budynki zlokalizowane w obrebie dziatki budowlanej;

5) kat nachylenia potaci: dachu stromego: od 25° do 459

6) pokrycie dachu (stromego dwuspadowego, wielospadowego): dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa
— koloru czerwonego (nawigzujacego do koloru dachowki ceramicznej), ciemnoczerwonego lub
brazowego, antracytowego lub szarego; dopuszcza si¢ material dachowkopodobny;

7) maksymalna wysoko$¢ kalenicy: 17 m;
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8) maksymalna wysoko$¢ okapu: 10 m;
9) maksymalna wysoko$¢ elewacji (budynku lub czesci budynku) z dachem ptaskim / tarasu / gzymsu: 11 m;

10) maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli codziennej rekreacji i wypoczynku oraz obstugi dziatki, w tym
wiat: 4 m;

11) maksymalna wysokos$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej: 7 m;

12) wskaznik minimalnej liczb miejsc do parkowania na potrzeby zabudowy mieszkaniowej: 1 m. p. /
1 mieszkanie;

13) wskaznik minimalnej liczb miejsc do parkowania na potrzeby zabudowy ustlugowej: 1 m.p. / 60 m? p.u.
ushug;

14) linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu miejscowego, usytuowane w odlegtosci od linii
rozgraniczajgcych w granicach od 5 m do 10 m.

6. Dla terenu 2.7MW-U obowiazuja nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz parametry
i zasady ksztattowania zabudowy:

1) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,27 — 2,0;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,40;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 25 %;

4) dachy: strome o symetrycznych uktadach potaci i kalenicy, dwuspadowe lub wielospadowe; dopuszcza si¢
dachy ptaskie (w tym jako tarasy) na powierzchni nie przekraczajacej 40 % powierzchni zabudowy
obejmujacej wszystkie budynki zlokalizowane w obrebie dziatki budowlanej;

5) kat nachylenia potaci: dachu stromego: od 15° do 559

6) pokrycie dachu (stromego dwuspadowego, wielospadowego): dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa
— koloru czerwonego (nawigzujacego do koloru dachowki ceramicznej), ciemnoczerwonego lub
brazowego, antracytowego lub szarego; dopuszcza si¢ material dachowkopodobny lub pokrycie blacha
ptaska na rgbek stojacy;

7) maksymalna wysoko$¢ kalenicy: 16 m z zastrzezeniem pkt 10;
8) maksymalna wysoko$¢ okapu: 11,5 m z zastrzezeniem pkt 10;

9) maksymalna wysokos¢ elewacji (budynku lub czg¢sci budynku) z dachem ptaskim / tarasu: 10,5 m
z zastrzezeniem pkt 10;

10) dopuszcza si¢ powickszenie wysokosci budynku w elewacji o wysoko§¢ garazu usytuowanego pod
budynkiem, z zachowaniem l3cznie nastepujacych warunkow:

a) wysokos¢ czeSci garazowej, mierzona od najnizszego terenu przy budynku nie moze przekroczy¢ 2,7 m,

b) wysokosci okreslone w pkt 7, 819 begda mierzone od poziomu parteru budynku mieszkalnego, t.j. od
poziomu 0,00 parteru,

¢) czes¢ garazowa w elewacji budynku powyzej 1,5 m realizowaé wytacznie od strony drog publicznych
8.2KDL i 25KDD;

11) maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli codziennej rekreacji i wypoczynku oraz obstugi dziatki, w tym
wiat: 4 m;

12) maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej: 7 m;
13) wskaznik minimalnej liczb miejsc do parkowania: 1 m. p./ 1 mieszkanie;

14) wskaznik minimalnej liczb miejsc do parkowania na potrzeby zabudowy ustlugowej: 1 m.p. / 60 m? p.u.
ushug;

15) linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu miejscowego, usytuowane w odlegtosci Sm od linii
rozgraniczajacych.
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7. Dla garazy i budynkow gospodarczych ustala sig:

1) zakaz lokalizacji nowych wolno stojacych garazy i obiektow gospodarczych — pojedynczych i w zabudowie
szeregowe] (modulowej), na terenach 1.IMW-U, 1.2MW-U, 1.7MW-U oraz na terenach 2.3MW-U
12.4MW-U;

2)na terenie 2.5MW-U, 2.6MW-U 12.7MW-U garaze realizowa¢ jako wbudowane i przybudowane;
dopuszcza si¢ garaze wolno stojace;

3)dla nowych garazy iobiektow gospodarczych, wolno stojacych (nie stykajacymi si¢ z budynkami
gléwnymi) dopuszczonych planem, obowigzuja ustalenia zawarte w rozdziale 2 6 ust. 3 pkt 7;

4)dla garazy ibudynkow gospodarczych, zlokalizowanych na wiasnych dziatkach budowlanych (wolno
stojacych zespotow w zabudowie szeregowej, nie polaczonych z budynkiem glownym), dopuszcza si¢
nastepujace wskazniki wykorzystania terenow:

a) minimalna intensywnos¢ zabudowy / maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlane;j: 1,0,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 0,0 %.

§ 12. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1.1U — 1.6U ustala si¢
nastepujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug;
2) przeznaczenie uzupeltniajace, tereny:
a) komunikacji drogowej wewngtrznej (KR),
b) komunikacji pieszo-rowerowej (KP),
¢) infrastruktury technicznej (dystrybucyjnej — ID),
d) zieleni urzadzonej (ZP).

2. Dla terenow 1.1U — 1.6U obowiazuja nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz parametry
i zasady ksztattowania zabudowy:

1) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,20 — 2,00;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,50;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dzialki budowlanej: 15 %; dzialki pod urzadzenia
infrastruktury technicznej: 5 %;

4) dachy: ptaskie lub strome — dwuspadowe lub wiclospadowe;
5) kat nachylenia potaci dachu stromego: od 27° do 45

6) pokrycie dachu (stromego dwuspadowego, wielospadowego): dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa
— koloru czerwonego (nawigzujacego do koloru dachdéwki ceramicznej), ciemnoczerwonego lub
brazowego, antracytowego lub szarego; dopuszcza si¢ materiat dachéwko podobny;

7) maksymalna wysoko$¢ kalenicy — wysokosci gornej krawedzi elewacji budynku z dachem stromym: 16 m;
8) maksymalna wysoko$¢ okapu: 10 m;

9) maksymalna wysoko$¢ elewacji (budynku z dachem ptaskim): 9 m;

10) maksymalna wysokos$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej: 7 m;

11) wskaznik minimalnej liczb miejsc do parkowania na potrzeby zabudowy ustugowej: 1 m.p. / 80 m? p.u.
ushug;

12) linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu miejscowego, usytuowane w odlegtosci od linii
rozgraniczajacych w granicach od 1 m do 18 m.

§ 13. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 2.1U — 2.11U ustala si¢
nastepujace przeznaczenie:
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1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug;
2) przeznaczenie uzupetniajace, tereny:
a) komunikacji drogowej wewnetrznej (KR),
b) komunikacji pieszo-rowerowej (KP),
c) infrastruktury technicznej (dystrybucyjnej — ID),
d) zieleni urzadzonej (ZP),

e)dla terenu 2.8U — funkcja mieszkalna, zwigzana bezpos$rednio z przeznaczeniem podstawowym,
realizowana wylacznie przez wlascicieli badz wspotwlascicieli terenu.

2. Dla terendéw 2.1U — 2.11U obowiazuja nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz parametry
1 zasady ksztaltowania zabudowy:

1) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,20 — 1,0;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,40;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dzialki budowlanej: 25 %; dziatki pod urzadzenia
infrastruktury technicznej: 5 %;

4) dachy: ptaskie lub strome — dwuspadowe lub wiclospadowe;
5) kat nachylenia potaci dachu stromego: od 20° do 459,

6) pokrycie dachu (stromego dwuspadowego, wielospadowego): dachowka ceramiczna, dachowka cementowa
— koloru czerwonego (nawigzujacego do koloru dachowki ceramicznej), ciemnoczerwonego lub
brazowego, antracytowego lub szarego; dopuszcza si¢ materiat dachdéwkopodobnys;

7) maksymalna wysokos¢ kalenicy — wysokos$ci gornej krawedzi elewacji budynku z dachem stromym: 12 m;
8) maksymalna wysoko$¢ elewacji (budynku z dachem ptaskim): 10 m;
9) maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej: 7 m;

10) wskaznik minimalnej liczb miejsc do parkowania na potrzeby zabudowy ustlugowej: 1 m.p. / 50 m? p.u.
ustug;

11) linie zabudowy - zgodnie zrysunkiem planu miejscowego, usytuowane w odleglosci od linii
rozgraniczajacych w granicach od 1 m do 28 m.

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1UZ ustala si¢ nast¢pujgce
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej;
2) przeznaczenie uzupetniajace, tereny:

a) komunikacji drogowej wewngtrznej (KR),

b) komunikacji pieszo-rowerowej (KP),

¢) infrastruktury technicznej (dystrybucyjnej — ID),

d) zieleni urzadzonej (ZP).

2. Dla terenu 1UZ obowiazuja nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz parametry i zasady
ksztaltowania zabudowy, z zastrzezeniem rozdziatu 6:

1) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,24 — 0,30;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,20;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dzialki budowlanej: 50 %; dzialki pod urzadzenia
infrastruktury technicznej: 5 %;

4) dachy: ptaskie;
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5) maksymalna wysoko$¢ elewacji (budynku z dachem ptaskim): 22 m;
6) maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli obstugi dziatki / terenu, w tym wiat: 4 m;
7) maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej: 10 m;

8) wskaznik minimalnej liczb miejsc do parkowania: 1 m.p. / 2 osoby przebywajace jednoczes$nie w obszarze
terenu,

9) linie zabudowy - zgodnie zrysunkiem planu miejscowego, usytuowane w odleglosci od linii
rozgraniczajacych w granicach od 5 m do 9 m.

§ 15. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1UE — 6UE ustala si¢
nastgpujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny ustug edukacji;
2) przeznaczenie uzupehniajace na terenie 1UE, tereny:
a) ustug handlu detalicznego (UHD) lub ushugi gastronomi (UG),
b) komunikacji pieszo-rowerowej (KP),
¢) infrastruktury technicznej (dystrybucyjnej — ID),
d) zieleni urzadzonej (ZP);
3) przeznaczenie uzupeniajace na terenach 2UE — 6UE, tereny:
a) komunikacji pieszo-rowerowej (KP),
b) infrastruktury technicznej (dystrybucyjnej — ID),
c) zieleni urzadzonej (ZP).

2. Dla terenéw 1UE — 6UE obowigzujg nast¢pujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz parametry
i zasady ksztattowania zabudowy, z zastrzezeniem rozdziahu 6:

1) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,10 — 0,90, z zastrzezeniem ust. 3;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,35, z zastrzezeniem ust. 3;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej (z zastrzezeniem ust. 3): 30 %; dziatki
pod urzadzenia infrastruktury technicznej: 5 %;

4) dachy:

a) na terenach 1UE i2UE: strome, dopuszcza si¢ dach kolebkowy (tukowy); budynkow zabytkowych:
istniejace do zachowania; dla przeznaczenia uzupehniajacego dopuszcza si¢ dachy plaskie,

b) na terenach 3UE — 6UE: ptaskie; dla terenu 6UE dopuszcza si¢ dach kolebkowy (tukowy);
5) kat nachylenia potaci dachu stromego: od 25° do 55% budynkéw zabytkowych: istniejace do zachowania;

6) pokrycie dachu stromego: dachdéwka ceramiczna, dachowka cementowa — koloru czerwonego
(nawigzujacego do koloru dachowki ceramicznej); dla obiektow na terenach 1UE, 2UE i 6UE dopuszcza si¢
stosowanie powlok z membrany;

7) maksymalna wysoko$¢ kalenicy: 21 m; budynkow zabytkowych: istniejagce do zachowania;

8) maksymalna wysoko$¢ elewacji (budynku lub czgsci budynku): z dachem ptaskim: 13 m;

9) maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli sportu i rekreacji zwigzanych z ustugami edukacji: 9 m;
10) maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli obstugi dziatki / terenu, w tym wiat: 4 m;

11) maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej: 7 m;

12) wskaznik minimalnej liczb miejsc do parkowania: 1 m.p. / 4 osoby zatrudnione;

13) linie zabudowy - zgodnie zrysunkiem planu miejscowego, usytuowane w odleglosci od linii
rozgraniczajgcych w granicach od 0 m do 45 m.
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3. Dla przeznaczenia uzupetiajacego dotyczacego ustug handlu detalicznego na terenie 1UE ustala si¢
nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:

1) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,90 — 1,10;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 1,0;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 0 %.

§ 16. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1US — S5US ustala si¢
nastgpujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny ustug sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie uzupetniajace, tereny:

a) infrastruktury technicznej (dystrybucyjnej — ID),

b) zieleni urzadzonej (ZP);
3) ustala si¢ zakaz lokalizacji parkingow.

2. Dla terenow 1US — SUS obowigzuja nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz parametry
i zasady ksztattowania zabudowy:

1) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej (pawilonow): 0,01 — 0,05;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,05;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dzialki budowlanej: 40 %; dziatki pod urzadzenia
infrastruktury technicznej: 5 %;

4) maksymalna wysokos$¢ pawilonow obstugi funkcji sportu i rekreacji (budynkow): 3 m;
5) dach pawilonow: ptaski;

6) maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli sportu, rekreacji i wypoczynku: 4 m;

7) maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli obstugi dziatki / terenu, w tym wiat 4 m;
8) maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej: 2 m;

9) linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu miejscowego, w odlegtosci od linii rozgraniczajgcych
w granicach od 2 m do 26 m.

§ 17. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1UR i2UR ustala si¢
nastepujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug kultu religijnego;
2) przeznaczenie uzupetniajace, tereny:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN),

b) komunikacji pieszo-rowerowej (KP),

c) infrastruktury technicznej (dystrybucyjnej — ID),

d) zieleni urzadzonej (ZP).

2. Dla terené6w 1UR i2UR obowigzuja nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz parametry
i zasady ksztattowania zabudowy:

1) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j:
a) na terenie 1UR: 0,20 — 0,30,
b) na terenie 2UR: 0,15 — 0,30;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,21;
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3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dzialki budowlanej: 40 %; dziatki pod urzadzenia
infrastruktury technicznej: 10 %;

4) dachy: ptaskie lub strome;
5) kat nachylenia potaci dachu stromego: od 25° do 559;
6) maksymalna wysoko$¢ elewacji (budynku z dachem ptaskim): 12 m;

7) maksymalna wysokos$¢ kalenicy — wysokos$ci gornej krawedzi elewacji budynku z dachem stromym: 16 m;
wiez koscielnych lub dzwonnicy: 21 m;

8) maksymalna wysoko$¢ elewacji garazy i budynkow gospodarczych (z dachem ptaskim): 4 m;
9) maksymalna wysoko$¢ kalenicy garazy i budynkow gospodarczych: 6 m;

10) maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli obstugi dziatki / terenu, w tym wiat: 4 m;

11) maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej: 7 m;

12) wskaznik minimalnej liczb miejsc do parkowania: 1 m.p. / 20 oséb przebywajacych jednoczesnie
w obszarze terenu;

13) linie zabudowy - zgodnie zrysunkiem planu miejscowego, usytuowane w odleglosci od linii
rozgraniczajacych w granicach od 5 m do 18 m.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1UA ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug biurowych i administracji;
2) przeznaczenie uzupehiajace, tereny:

a) infrastruktury technicznej (dystrybucyjnej — ID),

b) zieleni urzadzonej (ZP).

2. Dla terenu 1UA obowigzuja nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz parametry i zasady
ksztattowania zabudowy, z zastrzezeniem rozdziatu 6:

1) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,20 — 0,36;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,13;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dzialki budowlanej: 30 %; dzialki pod urzadzenia
infrastruktury technicznej: 5 %;

4) dachy: ptaskie;

5) maksymalna wysoko$¢ elewacji (budynku z dachem ptaskim): 11 m;

6) maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli obstugi dziatki / terenu, w tym wiat: 4 m;
7) maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej: 7 m;

8) wskaznik minimalnej liczb miejsc do parkowania: 1 m.p. / 2 osoby przebywajace jednoczesnie w obszarze
terenu,

9) linie zabudowy - =zgodnie zrysunkiem planu miejscowego, usytuowane w odlegtosci od linii
rozgraniczajgcych w granicach od 6 m do 20 m.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1U-P-KO ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug lub produkcji lub obstugi komunikacji;
2) przeznaczenie uzupehiajace, tereny:
a) komunikacji drogowej wewnetrznej (KR),

b) infrastruktury technicznej (dystrybucyjnej — 1),
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c) stacji paliw ptynnych (INS),
d) zieleni urzadzonej (ZP);

3) na terenach wyklucza sie¢ lokalizacje ustug: zdrowia i pomocy spolecznej, ustug edukacji, ustug nauki,
ustug sportu i rekreacji.

2.Dla terenu 1U-P-KO obowigzuja nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz parametry
i zasady ksztattowania zabudowy:

1) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,10 — 1,5;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,60;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dzialki budowlanej: 15 %; dzialki pod urzadzenia
infrastruktury technicznej: 3 %;

4) dachy: ptaskie lub strome — dwuspadowe lub wielospadowe; dopuszcza si¢ dach kolebkowy (fukowy);

5) kat nachylenia potaci dachu stromego: od 12° do 329

6) maksymalna wysoko$¢ kalenicy — wysokosci gornej krawedzi elewacji budynku z dachem stromym: 15 m;
7) maksymalna wysoko$¢ elewacji (budynku z dachem ptaskim): 12 m;

8) maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli rekreacji i wypoczynku oraz obshugi dziatki, w tym wiat: 4 m;

9) maksymalna wysoko$¢ budowli przemystowych oraz instalacji przemystowych iurzadzen technicznych:
8 m;

10) maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej: 9 m;

11) wskaznik minimalnej liczb miejsc do parkowania na potrzeby zabudowy ustugowej: 1 m.p. / 50 m? p.u.
ustug;

12) wskaznik minimalnej liczb miejsc do parkowania na potrzeby produkcji, i obstugi komunikacji: 1 m.p. /
4 osoby zatrudnione;

13) linie zabudowy - zgodnie zrysunkiem planu miejscowego, usytuowane w odleglosci od linii
rozgraniczajacych w granicach od 10 m do 44 m.

§ 20. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1UL-PS-KO i 2UL-PS-KO
ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren ushug rzemies$lniczych lub skltadéw i1magazynéw lub obstugi
komunikacji;

2) przeznaczenie uzupetniajace, tereny:
a) komunikacji drogowej wewnetrznej (KR),
b) infrastruktury technicznej (dystrybucyjnej — ID),
c) zieleni urzadzonej (ZP).

2. Dla terenéw 1UL-PS-KO i 2UL-PS-KO obowiazuja nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu
oraz parametry i zasady ksztattowania zabudowy:

1) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,20 — 1,0;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,50; dla garazy zlokalizowanych na wlasnych
dziatkach budowlanych — zespotu garazy w zabudowie szeregowej: 0,90;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dzialki budowlanej: 15 %; dziatki pod urzadzenia
infrastruktury technicznej: 3 %; dziatki pod garaze (zlokalizowane na wilasnych dziatkach budowlanych):
0 %;

4) dachy: dachy strome — dwuspadowe;
5) kat nachylenia potaci dachu stromego: od 20° do 28°;
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6) maksymalna wysokos$¢ kalenicy — wysokosci gornej krawedzi elewacji budynku z dachem stromym: 12 m;
garazy: 6 m;

7) maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej: 10 m;

8) wskaznik minimalnej liczb miejsc do parkowania na potrzeby zabudowy ustlugowej: 1 m.p. / 50 m? p.u.
ushug;

9) wskaznik minimalnej liczb miejsc do parkowania na potrzeby skltadow imagazynow oraz obstugi
komunikacji: 1 m.p. / 4 osoby zatrudnione;

10) linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu miejscowego, usytuowane w odleglosci od linii
rozgraniczajacych w granicach od 5 m do 10 m.

§ 21. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1U-ZP, 2.1U-ZP i 2.2U-ZP
ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug lub zieleni urzadzonej;
2) przeznaczenie uzupetniajace na terenie 1U-ZP, tereny:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN),
b) komunikacji pieszo-rowerowej (KP),
¢) infrastruktury technicznej (dystrybucyjnej — ID);
3) przeznaczenie uzupetniajace na terenach 2.1U-ZP i 2.2U,ZP, tereny:
a) komunikacji drogowej wewngtrznej (KR),
b) komunikacji pieszo-rowerowej (KP),
¢) infrastruktury technicznej (dystrybucyjnej — ID);

4) zabudowa mieszkaniowa na terenie 1U-ZP moze zajmowaé nie wigcej niz 45 % powierzchni catkowitej
budynkow zlokalizowanych w obrgbie terenu,

5)na terenach wyklucza si¢ lokalizacje ustug: handlu hurtowego i wielkopowierzchniowego, ustug
rzemie$lniczych, ustug nauki, ustug edukacji, ustug biurowych i administracji.

2. Dla terenow 1U-ZP, 2.1U-ZP i 2.2U-ZP obowiazuja nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu
oraz parametry i zasady ksztattowania zabudowy:

1) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlane;:
a) na terenie 1U-ZP: 0,03 — 0,25;
b) na terenach 2.1U-ZP i 2.2U-ZP: 0,0 — 0,05;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlane;:
a) na terenie 1U-ZP: 0,15,
b) na terenach 2.1U-ZP i1 2.2U-ZP: 0,05;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dzialki budowlanej: 70 %; dzialki pod urzadzenia
infrastruktury technicznej: 3 %;

4) dachy: ptaskie lub strome — dwuspadowe lub wiclospadowe;

5) kat nachylenia potaci dachu stromego: od 12° do 329

6) maksymalna wysokos¢ kalenicy — wysokos$ci gornej krawedzi elewacji budynku z dachem stromym:
a) na terenie 1U-ZP: 14 m,
b) na terenach 2.1U-ZP i 2.2U-ZP: 6,5 m;

7) maksymalna wysoko$¢ elewacji (budynku z dachem ptaskim): 7 m;

8) maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli rekreacji i wypoczynku oraz obstugi dziatki, w tym wiat: 4 m;
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9) maksymalna wysoko$¢ urzadzenia architektury parkowe;j: 2,5 m;

10) maksymalna wysokos$¢ urzadzen i budowli rekreacji i wypoczynku: 5 m;
11) maksymalna wysoko$¢ urzadzen sportu i rekreacji: 5 m;

12) maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej: 4 m;

13) wskaznik minimalnej liczb miejsc do parkowania na potrzeby zabudowy mieszkaniowej: 1 m. p. /
1 mieszkanie;

14) wskaznik minimalnej liczb miejsc do parkowania na potrzeby zabudowy ustugowej: 1 m.p. / 40 m? p.u.
ustug;

15) linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu miejscowego, w odleglosci od linii rozgraniczajacych
w granicach od 6 m do 15 m.

§ 22. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1.1U-PP i 1.2U-PP ustala si¢
nastepujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug lub produkcji przemystowej;
2) przeznaczenie uzupetniajace, tereny:
a) komunikacji drogowej wewngtrznej (KR),
b) komunikacji pieszo-rowerowej (KP),
¢) infrastruktury technicznej (dystrybucyjnej — ID),
d) zieleni urzadzonej (ZP);
3) na terenach wyklucza si¢ lokalizacje ustug: zdrowia i pomocy spolecznej, ustug edukacji, ustug nauki.

2. Dla terenow 1.1U-PP i 1.2U-PP obowigzujg nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztattowania zabudowy:

1) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,15 — 1,20;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,60;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dzialki budowlanej: 15 %; dziatki pod urzadzenia
infrastruktury technicznej: 3 %;

4) dachy: ptaskie; dopuszcza si¢ dachy strome — dwuspadowe;

5) kat nachylenia potaci dachu stromego: od 20° do 35%

6) maksymalna wysoko$¢ elewacji (budynku z dachem ptaskim): 12 m;

7) maksymalna wysoko$¢ kalenicy — wysokosci gornej krawedzi elewacji budynku z dachem stromym: 14 m;
8) maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli rekreacji i wypoczynku oraz obstugi dziatki, w tym wiat: 4 m;

9) maksymalna wysoko$¢ budowli przemystowych oraz instalacji przemystowych iurzadzen technicznych:
10 m;

10) maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej: 10 m;

11) wskaznik minimalnej liczb miejsc do parkowania na potrzeby zabudowy ustugowej: 1 m.p. / 80 m? p.u.
ustug;

12) wskaznik minimalnej liczb miejsc do parkowania na potrzeby produkcji: 1 m.p. / 4 osoby zatrudnione;

13) linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu miejscowego, usytuowane w odlegtosci od linii
rozgraniczajacych w granicach od 3 m do 32 m.

§ 23. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 2.1U-PP — 2.3U-PP ustala si¢
nastepujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug lub produkcji przemystowej;
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2) przeznaczenie uzupetniajace, tereny:
a) komunikacji drogowej wewngtrznej (KR),
b) komunikacji pieszo-rowerowej (KP),
¢) infrastruktury technicznej (dystrybucyjnej — ID),
d) zieleni urzadzonej (ZP);

3) na terenach wyklucza sie¢ lokalizacje ustug: zdrowia i pomocy spolecznej, ustug edukacji, ustug nauki,
ushug sportu i rekreacji, ustug kultury i rozrywki.

2. Dla terenéw 2.1U-PP — 2.3U-PP obowigzuja nast¢pujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztattowania zabudowy:

1) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,15 — 1,50;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,70;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dzialki budowlanej: 20 %; dzialki pod urzadzenia
infrastruktury technicznej: 3 %;

4) dachy: strome — dwuspadowe; dopuszcza si¢ dach ptaski i dach kolebkowy (tukowy);

5) kat nachylenia potaci dachu stromego: od 20° do 28°;

6) maksymalna wysoko$¢ kalenicy — wysokosci gornej krawedzi elewacji budynku z dachem stromym: 15 m;
7) maksymalna wysokos¢ elewacji / attyki: 12 m;

8) maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli rekreacji i wypoczynku oraz obshugi dziatki, w tym wiat: 4 m;

9) maksymalna wysoko$¢ budowli przemystowych oraz instalacji przemystowych iurzadzen technicznych:
10 m

10) maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej: 10 m;

11) wskaznik minimalnej liczb miejsc do parkowania na potrzeby zabudowy ustlugowej: 1 m.p. / 80 m? p.u.
ushug;

12) wskaznik minimalnej liczb miejsc do parkowania na potrzeby produkcji: 1 m.p. / 4 osoby zatrudnione;

13) linie zabudowy - zgodnie zrysunkiem planu miejscowego, usytuowane w odleglosci od linii
rozgraniczajacych w granicach od 8 m do 20 m.

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 3U-PP ustala si¢ nast¢pujgce
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug lub produkcji przemystowej;
2) przeznaczenie uzupetniajace, tereny:

a) komunikacji drogowej wewngtrznej (KR),

b) komunikacji pieszo-rowerowej (KP),

¢) infrastruktury technicznej (dystrybucyjnej — ID),

d) zieleni urzadzonej (ZP);

3) na terenie wyklucza si¢ lokalizacj¢ ushug: turystyki, zdrowia i pomocy spotecznej, edukacji, nauki, sportu
i rekreacji, kultury i rozrywki.

2. Dla terenu 3U-PP obowigzuja nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz parametry i zasady
ksztattowania zabudowy:

1) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,10 — 2,00;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,70;
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3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dzialki budowlanej: 15 %; dzialtki pod urzadzenia
infrastruktury technicznej: 3 %;

4) dach ptaski lub stromy, dopuszcza si¢ dach kolebkowy (tukowy);

5) kat nachylenia potaci dachu stromego: od 12° do 28°;

6) maksymalna wysoko$¢ kalenicy — wysokosci gornej krawedzi elewacji budynku z dachem stromym: 15 m;
7) maksymalna wysoko$¢ elewacji / attyki: 15 m;

8) maksymalna wysoko$¢ budowli przemystowych oraz instalacji przemystowych iurzadzen technicznych:
15 m;

9) maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli rekreacji i wypoczynku oraz obstugi dziatki, w tym wiat: 4 m;
10) maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej: 10 m;

11) wskaznik minimalnej liczb miejsc do parkowania na potrzeby zabudowy ustlugowej: 1 m.p. / 80 m? p.u.
ushug;

12) wskaznik minimalnej liczb miejsc do parkowania na potrzeby produkcji: 1 m.p. / 4 osoby zatrudnione;

13) linie zabudowy - zgodnie zrysunkiem planu miejscowego, usytuowane w odleglosci od linii
rozgraniczajgcych w granicach od 15 m do 72 m.

3. W granicach pasa terenu pod lokalizacje¢ zachodniego obejscia drogowego Lubania obowigzuja
ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendéw, okreslone w przepisach odrebnych.

§ 25. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1.1KOG - 1.4KOG,
2.1KOG - 2.4KOG ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny garazy;

2) przeznaczenie uzupetniajace, tereny:
a) infrastruktury technicznej (dystrybucyjnej — ID),
b) zieleni urzadzonej (ZP).

2.Dla terenow 1.1KOG - 14KOG, 2.1KOG - 24KOG obowiazuja nastepujace wskazniki
zagospodarowania terenu oraz parametry i zasady ksztaltowania zabudowy, z zastrzezeniem rozdziatu 6:

1) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,25 — 1,00;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 1,0;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: dziatki pod garaze zlokalizowane na
wlasnych indywidualnych dziatkach budowlanych, tym w zespole garazy w zabudowie szeregowej): 0 %;
dziatki wspdlnej pod zesp6t garazy: 10 %; dziatki pod urzadzenia infrastruktury technicznej: 10 %;

4) dach ptaski;

5) kat nachylenia potaci dachu: do 129,

6) maksymalna wysoko$¢ elewacji / attyki: 3,5 m;

7) maksymalna wysokos$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej: 7 m;

8) linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu miejscowego, usytuowane w odlegltosci od linii
rozgraniczajacych w granicach od 0 m do 38 m.

§ 26. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1KOP — 6KOP ustala si¢
nastepujgce przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny parkingu;
2) przeznaczenie uzupetniajace, tereny:

a) infrastruktury technicznej (dystrybucyjnej — ID),
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b) zieleni urzadzonej (ZP).

2. Dla terenéw 1KOP — 6KOP obowigzujg nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz parametry
1 zasady ksztaltowania zabudowy:

1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 20 %;
2) maksymalna wysokos¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej: 8 m;
3) zakaz lokalizacji budynkow.

§ 27. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1KOP-ZP — 4KOP-ZP
ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie

1) przeznaczenie podstawowe: tereny parkingu lub zieleni urzadzonej;
2) przeznaczenie uzupetniajace: tereny infrastruktury technicznej (ID).

2. Dla terenow 1KOP-ZP — 4KOP-ZP obowigzuja nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz
parametry i zasady ksztattowania zabudowy

1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dzialki budowlanej: 30 %;
2) maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej: 6 m;
3) maksymalna wysoko$¢ urzadzen architektury parkowej: 1,2 m;

4) maksymalna wysokos$¢ urzadzen i budowli rekreacji i wypoczynku: 3 m;
5) zakaz lokalizacji budynkdéw.

§ 28. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1KOR i 2KOR ustala si¢
nastepujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny placu;

2) przeznaczenie uzupetniajace, tereny:
a) infrastruktury technicznej (dystrybucyjnej — ID),
b) zieleni urzadzonej (ZP).

3) infrastruktura techniczna, infrastruktura drogowa, zielen urzadzona, urzadzenia architektury parkowej
(posagi, rzezby, pomniki, lawki, siedziska, pergole, kwietniki), urzadzenia ibudowle rekreacji
i wypoczynku (wiaty rekreacyjne, altany).

2. Dla terenow 1KOR i 2KOR obowiazuja nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz parametry
i zasady ksztattowania zabudowy:

1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 25 %;

2) maksymalna wysokos$¢ urzadzen architektury parkowej: 1,2 m;

3) maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli rekreacji i wypoczynku: 3 m;

4) maksymalna wysokos¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej: 1,5 m;
5) zakaz lokalizacji budynkow.

§ 29. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1IE — 14IE ustala si¢
nastepujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny elektroenergetyki;
2) przeznaczenie uzupetniajace: tereny zieleni urzadzone;.

2. Dla terenéw 1IE — 14IE obowiazuja nastgpujgce wskazniki zagospodarowania terenu oraz parametry
i zasady ksztattowania zabudowy:

1) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,0 — 1,2;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,9;



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Dolnoslaskiego -52- Poz. 3625

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 5 %;

4) dach: plaski lub stromy;

5) kat nachylenia potaci dachu: do 25%

6) maksymalna wysoko$¢ elewacji / attyki lub kalenicy: 6 m;

7) maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej: 9 m;

8) wskaznik minimalnej liczb miejsc do parkowania: 1 m.p. / 5 0s6b przebywajacych jednoczesnie w obszarze
terenu;

9) linie zabudowy - zgodnie =zrysunkiem planu miejscowego, usytuowane w odleglosci od linii
rozgraniczajacych w granicach od 0 m do 10 m.

§ 30. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1IT ustala si¢ nast¢pujgce
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren telekomunikacji;
2) przeznaczenie uzupetniajace: tereny zieleni urzadzone;j.

2. Dla terenu 1IT obowigzuja nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz parametry izasady
ksztattowania zabudowy:

1) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,0 — 1,2;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej: 0,7;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 15 %;
4) dach: plaski lub stromy;

5) kat nachylenia potaci dachu: do 25%

6) maksymalna wysoko$¢ elewacji / attyki lub kalenicy: 5 m;

7) maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej: 7 m;

8) wskaznik minimalnej liczb miejsc do parkowania: 1 m.p. / 4 0séb przebywajacych jednoczesnie w obszarze
terenu;

9) linie zabudowy - zgodnie =zrysunkiem planu miejscowego, usytuowane w odleglosci od linii
rozgraniczajacych w granicach od 0 m do 8 m.

§ 31. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1IG ustala si¢ nast¢pujgce
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren gazownictwa;
2) przeznaczenie uzupetniajace: tereny zieleni urzadzone;j.

2. Dla terenu 11G obowigzujg nast¢pujgce wskazniki zagospodarowania terenu oraz parametry i zasady
ksztattowania zabudowy:

1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 15 %;
2) maksymalna wysokos$¢ budowli i urzadzen gazowniczych: 4,5 m,
3) zakaz lokalizacji budynkow.

§ 32. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1IC ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny cieplownictwa;
2) przeznaczenie uzupehiajace, tereny:
a) komunikacji drogowej wewnetrznej (KR),

b) infrastruktury technicznej (dystrybucyjnej — ID),
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¢) punktu selektywnego zbierania odpadéw komunalnych (IOP).

2. Dla terenu 1IC obowiazuja nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz parametry izasady
ksztattowania zabudowy, z zastrzezeniem rozdziatu 6:

1) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,05 — 1,50;

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlane;j: 0,4;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 25 %;
4) dach: ptaski lub stromy;

5) kat nachylenia potaci dachu: do 30°;

6) maksymalna wysoko$¢ elewacji / attyki lub kalenicy (goérnej krawedzi elewacji budynku z dachem
stromym): 15 m;

7) maksymalna wysoko$¢ budowli przemystowych oraz instalacji przemystowych iurzadzen technicznych:
50 m;

8) maksymalna wysoko$¢ obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej: 12 m;

9) wskaznik minimalnej liczb miejsc do parkowania na potrzeby terenu cieptownictwa: 1 m.p. / 4 osoby
zatrudnione;

10) linie zabudowy - zgodnie zrysunkiem planu miejscowego, usytuowane w odleglosci od linii
rozgraniczajacych w granicach od 5 m do 37 m.

§ 33. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1RN i2RN ustala si¢
nastepujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnictwa z zakazem zabudowy (budynkow);
2) przeznaczenie uzupetniajace, tereny:

a) komunikacji drogowej wewngtrznej (KR),

b) komunikacji pieszo-rowerowej (KP),

¢) infrastruktury technicznej (dystrybucyjnej — ID),

d) wod powierzchniowych srodladowych (WS).

2. Dla terenéw 1RN i 2RN obowiazuja nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz parametry
1 zasady ksztaltowania zabudowy, z zastrzezeniem rozdziatu 6:

1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki: 95 %;
2) maksymalna wysokos$¢ budowli i urzadzen stuzacych produkcji rolnej: 7 m;
3) zakaz lokalizacji budynkow.

3. W granicach pasa terenu pod lokalizacj¢ zachodniego obejScia drogowego Lubania obowigzuja
ograniczenia dla budowli infrastruktury technicznej, okre§lone w przepisach odregbnych.

§ 34. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1WS — 14WS ustala si¢
nastgpujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych srodladowych (potok Siekierka, cieki i rowy);
2) przeznaczenie uzupetniajace, tereny:

a) tereny komunikacji (K),

b) infrastruktury technicznej (dystrybucyjnej — ID),

¢) tereny rolnictwa z zakazem zabudowy (RN),

d) tereny zieleni naturalnej (ZN).
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2. Dla terendw 1WS — 14WS obowigzujg nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz parametry
i zasady ksztattowania zabudowy, z zastrzezeniem rozdziatu 6:

1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki: 90 %;
2) maksymalna wysokos¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej: 7 m;
3) zakaz lokalizacji budynkow.

§ 35. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1L — 3L ustala si¢
nastgpujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny lasu;
2) przeznaczenie uzupehiajace: tereny wod powierzchniowych $rédladowych (WS).
2. Dla terenéw 1L i 2L obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw i budowli nie stuzacych gospodarce lesne;.

§ 36. 1. Dla terenéow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1ZN — 29ZN ustala si¢
nastepujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni naturalnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace, tereny:
a) komunikacji drogowej wewngtrznej (KR),
b) komunikacji pieszo-rowerowej (KP),
¢) infrastruktury technicznej (dystrybucyjnej — ID),
d) wod powierzchniowych srodladowych (WS).

2. Dla terenéw 1ZN — 29ZN obowiazuja nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz parametry
1 zasady ksztaltowania zabudowy, z zastrzezeniem rozdziatu 6:

1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 90 %;
2) maksymalna wysokos¢ urzadzen i budowli rekreacji i wypoczynku: 4 m;
3) maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej: 7 m;
4) zakaz lokalizacji budynkow.

3. W granicach pasa terenu pod lokalizacje zachodniego obejscia drogowego Lubania, w obrgbie terenow
10ZN, 11ZN, 15ZN, 27ZN i28ZN obowiagzuja ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow,
okreslone w przepisach odrebnych.

4. W granicach pasa terenu pod lokalizacj¢ zachodniej obwodnicy Lubania, w obrgbie terenow 17ZN,
18ZN, 20ZN, 227ZN, 24ZN, 28ZN obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendw,
okreslone w przepisach odrebnych.

5. W granicach terenu goérniczego ,,Ksigginki I — Zargba”, w obrgbie terenéow 10ZN i 11ZN obowigzuja
ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow, okreslone w przepisach odrebnych.

§ 37. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1ZP — 33ZP ustala si¢
nastgpujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzonej;

2) przeznaczenie uzupetniajace na terenach 1ZP — 15ZP, tereny:
a) komunikacji pieszo-rowerowej (KP),
b) infrastruktury technicznej (dystrybucyjnej — ID);

3) przeznaczenie uzupeiajace na terenach 16ZP — 20ZP, tereny:
a) ushug sportu i rekreacji (US),

b) komunikacji pieszo-rowerowej (KP),
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¢) infrastruktury technicznej (dystrybucyjnej — ID);
3) przeznaczenie uzupeiajgce na terenach 21ZP — 33ZP, tereny:
a) komunikacji drogowej wewnetrznej (KR),
b) komunikacji pieszo-rowerowej (KP),
c) infrastruktury technicznej (dystrybucyjnej — ID).

2. Dla terenéw 1ZP — 15ZP obowiazuja nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz parametry
1 zasady ksztattowania zabudowy:

1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 70 %;

2) maksymalna wysokos$¢ urzadzen architektury parkowej: 2,5 m;

3) maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli rekreacji i wypoczynku: 3 m;

4) maksymalna wysokos$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej: 1,6 m;
5) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow.

3. Dla terenow 16ZP — 20ZP obowigzuja nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz parametry
i zasady ksztattowania zabudowy:

1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 65 %;

2) maksymalna wysokos$¢ urzadzenia architektury parkowej: 3,5 m;

3) maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli rekreacji i wypoczynku: 5 m;
4) maksymalna wysokos$¢ urzadzen i budowli sportu i rekreacji: 5 m;

5) maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej: 3 m;
6) obowiazuje zakaz lokalizacji budynkow.

4. Dla terenéw 21ZP — 33ZP obowiazuja nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz parametry
i zasady ksztattowania zabudowy:

1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej: 80 %;
2) maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli rekreacji i wypoczynku: 2 m;
3) maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej: 4 m;
4) obowiazuje zakaz lokalizacji budynkow.

5. W granicach pasa terenu pod lokalizacj¢ zachodniego obejscia drogowego Lubania, w obrgbie terenow
31ZP, 32ZP 133ZP obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu iuzytkowaniu terendéw, okreslone
w przepisach odrgbnych.

6. W granicach pasa terenu pod lokalizacje zachodniej obwodnicy Lubania, w obrebie terenow 19ZP, 20ZP,
31ZP, 32ZP 133ZP obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu iuzytkowaniu terendéw, okreslone
w przepisach odrgbnych.

§ 38. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami 1ZD — 9ZD ustala si¢
nastgpujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny ogrodow dziatkowych;
2) przeznaczenie uzupetniajace, tereny:

a) ustug sportu i rekreacji (US),

b) komunikacji drogowej wewnetrznej (KR),

¢) komunikacji pieszo-rowerowej (KP),

d) infrastruktury technicznej (dystrybucyjnej — ID).
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2. Dla terenow 1ZD — 9ZD obowiazuja nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu oraz parametry
i zasady ksztattowania zabudowy, z zastrzezeniem ust. 3.

1) intensywnos¢ zabudowy dziatki przeznaczonej pod ogréd dziatkowy: 0,00 — 0,08;
2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki przeznaczonej pod ogrdéd dziatkowy: 0,07;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dzialki przeznaczonej pod ogrod dziatkowy: 80 %;

4) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej ogdlnodostepnej przeznaczonej pod obiekt obstugi ogrodow
dziatkowych / gospodarczy: 0,0 — 0,5;

5) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki budowlanej ogolnodostgpnej przeznaczonej pod obiekt obstugi
ogrodow dziatkowych / gospodarczy: 0,35;

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dzialki budowlanej ogdlnodostepnej przeznaczonej pod
obiekt obstugi ogrodow dziatkowych / gospodarczy: 60 %;

7) maksymalna wysokos$¢ kalenicy altany lub budynku obslugi ogrodéow dziatkowych (gornej krawedzi
elewacji budynku z dachem stromym): 5 m;

8) kat nachylenia potaci dachu: od 20° do 359

9) maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli sportu i rekreacji: 5 m;

10) maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli rekreacji i wypoczynku: 3 m;
11) maksymalna wysoko$¢ urzadzen i budowli infrastruktury technicznej: 3 m;

12) wskaznik minimalnej liczb miejsc do parkowania: 1 m.p. / 10 oséb przebywajacych jednoczesnie
W obszarze terenu;

13) linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu miejscowego, usytuowane w odlegtosci 6 m od linii
rozgraniczajacych.

3. Zasady zagospodarowania rodzinnych ogrodéw dziatkowych (ROD) okreslajg przepisy odrebne.
4. Zakaz lokalizacji budynkow innych niz zwigzanych z ogrodami dziatkowymi.

5. W granicach pasa terenu pod lokalizacj¢ zachodniego obej$cia drogowego Lubania, w obrgbie terenu
8ZD obowiazujg ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow, okreslone w przepisach odrgbnych.

§ 39. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1N ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie: teren nieklasyfikowany — Straz Graniczna: O$rodek Szkolen Specjalistycznych SG im. gen.
bryg. Wilhelma Orlika-Riickemanna.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 40. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Luban.

§ 41. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta:
Kamil Glazer
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr LXXIV/433/2023

Rady Miasta Luban
z dnia 30 maja 2023 1.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr LXX1V/433/2023
Rady Miasta Luban
z dnia 30 maja 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Luban w sprawie uwag wniesionych do wyloZonego projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w zachodniej cze¢Sci miasta Luban

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) Rada Miasta Luban rozstrzyga, co nastepuje:

Do wylozonego do publicznego wgladu — zgodnie zart. 17 pkt9ill ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu — projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
w zachodniej cze$ci miasta Luban w dniach od 2 lutego 2023 r. 22 lutego 2023 r. wplynelty 3 uwagi

podlegajace rozstrzygnigciu przez Burmistrza Miasta Luban.

Rozstrzygnigciem Burmistrza Miasta zdnia 9 marca 2023 r. jedna zgloszona uwaga nie zostata

uwzgledniona.

Burmistrz Miasta Luban, dziatajac na podstawie art. 17 pkt 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przedstawia Radzie Miasta Luban uchwal¢ w sprawie uchwalenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w zachodniej

czeSci miasta Luban wraz

z zalgcznikami, w tym liste nieuwzglednionych przez Burmistrza Miasta Luban uwag.

Nazwisko i imig, nazwa
Lp. | jednostki organizacyjnej i
adres zglaszajacego uwagi

Tre$¢ uwagi

Sposdb rozstrzygnigcia

1. Prosze o dokonanie
zmiany poprzez
zakwalifikowanie
dziatki nr 35/5 do
jednostki planistyczne;j
3.IMN — tereny
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinne;.

Uwaga nieuwzgledniona.

Wymagane jest pozostawienie dziatki nr 35/5 jako
teren drogi publicznej o symbolu 22KDD. Jest to
niezbedny odcinek drogi publicznej zapewniajacy
dostepnos¢ terenu 3.2MN-U w przypadku dokonania
jego podzialdow zgodnie z zapisami projektu planu.
Sam przebieg uktadu komunikacyjnego dla tego
rejonu miasta zostal ustalony w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego przyjetym uchwatg
nr XXIV/173/2016 Rady Miasta Luban z dnia
30.08.2016 r., w ktorym zostata wyznaczona droga
publiczna 6KDL.

Wyznaczona droga miala za zadanie zapewnienie
obstugi i dostepu dziatki nr 5/11 (w projekcie planu
teren oznaczony symbolem 3.2MN-U a w poprzednim
planie oznaczony symbolem 1UM) do drogi
publicznej po dokonaniu jej podziatow zgodnie z
zapisami planu.

Przez teren dziatki nr 35/5 przebiegajg komunalne
sieci infrastruktury technicznej bedace inwestycjami
celu publicznego realizowanego jako zadania wlasne
miasta Luban.

W zwigzku zuwzglednieniem przez Burmistrza Miasta dwdch uwag, projekt miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w zachodniej czeSci miasta Luban zostat ponownie
wylozony do publicznego wgladu w dniach od 16 marca do 5 kwietnia 2023 r. W terminie do 19 kwietnia
2023 r. do projektu planu miejscowego nie wptyneta zadna uwaga, w zwigzku z czym nie rozstrzyga si¢
o0 sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr LXX1V/433/2023
Rady Miasta Luban
z dnia 30 maja 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. U. z2022r. poz. 503 z p6ézn. zm.) oraz art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2022 r. poz. 1634 z p6zn. zm.) Rada Miasta Luban rozstrzyga, co
nastepuje:

1. W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
w zachodniej cze$ci miasta Luban po stronie gminy wystapia zobowigzania zwigzane z budowa drog 27KDD
128KDD wraz zsieciami infrastruktury technicznej oraz budowa terenu komunikacji pieszo-rowerowej
(oznaczonego symbolem 1KP) i terenow placéw (oznaczonych symbolami 1KOR i 2KOR).

2. Inwestycje, o ktorych mowa w pkt. 1, finansowane bgda z budzetu gminy oraz ze $rodkow wiasnych
przedsigbiorstw dziatajacych w imieniu gminy. Nie wyklucza si¢ mozliwo$ci wspotfinansowania wyzej
wymienionych zadan ze $rodkdéw zewnetrznych, wtym pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskie;j.
Dopuszcza si¢ rowniez udzial inwestorow w finansowaniu inwestycji w ramach porozumien o charakterze
cywilnoprawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LXX1V/433/2023
Rady Miasta Luban

z dnia 30 maja 2023 r.

Zalacznik4.gml

N

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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