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UCHWALA NR XLVI1/299/2022
RADY GMINY LEWIN KLODZKI

z dnia 28 grudnia 2022 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Lewin Klodzki na lata 2023-2027

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. 22022 1., poz. 559 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobem gminy io zmianie Kodeksu Cywilnego (tj. Dz. U. z2022r.,
poz. 172 ze zm.)

1. Rada Gminy Lewin Ktodzki uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Lewin Ktodzki na
lata 2023 — 2027 stanowiacy zalgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Lewin Ktodzki.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Lewin Ktodzki:
Edward Kandefer
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Zatacznik do uchwaty Nr XLVI1/299/2022
Rady Gminy Lewin Ktodzki

z dnia 28 grudnia 2022 r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Lewin Klodzki
na lata 2023-2027

.  Wstep

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Lewin
Ktodzki na lata 2023- 2027 jest realizacja obowigzku natozonego ustawa z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2022 r., poz. 172 ze zm.). Tworzenie warunkoéw do
zaspakajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancow gminy, zgodnie z art. 4 ust. 1
wymienionej ustawy nalezy do podstawowych zadan wtasnych gminy.

Podstawowym celem opracowania Programu jest efektywne gospodarowanie
mieszkaniowym zasobem Gminy, zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych cztonkow
wspolnoty samorzadowej o niskich dochodach, poprawa jakos$ci zycia mieszkancoéw
zamieszkujacych w lokalach nalezacych do zasobu Gminy oraz poprawa stanu
technicznego 1 standardu lokali poprzez realizacj¢ planowanych remontow,
likwidowanie barier architektonicznych dla mieszkancéw z niepelnosprawnosciami oraz
ograniczenie zanieczyszczenia powietrza i poprawe efektywnosci energetycznej poprzez
sukcesywng zmiang¢ sposobu ogrzewania lokali opartego na paliwach statych na inne
(ekologiczne) systemy grzewcze.

Il. Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego gminy w poszczegolnych latach

Mieszkaniowy zasob Gminy Lewin Klodzki obj¢ty Programem tworza lokale
mieszkalne usytuowane w budynkach stanowigcych w 100% wtasno$§¢ Gminy oraz
lokale w budynkach wspolnot mieszkaniowych. W jego sktad, wedtug stanu na dzien 31
pazdziernika 2022 r. wchodzi 40 lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni 1354,26 m?,
w tym Gmina dysponuje 28 lokalami komunalnymi, 11 lokalami socjalnymi oraz 1
lokalem tymczasowym.

Tabela nr 1. Stan ilosciowy zasobow mieszkaniowych Gminy Lewin Klodzki na dzien

31.10.2022 r.
A Budynki | Powierzchnia Lokale Lokale socjalne
Lp. | Wyszczegolnienie i ) komunalne
ogolem uzytkowa yJ 7
szt. | p.u.m. szt. | p.u.m.
1 Budynki komunalne | 3 595,80 7 344,10 | 10 251,70
Budynki
2 administrowane 13 21 724,69 | 1 17,12
przez 758,46
podmioty Lokale
zewngetrzne tymczasowe
szt. p.u.m.?
1 16,65
RAZEM 16 1354,26 28 1068,79| 12 285,47

W 2023 roku planowane jest zakonczenie remontu budynku przy ul. Okrzei 2 w Lewinie
Ktodzkim, w ktorym znajduje si¢ 7 szt. lokali komunalnych.
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Prognozg stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w latach 2023- 2027 przedstawia
Tabela nr 2.
Znaczenie uzytych w tabeli okreslen:
P — stan prawidlowy nie wymagajacy napraw w okresie objetym prognoza
D — stan dostateczny - konstrukcyjnie jest w dostatecznym stanie, natomiast inne elementy

wymagajg wymiany

1 konserwacji

N - stan niedostateczny — uszkodzone elementy konstrukcyjne budynku, wymagajacy
interwencji budowlanej

L— przeznaczone do likwidacji ze wzgledu na stan techniczny lub z innej przyczyny

Tabela nr 2. Prognoza stanu technicznego oraz status budynkow

Prognoza stanu technicznego .
Lp. adres wg oszczegblnych latachg status budynkow
2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 ll‘;'l‘;'lz ‘;ﬁ‘l’fﬁﬁ‘é zarzadzajacy

LEWIN KLODZKI
1 F. Chopina 8 P P P P P 9/2 wspolnota
2 F. Chopina 10 P P P D D 52 wspolnota
3 Obr. Warszawy 5 P P P P D 4/2 wspolnota
4 Obr. Warszawy 16 P P P P D 4/1 wspolnota
5 Obr. Warszawy 25 P P P P P 6/2 wspolnota
6 S. Okrzei 2 P P P P P 7/7 gmina
7 S. Okrzei 7 P P P P P 5/2 wspolnota
8 PL1.T.KoSciuszki 4 P P P D D 52 wspolnota
9 PLT. Kosciuszki 7 P P P D D 4/2 wspolnota
10 | PLT.Kosciuszki 14 P P D D D 6/2 wspolnota

JELENIOW
11 | Jeleniow 7a P P P P P 8/8 gmina
12 | Jeleniow 30 P P P P P 8/1 wspolnota
13 | Jeleniow 52 P P P P P 11/1 wspolnota
14 | Jeleniow 53a P P P P P 13/3 wspolnota
15 | Jeleniow 84a D D D L L 2/2 gmina

KOCIOL
16 [ Kociot 8 P P P | D] D | 4/1 | wspélnota

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkow i lokali w latach 2023 — 2027

Analize potrzeb remontowych przeprowadza si¢ w oparciu o wykonywane przeglady
techniczne budynkow, ekspertyz, zalecen i nakazow, zglaszanych potrzeb lokatorow jak
rowniez zapisy uchwat wspolnot z udziatem Gminy.

Tabela nr 3. Potrzeby remontowe zasobu miesztkaniowego gminy

Potrzeby remontowe (w tys. zl):
) Z )
= S, S E 5 .E >
Lp. Adres El S 2 _% s g s g 3 £
= = 3 PR = = = > =
= = > 8= s 5 = S
2| 23 = 52 Ch- 2 S =
< =g g % £ 2
LEWIN KLODZKI
1 F. Chopina 8 zarzadzany przez podmiot zewngtrzny
2 F. Chopina 10 zarzadzany przez podmiot zewnetrzny
3 Obr. Warszawy 5 zarzadzany przez podmiot zewn¢trzny
4 Obr. Warszawy 16 zarzadzany przez podmiot zewngtrzny
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5 Obr. Warszawy 25 zarzadzany przez podmiot zewn¢trzny
6 S. Okrzei 2 budynek po kapitalnym remoncie — nie przewiduje si¢ potrzeby wykonywania
prac remontowych
7 S. Okrzei 7 zarzadzany przez podmiot zewn¢trzny
8 PL1.T.KoSciuszki 4 zarzadzany przez podmiot zewn¢trzny
9 PL.T.KoS$ciuszki 7 zarzadzany przez podmiot zewnetrzny
10 | PL.T.Kosciuszki 14 zarzadzany przez podmiot zewngtrzny
JELENIOW
11 | Jeleniow 7a X | X | X | X | X | 10 | X | X
12 | Jeleniow 30 zarzadzany przez podmiot zewnetrzny
13 | Jeleniow 52 zarzadzany przez podmiot zewngtrzny
14 | Jeleniow 53a zarzadzany przez podmiot zewngtrzny
15 | Jeleniow 84a przeznaczony do likwidacji w 2026r.
KOCIOL
16 | Kociot 8 | zarzadzany przez podmiot zewnetrzny

Tabela nr 4. Lokale socjalne

Lp. Adres pOWieervl:,lrl uzytkowa uwagi

1 Jeleniow 7a/l 30,30

2 Jeleniow 7a/2 25,30

3 Jeleniow 7a/3 25,30

4 Jeleniow 7a/4 30,30

5 Jeleniow 7a/5 30,30

6 Jeleniow 7a/6 25,30

7 Jeleniow 7a/7 25,30

8 Jeleniow 7a/8 30,30

9 Jeleniow 84a/1 13,00 przeznaczony do likwidacji
10 | Jeleniow 84a/2 16,30 przeznaczony do likwidacji
11 | PLT.KoS$ciuszki 14/6 17,12

Prognozuje si¢, ze w latach 2023 — 2027 potrzeby remontowe zasobow mieszkaniowych
ksztattowac si¢ beda na réznym poziomie z uwagi na zroznicowany stan techniczny i wizualny
budynkoéw 1 lokali. Budynki komunalne ze 100% udzialem gminy nie wymagaja w
najblizszym okresie nakladéw remontowych. Natomiast remonty w budynkach zarzadzanych
przez podmioty zewngtrzne znacznie poprawityby stan techniczny tych budynkéw, w ktorych
gmina posiada zas6b mieszkaniowy. Jednocze$nie zwickszytby sie¢ ich standard, co w
przysztosci wptynetoby na cene sprzedawanych lokali.

IV. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w Gminie Lewin Klodzki

Zasadniczym celem sprzedazy lokali mieszkalnych powinno by¢ zminimalizowanie
udziatu gminy we Wspolnotach Mieszkaniowych. Z zwiagzku z brakiem zainteresowania
wykupem mieszkan przez najemcow sprzedaz jest niska i szacuje sig¢, ze ksztattowac si¢ bedzie
na poziomie 1 lub 2 lokali rocznie.
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Tabela nr 5. Prognoza sprzedaZy lokali mieszkalnych Gminy Lewin Klodzki w latach 2023

—2027.
Planowana sprzedaz
Lp. Rok Ilo$¢ mieszkan ogélem komunalnych lokali
mieszkalnych

1 2023 40 2

2 2024 38 2

3 2025 36 2

4 2026 34 1

5 2027 33 1

V. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia czynszu

Polityka czynszowa Gminy Lewin Klodzki zmierza¢ bedzie w kierunku ksztaltowania
stawek czynszu, ktore zapewnig samowystarczalno$¢ finansowg gospodarki mieszkaniowe;.
Poziom wplywow srodkow finansowych z czynszow powinien pokrywac koszty biezacego
utrzymania budynkoéw jak rowniez zabezpieczac srodki na ich remonty.

1) Stawke bazowa czynszu dla zasobu mieszkalnego gminy za 1 m2 powierzchni
uzytkowej lokali mieszkalnych ustala Wojt Gminy w drodze zarzadzenia, na podstawie
postanowien niniejszej uchwaty. Wysoko$¢ czynszu nie moze przekroczy¢ poziomu 3%
warto$ci odtworzeniowej budynku mieszkalnego dla wojewodztwa dolnoslaskiego
ogloszonego przez Wojewode Dolnoslaskiego.

2) Stawka czynszu za lokale mieszkalne moze ulega¢ raz w roku podwyzszeniu
maksymalnie o $rednioroczny wskaznik cen towarow i ustug konsumpcyjnych
ogélem w poprzednim roku kalendarzowym ogloszonym przez Prezesa Gtownego Urzgdu
Statystycznego. Jej wysokos$¢ ustala¢ bedzie Wojt Gminy Lewin Klodzki — w formie
zarzadzenia.

3) Najemcy lokali mieszkalnych optacajg czynsz najmu ustalony wedtug stawki bazowe;j

lm2 powierzchni uzytkowej lokali z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych lub
obnizajacych warto$¢ uzytkowa lokalu:
Czynniki obnizajace:
- brak urzadzefn wodno-kanalizacyjnych w lokalu —20%
- lokal w ztym stanie technicznym, tj. niekorzystnie usytuowane (tj. potozone ponizej terenu,
trwale narazone na zawilgocenie) — 20%
- wc lub tazienka poza lokalem — 5%
Stosuje si¢ maksymalng znizke stawki bazowej czynszu 25%.
Czynniki podwyzszajace:
- lokal w budynku po remoncie, ktérego elementem byta wymiana pokrycia dachowego -
25%
- lokal w budynku po remoncie, ktérego elementem byto wykonanie elewacji budynku —
25%
- lokal po remoncie — 30%
Stosuje si¢ maksymalng zwyzke stawki bazowej czynszu 80%.
4) Stawka czynszu najmu za lokal objety najmem socjalnym stanowi 50% stawki bazowej

za lm2 powierzchni uzytkowej lokalu. Czynniki podwyzZszajace i obnizajace czynsz nie s3
stosowane w przypadku czynszu za najem socjalny. Stawka czynszu w przypadku najmu
socjalnego lokalu nie moze przekracza¢ potowy stawki najnizszego czynszu obowigzujacego
w mieszkaniowym zasobie gminy.

5) Nie stosuje si¢ obnizek czynszow mieszkaniowych z tytulu niskich dochodoéw
uzyskiwanych przez najemcow lokali mieszkalnych ze wzgledu na mozliwos$¢ otrzymania
dodatku mieszkaniowego.

VI. Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach
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1) Mieszkaniowym zasobem Gminy zarzadza Wojt Gminy Lewin Kflodzki w oparciu o
obowigzujace przepisy prawa. Gospodarowanie zasobem Gminy polega migdzy innymi na:

a) ewidencjonowaniu nieruchomosci i prowadzeniu dokumentacji nieruchomosci,

b) zapewnienie najemcg lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych,

¢) prowadzeniu spraw zwigzanych z najmem lokali, poprzez zawieranie umow, pobieranie
czynszu 1 innych optat zwigzanych z najmem lokali,

d) wykonywaniu remontow, konserwacji, modernizacji lokali 1 budynkow oraz
dokonywaniu biezacych przegladow technicznych zgodnie z wymaganiami przepiséw
prawa,

e) ubezpieczeniu budynkow i lokali mieszkalnych,

f) wykonywaniu czynnosci zwigzanych z naliczeniem nalezno$ci oraz windykacja tych
naleznosci,

g) zapewnieniu dostawy mediéw, odbioru $ciekow i odpadoéw komunalnych.

2) Zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy:

a) efektywne i sprawne dzialanie podmiotu zarzadzajgcego zasobem mieszkaniowym,

b) zapewnienie bezpieczenstwa osob korzystajacych z zasobu mieszkaniowego i mienia
poprzez biezace utrzymanie oraz popraw¢ stanu technicznego,

¢) poprawa stanu estetycznego i higienicznego lokali i budynkow,

d) zapewnienie uzytkowania budynkéw i lokali zgodnie z przeznaczeniem w tym:

- prawidtowa eksploatacja urzadzen,

- wysoka jako$¢ obstugi mieszkancow,

- racjonalizacja kosztow zarzadzania i administrowania budynkami i lokalami.
3) Obowiazki zarzadcy w wigkszej czesci zasobu mieszkaniowego gminy Lewin Klodzki
petlnig podmioty zewngtrzne wg sposobu i zasad zarzadzania okreslonych w ustawie o
wiasnosci lokali z dnia 24 czerwca 1994r. (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1048 ze zm.) oraz o
ustawie o gospodarce nieruchomos$ciami z dnia 21 sierpnia 1997r. (tj. Dz. U. z 2021 r.
poz. 1899 ze zm.). Na utrzymanie nieruchomosci wspolnej w budynkach wspdlnot Gmina
przekazuje miedzy innymi zaliczki na koszty zarzadu, wptaty na fundusze remontowe,
dostaw¢ medidow. Rozliczanie zaliczek odbywa si¢ na corocznych zebraniach
sprawozdawczych organizowanych przez zarzadcow. Wysokosci stawek ustalane sg na
podstawie uchwat podjetych przez wiascicieli we wspodlnotach mieszkaniowych.
4) W budynkach stanowigcych 100% wlasnosci gminy biezace prace remontowo-budowlane
wykonywane sg przez pracownikéw gospodarczych zatrudnionych w Urzedzie Gminy Lewin
Ktodzki lub zlecane podmiotom zewngetrznym.
5) W kolejnych latach nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym
zasobem gminy.

VIIl. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych w latach 2023 — 2027

Podstawowym zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowe;j sa:

1) przychody z tytutu najmu lokali mieszkalnych;

2) przychody z tytutu najmu lokali uzytkowych;

3) cze$¢ przychodow z tytulu sprzedazy nieruchomosci gminnych (mieszkania, lokale
uzytkowe 1 gospodarcze);

4) $rodki z budzetu Gminy;

5) dotacje z budzetu Panstwa lub innych zrodet.

Viil. Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w
sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami
wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze koszty
inwestycyjne

Na koszty utrzymania zasobu komunalnego gminy Lewin Ktodzki sktadaja si¢:

1) koszty biezacej eksploatacji,

2) koszty remontdéw i modernizacji lokali 1 budynkéw wchodzacych w sktad zasobu,

3) koszty zarzadu nieruchomo$ciami wspdlnymi, w ktérych gmina jest jednym ze
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wspotwlascicieli, wydatki na pokrycie kosztow zarzadu nieruchomoscig wspolng we
wspoélnotach mieszkaniowych z udziatem Gminy wynika¢ b¢da z uchwat witascicieli lokali.
Gmina obowigzana bedzie planowac srodki na pokrycie kosztow zarzadu nieruchomoscia
wspolng w wysokos$ci proporcjonalnej do jego udzialu w cze$ciach wspolnych,

4) wydatki inwestycyjne.

Tabela nr 5. Prognoza kosztow utrzymania zasobu komunalnego Gminy

Rodzaje kosztow w zt

Lata
2023 2024 2025 2026 2027

Koszty biezgcej eksploatacji 10000 | 11 000 12 000 13 000 14000
Koszty remontow i modernizacji 36 000 | 37000 38 000 39000 40000
Koszty zarzadu 41000 | 42000 | 43000 | 44000 45000
nieruchomos$ciami
wspolnymi
Wydatki inwestycyjne 0 0 0 0 0

RAZEM 87000 | 90 000 93 000 96 0000 99 000

IX. Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

1. W celu racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy zostang podjete
nastgpujace dziatania:

1) umozliwianie zamiany mieszkan najemca,

2) obnizanie kosztéw eksploatacyjnych

3) sprzedaz lokali znajdujacych si¢ w budynkach wspolnot mieszkaniowych

4) wypowiadanie umow najemca, ktérzy maja zaspokojone potrzeby mieszkaniowe poza
zasobem gminy

5) podjecie dziatan w celu pozyskania srodkow zewngtrznych na budowe nowych mieszkan

6) kontrolowanie sposobu uzytkowania mieszkan, w tym eliminowanie nielegalnego
podnajmu lokali oraz systematycznego wnoszenia czynszu i optat z tytulu najmu lokalu,
7) stopniowe podwyzki czynszu, ktory bedzie przeznaczony na utrzymanie gminnego zasobu
mieszkaniowego
8) kontynuowanie dzialan majacych na celu zmniejszenie dlugu lokatoréw zasobu
mieszkaniowego w stosunku do Gminy,
9) zwigkszanie dynamiki wykonywania remontéw i modernizacji budynkéw i mieszkan.
2. Nie przewiduje si¢ w calym okresie obowigzywania Programu zamian lokali zwigzanych
z remontami budynkow 1 lokali, gdyz nie planuje si¢ remontow wymagajacych czasowego
wykwaterowania mieszkancow.
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